LEI COMPLEMENTAR N° 362, DE 28 DE SETEMBRO DE 2023

Institui o Plano Diretor do Municipio de
Contagem e d4 outras providéncias.

A Camara Municipal de Contagem aprova e eu sanciono a seguinte lei complementar:

TITULO1
DOS PRINCIPIOS, OBJETIVOS E DIRETRIZES GERAIS DO PLANO DIRETOR

CAPITULO1
DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 1° Esta Lei Complementar dispde sobre o Plano Diretor do Municipio de Contagem,
instrumento basico da politica urbana do Municipio, que contém as normas fundamentais de
ordenamento da cidade para o cumprimento da fungéo social da propriedade urbana, e se aplica
a totalidade do territério municipal, nos termos da Constitui¢do Federal, do Estatuto da Cidade
(Lei Federal n°® 10.257, de 10 de julho de 2001), do Estatuto da Metropole (Lei Federal n°
13.089, de 12 de janeiro de 2015), com a finalidade de atender aos Objetivos do
Desenvolvimento Sustentavel (ODS).

§ 1° A politica urbana do Municipio de Contagem contempla questdes vinculadas a estrutura
espacial, ao desenvolvimento urbano, ao meio ambiente, ao saneamento, a habitacdo, ao
patriménio cultural e urbano e & mobilidade urbana, bem como consolida regras gerais e
especiais de parcelamento, ocupacdio e uso do solo e fixa diretrizes para a aplicagdo de
instrumentos de politica urbana e para a gestdo da cidade.

§ 2° As diretrizes gerais deste Plano Diretor, consubstanciadas especialmente nas normas de
ordenamento territorial e gestiio urbana, estdo previstas no Capitulo IV do Titulo I desta Lei
Complementar, enquanto as diretrizes temdticas, referentes as politicas setoriais afetas ao
desenvolvimento urbano, estdio previstas no Titulo V desta Lei Complementar.

§ 3° Os mapas, as descrigdes perimétricas, as tabelas de pardmetros relativos ao parcelamento,
a ocupacio e a0 uso do solo e o glossério sfo apresentados em Anexos listados no art. 301 desta
Lei Complementar, os quais, junto com o texto legal, constituem o contelido essencial do Plano
Diretor, especialmente no que se refere ao Ordenamento Territorial.

§ 4° Os principios, os objetivos e as diretrizes estabelecidos pela politica urbana do Municipio
vinculam os seguintes planos e normas:
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I — Plano Plurianual (PPA);

II — Lei de Diretrizes Or¢amentarias (LDO);
III — Lei Orgamentéria Anual (LOA);

IV — Legislagéo urbanistica municipal;

V — Planos e politicas setoriais do Municipio.

§ 5° Salvo os casos previstos em lei, as alteracdes das disposi¢des previstas nesta Ml
Complementar somente poderdo ser efetuadas quando da revisdo do Plano Diretor, realizada
nos termos do Estatuto da Cidade e no contexto da Conferéncia Municipal de Politica Urbana
de que trata o Capitulo III do Titulo IV

CAPITULO II
DOS PRINCIPIOS

Art. 2° Sdo principios que fundamentam as disposi¢des desta Lei Complementar:

] — o direito a cidade, entendido como a inclusdio socio territorial de todos os segmentos da
populacio residente no Municipio, bem como o atendimento universal aos direitos humanos
fundamentais e sociais no territorio, consubstanciado nas fun¢des sociais da cidade;

II - a fungdio social da propriedade, enquanto nicleo estruturante do direito de propriedade,
consistindo na compreensio de que a propriedade deve atender aos interesses publicos e
privados, com a prevaléncia daqueles coletivos sobre os particulares;

111 — sustentabilidade, que pressupde a elaboragdo e execugdio da politica de desenvolvimento
urbano e territorial em atendimento ao direito a terra urbana, & moradia, a0 saneamento
ambiental, 4 infraestrutura urbana, a0 meio ambiente equilibrado, ao transporte, aos servigos
publicos, ao trabalho ¢ ao lazer, para as presentes e futuras geragGes;

IV — a gestdio democriatica da cidade, garantida com a participag@o permanente dos cidadéos do
Municipio nos processos de planejamento urbano e territorial, assim como na sua execucao.

§ 1° Para cumprir sua fungfio social, a propriedade deve atender, simultaneamente e segundo
critérios e exigéncias estabelecidas em Lei, os seguintes requisitos:

I — o aproveitamento socialmente justo do solo;

11 — a utilizacdo adequada dos recursos naturais de forma compativel com a protecdo e melhoria
do meio ambiente natural e construido, contribuindo para uma cidade mais resiliente.

§ 2° Na bacia de Vargem das Flores a fun¢@o primordial da propriedade ¢ a preservacéo da
qualidade e da quantidade da dgua do seu reservatorio.

Art. 3° Sdo principios norteadores da gestfio da Politica Urbana:

I — o planejamento nos termos do Estatuto da Cidade, enquanto obrigagdo legal do Poder
Publico municipal na adogdo de procedimentos para orientar ¢ definir todos os seus atos
administrativos;

II — o aperfeicoamento dos canais de participacdo da sociedade no processo de planejamento e
gestdo urbana;



111 — a cooperacio entre os governos, a iniciativa privada e os demais setores da sociedade no
processo de urbanizagdio, em atendimento ao interesse social;

IV — o respeito a tratados e convengdes internacionais, em especial o cumprimento do dever de
consulta livre, prévia e esclarecida em relagfo aos Povos e Comunidades Tradicionais, assim
autodeclaradas na forma da Convencéio 169 da Organizaggo Internacional do Trabalho (OIT);

V — o desenvolvimento institucional, correspondendo a obrigacdio da Administragdo Publica
municipal de prover meios para a melhoria da capacidade de gestéo territorial;

VI — intersetorialidade, que consiste na obrigacéo de considerar as relagdes de dependéncia,
consequéncia e complementaridade existentes entre as areas e 6rgéos da Administragg@o Publica
municipal para a elaboraggo e realizacfo de politicas piblicas.

CAPITULO III
DOS OBJETIVOS

Art. 4° S3o objetivos estratégicos do Plano Diretor:

I — contribuir para efetivagio das funcbes sociais da cidade, buscando a superacdo das
desigualdades socio territoriais quanto a condi¢des de habitagéo, saneamento basico, acesso a
equipamentos urbanos e comunitarios e 4reas verdes, disponibilidade de transporte coletivo de
qualidade e infraestrutura de suporte a utilizaggo de modos de transporte ndo motorizados;

II — aperfei¢oar os mecanismos de prote¢do, preservacdo e recuperagfo do meio ambiente
natural e construido, do patriménio cultural, histdrico, artistico, paisagistico e arqueologico;

111 — efetuar ajustes e adequacdes no ordenamento territorial, de modo a aprimorar mecanismos
de protecdo da bacia hidrografica de Vargem das Flores, visando a manuteng&o da quantidade
e da qualidade da agua do reservatério, bem como & contengio do processo de expanso urbana
dispersa e sem suporte de infraestrutura;

IV — aperfeicoar os mecanismos destinados a combater a retencéo especulativa de imdveis e a
ociosidade das edificacdes existentes, bem como promover justa distribuicdo dos beneficios e
dnus decorrentes do processo de urbanizagdo;

V — adequar os instrumentos de politica econdmica, tributéria e financeira aos objetivos do
desenvolvimento urbano, de modo a privilegiar os investimentos geradores de bem-estar geral
e a fruiciio dos bens pelos diferentes segmentos sociais;

VI — criar condicdes favoraveis para o acesso & moradia digna e adequada da populagéo de
baixo ou sem rendimento, ou em situacio de rua;

VII — adequar o adensamento construtivo e populacional 4 capacidade de suporte do solo e das
infraestruturas das diversas por¢des do territorio;

VIII — fomentar o dinamismo e a diversidade econdmica no Municipio, disciplinando a
instalacio de atividades ndo residenciais e criando mecanismos para diversifica¢o de usos no
territorio;

X — fortalecer a autonomia e a identidade das diversas porcdes da cidade, em especial daquelas
areas mais carentes em servigos, equipamentos e espagos publicos;



X — estruturar um modelo democratico, descentralizado e integrado de planejamento e gestao
da cidade.

CAPITULO IV
DAS DIRETRIZES GERAIS

Secio I
Das Macrodiretrizes

Art. 5° Constituem macrodiretrizes a serem observadas para consecugdo dos objetivos
estratégicos de desenvolvimento urbano do Municipio:

I — considerar como critérios basicos para expansio e adensamento da cidade as condigdes do
meio fisico, as bacias hidrogréficas, a disponibilidade de infraestrutura ¢ as condig¢des
urbanisticas, ambientais e socioculturais dos lugares;

II — propor medidas para coibir e reverter a fragmentacdo e a expansao irregular do tecido
urbano e dindmicas que possam induzir a ocupagéo urbana dispersa na bacia de Vargem das
Flores, em especial, a implantacio de sistema viério;

111 — ampliar as medidas preventivas de sustentabilidade ambiental e de estimulo para protegéo
da vegetacdo, da fauna e das 4reas de recarga de aquiferos, incentivando a utilizagdo de
dispositivos e tecnologias que reduzam a sobrecarga no sistema de drenagem;

IV — estimular a utilizacio de sistemas operacionais, padrdes construtivos e aportes
tecnologicos que resultem em economia de recursos naturais e redugfio dos impactos
ambientais;

V — viabilizar espacos para atendimento da demanda habitacional de interesse social, mediante:

a) acesso & terra urbanizada, provisio habitacional e ampliacdio das alternativas de
financiamento da Politica Municipal de Habitag8o de Interesse Social;

b) regularizagfio fundisria e urbanizagéo de éreas ocupadas por popula¢io de baixa renda, com
aplicagio de normas especiais de urbaniza¢do, uso e ocupagdo do solo, sem prejuizo das
medidas de protecZo ambiental;

VI — propor medidas visando & universaliza¢do, equidade e integralidade dos servigos de
saneamento basico;

VII — promover a politica de mobilidade urbana sustentivel, que contribua para a inclusdo
social, garantindo acesso de toda a populagdo aos servicos bésicos e equipamentos, €
priorizando modos de transporte ndo motorizados € servigos de transporte publico coletivo;

VIII — fomentar a formacZo de uma rede de centralidades disseminada pelo territério municipal,
de modo a propiciar autonomia as diversas porgdes da cidade e, em especial, &s dreas mais
carentes em espagos publicos, e fortalecer suas identidades;

IX — criar condicBes para ampliacdo da oferta e melhoria dos espagos publicos que propiciem
o convivio social, as diversas formas de manifestacio da populagio e o exercicio da cidadania;
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X — propor diretrizes e incentivos para prote¢do, promogdo e garantia de preservacdo do
patrimdnio material e imaterial do Municipio;

XI — criar condicdes para ampliar a dindmica econdmica municipal, a multiplicidade e
diversificagio de usos, de modo a promover a geragdo de trabalho e renda e a constitui¢do de
um espago urbano mais rico em possibilidades, sem prejuizo da protecéo ambiental;

XII — promover a integragio e complementaridade entre as atividades urbanas e rurais, tendo
em vista o desenvolvimento socioeconémico do Municipio;

X111 — criar condicdes para a ampliagdo de servigos que promovam o acesso ao direito universal
a alimentaciio adequada e de qualidade, produzida com sustentabilidade, geracdo de renda,
educacgo nutricional e promogdo da satide, aproveitando e protegendo os recursos ambientais
e valorizando os saberes praticados na agricultura urbana e familiar agroecolégica;

XIV — simplificar a legislagio de parcelamento, ocupacio e uso do solo, sem prejuizo dos
interesses urbanisticos e ambientais.

XV — sempre pautar pelo desenvolvimento sustentdvel, bem como pelas agdes para o
enfrentamento das mudancas climaticas, em conformidade com acordos internacionais.

Secao 11
Das Diretrizes de Estruturacio Espacial

Art. 6° Constituem diretrizes gerais referentes a estruturagéo espacial:

]I — adotar padrdes de expansio urbana compativeis com os limites da sustentabilidade
ambiental, social e econdmica do territério municipal, criando condi¢des para que a expans&o
¢ 0 adensamento da cidade acontecam em condi¢des adequadas, em relagdo a:

a) capacidade j4 existente de expansdo do estoque residencial de atendimento & demanda
habitacional atual e futura, evitando a ampliacio desnecessaria da area urbana;

b) oferta de equipamentos urbanos e comunitérios, transporte e servi¢os publicos adequados
aos interesses e necessidades da populagfo e as caracteristicas locais;

¢) condicdes do meio natural, de forma a, por um lado, evitar ou restringir a ocupagéo de areas
suscetiveis a riscos geolégicos e de inundagdo e a futura deterioracdo de 4reas urbanizadas e,
por outro, proteger dreas de relevante interesse ambiental, particularmente aquelas cuja
ocupacio possa impactar negativamente a qualidade das 4guas da bacia de Vargem das Flores;

d) protecdes legais incidentes sobre areas em funcfo de atributos naturais ou culturais;

II — promover a melhoria das condi¢des ambientais ¢ de moradia nas 4reas de interesse social
ocupadas e definir 4reas destinadas ao atendimento da demanda habitacional das popula¢des de
baixa renda ou em situacdo de rua;

III — promover diversificagio de usos no espago urbano para estimular a aproximag@o entre
moradia e emprego;

IV — exigir a mitigacdo de impactos negativos dos usos ndo residenciais e segregar
espacialmente as atividades mais impactantes e/ou geradoras de polui¢go;



V — evitar a instalagio de empreendimentos ou atividades que possam funcionar como polos
geradores de trafego sem a provisdo da infraestrutura correspondente;

VI — propor medidas para melhorar a acessibilidade as diversas regides do Municipio, com
vistas a promover sua integracgo, sem, contudo, estimular maior dispersdo do espaco urbano;

VII — promover a melhoria da articulagéo do espago municipal e deste com o espago regional,
mediante:

a) fortalecimento e expansdo de uma rede de centralidades que dé suporte a diversificacsio da
economia municipal ¢ 4 vida cotidiana nos bairros, fortalecendo as identidades locais e lhes
conferindo maior autonomia pela melhoria do atendimento da populagdo por atividades de
comércio e servicos mais qualificados;

b) ampliacio e qualificacio dos espagos publicos, inclusive com acesso a internet,
especialmente nas regides com maior caréncia de dreas de lazer e convivio;

¢) distribuigdo espacial adequada dos equipamentos ¢ infraestruturas urbanas;
d) complementagéo e adequacgio do sistema viario e de transporte;

e) garantia de condigdes adequadas para a circulagdo de pedestres e ciclistas, além de outros
usuarios de veiculos ndo motorizados;

VIII — protecio das 4reas de relevincia ambiental e da paisagem natural;

IX — preservacdo da paisagem urbana histérica e da ambiéncia de bairros mais antigos €
consolidados.

§ 1° As intervencdes na estrutura urbana devem ter como principio fundamental o respeito € a
valorizacdio &s referéncias locais, evitando descaracterizar ou destruir identidades de bairros e
vilas.

§ 2° Visando ao fortalecimento das identidades locais e do sentimento de pertencimento a
cidade, mediante inducfio de uma rede de centralidades, o Poder Publico municipal devera:

I — estimular, por meio das normas de ocupaggo e uso do solo, o adensamento populacional € a
instalacdio de atividades de comércio e servigos nas centralidades a serem fortalecidas ou
formadas;

11 — utilizar o sistema viario e de transporte como elementos de fortalecimento das centralidades
existentes e de estimulo & formagdo de novas centralidades;

III — promover condi¢des de caminhabilidade com conforto e seguranca nas cal¢adas e nas
travessias de pedestres, bem como considerar a presenga de ciclistas nos diversos tipos de
espaco puiblico, adequando-os para o acesso e permanéncia desses atores da mobilidade;

IV — implantar, revitalizar e/ou promover a utilizagdo comunitaria e a convivéncia social nos
espagos publicos destinados a educagdo, cultura, lazer, esporte e cidadania;

V — regulamentar a utilizacio dos espagos publicos de modo a otimizar sua apropriagdo
coletiva;

VI — adotar politicas de inclusdo nos espagos publicos, tornando-os mais seguros, em especial
para pessoas com deficiéncia, e acolhedores para todos os segmentos da populacéo;



VII — elaborar e implantar planos locais integrados em areas que demandem agdes de
reabilitagio urbana, referenciados em centralidades que se constituam em efetivas referéncias
para a populacéo;

VIII — revitalizar e melhorar a qualidade ambiental e urbanistica dos centros especializados ¢
Distritos Industriais, em particular a Cidade Industrial Juventino Dias;

IX — desenvolver estudos com o objetivo de instalar um Parque de Exposi¢des na cidade, em
local de centralidade a ser estimulada, que seja acessivel as diversas regides da cidade;

X — desenvolver estudos e realizar as gestdes necessarias para a implantacdo do Centro
Administrativo da Prefeitura, de modo a reunir os érgdos publicos municipais, facilitando o
acesso da populaggo ao poder publico.

Art. 7° Para melhoria da qualidade urbanistica e ambiental dos principais centros diversificados
existentes, o Poder Executivo devera, em carter prioritario:

] — promover a dinamizaggo do centro do Eldorado, por meio de complementagdo do sistema
viario de articulacgio desta regifio com o restante do espago municipal;

II — induzir a expansdo do centro do Eldorado em dire¢do & area de confluéncia das avenidas
Olimpio Garcia, Humberto Demoro, Francisco Firmo de Mattos e Vila Rica, na intersecdo das
Unidades de Planejamento Eldorado, Riacho e Inconfidentes/Bandeirantes, tendo em vista as
condicdes privilegiadas de topografia e acessibilidade dessa é4rea, fazendo conex@o com 2
centralidade de comércio e servicos em formagéo no encontro da Avenida General David
Sarnoff e Avenida Babita Camargos;

III — promover estudos visando ao aumento da capacidade operacional da ligagdo do Eldorado
a0 Agua Branca, na transposigo da via férrea e Via Expressa de Contagem, que conecta a Rua
Damas Ribeiro 4 Rua Cardeal Arco Verde;

IV — reforcar o centro do Bairro Industrial, mediante a melhoria das condigoes ambientais e de
circulacéio, tratamento paisagistico e implantagfo de mobiliario urbano adequado a0 longo da
Rua Tiradentes e a implantacio de parque urbano na Pedreira Santa Rita;

V — estimular a expansio, a dinamizago e a melhoria da qualidade ambiental do centro da Sede
Municipal, conferindo maior autonomia a regido, mediante:

a) preservagio da memoéria da drea como niicleo histérico de Contagem, de modo a reforgar sua
identidade e centralidade;

b) diversificagio de usos, intensificagdo de atividades de comércio e servigos e ampliagdo dos
espacos ptiblicos, fortalecendo sua atratividade como centro urbano;

¢) estruturagdo de projeto especifico de mobilidade, transporte e trAnsito e planejamento da
distribuicfio e uso de vagas de estacionamento de veiculos motorizados e ndo motorizados;

d) aumento da capacidade operacional da ligacdo vidria da Sede com o bairro Cinco via
Bernardo Monteiro;

VI — fortalecer e requalificar o centro urbano da Regido da Ressaca, mediante:
a) complementagfio do sistema vidrio de articulagfo interna e externa dessa Regido;

b) melhoria da circulagio ao longo do eixo Av. Contagem/ Rua S&o Lourengo/ Rua Rodrigues
da Cunha/ Rua Antonio Cunha/ Av. das Américas;



¢) estimulos urbanisticos ¢ tributarios & instalagéo de atividades de comércio e servigos ao longo
e nas imediagdes das vias principais;

d) acdes voltadas ao fortalecimento da identidade da regido;
VII — promover o centro urbano da Regi&o do Nacional, mediante:
a) complementacio do sistema vidrio de articulacgo interna e externa dessa regifio;

b) estimulos urbanisticos e tributérios  instalaggo de atividades de comércio e servigos ao longo
e nas imedia¢des das vias principais;

¢) acbes voltadas ao fortalecimento da identidade da regi&o;
d) implantacdo de equipamentos publicos e areas de lazer.
VIII — fortalecer e requalificar o centro do Petrolandia por meio de:

a) melhoria das condi¢des ambientais e de circulaggo, tratamento paisagistico e implantagdo de
mobilidrio urbano adequado ao longo da Rua Refinaria Duque de Caxias;

b) diversificagéo e intensificagfo de atividades de comércio, servigos e ampliacdo dos espagos
publicos e implantacio de areas de lazer, fortalecendo sua atratividade como centro urbano;

IX — ampliar a autonomia do centro urbano da aglomeragdo urbana Retiro / Nova Contagem,
mediante:

a) potencializacdo das caracteristicas socioecondmicas existentes, visando a melhoraria do
atendimento das demandas de comércio e servigos da populaggo local;

b) acdes voltadas & promogéo de trabalho e renda;

c) acBes voltadas ao fortalecimento da identidade da regido;

d) implantagdo de equipamentos publicos e 4reas de lazer.

X — fortalecer e requalificar as centralidades existentes na Regido do Riacho, mediante:
a) complementacio do sistema viério de articulagfo interna e externa dessa Regido;

b) diversificagdo e intensificagfio de atividades de comércio e servigos e ampliacio de
equipamentos piiblicos, espagos publicos e 4reas de lazer, no entorno das vias principais das
centralidades existentes.

XI — promover melhorias na articulagdo viaria entre os bairros Colonial, Esténcias Imperiais,
Nascentes Imperiais e Sapucaias.

Art. 8° A Cidade Industrial Juventino Dias devera ser objeto de estudo com o objetivo de
resgatar sua memoria e sua importancia histérica na formago do espago urbano e da identidade
do Municipio de Contagem.

Paragrafo tinico. Com base no estudo referido no capur deste artigo, devera ser implantado um
projeto urbanistico destinado a promover a Cidade Industrial como espago de referéncia
positiva para o Municipio, pela adog@o de medidas que promovam sua recuperagio ambiental
e diversificagdo.

Art. 9° A complementag#io e a adequacdo do sistema viario estruturante devem contemplar:

I — conclusgio da implantagdo do Sistema Integrado de Mobilidade (SIM);



I — concluséo da implantagéo da Av. Maracana;

III — complementacdo da interseciio da Via Expressa de Contagem com a Av. Helena de
Vasconcelos Costa;

IV — complementacgio do complexo vidrio na intersegéo da Via Expressa de Contagem com a
Av. Babita Camargos;

V — complementacio da transposi¢o da rodovia BR-040 na ligagéo do Agua Branca e Morada
Nova e sua integracdo com 0 entorno;

VI — aumento da capacidade operacional da liga¢8io da Sede com o bairro Cinco via Bernardo
Monteiro;

VII — implantacio de transposi¢des da rodovia BR-381:

a) prolongamento da Av. Vila Rica — Parque das Mangueiras;

b) ligagio do bairro Jardim Riacho das Pedras a Av. Francisco Firmo de Matos;
VIII — aumento da capacidade operacional da via Vereador Joaquim Costa (VM-5);

IX — concepedo e implantacdo do sistema de articulagfo vidria interna e externa da Regifo do
Bairro Nacional;

X — elaboragdo do plano municipal de mobilidade ativa;

X1 — melhoria na ligagio da Cidade Industrial-Cinco (Rua Humberto Demoro/Av. Francisco
de Mattos/Rua Rio Comprido);

XII — melhoria no acesso ao Parque Durval de Barros;
XIII — implantacgo de pistas marginais e acessos da Via Expressa.

Art. 10. A melhoria da articulagio espacial e da qualidade ambiental do Municipio exige que
seja equacionado o movimento de veiculos de carga no interior da malha urbana, por meio da
regulamentagiio do trénsito desses vefculos e da defini¢dio de critérios que resultem na
distribuico espacial adequada das atividades que envolvam o trénsito de caminhdes e carretas,
notadamente em relago as atividades das empresas transportadoras.

Secdo I1I

Das Diretrizes para a Gestio Territorial

Art. 11. Na implementagdo das diretrizes de estruturacéo urbana, o Poder Executivo deve adotar
Unidades de Planejamento como unidades territoriais de referéncia para a concepgdo €
implementagio de politicas e intervengdes setoriais, de forma integrada, nas diversas instincias
da Administragio Municipal.

§ 1° Como unidades territoriais de gestdo da politica urbana, as Unidades de Planejamento
devem ser adotadas também como referéncias para a aglutinagio da populagdo em torno das
questdes urbanas.



§ 2° As intervengdes publicas, além dos objetivos setoriais especificos, devem buscar ampliar
a autonomia das Unidades de Planejamento e fortalecer sua estrutura interna, de acordo com as
propostas definidas com a participa¢io da populagéo.

§ 3° As Unidades de Planejamento estio apresentadas no mapa do Anexo I desta Lei
Complementar.

§ 4° A delimitagdo das Unidades de Planejamento podera ser alterada por ato do Poder
Executivo municipal, em virtude de alteragdes que essas 4reas venham a sofrer ao longo do
tempo, sem prejuizo de séries histéricas de dados oriundos de fontes oficiais.

Art. 12. Visando 4 implementac8io das diretrizes, normas e propostas constantes desta Lei
Complementar, deve o Poder Executivo, em carter prioritario:

I — ampliar e aperfeicoar os mecanismos de participagio da sociedade civil na gestdo urbano-
territorial;

11 — acompanhar sistematicamente, em articulag@io com a sociedade civil organizada, a dindmica
da cidade e a implementagio das agdes a cargo do Poder Publico, para subsidiar o processo de
planejamento e permitir avaliagdes periddicas da eficécia da politica urbana;

III — promover audiéncia da populagdo interessada nos processos de implantacdo de
empreendimentos ou atividades de grande porte com efeitos potencialmente negativos sobre o
meio ambiente natural ou construido, o conforto ou a seguranca da populagdo, por meio de
consultas publicas, debates publicos em reunides do COMPUR, ou outras modalidades;

IV — estruturar a Administragio Publica municipal, promovendo a articulagdo entre a politica
urbana, as politicas setoriais que tratam de temas afetos ao desenvolvimento urbano e as
politicas de desenvolvimento socioecondmico, cultural e ambiental, com vistas ao
desenvolvimento urbano sustentavel;

V — estabelecer medidas que venham tornar mais eficientes os processos de fiscalizacéo
urbanistica e ambiental do Municipio;

§ 1° O érgdo superior do sistema de gestdo territorial do Municipio é o Conselho Municipal de
Politica Urbana — COMPUR de que trata o Capitulo II do Titulo V desta Lei Complementar.

§ 2° Para cumprimento da diretriz expressa no inciso I'V deste artigo, a gestéo territorial contara
com o auxilio de duas equipes multidisciplinares constituidas no ambito do Poder Executivo
municipal, quais sejam:

I — a Comissio de Planejamento Urbano — CPUR, de carater técnico, integrada por
representantes dos 6rgdos municipais responsaveis pelo planejamento urbano ¢ ordenamento
territorial e pelo licenciamento e fiscalizagdo urbana, podendo, quando necessario, contar com
a participacio de servidores de outros érgéos, tendo como competéncias:

a) colaborar na defini¢io de diretrizes urbanisticas para Parcelamento do Solo;

b) colaborar na aplicaciio e no cumprimento da legislagéo urbanistica do Municipio, sanando
duvidas, prestando esclarecimentos ou propondo solugdes;

¢) propor medidas para aprimoramento da legislagio urbanistica do Municipio;

II — o Grupo Técnico Multidisciplinar — GTM, de carater permanente, integrado por técnicos
das 4reas urbana, ambiental e de transito, podendo, quando necessario, contar com a
participagdo e servidores de outros 6rgdos, com as atribuicdes de:
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a) emitir orientagdes, analisar e acompanhar a elaboragéo do Estudo de Impacto de Vizinhanca
— EIV de que trata o Capitulo VI do Titulo III desta Lei Complementar;

b) analisar potenciais impactos positivos € negativos de empreendimentos sujeitos ao EIV;

¢) exigir dos empreendedores a implantagio de medidas que possam mitigar 0s impactos
negativos na area de influéncia dos empreendimentos de impacto e indicar as medidas
potencializadoras dos impactos positivos de tais empreendimentos;

d) acompanhar o cumprimento das medidas mitigadoras apontadas no EIV e nas diretrizes para
os empreendimentos de impacto, derivadas desse estudo;

¢) emitir parecer sobre as solicitagdes de dispensa de EIV, quando aplicavel;
f) propor o encaminhamento de assuntos especificos a0 COMPUR;

g) emitir parecer ou manifestagfo técnica sempre que solicitado pelo titular do 6rgéo municipal
responsavel pela politica de Desenvolvimento Urbano.

§ 3° Visando 4 ampliagio e aperfeicoamento dos mecanismos de participagdo da sociedade civil
na gestfio urbano-territorial, o Poder Publico municipal deve:

I — criar um centro de estudos municipais que permita mobilizar as capacidades cientificas
locais em torno dos potenciais e dos problemas basicos enfrentados pelo municipio (estudos
demograficos, potencial econdmico, da posse € uso do solo, da histéria do municipio), com
envolvimento das escolas, de modo a propiciar aos alunos a realizagfo de trabalhos e pesquisas
sobre a realidade concreta do municipio;

11 — criar o observatério da Cidade, com plataforma digital para acompanhamento das metas ¢
indicadores, de modo a dar transparéncia a execugfio do plano diretor;

III — implantar o Plano de Bairro, com autogestdo de recursos para execugdo de melhorias
locais.

TITULO II
DO ORDENAMENTO TERRITORIAL

CAPITULO I
DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 13. O Ordenamento Territorial do Municipio de Contagem estd expresso nesta Lei
Complementar por meio das disposicdes referentes ao Sistema de Zoneamento, ao Sistema
Viario, ao Parcelamento, & Ocupagéo e ao Uso do Solo.

Paragrafo tnico. As disposi¢des referentes ao Ordenamento Territorial do Municipio,
constantes deste Capitulo, sfo decorréncia das diretrizes contidas no Titulo I desta Lei
Complementar.

Art. 14. O Sistema de Zoneamento do Municipio € constituido por:

11



ok o ok ok

I — Macrozonas Urbana e Rural, que subdividem o territério municipal por meio do perimetro
urbano do Municipio;

I — Zonas, que subdividem internamente as Macrozonas Urbana e Rural;

[1I — Areas de Diretrizes Especiais — ADE, que se sobrepdem as Zonas.

CAPITULO IT
DAS MACROZONAS URBANA E RURAL

Art. 15. O territorio do Municipio de Contagem fica subdividido em:
I — Macrozona Urbana, abrangendo as 4reas internas ao perimetro urbano;
11 — Macrozona Rural, abrangendo as 4reas externas ao perimetro urbano.

§ 1° O macrozoneamento tem por objetivos ordenar os usos urbanos e rurais no territrio
municipal, contribuir para conter a disperséio do espagco urbano, bem como evitar a expans&o
urbana sobre areas cuja ocupagio possa impactar negativamente a qualidade dos mananciais de
Vargem das Flores e da Pampulha.

§ 2° Para alcangar os objetivos do macrozoneamento expresso no paragrafo 1° deste artigo ficam
proibidas na bacia de Vargem das Flores obras rodoviarias e empreendimentos potencialmente
indutores de expansdo urbana dispersa e desarticulada, que resultam em alto custo social,
ambiental, urbanistico e financeiro para 0 Municipio de Contagem e seus cidad3os.

§ 3° A delimitaciio das Macrozonas Urbana e Rural esta representada no Anexo II desta Lei
Complementar.

§ 4° As poligonais do perimetro urbano estfo descritas no Anexo XIII desta Lei Complementar.

Art. 16. A Macrozona Urbana € a por¢éo do territério municipal destinada prioritariamente ao
parcelamento, & ocupag2o e a0 uso do solo urbano.

Paragrafo tinico. S#o diretrizes para a politica de desenvolvimento urbano no que diz respeito
a Macrozona Urbana:

I — consolidar a Macrozona Urbana, evitando prejuizos ao meio ambiente e as finangas publicas,
causados pela expansdo descontinua e néo planejada do tecido urbano;

II — promover distribuig8o equilibrada da popula¢do no territério, pelo ajuste entre a densidade
demografica e as condi¢des do meio natural, considerando as bacias hidrograficas, a
acessibilidade e a disponibilidade de infraestruturas e equipamentos de uso coletivo;

I1I — promover diversidade de usos e descentralizacgo de atividades econdmicas, equipamentos
€ servicos urbanos;

IV — assegurar a protecdo de areas de relevancia ambiental e evitar a ocupagdo de areas
impréprias que podem trazer riscos & populagéo.

Art. 17. A Macrozona Rural ¢ a por¢o do territorio municipal destinada prioritariamente a
exploracio de atividades agropecuarias, agroindustriais, ecoturismo, turismo rural, agricultura
urbana, recreacio e lazer.
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Paragrafo tnico. Na Macrozona Rural o desenvolvimento das atividades rurais devera ser
promovido por meio de estimulos a praticas agroflorestais e agroecoldgicas, de modo a gerar
trabalho e renda, assegurar a manutencgio da vegetagdo e a preservagao ambiental, bem como
contribuir para a segurancga alimentar.

Art. 18. Além das atividades referidas no artigo anterior sfo permitidos na Macrozona Rural,
observada a Fracio Minima de Parcelamento — FMP de 20.000 m? (vinte mil metros quadrados)
definida legalmente para o Municipio e demais exigéncias da legislagéo pertinente:

I — o parcelamento do solo para fins rurais;

II — equipamentos coletivos e atividades de carater urbano, observadas as restricdes das Zonas
e Areas de Diretrizes Especiais estabelecidas nesta Lei Complementar e as demais normas
pertinentes.

Art. 19. S#o proibidos na Macrozona Rural:
I — o parcelamento do solo para fins urbanos;

11 — a constituicio de condominio rural com frag&o ideal menor que 20.000m? (vinte mil metros
quadrados);

I1I — o uso residencial multifamiliar que possa trazer impactos para os mananciais, devendo ser
observados os limites estabelecidos no Anexo VIII desta Lei Complementar;

IV — os usos ndo residenciais que possam produzir impactos negativos nos mananciais das
bacias de Vargem das Flores e do Bom Jesus ou que sejam prejudiciais as pessoas, aos animais
e aos ecossistemas.

CAPITULO III
DAS ZONAS

Art. 20. As Macrozonas ficam subdivididas em Zonas, da seguinte forma:

I — a Macrozona Urbana se subdivide em:

a) Zona de Usos Diversificados — ZUD;

b) Zona de Especial Interesse Social — ZEIS;

¢) Zona de Atividades Econdmicas — ZAE;

d) Zona de Proteciio Ambiental — ZPA;

II — a Macrozona Rural é constituida por parte da Zona de Protegdo Ambiental — ZPA.

Secdo I
Da Zona de Usos Diversificados - ZUD
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Art. 21. A ZUD ¢é o conjunto de 4reas situadas na Macrozona Urbana destinadas
predominantemente ao uso residencial, com suporte de atividades diversificadas de comércio e
SErvigos.

Paragrafo tmico. Constituem diretrizes gerais para a ZUD:

I — permitir usos ndo residenciais conviventes com 0 uso residencial, proibindo a implanta¢&o
de atividades potencialmente causadoras de impacto ambiental e urbanistico;

11 — compatibilizar o nivel de adensamento com as caracteristicas das dreas, em especial no que
se refere 4 sua localizacgo por bacias hidrograficas, ao relevo, & acessibilidade e as condi¢cdes
ou possibilidades de cobertura de infraestrutura urbana.

Art. 22. As porcdes delimitadas como ZUD séo classificadas nas categorias ZUD-1, ZUD-2,
ZUD-3 ¢ ZUD-4, de acordo com niveis de adensamento que variam em fungdo das
caracteristicas enunciadas no inciso II do paragrafo tnico do artigo 21 desta Lei Complementar.

Subsecio I
Da Zona de Usos Diversificados 1 - ZUD-1

Art. 23. A ZUD-1 identifica dreas urbanizadas ou nio, situadas nas Bacias de Vargem das Flores
e do Bom Jesus, com infraestrutura limitada e nfo atendidas por sistema de reversdo de esgoto,
sendo destinadas a ocupac#o de baixa densidade.

Paragrafo tinico. Constituem diretrizes especificas para a ZUD-1:

I — admitir edificagdes e empreendimentos que impliquem em baixa densidade construtiva e
populacional e permeabilidade do solo compativel com a bacia hidrogréfica;

II — admitir o desenvolvimento de atividades econdmicas conviventes com 0 uso residencial.

Subsecao 11
Da Zona de Usos Diversificados 2 - ZUD-2

Art. 24. A ZUD-2 identifica reas, urbanizadas ou néo, situadas nas Bacias de Vargem das
Flores e da Pampulha, nas quais as condigdes favoraveis de acesso vidrio conjugadas com as
deficiéncias em outras infraestruturas urbanas impdem limitagdes ao adensamento
populacional, admitindo atividades econdmicas de maior porte, desde que de baixo impacto
ambiental.

§ 1° S&o consideradas atividades econdmicas de baixo impacto ambiental aquelas cujos
impactos potenciais a0 meio ambiente ou & estrutura urbana sejam pouco significativos ¢
controlaveis com adog¢io de medidas de facil aplicag&o.

§ 2° Constituem diretrizes especificas para a ZUD-2:

I — admitir, mediante implantagio da infraestrutura necesséria e atendimento a todos os
parimetros urbanisticos incidentes na érea, empreendimentos que impliquem em densidade
construtiva e populacional e permeabilidade varidveis com a bacia hidrografica, sendo os
seguintes:
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a) baixa densidade, nas Bacias de Vargem das Flores e do Bom Jesus;
b) média densidade, nas demais sub-bacias da Bacia da Pampulha;

II — admitir atividades econdmicas de maior porte, em condi¢es que evitem prejuizo ao
desenvolvimento diversificado e sustentavel da Zona e mediante ado¢do de medidas e soluges
ecoldgicas, especialmente no que se refere a drenagem e ao esgotamento sanitario;

I1I — promover a diversificaco de usos, com estimulo a atividades conviventes e de suporte ao
uso residencial.

Subsecao III
Da Zona de Usos Diversificados 3 - ZUD-3

Art. 25. A ZUD-3 identifica 4reas urbanizadas da Macrozona Urbana nas quais as condi¢Ges de
esgotamento sanitario, acessibilidade e/ou relevo recomendam adensamento populacional de
nivel médio e permeabilidade do solo compativel com a bacia hidrografica.

Paragrafo tinico. Constituem diretrizes especificas para a ZUD-3:
I — restringir niveis elevados de adensamento construtivo e populacional;
II — permitir usos néo residenciais conviventes com o uso residencial;

IIT — fomentar o desenvolvimento de atividades econdmicas relacionadas com o provimento de
necessidades basicas da populacio residente.

Subsecio IV
Da Zona de Usos Diversificados 4 - ZUD-4

Art. 26. A ZUD-4 identifica 4reas urbanizadas da Macrozona Urbana dotadas de infraestrutura,
boas condicdes de acessibilidade e relevo, atributos que lhes conferem potencial de
adensamento em nivel elevado.

Paréagrafo tmico. S#o diretrizes especificas para a ZUD-4:

I — estimular a apropriagio mais intensiva do solo com niveis de adensamento construtivo e
populacional elevados, em conformidade com o nivel da infraestrutura;

Il — estimular a instalaciio de atividades conviventes com o uso residencial, incentivando a
multiplicidade de usos;

I1I — prover os equipamentos coletivos requeridos pelo adensamento populacional ¢ assegurar
a qualidade do ambiente urbano.

Seciio II
Da Zona de Especial Interesse Social - ZEIS
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Art. 27. A ZEIS identifica as éreas urbanizadas da Macrozona Urbana, de uso
predominantemente residencial, ocupadas em sua maior parte por familias que compdem o
universo de atendimento da Politica Municipal de Habitagdo de Interesse Social - PMHIS,
destinadas a garantir a permanéncia da populagZo residente e qualificar as condi¢des de moradia
existentes, onde h4 interesse publico em promover a regularizagio fundiaria plena, integrada a
recuperagdo fisico-ambiental.

Paragrafo tinico. As porgdes delimitadas como ZEIS s#o classificadas nas categorias:
1 — ZEIS-1, abrangendo vilas, favelas e comunidades tradicionais;

II — ZEIS-2, abrangendo:

a) loteamentos e conjuntos habitacionais promovidos pelo Poder Publico;

b) loteamentos privados de interesse social e ocupagbes organizadas.

Art. 28. Nas intervencdes em ZEIS deverdo ser considerados o interesse social, as bacias
hidrograficas, as especificidades do assentamento e sua adequada inser¢do no entorno,
garantindo a melhoria da qualidade de vida da populag&o.

§ 1° Na ZEIS cujo territério seja atingido por obras publicas ou da iniciativa privada, devera ser
assegurado no projeto de intervengo o menor numero de remogdes e, quando estas forem
inevitaveis, devera ser garantido o reassentamento preferencialmente no proprio territério ou
no raio maximo de 2 km (dois quilémetros).

§ 2° As 4reas remanescentes de intervengdes em ZEIS devem ser destinadas a implanta¢&o de
empreendimentos de iniciativa do Poder Publico, como espagos livres de uso publico, €, quando
adequado, equipamentos comunitdrios, equipamentos urbanos e habitagdo de interesse social,
bem como de empreendimentos econdmicos considerados de interesse publico.

Art. 29 Em areas delimitadas como ZEIS os pardmetros e normas de parcelamento, ocupagdo e
uso do solo devem observar as seguintes disposigdes:

I - aplicam-se, até regulamentagdo por lei especifica, os seguintes pardmetros de parcelamento
nas 4reas que foram objeto de processo de regularizagdo fundidria:

a) lote minimo de 90 m2 (noventa metros quadrados);
b) lote maximo de 360 m2 (trezentos e sessenta metros quadrados).

I - aplicam-se, até regulamentagdo por lei especifica, os pardmetros de ocupagéo da Le1 2.140,
de 09 de novembro de 1990, na ZEIS-1 e os da ZUD-3 na ZEIS-2;

I11 — fica admitida somente a instalacfio de usos nfo residenciais classificados nos Grupos 1 e 2
que sejam compativeis com o uso residencial, observando os seguintes limites de area
construida:

a) 500 m? (quinhentos metros quadrados) no caso de ZEIS-1;
b) 1.000 m? (mil metros quadrados) no caso de ZEIS-2.

Paragrafo tinico. Os limites de 4rea estabelecidos no inciso III deste artigo ndo serdo aplicados
em servigos de uso coletivo vinculados a empreendimentos publicos.
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Secao 111
Da Zona de Atividades Econdomicas - ZAE

Art. 30. A ZAE é o conjunto das areas urbanizadas da Macrozona Urbana dotadas de
infraestrutura e ocupadas predominantemente por usos nfo residenciais, nas quais ha interesse
estratégico de implantar, manter ou dinamizar polos de desenvolvimento econdmico.

Paragrafo tinico. Constituem diretrizes gerais para a ZAE:

I — admitir usos ndo residenciais passiveis de instalagdo na Macrozona Urbana, inclusive
aqueles classificados como nfio conviventes com o uso residencial;

11 — estimular a ocupacgo dos iméveis ociosos nos distritos industriais por meio de instrumentos
de carater urbanistico e tributério.

Art. 31. As porcdes delimitadas como ZAE classificam-se como Zona de Atividades
Econdmicas 1 - ZAE-1 e Zona de Atividades Econdmicas 2 - ZAE-2.

Art. 32. A ZAE-1 identifica 4reas classificadas como ZAE com maior infraestrutura para
implantac3o de atividades econdmicas, fora das bacias de Vargem das Flores ¢ do Bom Jesus,
onde serfio permitidas todas as categorias de usos nfo residenciais, inclusive aquelas atividades
enquadradas no Grupo 4 da classificagfo constante no Anexo X desta Lei Complementar.

Paragrafo tnico. Na ZAE-1 € vedado o uso residencial, salvo na Cidade Industrial Juventino
Dias, no caso de reassentamento de familias residentes neste distrito industrial.

Art. 33. A ZAE-2 identifica 4reas classificadas como ZAE onde serfio permitidos usos néo
residenciais conviventes e ndo conviventes com o residencial, excetuadas as atividades
enquadradas no Grupo 4 da classificagéo constante do Anexo X desta Lei Complementar.

Pardgrafo tnico. Na ZAE-2 o uso residencial serd admitido, desde que n#o se configure como
conjunto residencial.

Secdo IV
Da Zona de Protecio Ambiental — ZPA

Art. 34. A ZPA ¢é o conjunto de 4reas com atributos ambientais relevantes, sendo destinadas a
manutencio dessas caracteristicas e 4 conservagio dos recursos naturais.

Paragrafo tnico. Constituem diretrizes gerais para a ZPA:

I — admitir uso e ocupacio do solo compativeis com a preservagdo dos atributos ambientais
existentes e com a sua destinagfio, bem como adotar solucdes urbanisticas € de saneamento que
viabilizem a manutencio da vegetagio ao maximo possivel e dos corpos d’dgua em leito
natural;

II — proibir atividades com potencial de geragio de impactos negativos relevantes para o meio
ambiente, especialmente as que representam risco de redugdo da disponibilidade ou poluigéo
das aguas.
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III — estimular a protecio ambiental mediante aplicagdo de incentivos fiscais e instrumentos
compensatorios de natureza urbanistica;

IV — garantir o controle da ocupacio e do uso do solo por meio da integragio da fiscalizac@o
urbanistica e ambiental.

Art. 35. As porgdes delimitadas como ZPA classificam-se nas categorias de Zona de Protecéo
Ambiental 1 — ZPA-1, Zona de Proteciio Ambiental 2 — ZPA-2 e Zona de Protegiio Ambiental
3 — ZPA-3, de acordo com o nivel de restri¢io ao parcelamento, a ocupagio € ao uso do solo
definido de acordo com suas caracteristicas.

Subsecio I
Da Zona de Protecio Ambiental 1 — ZPA-1

Art. 36. A ZPA-1 identifica as areas com atributos ambientais e paisagisticos relevantes,
situadas na Macrozona Urbana e na Macrozona Rural, em que estejam implantadas ou que
sejam destinadas & implantac@o de dreas de lazer, parques, reservas ecologicas e servicos de
uso coletivo similares.

Paragrafo tnico. Constituem diretrizes para a ZPA-1:

I — promover a implantacfo, a manutengio ¢ a prote¢éo das areas de uso publico e dos servicos
de uso coletivo previstos para a Zona;

I1 — proibir uso residencial multifamiliar.

III — permitir usos ndo residenciais ndo impactantes e compativeis com a finalidade da zona,
admitindo servicos de uso coletivo de natureza distinta dos previstos para a zona, desde que
devidamente autorizado pelo COMPUR.

Subsecio 11
Da Zona de Protecio Ambiental 2 — ZPA-2

Art. 37. A ZPA-2 identifica as areas situadas nas Macrozonas Urbana e Rural de grande
importancia ambiental por conterem macigos de vegetagdo arborea significativa, podendo
incluir dreas remanescentes da mata atlantica, dreas de campo e cerrado, dreas de preservagéo
permanente e areas degradadas nas quais as possibilidades de ocupagéo e utilizagio ficam
condicionadas ao cumprimento de parimetros urbanisticos e diretrizes restritivas, com o
objetivo de manter ou recuperar os atributos ambientais relevantes.

§ 1° Constituem diretrizes para a ZPA-2:

I — promover a preservagiio da vegetagdo, bem como sua regeneragdo e a formaggo de
corredores ecologicos e da trama verde e azul;

Il — estimular a preservacio da vegetagdo mediante incentivos fiscais e instrumentos
compensatorios de natureza urbanistica e ambiental;

111 — proibir atividades que ndo sejam compativeis com a preservagéo da vegetagao, ou aquelas
que tenham potencial de geracdo de impactos negativos para o meio ambiente, especialmente

18



as que implicam em remogéo de vegetac@o a ser preservada e/ou representam risco de reducéo
da disponibilidade ou poluigdo das 4guas ou contaminacao do ar ou do solo;

IV — fomentar atividades compativeis com a preservacgo dos atributos ambientais existentes,
preferencialmente atividade agropecuéria em sistema agroflorestal, agricultura sintrépica,
atividades agrossilvopastoris e servigos de recreago, lazer e turismo;

V- admitir atividades econémicas conviventes com o uso residencial, relacionadas ao
provimento de necessidades basicas da populagéo residente;

V] — admitir o uso residencial e atividades urbanas conviventes, mediante pardmetros
urbanisticos que impliquem em baixissima densidade construtiva e populacional e alta
permeabilidade do solo;

VII — estimular o acesso ¢ a frui¢io comum e coletiva dos espagos ambientalmente protegidos;
VIII — promover a recuperacdo ambiental das éreas degradadas.

§ 2° A trama verde e azul consiste na integragéo, nos ambientes urbano e rural, de areas verdes
e cursos d’agua ao meio antropico, incorporando e conectando areas de interesse ambiental e
complexos urbano-ambientais, ensejando a circulagéo de espécies de fauna e flora entre espacos
naturais com vistas & promocio da biodiversidade, bem como a melhoria da qualidade
ambiental, o reforco da identidade cultural e paisagistica dos lugares e o acesso & natureza.

§ 3° A agricultura sintropica é um sistema agroflorestal caracterizado pela organizagéo,
integracdo, equilibrio e preservagdo de energia no ambiente, no qual as plantas so cultivadas
em consorcio, intercalando espécies de portes e caracteristicas diferentes, objetivando a
cooperagio entre espécies, o controle biolégico natural de pragas em virtude da diversidade de
espécies, 0 aproveitamento maximo do terreno, a manutencéo € a reintrodugdo das espécies
nativas.

Subsecio III
Da Zona de Prote¢io Ambiental 3 — ZPA-3

Art. 38. A ZPA-3 identifica as dreas das bacias de Vargem das Flores ¢ do Bom Jesus com
baixo grau de antropizagfo, sem infraestrutura ou com infraestrutura deficiente para a
urbanizagdo, pelo que demandam protecdio mediante restricBo a expansdio urbana e ao
adensamento e diretrizes restritivas com o objetivo de manter ou recuperar os atributos
ambientais relevantes,

Paragrafo tinico. Constituem diretrizes referentes & ocupag8o € 20 uso do solo para a ZPA-3:

I — admitir o uso residencial e atividades urbanas conviventes, relacionadas ao provimento de
necessidades basicas da populacgo residente, mediante pardmetros urbanisticos que impliquem
em baixissima densidade construtiva e populacional e alta permeabilidade do solo;

I — exercer controle, protecdio e promogio da atividade agropecudria de forma sustentavel,
garantindo a permanéncia de éreas de produgfo existentes ou potenciais;

111 — permitir e estimular 2 instala¢go, de modo no predatorio, de atividades compativeis com
a preservacio de atributos ambientais relevantes, a saber:
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a) atividades de manejo sustentavel realizadas no meio rural ou ligadas as atividades rurais,
como atividades agricolas direcionadas & produgdio agroecoldgica, agroflorestal, agricultura
sintrépica, atividades agrossilvopastoris agricultura urbana, aproveitamento de produtos
florestais nio madeireiros, atividades agroflorestais de maneira geral;

b) atividades cujo desenvolvimento se relaciona com a conservagao de condigdes ambientais
especificas, viabilizando também o seu aproveitamento econdmico € favorecendo o bem-estar
¢ a qualidade de vida como ecoturismo, turismo ecoldgico, excursionismo, lazer, atividades
esportivas nos lagos, lagoas, represas ¢ cursos d’4gua existentes;

IV — proibir atividades de impacto ambiental relevante, especialmente as que representam risco
de reducgo da disponibilidade de 4gua bem como de contamina¢do da agua, do solo ou do ar;

V — promover a recuperagfo das areas ambientalmente degradadas;

VI — priorizar, incentivar e apoiar a adog¢io da agroecologia como base orientadora para a
producfo agropecuéria nas propriedades localizadas nesta Zona, buscando o uso responsavel
de recursos naturais bem como a participagio social.

Se¢do V

Disposicdes Gerais

Art. 39. A delimitaco das categorias de zonas instituidas neste Plano Diretor esté representada
no Anexo III desta Lei Complementar.

§ 1° Os critérios especificos para as bacias hidrogréficas prevalecem sobre os critérios das
zonas.

§ 2° Caso o limite de bacias seja alterado por terraplenagem, aplica-se a taxa de permeabilidade
de acordo com a nova topografia do terreno e os demais pardmetros de acordo com as zonas €
bacias hidrograficas em que se localizavam originalmente.

§ 3° No caso de parcelamento do solo em terreno com mais de um zoneamento, os lotes que
tiverem partes em zonas distintas devem ter sua dimens3o minima equivalente aquela prevista
na zona mais restritiva.

§ 4° Quando a linha diviséria entre zonas passar no interior de um terreno, prevalecem os
parfmetros de cada zona nas respectivas por¢des, podendo a realizagdo do potencial construtivo
destas zonas se concentrar na por¢ao com zoneamento mais permissivo.

§ 5° Na hipétese de ser a edificagfio destinada a uso que ndo seja admitido em todos os
zoneamentos do terreno, a edificaciio somente podera situar-se na porgéo do terreno onde 0 uso
for permitido.

§ 6° Nos casos de ajuste na representagdo gréfica do limite municipal ou de desafetagéo de
sistema viario projetado ou previsto, dos quais resultem areas néo classificadas no zoneamento
constante do Anexo III desta Lei Complementar, o zoneamento das referidas areas sera definido
pela CPUR.

Art. 40. Os parAmetros urbanisticos vinculados as categorias de Zonas instituidas neste Plano
Diretor estéio apresentados no Anexo VIII desta Lei Complementar.
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CAPITULO IV
DAS AREAS DE DIRETRIZES ESPECIAIS - ADE

Secao I

Disposicoes Preliminares

Art. 41. As ADE incidem sobre o territorio municipal e se superpdem as Macrozonas e as Zonas
com o objetivo de identificar espagos que, por suas caracteristicas especiais, demandam
politicas e normas especificas complementares.

§ 1° As normas especificas das ADE prevalecem sobre as Macrozonas € as Zonas.

§ 2° Para terrenos pertencentes a ADE superpostas prevalecem as normas € 0s pardmetros
urbanisticos mais restritivos, salvo se a superposi¢io envolver area delimitada como ADE de
Interesse Social, hipotese em que prevalecerdo, na por¢do pertencente a esta categoria, 0S
parfmetros especiais estabelecidos para ela, sem prejuizo da protegdo ambiental.

Art. 42. As ADE s#o as seguintes:

I — ADE Vargem das Flores;

II — ADE de Interesse Turistico;

[1I — ADE Cultural Sede;

IV — ADE Comunidade Quilombola dos Arturos;

V — ADE Cultural Cidade Industrial;

VI — ADE Cultural das Pedreiras;

VII — ADE de Adequacio Ambiental de Niicleo Urbano Informal;
VIII — ADE Centralidade;

IX — ADE de Interesse Social.

Paragrafo unico. As ADE de que trata este artigo estio delimitadas nos mapas do Anexo IV
desta Lei Complementar.

Secdo 11
Da ADE Vargem das Flores

Art. 43. A ADE Vargem das Flores ¢ o conjunto das dreas pertencentes a bacia hidrografica de
Vargem das Flores, parceladas ou no, estando sujeitas a critérios e parametros especiais de
ocupacdo e uso do solo, com vistas & protegéio e conserva¢do dos recursos hidricos e ao
desenvolvimento sustentével da bacia.
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§ 1° Na ADE Vargem das Flores a propriedade tem como funcio social primordial a
manutencio e conservagdo da rede hidrografica para protecdo dos recursos hidricos e
perenizagdo do reservatorio, que também se constitui como fungfo publica de interesse comum
1o tocante ao abastecimento de 4gua da Regido Metropolitana de Belo Horizonte - RMBH.

§ 2° Na ADE Vargem das Flores a fungo social da propriedade também abrange a preservagéo
e valorizagio da ambiéncia e dos elementos paisagisticos caracteristicos da é&rea, por
representarem importante referéncia da identidade municipal.

§ 3° A ADE Vargem das Flores estd delimitada no mapa do Anexo IV.l desta Lei
Complementar.

Art. 44. A ADE Vargem das Flores fica submetida &s seguintes normas especificas:

I — ficam definidas como areas non aedificandi e de preservagdo permanente todas as calhas
aluviais e areas suscetiveis a enchentes situadas na ADE;

II — em 4reas sem infraestrutura, em especial a referente a esgotamento sanitario, é vedada
qualquer atividade, empreendimento ou obra publica ou privada que possa induzir ocupagio
urbana ou prejudicar a qualidade dos recursos hidricos;

III — é vedado o uso conjunto de fossa séptica e sumidouro em todos os locais da ADE onde
ocorra insuficiéncia de solo aerado, tais como:

a) regides alagadicas;

b) margens do reservatério em cota inferior a 845 m (oitocentos € quarenta € cinco metros) e
distantes menos de 100 m (cem metros) das margens, definidas pelo nivel méximo maximorum
do reservatorio;

¢) reas da bacia situadas ao longo de 4guas correntes e dormentes, na forma prevista nos incisos
VIII e IX do art. 124 desta Lei Complementar;

IV — somente ser4 admitido sistema de esgotamento dindmico quando interligado a Estagéo de
Tratamento de Esgotos - ETE sob responsabilidade da concessionaria, devidamente aprovado
por esta, de modo a garantir a realizagéo do tratamento;

V — os assentamentos irregulares localizados na ADE somente poder&o ser regularizados depois
de solucionada a questdio do esgotamento sanitario ¢ observadas as disposi¢oes definidas para
a ADE de Adequaciio Ambiental de Ntcleo Urbano Informal, quando coincidentes;

VI — é vedado na ADE Vargem das Flores o exercicio de atividades com utiliza¢go de produtos
que comprometam a prote¢do dos mananciais, gerem impactos negativos na qualidade das
4guas ou gerem impactos sobre os macigos de vegetacdio arbérea significativa e as areas
remanescentes de mata atlantica, areas de campo e cerrado;

VII — além da vedacdo de atividades geradoras de efluentes liquidos impactantes, 0 Chefe do
Poder Executivo municipal, podera, mediante Decreto, impedir a implantacdo de novos
empreendimentos ou loteamentos na ADE, em virtude de resultados do monitoramento da
qualidade das 4guas do reservatério ou de estudos geotécnicos especialmente formatados para
a dindmica da area;

VIII — poder ser indeferido o empreendimento que, a critério do 6rgéo municipal responsavel
pelo transito, nfo dispuser de condicdes adequadas de acessibilidade € ndo tiver possibilidade
de melhorias para adequagdo ao uso proposto sem comprometer a prote¢éo dos mananciais.
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Paragrafo tnico. A preservacio das matas na ADE Vargem das Flores podera ser incentivada
por meio de pagamento por servigos ambientais € outros instrumentos de protecdo ambiental.

Secio III
Da ADE de Interesse Turistico

Art. 45. A ADE de Interesse Turistico é o conjunto das areas situadas na sub-bacia de
contribuicdio direta do reservatorio de Vargem das Flores, em relacdio as quais hé interesse
publico na preservagfo da qualidade da 4gua e na manuten¢ao da paisagem, bem como no
tratamento urbanistico do entorno da represa, visando 2 utilizagéo qualificada da ADE para
lazer e turismo.

§ 1° A protecio paisagistica e as atividades de servi¢o relacionadas a lazer e turismo devem ser
estimuladas mediante aplicacio de incentivos fiscais e instrumentos urbanisticos.

§ 2° A ADE de Interesse Turistico estd delimitada no mapa do Anexo IV.2 desta Lei
Complementar.

Art. 46. A ADE de Interesse Turistico fica submetida as seguintes normas especificas de
protecio da represa e protegdo paisagistica, sem prejuizo de todas as normas gerais
estabelecidas para a ADE Vargem das Flores:

] — é vedada a criagio confinada de animais para fins comerciais; os demais empreendimentos
deverfio apresentar comprovacdo de que ndo oferecem risco de poluicdio ou reducdo da
disponibilidade das aguas;

11 — sdo proibidos empreendimentos que impliquem remogao de vegetagdo arbdrea nativa;

III — a 4rea minima permeével obrigatéria ndo podera ser utilizada para estacionamento de
veiculos e nela devera ser exigido o plantio de arvores;

IV — séo proibidos empreendimentos com potencial de comprometer a paisagem;

V — o afastamento frontal minimo das edificacdes € de 5 m (cinco metros), devendo a drea
delimitada pelo afastamento frontal minimo ser obrigatoriamente gjardinada, admitindo-se sua
impermeabilizagio apenas para acessos e guaritas, observada a taxa de permeabilidade da zona;

VI — o fechamento frontal dos lotes edificados somente podera ser feito por elementos com
permeabilidade visual, que garantam a visibilidade dos jardins a partir dos logradouros
publicos, admitindo-se elementos sem permeabilidade visual somente para contencdo de
terreno natural ou com altura maxima de 0,80m (oitenta centimetros) acima do terreno natural;

VII — os afastamentos minimos laterais e de fundo sfo de 5 m (cinco metros);

VIII — a altura maxima permitida para as edificagdes é de 9 m (nove metros), contados a partir
do terreno natural;

IX — fica definida como 4rea non aedificandi e de preservagio permanente, salvo o previsto na
alinea “a” do inciso X deste artigo, a faixa de protecdo do reservatério constituida por:
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a) todas as areas distantes menos de 50 m (cinquenta metros) das margens, definidas pelo nivel
méximo maximorum do reservatério, que corresponde a cota de 840 m (oitocentos ¢ quarenta
metros);

b) todas as 4reas no entorno do reservatrio que tenham altitude inferior a cota de 845 m
(oitocentos e quarenta € cinco metros);

X — ¢ permitido utilizar a faixa de protecgo do reservatorio para:

a) instalagio de equipamentos de uso piiblico destinados a atividades de lazer, admitindo-se
edificagdes com no méaximo 6 m? (seis metros quadrados) que ndo gerem efluentes passiveis de
lancamento na represa ou no subsolo;

b) estacionamento de veiculos, desde que descoberto e com piso permeével.

XI — devem ser permitidas e estimuladas atividades de turismo rural, ecoturismo, turismo
gastrondmico, cicloturismo, turismo de aventura, parque de diversdes ¢ atividades congéneres;

XII — deve ser criado um circuito turistico-ambiental culminando em um parque de protegéo
ambiental na orla;

XIII — o uso da orla da represa é publico, sendo proibida qualquer forma de privatizagdo que
impegca o livre acesso da populagio a esse espago;

XIV — deve ser permitido o uso da lagoa para lazer e recreagdo nas areas que ndo oferecam
risco para a populagio;

XV — a instalacio de dispositivos de comunicagio visual fica condicionada ao nao
comprometimento da paisagem local e s6 poderdo ser instalados na orla os engenhos de
publicidade indicativos, cooperativos ou institucionais.

Pardgrafo tnico. O Poder Executivo municipal devera elaborar um plano para a ADE de
Interesse Turistico, incluindo projeto para o entorno da represa, que alie o dinamismo turistico
a protecdo ambiental.

Secio IV
Da ADE Cultural Sede

Art. 47. A ADE Cultural Sede é a 4rea do centro da Sede de Contagem que, em virtude de seu
valor histérico-cultural, paisagistico e ambiental ¢ de sua importancia para a memoria € a
identidade do Municipio, deve ser objeto de preservagdo e valorizagfio da paisagem, da
ambiéncia e do patriménio histérico, cultural e ambiental.

Art. 48. Ficam estabelecidas as seguintes diretrizes gerais para a ADE Cultural Sede, com vistas
a preservagio da ambiéncia e do nicleo historico:

I — fortalecer o caréter de centralidade cultural e histérica municipal, respeitando o patriménio
histérico, cultural e religioso, otimizando a oferta de infraestrutura existente e fortalecendo a
base econémica local;

II — elaborar projeto de requalificagdo do espaco publico incluindo:
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a) tratamento e acessibilidade das calcadas, ampliando, sempre que possivel, o espago do
pedestre;

b) implantag#o de mobiliario urbano;

¢) implantagdo de comunicagio visual incluindo sinalizagdo informativa, especialmente sobre
os bens tombados e inventariados;

d) criacdio e revitalizacdo dos espagos de convivio;
e) ampliacdo da arborizagdo e implantagdo de areas permedaveis vegetadas no espago publico.

11 - destinar recursos para a manutencéo dos prédios piblicos histdricos ativos e revitalizag@o
dos inativos, de modo a fomentar a cultura e os artistas locais e torna-los mais atraentes ao
turismo, ampliando o dinamismo desta area;

IV - promover e facilitar o acesso da populag@io aos equipamentos culturais ¢ bens do
patrimdnio histérico, artistico, cultural e ambiental da cidade.

V - promover melhorias quanto & mobilidade e ao trénsito, tais como:

a) retirada do trafego de passagem do sistema viario do centro histérico, ordenamento da
circulaciio de veiculos, conclusdo da Av. Maracand e complementagdo do sistema vidrio,
evitando a construco de vias de grande porte;

b) estruturagio de projeto especifico de mobilidade, transporte € trAnsito no centro da Sede
visando a beneficiar o pedestre e o ciclista e reduzir e/ou limitar o trénsito de veiculos pesados,
para favorecer a preservagdo das edificagdes antigas;

¢) planejamento da distribuigdo e uso de vagas de estacionamento no centro da Sede,
considerando a oferta de paraciclos e ou bicicletarios, levando em considerag&o as atividades e
equipamentos culturais passiveis de visitagdo e que demandam novas reas de estacionamento.

Art. 49. Para fins de definicsio de critérios e pardmetros diferenciados, de acordo com a
destinacio das diversas paisagens a serem preservadas, a ADE Cultural Sede fica subdividida
em quatro areas representadas no Anexo IV.3 desta Lei Complementar, sendo as seguintes:

1 - Area A, compreendendo o arruamento mais antigo do Nucleo Historico, destinada a controle
mais rigoroso da ocupagéo e constituida por uma faixa de 30 m (trinta metros) de cada lado da
via, a partir do alinhamento, ao longo das ruas Bernardo Monteiro, Bueno Brando, Manoel
Alves, Doutor Cassiano, Presidente Kennedy e Francisco Miguel, bem como da Praca da
Jabuticaba e do Espaco Popular e Praga Nossa Senhora do Rosario;

II — Area B, destinada & preservaciio de macicos arbéreos existentes e antigos quintais,
constituida pelos terrenos nos quais se encontram €SSes Macigos;

III — Area C, destinada 4 preservago da paisagem urbana, correspondente a trechos dos bairros
Central Parque, Camilo Alves e Nossa Senhora do Carmo;

IV — Areas D, destinadas & preservagdo da ambiéncia da centralidade da Sede Municipal,
compreendendo as demais é4reas internas ao perimetro constante do Anexo IV.3 desta Lei
Complementar.

Art. 50. Ficam estabelecidas as seguintes regras e pardmetros para as areas que compdem a
ADE Cultural Sede definidas no art. 49 desta Lei Complementar:

I—paraaArea A:
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a) a altimetria fica restrita a dois pavimentos;

b) o afastamento lateral minimo € de 1,50 m (um metro € cinquenta centimetros) para as novas
edificacdes;

IT — para a Area B:

a) a Taxa de Permeabilidade devera ser diferenciada, conforme definido no Anexo VIII,
previsto no art. 301 desta Lei Complementar, & cumprida sem a possibilidade de caixa de
retencdo ou de uso de piso drenante, devendo a area permeével ser locada no terreno,
priorizando a manuteng&io dos macigos arboreos existentes;

b) quando ndo houver alternativa locacional para ocupagdo do terreno proposta pelo
empreendedor, a supressio arborea efou o transplantio, bem como suas medidas
compensatérias, deverfio ter anuéncia do Conselho Municipal do Patriménio Cultural —
COMPAC — e serem aprovadas pelo 6rgdo ambiental competente;

¢) nas intervengdes em terrenos que contenham Areas de Preservagdo Permanente - APP
degradadas devera ser exigida do proprietario a apresentacdo de Projeto Técnico de
Reconstituicdo da Flora - PTRF e sua implantagZo;

111 - para a Area C:

a) é vedado o uso residencial multifamiliar vertical;

b) 0 nimero maximo de pavimentos € 3 (trés);

¢) fica proibida a instalagdio de estabelecimentos comerciais no bairro Central Parque.

§ 1° Na ADE Cultural Sede serfo submetidos a andlise e parecer do COMPAC os seguintes
casos:

I — qualquer empreendimento na Area A;
II — supresséo arbérea na Area B;

I1I — intervencio em bem tombado ou inventariado e em seu entorno, considerado como uma
faixa de 100 m (cem metros) a partir do circulo no qual esteja inscrito o lote onde se insere o
bem, em toda a ADE;

IV — empreendimentos com mais de 4 (quatro) pavimentos em toda a ADE;
V — empreendimentos sujeitos a EIV em toda a ADE;

VI — quaisquer empreendimentos que, a critério do COMPAC, possam causar impacto negativo
na paisagem cultural da ADE.

§ 2° Na avaliacio dos projetos 0 COMPAC devera considerar:
I — elementos construtivos;

II — calgadas;

I1I — engenhos de publicidade, se for o caso;

IV — interferéncia da edificaciio proposta na paisagem e nas edifica¢des protegidas em seu
entorno, quando houver.
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§ 3° Para qualquer empreendimento com mais de quatro pavimentos em tetreno situado na ADE
Cultural Sede seré exigido estudo de visada, a ser analisado pelo COMPAC, que podera limitar
a altura se for constatada interferéncia do empreendimento na paisagem.

§4° N3o se aplica o disposto no art. 122 desta Lei Complementar as glebas situadas na ADE
Cultural Sede.

Secdo V
Da ADE Comunidade Quilombola dos Arturos

Art. 51- A ADE Comunidade Quilombola dos Arturos constitui porgéo de territorio municipal
por ela ocupada, sujeita a politica especifica de preservagio social, histérica e ambiental que
vise reforcar sua identidade em decorréncia de interesse publico na preservagdo de seu
patriménio cultural, colaborando para a sua prote¢ao ¢ salvaguarda, mediante garantia do direito
de permanéncia e de sua regulariza¢do fundiaria, bem como do direito de consulta prévia, livre,
informada e de boa fé a comunidade quanto a qualquer medida administrativa e
empreendimentos que venham a afetar seu territério e entorno.

§ 1° As medidas administrativas e legislativas que impactem a Comunidade dos Arturos
deverfio atender os critérios da Convengdo 169 da OIT que garantem consulta prévia livre,
informada e de boa f&.

§ 2° A delimitagsio da ADE Comunidade Quilombola dos Arturos, identificada no Anexo IV .4,
apos a conclusio do Relatério Técnico de Identificagdo e Delimitagdo pelo Instituto Nacional
de Colonizacio ¢ Reforma Agraria — INCRA, podera soffrer alteracéo.

§ 3°- A ADE Comunidade Quilombola dos Arturos fica sujeita a normas € critérios especiais
de ocupacéo e uso do solo destinadas a limitar o adensamento, atenuar a pressdo do mercado
imobiliario, preservar a paisagem interna e do entorno € o meio ambiente, a serem definidos em
regulamento, sempre em consulta prévia, livre, informada e de boa fé 4 comunidade, conforme
seu protocolo de consulta e ouvido 0 COMPAC, observado o seguinte:

I - as especificidades da ocupagio do quilombo como comunidade tradicional, patriménio
histérico, cultural e simbolico do municipio;

II - a necessidade de protecio dos espacos e das préticas culturais construidas por essa
coletividade, respeitando suas formas de expresso, seus modos de criar, fazer e viver;

I1I - que o territério quilombola ¢ parte essencial da identidade dos afro-brasileiros e, portanto,
possui elementos necessarios 4 manutencdio de um estilo de vida e forma de sociabilidade
proprias;

IV - que a ocupagio e o uso do territério ocorrem de forma condizente com o modo de vida da

Comunidade Quilombola dos Arturos, considerada a condi¢do de uso coletivo da propriedade
do Quilombo;

V - a necessidade de intervengdes estruturais que garantam permanéncia da populacéo residente
no Quilombo de forma segura frente a riscos geoldgicos e geotécnicos;

VI - a garantia da manutencio e incentivo ao aprimoramento das praticas econdmicas
relacionadas a modelos produtivos agricolas e agroecologicos;
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VII - a compatibilizagdo da preservagdo ambiental com 0 uso sustentavel dos recursos naturais
utilizados para a subsisténcia da Comunidade Quilombola dos Arturos.

§ 4° A aprovagdo de projetos na ADE Comunidade Quilombola dos Arturos ficara submetida a
anuéncia do COMPAC, salvaguardando a autodeterminagio e autogestédo do territério pela
comunidade.

§ 5° Os processos de regularizagio urbanistica e fundiaria na ADE Comunidade Quilombola
dos Arturos deversio ocorrer segundo procedimentos diferenciados no sentido de preservar a
unidade territorial, os valores culturais € a integracdio da comunidade.

§ 6° Até que seja aprovado estudo referido no paragrafo anterior, os projetos de edificagdo com
mais de um pavimento, distantes até 100 metros externos do perimetro da ADE, dever&o ser
submetidos a diretrizes do COMPAC.

Secdo VI
Da ADE Cultural Cidade Industrial

Art. 52. A ADE Cultural Cidade Industrial ¢ a area do distrito industrial Juventino Dias, de
destacado valor histérico-cultural para o Municipio de Contagem, delimitada de acordo com o
Anexo I'V.5 desta Lei Complementar.

§ 1° A ADE Cultural Cidade Industrial tem por objetivos preservar a paisagem local,
considerando o patrimonio industrial, identificar bens de interesse histérico-cultural e espagos
da vida cotidiana, como casas € imoveis industriais, bem como resgatar a memoria da classe
operdria que se instalou pioneiramente em Contagem, contribuindo para a formacdo da
identidade municipal.

§ 2° Séo diretrizes gerais para a ADE Cultural Cidade Industrial:
I — melhoria da qualidade ambiental;

I — estimulos & utilizacdo dos iméveis ociosos e  instalagio de atividades mais vantajosas em
relacio a geracio de empregos e qualidade ambiental;

T — estimulos & implantagdo de atividades tercidrias de apoio a populagdo e espagos de
convivio, em locais e instalagdes adequadas;

IV — preservacdo de edificagdes e espagos de valor histérico-cultural;

V — melhoria geral da circulaggo de veiculos motorizados e néo motorizados para beneficiar o
pedestre e reduzir o nivel de polui¢do atmosférica e sonora, bem como tratamento das calgadas,
visando a sua melhoria como espagos de circulagdo;

VI — construcdo de espacos publicos acessiveis e dotados de mobiliario urbano adequado, como
as pracas formadas no cruzamento das vias principais, em especial a Praga da CEMIG, cujo
tratamento levara em conta sua importincia como referéncia simbolica da Cidade Industrial;

VII — valorizar a ambiéncia da regifio, respeitando a altimetria das edificagdes, em especial no
trecho da ADE Cultural Cidade Industrial referenciado pela Vila Itad;

VIII — investir na requalificagio da drea, com implantacdo de parques, areas de lazer € espagos
de valoriza¢io da memoria do trabalhador;
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IX — incentivar o turismo industrial.

§ 3° Na 4rea delimitada no Anexo IV.5 desta Lei Complementar como Area Especial da
Barraginha nfio serdo admitidas atividades que possam colocar em risco a estabilidade do solo
e das edificacdes, devendo o licenciamento de todas as atividades a se instalarem nesta area
ficar condicionado a aprovacgdo da CPUR.

§ 4° Para cumprimento das diretrizes constantes deste artigo, o Poder Executivo municipal
devera elaborar estudo e formular propostas no sentido de resgatar e fortalecer a importincia
hist6rico-cultural da Cidade Industrial, promover sua requalificacéo e revitalizagdo urbana.

Secido VII
Da ADE Cultural das Pedreiras

Art. 53. A ADE Cultural das Pedreiras refere-se as areas onde estdo localizadas a Pedreira do
Riacho e 2 Pedreira Santa Rita, € tem o objetivo de preservacio desses espagos como lugares
de grande beleza cénica e sua conversdo em equipamentos publicos destinados a cultura,
recreaciio, lazer e esportes para a juventude.

§ 1° A implantaggio de edificagBes e empreendimentos nas areas delimitadas no Anexo IV.6
desta Lei Complementar como ADE Cultural das Pedreiras e seus entornos ficardo submetidos
3 anuéneia do COMPAC, de modo a prevalecer a preservagio da paisagem e sua visibilidade,
bem como o aproveitamento e utilizagio piblica do remanescente das pedreiras como espagos
de esporte, lazer e contemplacéo.

§ 2° O Poder Piblico municipal deverd promover, em carater prioritario, a elaboragdo de
estudos sobre a Pedreira do Riacho e a Pedreira Santa Rita, para subsidiar as normas de
ocupagio ¢ uso do solo na ADE e suas respectivas areas de entorno, a serem estabelecidas em
regulamento, considerando suas potencialidades e critérios de protecdo paisagistica.

Sec¢do VIII
Da ADE de Adequacio Ambiental de Niicleo Urbano Informal

Art. 54. A ADE de Adequagiio Ambiental de Nucleo Urbano Informal corresponde ao conjunto
dos nticleos urbanos informais existentes dentro do marco temporal definido pela Lei Federal
1n° 13.465, de 11 de julho de 2017, em areas das bacias de Vargem das Flores e do Bom Jesus,
mapeadas no Anexo IV.7 desta Lei Complementar, cuja permanéncia ficard condicionada a
regularizagfio fundidria plena da ocupagfo existente, mediante adogao de solugdes de carater
ambiental, visando & protecio dos mananciais, especialmente no que se refere ao esgotamento
sanitario.

§ 1° Nas ADE de Adequagio Ambiental de Nucleo Urbano Informal sobrepostas & Macrozona

Rural incidem as regras da ZPA-3 em 4rea urbana, excetuadas pelos pardmetros especiais
estabelecidos para esta ADE.
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§ 2° Na regularizacio de nicleo classificado como ADE de Adequacdo Ambiental de Nucleo
Urbano Informal serfo adotadas, de acordo com cada caso, regras € solucdes especificas, de
modo a eliminar eventuais impactos negativos do assentamento na qualidade das aguas do
reservatério, especialmente no que se refere a medidas de despoluigfo dos recursos hidricos,
dispositivos ecolégicos de esgotamento sanitario e drenagem e recuperagdo da cobertura
vegetal.

§ 3° O Poder Publico municipal devera adotar medidas coercitivas expeditas e eficazes para
evitar que a regularizagiio da ADE de Adequag&o Ambiental de Nucleo Urbano Informal venha
induzir novas ocupacdes em areas improprias das bacias de Vargem das Flores e do Bom Jesus.

Sec¢ao IX
Da ADE Centralidade

Art. 55. Sso classificadas como ADE Centralidade as 4reas destinadas ao incremento das
centralidades existentes e 4 formagdo de novas centralidades, em virtude de suas boas condi¢des
de acessibilidade e infraestrutura e localizacgo estratégica, contribuindo para a qualificagéo ¢ a
dinamizagio econdmica da cidade e maior adensamento construtivo e populacional.

§ 1° A ADE Centralidade est4 delimitada no mapa do Anexo IV.8 desta Lei Complementar.
§ 2° Sdo diretrizes para a ADE Centralidade:

I — fomentar o adensamento residencial ¢ o desenvolvimento de atividades econdmicas
relacionadas s necessidades basicas da populacgo residente;

11 — fortalecer a centralidade de modo a torna-la atrativa para atividades mais qualificadas e de
maior abrangéncia, pela adocio de pardmetros mais permissivos de ocupagdo € uso do solo,
bem como as seguintes medidas:

a) melhorar as condigdes de acessibilidade & area e implantacdo de equipamentos publicos que
fortalecam a centralidade;

b) executar, conservar e fiscalizar das calgadas;

¢) promover tratamento urbanistico e ambiental dos espagos publicos e estimulo a utilizagdo
intensiva desses espagos;

d) promover eventos culturais e incentivar o comércio e servicos de modo a dinamizar a
centralidade;

111 — permitir a implantacdo de atividades conviventes de médio e grande portes, no intuito de
potencializar o papel de polo local e municipal, sem prejuizo da qualidade de vida local;

IV — estimular o uso misto, para cujas edificagdes devera ser previsto o beneficio urbanistico
de redugdo do valor da contrapartida da Outorga Onerosa do Direito de Construir - OODC em
caso de adogio de solugdes projetuais de gentileza urbana, como fachada ativa;

V — promover as melhorias na infraestrutura vidria e na urbanizagdo dos centros;

VI — implantar e revitalizar equipamentos e espagos publicos que sejam indutores e formadores
dessas centralidades;
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a) o Poder Executivo Municipal devera estudar maneiras de viabilizar a instalac@o de parklets
como mobilidrio urbano e equipamento publico no &mbito dos projetos de implantagdo e
revitalizacio de que trata este inciso;

VII — admitir conjuntos residenciais, ainda que a ADE seja superposta a ZAE-2.

VIII — o Poder Executivo Municipal deverd estudar maneiras de reconhecer, integrar €
incentivar o comércio ambulante ¢ feiras livres no dmbito dos projetos de implantagdo e
revitalizacio de que trata este artigo.

IX — o Poder Executivo Municipal deverd estudar maneiras de reconhecer e estimular o
coméreio ambulante de alimentos em food trucks, carrinhos, tabuleiros e caixas no ambito dos
projetos de implantaggo e revitalizagéo de que trata este artigo.

§ 3° As areas classificadas como ADE Centralidade ficam submetidas aos seguintes pardmetros
de ocupagio do solo:

I - Para ADE superposta a ZEIS-2 e a ZUD-3:

a) Coeficiente de Aproveitamento Maximo - CAM = 2 (dois);
b) altura méxima na divisa = 6 m (seis metros);

II — Para ADE superposta a ZUD-4 ¢ ZAE:

a) CAM =3 (trés);

b) altura méxima na divisa =9 m (nove metros);

TII — Para ADE superposta a ZUD-4 e ZAE, cujo terreno tenha testada para vias com mais
de 15 m (quinze metros) de largura:

a) CAM =4 (quatro);
b) altura maxima na divisa = 9 m (nove metros).
¢) em caso de demoligdo total de edificagdo preexistente, o CAM = 5 (cinco).

IV — No caso de empreendimento de uso ndo residencial do tipo coméreio varejista ou servigo
em ADE Centralidade, o nimero minimo de vagas para estacionamento de veiculo de passeio
e utilitério serd de 1 (uma) vaga para cada 100 m* (cem metros quadrados) de 4rea bruta ou
fracdo.

Sec¢ao X
Da ADE de Interesse Social

Art. 56. Constituem ADE de Interesse Social iméveis piblicos ou particulares, subutilizados
ou n3o utilizados, onde haja interesse publico em produzir Empreendimentos Habitacionais de
Interesse Social - EHIS.

Parégrafo tnico. Para os efeitos da aplicagfo desta Lei Complementar no que se refere 8 ADE
de Interesse Social considera-se:

I — habitacio adequada: aquela que atende condi¢des minimas de qualidade, funcionalidade e
seguranca, encontra-se regularizada e localiza-se em local com acesso a infraestrutura e
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servios urbanos bem como a servigos de satde, educacéo, lazer, comércio e a oportunidades
de geracdo de renda;

11 — habitacZio de Interesse Social - HIS: aquela destinada & populacdo de baixa renda;

III — Empreendimento Habitacional de Interesse Social - EHIS, aquele a ser implantado em
ADE de Interesse Social que, cumulativamente:

a) destina-se exclusivamente & HIS associada a usos nao residenciais;

b) é promovido diretamente pelo Poder Publico ou com sua expressa anuéncia, por meio de
agdes ou programas que envolvam algum nivel de subsidio publico aos beneficiarios.

Art. 57. Constituem diretrizes para o cumprimento da func&o social da ADE de Interesse Social,
que ¢é destinar-se a HIS:

I — contribuir para o atendimento efetivo das familias da populagao de baixa renda que
compdem o déficit habitacional do Municipio;

11 — promover a adequada inser¢o da HIS na cidade, considerando:

a) o atendimento da demanda de HIS em harmonia e equilibrio com o meio natural ¢ a
preservacdo de atributos ambientais relevantes;

b) a garantia de acesso a centralidades e equipamentos comunitarios;

¢) a garantia de acesso a equipamentos urbanos, especialmente no que se refere a sistemas
adequados de coleta e disposi¢do dos esgotos sanitarios;

d) o estimulo a diversidade social na ocupagéo do territorio urbano;
€) a observancia das diretrizes de desenvolvimento urbano e territorial do Municipio;

JII — garantir a predomindncia do uso residencial, embora sempre associado a usos néo
residenciais de forma a contribuir para a integracdo da HIS 4 cidade e a oportunidades de
trabalho e renda;

IV — garantir o controle publico e social sobre o atendimento da demanda de HIS nas ADEs de
Interesse Social, por meio da participagfo efetiva da Administra¢do Publica Municipal e de
agentes sociais envolvidos no processo de delimitagéo, implantag¢io de empreendimentos e
selecdio de beneficiarios de EHIS;

V — assegurar critérios de atendimento de beneficidrios de EHIS que sejam compativeis com a
Politica Municipal de Habitagio de Interesse Social e com a realidade da demanda de HIS no
Municipio, ressalvada a possibilidade de promover ajustes necessarios para contemplar
especificidades de programas estaduais ou federais;

VI — priorizar o atendimento das familias de menor renda ¢ da mulher como beneficiaria de
EHIS;

VII — estimular parcerias do Poder Publico municipal com a iniciativa privada e entidades
habitacionais na produ¢zo de HIS;

VIII — fomentar processos de autogestdio e assessoria técnica de apoio a produgéo de HIS;

IX — incentivar a diversificacio de alternativas de produgfio habitacional, tipologias
habitacionais e formas de gestio dos empreendimentos em ADE de Interesse Social;
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X — buscar a viabilizagio de empreendimentos em ADE de Interesse Social por meio de
estratégias que conjuguem destinagfo de recursos orcamentarios municipais, captacdo de
recursos externos 20 Municipio, estabelecimento de parcerias com agentes publicos, privados
ou sociais bem como aplicacdio de instrumentos e mecanismos previstos na legislag@o
urbanistica, entre outras possibilidades.

Art. 58. A delimitacio das ADEs de Interesse Social esta apresentada no mapa constante do
Anexo IV.9 desta Lei Complementar.

§ 1° A delimitacsio de novas ADEs de Interesse Social fica subordinada ao atendimento dos
critérios estabelecidos nesta Lei Complementar, podendo se dar por meio de:

I — lei complementar, quando da revisdo do Plano Diretor;
II — decreto, mediante anuéncia do Conselho Municipal de Habitagdo, no caso de:
a) 4rea de propriedade publica municipal;

b) 4rea de propriedade particular ou de propriedade publica ndo municipal, mediante anuéncia
do proprietario.

§ 2° Constituem critérios para a delimitagdo de novas ADEs de Interesse Social, visando a
viabilizacdo e a insercfio adequada dos EHIS a serem implantados:

I — n3o se localizar nas seguintes Zonas:

a) Zona de Usos Diversificados 1 — ZUD-1;

b) Zona de Usos Diversificados 2 — ZUD-2 nas Bacias de Vargem das Flores e do Bom Jesus;
¢) Zona de Atividades Econbmicas 1 — ZAE-1;

d) Zonas de Protecio Ambiental — ZPA-1, ZPA-2 ¢ ZPA-3;

Il — contar com a cobertura de equipamentos urbanos e comunitérios basicos, existentes ou
previstos, que garantam o suporte necessario a implantagao de EHIS;

Il — apresentar condigdes geologicas, geomorfologicas e geotécnicas adequadas para a
implantaco de EHIS;

IV — apresentar regularidade fundidria ou ser passivel de regularizacdo fundiaria;
V — nfo ser constituido predominantemente por areas:
a) afetadas por elementos geradores de restrigdes legais a ocupagao;

b) afetadas por ou com suscetibilidade a ocorréncia de riscos ambientais, especialmente riscos
geologico-geotéenicos ou geoldgico-hidrologicos;

¢) j4 destinadas a projeto ou programa de interesse publico.

§ 3° Niio se aplica o disposto na alinea “c” do inciso I do § 2° deste artigo no caso de terrenos
localizados na Cidade Industrial Juventino Dias destinados ao reassentamento de familias
oriundas de ZEIS existentes nesse distrito industrial.

Art. 59. Aplicam-se aos EHIS os pardmetros constantes do Anexo VIII desta Lei
Complementar.

Art. 60. Aplicam-se complementarmente 2 ADE de Interesse Social e aos EHIS as disposi¢des
da Lei Complementar n° 315, de 05 de janeiro de 2022.
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CAPITULO V
DO SISTEMA VIARIO

Secdo I

Da Classifica¢do Vidria

Art. 61. As vias integrantes do Sistema Viario de Contagem enquadram-se nas seguintes
classes:

I — Rodovia: aquela que estabelece ligagdo intermunicipal sob jurisdi¢do estadual ou federal;

IT — Via Arterial: aquela que estabelece ligagio entre as regides da cidade, com acessibilidade
as demais vias, além de ser caracterizada por intersecdes em nivel e travessias de pedestres;

III — Via Coletora: aquela destinada a coletar e distribuir o transito dentro das regides da
cidade;

IV — Via Local: aquela destinada & movimentacio de transito local;

V — Via Vicinal: aquela situada na Macrozona Rural, exceto o trecho da LMG 808 classificado
como rodovia;

VI — Via de Pedestres: aquela destinada ao trinsito exclusivo de pedestres;
VII — Ciclovia: pista destinada a ciclistas, segregada do trafego veicular.

§ 1° As vias referidas nos incisos I a IV deste artigo estéo representadas no Anexo V desta Lei
Complementar, que contém vias existentes e vias propostas.

§ 2° Dentre as vias existentes constantes do Anexo V desta Lei Complementar, constituem as
classes Via Local e Via Local Especial as vias da Macrozona Urbana que nfo estejam
assinaladas como Via Arterial, Via Coletora ou Rodovia.

§ 3° As vias identificadas como vias propostas no Anexo V desta Lei Complementar, indicam
a diretriz de ligaco viaria pretendida e deverdo ter seu tragado definido em projeto.

§ 4° A Via Local que estiver situada em parcelamento destinado, exclusiva ou
predominantemente, a atividades econdmicas sera considerada como Via Local Especial,
devendo ter largura diferenciada, conforme disposto no Anexo VI desta Lei Complementar,
apropriada ao transito de veiculos de carga para acesso direto a lotes lindeiros.

§ 5° A Via Local pode ser modificada para se tornar uma Via Mista, que se destina & circulagdo
compartilhada e segura entre veiculos motorizados, pedestres e ciclistas, bem como a funcéo
de espago de convivéncia, sendo adequada principalmente em situagbes de baixo volume de
veiculos.

§ 6° Na constituicio da Via Mista observar-se-&o as seguintes determinagdes:

I — deve ser instalada sinalizagdio horizontal e vertical de compartilhamento entre veiculos
motorizados, pedestres e ciclistas;

11 — é obrigatéria a implantago de retorno para veiculos no caso da via mista sem saida;
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111 — ¢ dispensada a construggo de calgada.

§ 7° Naio serd admitida no territ6rio municipal a construgdo de via de trénsito rapido,
caracterizada por acessos especiais com trénsito livre, sem intersecbes em nivel, sem
acessibilidade direta aos lotes lindeiros e sem travessia de pedestres em nivel, ou rodovia, ou
estrada, cuja utilizagdo caracterize ligagio regional ou intermunicipal.

§ 8° VETADO

Art. 62. As vias a serem implantadas no Municipio terfo largura minima definida pela sua
classe, de acordo com o Anexo VI desta Lei Complementar, podendo sua plataforma ser
constituida dos seguintes elementos:

I — calgada;

II — faixa de estacionamento de veiculos;

111 — pista de rodagem de veiculos, composta por faixas;
IV — canteiro separador (central ou lateral);

V — ciclofaixa;

VI — dispositivos de drenagem.

§ 1° Para as vias propostas assinaladas no Anexo V desta Lei Complementar, as condicionantes
do meio fisico poderdo determinar segdes com larguras diferentes por trechos.

§ 2° Sempre que possivel, as segdes das vias deverdo considerar a mobilidade ativa, a
arborizagdo e a permeabilidade do solo.

§ 3° N3o é admitida a canalizagio de curso d’4gua para a implantagéo de sistema viario, exceto
intervencgdes de baixo impacto, tais como travessias.

Art. 63. O Chefe do Poder Executivo Municipal editard Decreto para atualizar o Mapa de
Classificagdio Vidria, que prevalecerd sobre o Anexo V desta Lei Complementar, em virtude
das seguintes demandas de articulagéo espacial:

I — aprovacdo de novos loteamentos;
11 — implantacio de novas vias pelo Municipio ou por sua determinacgo;
I1I — alteracdio da fung#o de via e sua categoria;

Art. 64. As normas complementares relativas ao sistema vidrio serdo estabelecidas pelo 6rgéo
municipal responsavel pelo transporte € trénsito.

Secao I1
Das Calcadas

Art. 65. A construgio e a manutenciio da calgada sfo de responsabilidade do proprietario do
imovel lindeiro.

Art. 66. As calcadas devem ter largura suficiente para garantir a acessibilidade universal ¢ o
caminhamento seguro dos pedestres, além de permitir a arborizagdio, a iluminagéo e a
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implantagZo de mobilidrio urbano, sendo obrigatdrio prever no espago viario a elas destinado o
seguinte:

I — faixa de servigo, localizada junto ao meio-fio, destinada ao mobiliario urbano, postes de
energia, sinalizagfio, vegetagdo e 4rea permeavel, com largura minima de 0,70m (setenta
centimetros);

I — faixa livre, dedicada a circulacio de pedestres, pavimentada em material regular, firme,
estavel e antiderrapante, devendo ser desobstruida e isenta de interferéncias e obstaculos, com
largura minima de 1,20m (um metro e vinte centimetros), em conformidade com a Norma
Técnica ABNT NBR9050/2015.

Paragrafo unico. E facultativa a destinagio de espago para uma faixa de transicdo ou de acesso,
localizada entre a faixa livre e a testada dos terrenos, recomendando-se largura minima de
0,50m (cinquenta centimetros).

Art. 67. A largura minima total da cal¢ada ¢ definida no Anexo VI desta Lei Complementar.

Art. 68. Os rebaixamentos de meio fio para acesso de veiculos devem ser executados dentro da
faixa de servico das calgadas, sem interferir no nivelamento do piso da faixa livre.

Par4grafo tnico. O rebaixamento de meio fio para acesso de veiculos deve ter largura maxima
de 4,80m (quatro metros e oitenta centimetros) para cada 10 m (dez metros) de testada de
terreno.

Secdo III

Das Ciclovias, Ciclofaixas e Ciclorrotas

Art. 69. A infraestrutura dedicada aos ciclistas deve formar rotas continuas, podendo ser:
I — Ciclovia, conforme definida no inciso VII do art. 61 desta Lei Complementar;
I1 — Ciclofaixa: parte da pista destinada a circulagdo de bicicletas segregada por sinalizaggo;

III — Ciclorrota ou via compartilhada: trecho compartilhado com os demais veiculos, sem
segregacdo, em complementagio as ciclovias e ciclofaixas.

§ 1° As ciclovias e ciclofaixas devem ter largura minima de 1,50m (um metro ¢ cinquenta
centimetros), caso sejam unidirecionais, e de 2,50m (dois metros e cinquenta centimetros), caso
sejam bidirecionais.

§ 2° As ciclovias, ciclofaixas e ciclorrotas devem contar com sinalizacdo e pavimento
adequados, além de paraciclos e bicicletérios ao longo da rota.

Art. 70. A rede cicloviaria a ser implantada devera ser definida pelo Plano de Mobilidade Ativa.

Secdo IV

Das Vias Publicas Oficiais

Art. 71. S3o vias publicas oficiais:
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I - as vias tituladas em nome do Municipio, mesmo que ndo estejam implantadas;

11 - as vias veiculares comprovadamente implantadas até 1981 e existentes na data de publicacéo
desta Lei Complementar, conforme levantamento aerofotogrameétrico efetuado pelo Municipio,
desde que estejam inseridas em 4rea urbana consolidada, de acordo com os critérios do art. 125
desta Lei Complementar, tenham uso publico consolidado e promovam a continuidade do
sistema viario;

111 - as vias veiculares comprovadamente implantadas até 22 de dezembro de 2016, existentes
na data de publicagdo desta Lei Complementar, ainda que nao estejam tituladas em nome do
Municipio, que tenham uso publico consolidado e promovam a continuidade do sistema vidrio;

IV - as vias implantadas pelo Poder Publico ou por sua determinac&o.
§ 1° O conceito de via publica oficial se aplica apenas a Macrozona Urbana.

§ 2° Nzo se enquadram no inciso IV deste artigo as vias em que 0 Poder Publico tenha apenas
efetuado melhorias ou pavimentac&o.

CAPITULO VI
DO PARCELAMENTO DO SOLO

Secdo I
Disposicoes Gerais

Art. 72. O parcelamento do solo no Municipio de Contagem fica sujeito & aprovagéo do Poder
Executivo Municipal, respeitadas as disposi¢des deste Capitulo € demais normas aplicaveis.

Subsecio I

Do Parcelamento do Solo para Fins Rurais

Art. 73. O parcelamento do solo para fins rurais serd permitido:

I — na Macrozona Urbana, na modalidade desmembramento;

II — na Macrozona Rural, nas modalidades loteamento e desmembramento, desde que:
a) a gleba esteja registrada no Cartério de Registro de Iméveis;

b) sejam respeitadas a fracdo minima de parcelamento de 20.000 m* (vinte mil metros
quadrados) e demais disposi¢des da legislagdo pertinente.

Art. 74. O desmembramento para fins rurais na Macrozona Urbana s6 sera admitido em gleba
que tenha frente para via piblica oficial existente.

Art. 75. A largura minima das vias de serviddo dos parcelamentos do solo para fins rurais na
Macrozona Rural é de 15m (quinze metros).
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Subsecao 11

Do Parcelamento do Solo para Fins Urbanos

Art. 76. O parcelamento do solo para fins urbanos ¢ permitido na Macrozona Urbana do
Municipio desde que, cumulativamente, a gleba a ser parcelada tenha matricula registrada no
Cartério de Registro de Iméveis e tenha acesso por via publica oficial existente.

Parégrafo tinico. No caso de via oficial que ndo atenda aos pardmetros viarios vigentes podera
ser ex1g1da a sua adequac?o para fins de aprovagéo de parcelamento do solo ou modificacdo do
parcelamento

Art. 77. O parcelamento do solo para fins urbanos pode ser feito por meio de:

I — loteamento: subdivisdo de gleba em lotes destinados a edificaggio, que implique abertura de
novas vias e logradouros publicos ou o prolongamento, a modificacdo ou a ampliagéo das vias
existentes; ou

II — desmembramento: subdivis3o de gleba em lotes destinados 2 edifica¢go, que ndo implique
abertura de novas vias ¢ logradouros publicos nem o prolongamento, a modificagdo ou a
ampliacdio das vias existentes.

Art. 78. E proibido o parcelamento do solo para fins urbanos em terrenos:
I — em que o parcelamento do solo é vedado por legislagdo estadual ou federal;

11 — alagadicos ou sujeitos a inundagdes, enquanto néo forem tomadas as providéncias para
assegurar de forma sustentavel o escoamento das aguas;

III — que tenham sido aterrados com material nocivo a saude publica, sem prévio saneamento,
atendidas as exigéncias do 6rgdo ambiental competente, ou aqueles onde a polui¢do impega
condi¢@es sanitarias suportaveis, até a sua corre¢do;

IV — de declividade acima de 47% (quarenta e sete por cento);

V — em que seja tecnicamente comprovado que as condigdes geolégicas ndo aconselham a
edificacdo;

VI — situados em 4reas onde a polui¢iio impeca condi¢des sanitérias suportaveis, enquanto néo
forem tomadas as providéncias para sua corre¢ao;

VII - em 4reas de preservagio ecologica definidas em legislagdo municipal, estadual ou federal;

VIII — em que houver proibicdo para esse tipo de empreendimento em virtude das normas
ambientais ou de protecio do patrimonio cultural;

IX — situados na Macrozona Rural.

Pardgrafo unico. As areas ndio parcelaveis serdo admitidas no interior do parcelamento desde
que, cumulativamente:

I — fiquem gravadas na matricula do imével como éareas non aedificandi, nos termos do art. 124
desta Lei Complementar;
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11 — ndo se promova sua degradagfo ¢ ndo se gere prejuizo a preservacdo das suas caracteristicas
naturais, tais como vegetacdo, cursos d’agua e relevo;

TT1 — suas condicdes de instabilidade ou de risco néo sejam agravadas, devendo-se tomar todas
as providéncias necessérias para a sua estabilidade ou reducdo e corregdo do risco, com a menor
intervenc&o possivel;

IV — seja recomposta sua vegetagio de forma adequada para garantir a estabilidade e a protegdo
do terreno e vizinhanca, podendo ser exigido Projeto Técnico de Reconstitui¢do de Flora -
PTRF, ou outro estudo que se fizer necessario.

Art. 79. As é4reas non aedificandi de que trata o art. 124 desta Lei Complementar poderéo
integrar:

I — lotes, desde que sejam garantidos, passiveis de ocupagdo, no minimo 2/3 (dois tercos) da
4rea minima do lote da zona em que o terreno estiver situado;

II — metade do percentual obrigatoério destinado a espagos livres de uso publico - ELUP;

III — 4reas publicas para equipamentos urbanos comunitarios - EUC e ELUP excedentes, na
hipétese de transferéncia acima do percentual obrigatério.

§ 1° Para zonas cujo lote minimo seja igual ou inferior a 360 m* (trezentos € sessenta Metros
quadrados) devera ser garantida a drea minima do lote da zona em que estiver situado.

§ 2° As éreas non aedificandi integradas ao parcelamento deverdo atender ao disposto no
paragrafo tnico do artigo anterior.

Art. 80. Esta sujeito a elaboragdio de laudo geotécnico, acompanhado da Anotacdo de
Responsabilidade Técnica — ART, o parcelamento para fins urbanos de terreno com declividade
acima de 30% (trinta por cento) e menor ou igual a 47% (quarenta ¢ sete por cento).

§ 1° O laudo referido no caput deste artigo sera exigido caso sejam observados indicios de
suscetibilidade do terreno & formag#o de areas de risco geoldgico.

§ 2° Na hipétese mencionada no caput deste artigo o projeto deve ser acompanhado de
documento emitido por profissional habilitado atestando ser viavel edificar no local, com
fundamento no respectivo laudo geotécnico.

§ 3° Caso o laudo geotécnico indique o impedimento ao parcelamento, as areas impedidas
deverdo atender ao disposto no paragrafo Ginico do art. 78 desta Lei Complementar.

Art. 81. Na hipotese de existir drea remanescente do parcelamento do solo, esta devera atender
aos seguintes requisitos, cumulativamente:

I — néio podera formar barreira urbana que impega ou dificulte a continuidade do sistema viario;

II — sua condicdio de 4rea ndo parcelada deve ser explicita, ndo se configurando como quadra
ou lote do parcelamento;

TIT — dever ter condi¢des para viabilizar o seu futuro parcelamento, com a possibilidade de
originar 2 (dois) ou mais lotes minimos permitidos na Zona;

IV — devera ter testada minima de 15m (quinze metros) em via publica oficial veicular, podendo
ser exigida dimenso maior da testada nos casos em que haja previsdo de via com largura
superior;
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V — ndo podera ter drea menor ou igual & maior quadra da area parcelada proposta ou & soma
das areas dos lotes propostos no parcelamento.

Paragrafo tinico. Para os casos em que a drea remanescente proposta néo atender a todos 0s
critérios definidos neste artigo, esta devera ser integrada ao parcelamento, formando lote ou
quadra.

Art. 82. O projeto de parcelamento do solo para fins urbanos deve atender as normas € aos
critérios desta Lei Complementar, observado o seguinte:

I — ndo devem ser admitidas canalizacbes de cursos d'dgua para qualquer fim, especialmente
para a implantagio de sistema vidrio, exceto intervengdes de baixo impacto, tais como
travessias;

11 — o lote néio pode ter frente exclusiva para Via de Pedestres ou Ciclovia;

Il — os parimetros para lote minimo variam de acordo com as Zonas, ADE e bacias
hidrograficas, na forma do Anexo VIII desta Lei Complementar;

IV — os lotes devem ter testada minima de 6 m (seis metros), respeitada a razio entre testada e
profundidade nfo superior a 6 (seis);

V — a extensio méxima admitida para a face de quadra, que corresponde & somatoria das
testadas dos iméveis contiguos compreendidos entre duas vias transversais, ¢ de 300 m
(trezentos metros);

VI — a 4drea maxima admitida para a quadra é de 60.000 m? (sessenta mil metros quadrados).

Paragrafo unico. Os parémetros de extensdo e drea méaxima de quadra poderdo, mediante
decisdo favoravel da CPUR, ultrapassar as medidas definidas nos incisos V e VI deste artigo,
nas seguintes situagdes:

I — quando comprovadamente nfo exista viabilidade técnica para abertura de sistema viario;

II — quando houver barreiras fisicas, ocupagdes ou parcelamentos consolidados ou condi¢des
ambientais em que a abertura de sistema vidrio ndo tenha condigdes de continuidade;

I1I — quando se tratar de parcelamento do solo destinado a atividade econémica, com vistas a
regularizar os usos instalados;

IV — quando se tratar de parcelamento do solo em ZUD-2 ou ZAE, de modo a garantir condi¢des
adequadas aos usos a serem instalados;

V — quando se tratar de parcelamento do solo lindeiro a Rodovia.

Art. 83. As transferéncias de area a0 Municipio para instalagdo de EUC e ELUP deverdo atender
a0s seguintes critérios:

I — para efeito do calculo da érea a ser transferida serd considerada a area parcelada apos
excluida a 4rea remanescente, se houver, obedecido o disposto no art. 81 desta Lei
Complementar;

Il — o terreno a ser transferido nfio podera ser menor que o lote minimo da Zona em que estiver
situado;

111 — até metade da area obrigatoriamente destinada a ELUP podera situar-se em APP;
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IV — as 4reas destinadas a EUC deverdo ter declividade média de até 20% (vinte por cento) e
adequada condigfo geologica;

V — as 4reas transferidas a0 Municipio para EUC ¢ ELUP devem ter no minimo, 20m (vinte
metros) de testada, com acesso por via piiblica oficial veicular;

VI - o 6rgdio competente do Poder Executivo municipal determinara a distribui¢do, a destinagéo
e a localizagdo das areas para EUC, ELUP e HIS, além da localizagdo das vias principais,
quando aplicavel.

§ 1° A transferéncia relativa & 4rea remanescente deverd ser efetuada quando do seu
parcelamento ou ocupagao.

§ 2° Nio sdo computaveis como ELUP os canteiros centrais ao longo das vias, as rotatérias €
0s espagos livres nas intersecdes viarias.

§ 3° As 4reas destinadas a EUC e a ELUP somente poderdo ser ocupadas ou utilizadas por
atividades voltadas ao atendimento das demandas da comunidade por servicos publicos de
administracio municipal, educagdo, saiide, seguranga, arte, cultura, esporte, recreagao € lazer,
bem como & prote¢iio ambiental.

§ 4° No ato do registro do parcelamento do solo as 4reas a que se refere o caput deste artigo
assam a integrar o dominio do Municipio.
o

§ 5° As éreas transferidas ao Municipio nfo serdo computadas para efeito de aplicagdo dos
parmetros urbanisticos de ocupacgo do solo no terreno parcelado.

Art. 84. Nos casos de parcelamento ou modificacdo do parcelamento de terreno ja ocupado €
obrigatéria a observancia dos parimetros de ocupagéo do solo estabelecidos em lei, salvo nos
casos em que a edificacdo for passivel de regularizago, conforme lei especifica

Art. 85. Sempre que forem previstas obras de infraestrutura a serem realizadas pelo
empreendedor, devera ser exigida a prestagdo de garantia de que trata o art. 96 desta Lei
Complementar.

Art. 86. Os loteamentos comprovadamente implantados antes da vigéncia da Lei Federal n°
6.766, de 19 de dezembro de 1979, com base no levantamento aerofotogramétrico de 1981,
cujos lotes tenham registro junto ao Cartério de Registro de Iméveis, serdo reconhecidos como
loteamentos regulares e sua planta sera oficializada por Decreto do Chefe do Poder Executivo
Municipal.

Art. 87. O parcelamento do solo e suas modifica¢des poderdo ser realizados por meio de
parcelamento vinculado, a critério do empreendedor.

§ 1° Considera-se parcelamento vinculado aquele em que ocorre a aprovago simulténea de
qualquer modalidade de parcelamento ou suas modificagdes, com a aprovagao do respectivo
projeto de ocupagéo e EIV, se for o caso.

§ 2° E obrigatério o parcelamento vinculado:

I - em empreendimento que origine quadras com dimensdes superiores as previstas nos incisos
V e VI do caput do art. 82 desta Lei Complementar;

II — em parcelamento para implantagio de conjunto residencial.
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Art. 88. No prazo maximo de 180 (cento ¢ oitenta) dias, contados da data da publicacdo do
Decreto de aprovagio do parcelamento junto a Administragdo Publica Municipal, devera o
loteador submeté-lo ao registro imobilidrio de acordo com o previsto na Lei Federal n° 6.766,
de 1979 sob pena de caducidade da aprovacao.

Subsecio III

Das Diretrizes para Parcelamento do Solo

Art. 89. O Poder Executivo Municipal definird diretrizes urbanisticas a serem observadas no
projeto de loteamento, indicando, no minimo:

] — as vias existentes ou projetadas do sistema vidrio do Municipio relacionadas com o
Joteamento € a serem respeitadas;

II — as 4reas parcelaveis e as ndo parcelaveis;

111 — o tragado basico do sistema vidrio principal;

IV — a localizacio aproximada dos terrenos destinados & instalacéo de EUC, ELUP e a HIS;
V — as condi¢des para esgotamento sanitério;

VI — as faixas de 4reas ndo edificaveis, destinadas ou ndo a equipamentos urbanos, se for o
caso;

VII - a confirmacao das Zonas e ADE incidentes na gleba a ser loteada, com indicacgo dos usos
compativeis;

VIII — outras exigéncias e restri¢des referentes ao loteamento que se pretende implantar.

§ 1° As diretrizes urbanisticas de que trata este artigo poderdo ser exigidas para o
desmembramento, a modificacdo de parcelamento ¢ o condominio de lotes, nos casos em que
houver:

I — proposta ou interferéncia viaria que afete o terreno;
II — questdes ambientais importantes a serem observadas;
I1I — transferéncia de terreno ao Municipio.

§ 2° O atendimento &s diretrizes de que trata este artigo ndo dispensard o projeto do
cumprimento das exigéncias da legislagdio ambiental municipal, estadual ¢ federal e demais
normas pertinentes.

§ 3° As diretrizes de que trata este artigo terfio prazo de validade de 2 (dois) anos.

§ 4° O parcelamento do solo para fins urbanos na modalidade loteamento € sujeito também as
diretrizes urbanisticas emitidas pelo 6rgéo metropolitano.
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Secdo II
Do Loteamento para Fins Urbanos

Subsecio I
Disposicdes Gerais

Art. 90. Na aprovacio de loteamento para fins urbanos € obrigatoria a transferéncia ao
Municipio, além das 4reas destinadas & implantago do sistema de circulagéo do loteamento, de
drea correspondente a, no minimo:

1 — 15% (quinze por cento) da area total do loteamento, assim distribuidos:

a) 5% (cinco por cento) para implantagéo de EUC, e

b) 10% (dez por cento) para implantagéo de ELUP;

I — 10% (dez por cento) da &rea de lotes originados para implantacéo de EHIS.

§ 1° No minimo 3% (trés por cento) da 4rea obrigatoriamente destinada a ELUP devem ser
utilizados para implantacfio de praga publica tratada e dotada de mobilidrio urbano que favoreca
seu uso como espago de convivio.

§ 2° Aplica-se a 4rea a ser transferida o disposto no art. 83 desta Lei Complementar € nas
Diretrizes Urbanisticas para o loteamento.

Art. 91. A transferéncia obrigatéria para o Municipio de 4reas destinadas & implantacdo de
empreendimentos de HIS devera observar os seguintes critérios e condigdes:

I — quando a 4rea a que se refere o caput deste artigo localizar-se no proprio loteamento, ela
sera classificada como ADE de Interesse Social no ato de sua aprovacéo;

Il — em substitui¢iio & transferéncia de area de que trata o caput deste artigo no proprio
loteamento, poderfo ser admitidas as seguintes alternativas:

a) transferéncia ao Fundo Municipal de Habita¢@o de valor financeiro equivalente, calculado
com base na planta de valores genéricos utilizada para célculo do Imposto Predial e Territorial
Urbano - IPTU;

b) transferéncia ao Municipio de area situada em ADE de Interesse Social existente de valor no

minimo equivalente, calculado com base na planta de valores genéricos utilizada para calculo
do IPTU.

Paragrafo tmico. No caso de loteamento em zona em que é vedada a delimitacdo de ADE de
Interesse Social, a 4rea a ser transferida para HIS devera ser doada em outra zona.

Art. 92. As areas de transferéncia obrigatéria para o Municipio para fins de implanta¢do de
ELUP deverdo ser preferencialmente continuas.

Pardgrafo tnico. As ELUP destinadas a dreas verdes ou a parques serdo consideradas como
ZPA-1.
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Art. 93. As 4reas de transferéncia obrigatoria para o Municipio para fins de implantagdo de
EUCs deverio ser preferencialmente continuas e ter drea minima compativel com sua
finalidade.

Paragrafo Unico. Serd admitida a construg&o de habitacgio de interesse social (HIS) em areas
destinadas & implantagiio de EUCs e 4reas institucionais existentes, de forma conjugada com
equipamento publico implantado ou a implantar, desde que seja compativel com o zoneamento
da area.

Art. 94. O sistema vidrio do loteamento devera ser projetado em conformidade com as diretrizes
emitidas pela Administracio Piblica Municipal, sendo obrigatério observar as seguintes
condic¢des:

] — as vias publicas do loteamento deverdo articular-se com as vias publicas oficiais adjacentes,
integrando-se ao sistema vidrio municipal;

II — o sistema vidrio do loteamento devera ser compativel com as condi¢des geomorfologicas
do terreno a ser loteado;

III — as vias coletoras e locais devem ser finalizadas com pragas de retorno quando as
caracteristicas do terreno a ser loteado néo propiciarem sua continuidade e interligago com os
demais logradouros publicos;

IV — todos os lotes e quadras resultantes do loteamento devem confrontar-se com pelo menos
uma via publica veicular;

V — sers admitida a separacio de quadra por ELUP destinado a implantag@o de praga, com
largura minima de 20 m (vinte metros);

VI — para implantagdo de vias em fundos de vale deve ser respeitada a faixa de Area de
Preservacio Permanente (APP) correspondente;

VII — na andlise do sistema viario devera ser avaliada a necessidade de implantacéo de Ciclovia
e indicadas diretrizes para sua localizacdo e articulagdio com o sistema existente ou projetado.

Art. 95. O loteador ¢ responsével pela urbanizacfio do loteamento conforme o previsto no
projeto aprovado, sendo obrigatério, no minimo:

I — demarcacgo de todos os lotes e das 4reas destinadas a EUC, ELUP e HIS, quando for o caso;

II — implantaggio da infraestrutura urbana basica constituida pelos equipamentos urbanos de
escoamento das 4guas pluviais, iluminaggio publica, esgotamento sanitéario, abastecimento de
4gua potavel, energia elétrica e vias de circulagdo com a pista pavimentada e meios-fios;

I1I — implantagfio de obras e medidas complementares relativas a:
a) estabilizag8o de encostas, se necessario;

b) arborizacio dos logradouros publicos e implantacio de ELUP, preferencialmente praca
publica, conforme determinado no dmbito do processo de aprovagao;

¢) fechamento, em gradil ou muro, das 4reas piblicas transferidas ao Municipio;

IV — manutencdo da infraestrutura bésica e das 4reas de uso institucional, quando for o caso,
até a liberacdo total do parcelamento pela Administragdo Publica Municipal quando da
finalizacdo das obras previstas.
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§ 1° A urbanizacio do loteamento podera ser realizada em etapas, desde que sejam previstas no
cronograma de execucdo apresentado & Administragéo Pudblica Municipal para aprovagao.

§ 2° Na hipétese de urbaniza¢do em etapas devera ser considerada a execucgdo de obras
completas de modo a conferir condi¢des de habitabilidade, seguranga e integracéio urbana em
cada porgdo a ser liberada.

Art. 96. Serd exigida do loteador prestacdio de garantia, em favor do Municipio, do valor
correspondente 4 execucdo das obras constantes no projeto de loteamento € no cronograma
fisico-financeiro aprovados.

§ 1° Caber4 ao loteador optar por uma das seguintes modalidades de garantia:

I — depésito bancario;

II - titulos da divida publica;

III - fianca bancaria;

IV — seguro garantia;

V - caucionamento de lotes do préprio loteamento por meio de instrumento publico de alienacdo

fiducidria em favor do Municipio;

§ 2° Executadas as obras, segundo o cronograma aprovado, a garantia ofertada pelo loteador
serd restituida ou cancelada apds a verificacdo da conclus@o de toda a infraestrutura basica e 0
recebimento das obras pelas concessionarias de 4gua, esgoto e energia elétrica.

§ 3° A critério do 6rgéo competente do Poder Executivo municipal, a garantia prevista no §1°
deste artigo pode ser liberada parcialmente, & medida em que as obras de urbanizagio forem
executadas.

§ 4° No caso a que se refere o inciso V do §1° deste artigo observar-se-a o seguinte:

I — ficarfio caucionados em alienagdio fiducidria a0 Municipio pelo menos 1/3 da érea total dos
lotes;

11 - o 6rgfio competente do Poder Executivo Municipal podera indicar os lotes vinculados a
garantia;

111 - o lote ao qual est4 vinculada a garantia néo podera ser alienado, edificado ou utilizado, sob
pena de responsabilizagdo civil e criminal do infrator.

§ 5° As restrigdes constantes do inciso V do §1° deste artigo deverdo constar do registro do
parcelamento no Cartdrio de Registro de Iméveis.

Art. 97. Aprovado o loteamento, sera publicado o Decreto Municipal e, apds o registro do
Joteamento no Cartério de Registro de Iméveis, serd emitido pela Administragdo Publica
Municipal o Alvard urbanistico concedendo licenga para implantag&o das obras previstas.

§ 1° Quando da publicagio do decreto a que se refere o caput deste artigo, todo o processo de
aprovagiio do parcelamento deverd ter sido realizado, incluindo os procedimentos relacionados
ao licenciamento ambiental, quando for o caso.

§ 2° A validade do Alvara devera estar de acordo com 0 cronograma de execuc¢do de obras,
observado o limite méximo de 04 (quatro) anos, podendo ser renovado por igual periodo.
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Subsecio 11
Do Loteamento com Acesso Controlado

Art. 98. Constitui loteamento com acesso controlado aquele cujo controle de acesso ¢ 0
fechamento do perimetro do loteamento seré autorizado pelo poder publico municipal.

§ 1° No loteamento com acesso controlado serd permitido o acesso a pedestres ou a condutores
de veiculos, ndo residentes, devidamente identificados ou cadastrados.

§ 2° Os loteamentos aprovados e implantados antes da vigéncia desta Lei Complementar, cujo
perimetro tenha sido fechado sem autorizagdo do poder publico, poderdo ter sua situagdo
regularizada nos termos da lei.

Art. 99. O loteamento com acesso controlado deverd atender aos seguintes critérios:

I — ndo poderd configurar-se como barreira urbana, impossibilitando o acesso a outros
loteamentos, bairros adjacentes ou regides da cidade;

11 — podera ser constituido por uma ou mais por¢des de acesso controlado, compostas por lotes
e respectivas vias de acesso, devendo ser observado o seguinte:

a) cada porgdo de acesso controlado deve ter no maximo 90.000m? (noventa mil metros
quadrados);

b) entre duas porg¢des de acesso controlado, pertencentes ou nao a um mesmo loteamento, deve
existir necessariamente uma via veicular;

¢) as 4reas destinadas a EUC n#io podem situar-se no interior da por¢do de acesso controlado;

Il — as Diretrizes Urbanisticas para Parcelamento do Solo definirdo o sistema vidrio de
contorno ao perimetro fechado, visando a atenuar possiveis impactos causados na circulagio
viria do Municipio;

IV — aplicam-se os mesmos pardmetros do loteamento;

V — o projeto do sistema vidrio devera prever faixa de acumulagio para entrada e saida de
veiculos;

VI — seré permitida a construcéo de guarita no canteiro central da via de entrada do loteamento
com acesso controlado;

VII — as 4reas destinadas a instalagio de EUCs deverdo ter acesso por via publica veicular
situada fora do perimetro fechado do loteamento com acesso controlado.

Art. 100 No loteamento com acesso controlado compete aos seus moradores, com relago as
suas areas internas:

I — a coleta de lixo

II — a limpeza urbana;

1] — a manutengdo do sistema viario;

IV — a conservagdo da drea vegetada e da arborizac@o;
V — a manuteng¢#o do sistema de iluminacéo publica;
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VI — a manutencéo da rede de drenagem pluvial;
VII — 2 manutencdo das 4reas publicas dentro das por¢des de acesso controlado.

Art. 101. Aplicam-se ao loteamento com acesso controlado, no que couber, as normas € 0s
parimetros dispostos nesta Lei Complementar e demais instrumentos da legislagdo urbanistica
municipal, incluindo os procedimentos previstos para o processo de aprovagéo de loteamento.

Paragrafo tinico. O interessado deverd informar sua pretensgo de implantar um loteamento com
acesso controlado quando do requerimento formal das diretrizes para parcelamento do solo
junto & Administragéo Publica municipal.

Art. 102 Os loteamentos aprovados e implantados antes da vigéncia desta Lei Complementar,
cujo acesso seja controlado sem autorizagdo do Poder Publico, poderdio ter sua situagio
regularizada por meio de permisséo de uso ou instrumento similar, desde que atendidas as
disposi¢des desta Subsecdo.

Secdo III
Do Desmembramento para Fins Urbanos

Art. 103. Os desmembramentos para fins urbanos estio sujeitos ao cumprimento das
disposigdes gerais para parcelamento do solo e as normas para loteamento, no que couber.

Art. 104. O desmembramento poderd estar sujeito ao cumprimento de diretrizes, as quais
poderdo, entre outras exigéncias, incluir a reserva de areas non aedificandi para futura
implantagdo ou ampliacdo de sistema vidrio, bem como recusar o desmembramento, indicando
o loteamento como condi¢do para parcelamento da gleba.

Art. 105. Os desmembramentos para fins urbanos estfio sujeitos 4 transferéncia a0 Municipio
de, no minimo, 15% (quinze por cento) do terreno, para instalacdo de EUC e ELUP ou HIS,
observado o seguinte:

I — nos casos em que a area total a ser desmembrada for menor ou igual a 10.000 m? (dez mil
metros quadrados), os desmembramentos ficarfio isentos da transferéncia;

II — nos casos em que a 4rea total a ser desmembrada for maior que 10.000 m? (dez mil metros
quadrados) e menor ou igual a 20.000 m? (vinte mil metros quadrados), a transferéncia devera
ser cumprida mediante pagamento do valor do terreno;

111 — nos casos em que a drea total a ser desmembrada for superior a 20.000 m? (vinte mil metros
quadrados), sera obrigatéria a transferéncia de terreno ao Municipio.

§ 1° O beneficio da isenggio de transferéncia de terreno a que se refere o inciso I deste artigo
sera concedido apenas 1 (uma) vez ao interessado na mesma gleba.

§ 2° Nos casos de pagamento, o parcelamento do valor a pagar poder ser feito em até 12 (doze)
parcelas mensais e sucessivas, a exclusivo critério do 6rgdo competente, observado, no que
couber, o disposto no Cédigo Tributério do Municipio de Contagem - CTM, com relagéo a
parcelamento de débito de qualquer natureza para com a Fazenda Municipal.

§ 3° Aplica-se  4rea a ser transferida, no que couber, o disposto nos arts. 90, 91,92 ¢ 93 desta
Lei Complementar.
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§ 4° A 4rea a ser transferida podera localizar-se no terreno a ser desmembrado ou fora dele, em
érea aprovada pelo 6rgdo competente do Poder Executivo Municipal, sem prejuizo do disposto
no §3° deste artigo.

§ 5° A transferéncia de drea podera, a critério da CPUR, ser consubstanciada em pagamento de
terreno pelo requerente.

§ 6° Havendo interesse publico e em conformidade com o planejamento vidrio do Municipio, a
4rea objeto de transferéncia, podera, a critério do 6rgao responsavel pela politica urbana, ser
total ou parcialmente destinada a futura ampliagéo ou implantagdo de sistema vidrio, desde que
ndo se configure como condigio necesséria para viabilizar o parcelamento.

§ 7° Quando da andlise do projeto, sera definida a natureza e a destinagcfio da area a ser
transferida, de acordo com a demanda local.

§ 8° Quando o terreno objeto do desmembramento se localizar em zona onde é vedada a
delimitacfio de ADE de Interesse Social, a 4rea a ser transferida para HIS devera ser efetivada
em outra zona.

§ 9° A transferéncia ou pagamento serd condi¢do necessaria para a finalizagio do processo de
aprovacio do desmembramento.

Art. 106. Quando o terreno a ser desmembrado for contiguo a outro terreno jé parcelado ou
ocupado e a soma das respectivas testadas ultrapassar 300 m (trezentos metros), ¢ obrigatorio
o parcelamento na modalidade de loteamento.

Secdo IV

Da Modificacio do Parcelamento

Subsecio I

Disposicdes Gerais

Art. 107. A modificaggo do parcelamento do solo consiste na alteragdo do projeto original de
loteamento ou desmembramento que resulte em nova configuragao dos lotes, do sistema viario
e/ou das 4reas publicas, sem prejuizo das ligagdes vidrias existentes e do percentual de
transferéncia destinado a implantacdo de EUC, ELUP e HIS aplicado no ato de aprovagao.

Paragrafo tmico. A modificagdo do parcelamento do solo podera ser feita por meio de
remembramento, desdobro, reparcelamento ou pela jungo de duas ou mais destas modalidades.

Art. 108. O projeto de modificagfio de parcelamento devera cumprir as normas gerais para
parcelamento do solo e, a critério do 6rgdo municipal competente, podera estar sujeito ao
cumprimento de diretrizes.

Paragrafo tinico. No desdobro serd admitida desconformidade com os pardmetros de 4rea
minima e dimensdes de lotes estabelecidas nesta Lei Complementar, desde que,
cumulativamente:
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[ — a divisa pretendida que jé esteja consolidada no prazo minimo de 05 (cinco) anos anteriores
a vigéncia desta Lei Complementar;

I1 — seja observado o disposto no inciso II do art. 4° da Lei Federal n° 6.766, de 19 de dezembro
de 1979;

111 — sejam situados na ZUD-3, na ZUD-4 ou na ZAE.

Art. 109. Dentro de 180 (cento e oitenta) dias da publica¢io da aprovagéo da modificacéo de
parcelamento do solo, os proprietarios dos terrenos modificados deverfio submeter ao registro
imobiliario a modificacio aprovada, sob pena de caducidade.

Subsecdo 11

Do Desdobro e do Remembramento

Art. 110. Para efeito desta Lei Complementar, considera-se:

I — desdobro de lote urbano: a divisio de lote resultante de parcelamento registrado no Cartério
de Registro de Imodveis, para formagdo de novos lotes, sem abertura de novas vias nem
prolongamento das vias ja existentes;

II — remembramento de lote urbano: a unifo de dois ou mais lotes contiguos para formag&o de
um Gnico lote em parcelamento registrado no Cartério de Registro de Imoveis, sem abertura de
novas vias ou prolongamento de vias existentes.

Paragrafo Ginico. O desdobro e o remembramento néo implicam a execu¢do de obras de
urbanizagfo ou a transferéncia de areas para o Municipio.

Art. 111. O Poder Executivo Municipal poderé autorizar o remembramento de terrenos situados
em Zonas distintas, sem implicar alteracdo da delimita¢do das Zonas.

Art. 112. O terreno resultante de qualquer remembramento que inclua gleba sera considerado
gleba.

Paragrafo tUmico. A ocupagdo e o parcelamento de terreno resultante da forma de
remembramento citada no caput deste artigo ficarfio sujeitos a transferéncia de areas ao
Municipio, conforme disposto nesta Lei Complementar € demais normas aplicaveis.

Subsecio III
Do Reparcelamento

Art. 113. Considera-se reparcelamento a alteragdo do loteamento ou desmembramento
aprovado que implique em abertura de nova via de circulagéo ou alteracdo das areas publicas,
sem prejuizo do percentual de transferéncia de éreas para EUC, ELUP ¢ HIS aplicado na
aprovacdo do parcelamento.
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Art. 114. A alteracdio das areas publicas de que trata o art. 113 dependera de avaliagdo sobre as
caracteristicas da 4rea e o atendimento as demandas locais de éreas publicas, assegurando a
manutencio ou ampliacdo da oferta adequada, em quantidade e qualidade, de 4reas destinadas
a EUC, ELUP e HIS, ngo podendo comprometer 0s critérios definidos nesta Lei Complementar
para as 4reas publicas e a qualidade urbanistica do entorno.

§ 1° No reparcelamento de loteamento as dreas publicas para implantacdo de EUC, ELUP e HIS
devem ser mantidas no interior do loteamento de origem ou em terreno adjacente.

§ 2° No reparcelamento de desmembramento as areas publicas para implantacéo de EUC, ELUP
e HIS podem ser transferidas para local distinto do terreno original, a critério do Orgéo
responsavel pelo Parcelamento do Solo.

§ 3° A alteragfio das 4reas publicas podera ocorrer:

I — mediante Decreto do Chefe do Poder Executivo Municipal, nos casos em que ocorra a
doagio de 4reas particulares ou permuta entre areas publicas;

II — mediante autorizaco legislativa, nos casos em que haja a necessidade de alienagéo de areas
publicas.

Art. 115. Os 6nus referentes ao reparcelamento ficam a cargo do requerente, sendo que:
I — nos casos de execugio de obras, aplica-se o disposto no art. 96 desta Lei Complementar;

II — nos casos de alienaco onerosa, o recurso serd calculado conforme disposto no art. 105
desta Lei Complementar.

Art. 116. Aplicam-se, no que couber, ao reparcelamento de loteamentos € a0 reparcelamento
de desmembramentos, as regras previstas nesta Lei Complementar relativas, respectivamente,
a loteamento e a desmembramento.

Secio V
Do Condominio de Lotes

Art. 117. O condominio de lotes de que tratam o Cddigo Civil Brasileiro e a Lei Federal n°
6.766, de 19 de dezembro de 1979, somente podera ser instituido mediante aprovacdo da
Administragdo Pablica Municipal.

Art. 118. Considera-se condominio de lotes a divis3o de terreno em partes que s&o propriedades
exclusivas ou unidades imobilidrias destinadas a construcgo de edificacdes, € partes que s@o
propriedades comuns dos conddminos, destinada a implantagdo de vias internas, areas de
manutencdo e areas de convivéncia e lazer.

§ 1° Para efeito da classificagdio do empreendimento como condominio entende-se como vias
de circulagdo interna as vias que ndo s3o de uso publico, definidas como dreas de uso comum,
cuja manutengdo é de responsabilidade do condominio e devero ser integradas em um sistema
que permita o acesso a todas as unidades auténomas do empreendimento sem a utilizagdo do
sistema virio publico.
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§ 2° Nas unidades imobilidrias resultantes do condominio de lotes ndo serd admitido outro
sistema condominial.

§ 3° Aos iméveis resultantes de condominio de lotes ¢ garantida a autonomia para o
licenciamento individual.

§ 4° Ser4 considerado lote cada propriedade exclusiva, cujos limites serdo considerados para
aplicagfio dos pardmetros urbanisticos no licenciamento individual da edificagfo.

§ 5° A implantagdo de toda a infraestrutura coletiva nas partes que sdo propriedade comum dos
conddéminos ficara a cargo do empreendedor.

Art. 119. Na aprovagdo de condominio de lotes aplicar-se-80, no que couber, as normas €
pardmetros da legislagdo urbanistica, devendo ser respeitados integralmente os pardmetros
urbanisticos das Zonas ou ADE que incidem sobre sua area, observado ainda o seguinte:

I — as dimensdes maximas previstas para o condominio, descontadas as dreas transferidas ao
Municipio, ficam assim definidas:

a) para os condominios de lotes residenciais e mistos, a area maéxima do condominio € de 60.000
m? (sessenta mil metros quadrados);

b) para os condominios de lotes néo residenciais a area maxima do condominio ¢ de 90.000 m?
(noventa mil metros quadrados);

11 — ndio podera ser gerado um numero de unidades imobilidrias superior ao numero de unidades
residenciais permitido pela quota de terreno por unidade residencial de que trata o art. 132 desta
Lei Complementar, a ser aplicada sobre a 4rea condominial, descontadas as areas a serem
transferidas ao Municipio, quando couber;

III — a 4rea das unidades imobilidrias podera ser inferior & area do lote minimo constante do
Anexo VIII desta Lei Complementar, observada a quota de terreno por unidade residencial,
desde que respeitada a drea minima de 180m? (cento e oitenta metros quadrados);

[V — as unidades imobilidrias devem ter testada minima de 5m (cinco metros), respeitada a
razio entre profundidade e testada no superior a 6 (seis);

V _ todas as unidades imobili4rias devem confrontar-se com pelo menos uma via interna, que
devera ter largura minima de:

4) 12 m (doze metros) se as unidades forem destinadas ao uso residencial ou misto;
b) 16 m (dezesseis metros) se as unidades forem destinadas ao uso néo residencial;

VI - aaprovagéo de condominio de lotes em gleba ou em terreno que contenha gleba fica sujeita
a transferéncia de 4rea ao Municipio de, no minimo:

a) 15% (quinze por cento) da 4rea total do terreno, para implantacdo de EUC e ELUP;
b) 10% (dez por cento) da 4rea total de unidades imobiliarias geradas, para implantacgo de HIS;

¢) A doagfio de 4reas publicas de que tratam os incisos anteriores podera ser convertida em
doacdo de terrenos destinados ao Fundo Municipal de Habitagao de Interesse Social. O valor
do terreno devera ser calculado proporcionalmente em relagdo ao valor de terra bruta no
condominio em analise.
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VII - no caso de condominio de lotes em zona onde ¢ vedada a delimitagdo de ADE de Interesse
Social, a rea a ser transferida para HIS devera ser efetivada em outra zona.

§ 1° Além do percentual de transferéncia previsto no inciso VI deste artigo, podera ser exigida
transferéncia de 4rea excedente para alargamento ou implantagdo de via de uso publico a ser
executada pelo empreendedor.

§ 2° As 4reas a serem transferidas ao Municipio no terreno devem localizar-se fora dos limites
da 4rea condominial.

§ 3° Sera admitida a implantacio de condominio ndo residencial com darea superior a
especificada na alinea “b” do inciso I deste artigo, a critério da CPUR, desde que o terreno ja
apresente caracteristicas de confinamento por obstaculos fisicos naturais ou ndo represente
barreira fisica que impeca ou prejudique a continuidade do tecido urbano.

Art. 120. O interessado devera requerer formalmente a aprovagio da Administracdo Publica
Municipal para a institui¢do de condominio de lotes.

Paragrafo tnico. A categoria de uso deve ser informada no projeto e somente pode ser alterada
mediante comprovacio da compatibilidade do parcelamento com o novo uso pretendido.

CAPITULO VII
DA OCUPACAO DO SOLO

Sec¢ao 1

Dos Terrenos Passiveis de Ocupacio

Art. 121. E permitida a construgéio em lote ou conjunto de lotes resultantes de parcelamento do
solo ou condominio de lotes situado na Macrozona Urbana, desde que, cumulativamente:

I — esteja registrado no Cartério de Registro de Iméveis;
II — esteja inscrito como imével urbano no Cadastro Imobiliario Municipal;
I1I — tenha testada voltada para via publica oficial ou via interna de condominio de lotes;

IV — tenha projeto aprovado pelo Poder Executivo Municipal ¢ o respectivo Alvara de
Construgdo.

Art. 122. A ocupacio de gleba na Macrozona Urbana devera observar as condi¢@es previstas
no artigo anterior e desde que, cumulativamente:

I — a gleba tenha no maximo 60.000 m? (sessenta mil metros quadrados), no caso de uso
residencial, ou 90.000 m? (noventa mil metros quadrados), no caso de uso nfo residencial;

II — a gleba tenha testada voltada para via publica oficial;

III — a gleba tenha testada minima de 15 m (quinze metros), respeitada a razdo entre testada e
profundidade n3o superior a 6 (seis);

IV — a soma da testada da gleba com as testadas dos iméveis contiguos, parcelados ou ocupados,
ndo ultrapasse a extensio de 300 m (trezentos metros); €
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V — sejam transferidos ao Municipio no minimo 15% (quinze por cento) da area da gleba, para
instalacsio de EUC, ELUP e/ou HIS, na forma prevista nos arts. 105, 314 ¢ 315 desta Lei
Complementar.

§ 1° Ser4 admitida a ocupac@o de gleba com 4rea superior a 90.000m? para uso néo residencial,
a critério da CPUR, desde que o terreno ja apresente caracteristicas de confinamento por
obstéculos fisicos naturais ou nfo represente barreira fisica que impeca ou prejudique a
continuidade do tecido urbano.

§ 2° Em caso de suposta formag&o de barreira urbana a ocupacio da gleba podera ser submetida
4 apreciagio da CPUR, com vistas a indicar a reserva de 4reas non aedificandi para futura
implantacsio de sistema vidrio ou até mesmo indicar o parcelamento da gleba, como condigéo
para implanta¢o do empreendimento.

§ 3° Havendo interesse publico ¢ em conformidade com o planejamento viario do Municipio, o
percentual obrigatério de transferéncia podera, a critério da CPUR, ser utilizado para ampliag¢&o
ou implantagdo de sistema vidrio.

§ 4° No caso de via oficial que néo atenda aos parimetros vidrios vigentes, aplicar-se a 0
disposto no paragrafo tnico do art. 76 desta Lei Complementar.

Art. 123. A aprovacio de projeto e a concessdo de Alvara de Construgdo ficardo condicionadas
ao cumprimento dos parimetros e critérios estabelecidos nesta Lei Complementar e demais
normas de edificacio vigentes no Municipio.

Secio II
Das Areas Non Aedificandi

Subsecio I

Disposicdes gerais

Art. 124. Sio classificadas como areas non aedificandi:

] — as faixas de dominio publico das rodovias e ferrovias, com largura minima de 15 m (quinze
metros) de cada lado, medida a partir do limite externo da faixa de dominio, salvo maiores
exigéncias da legislagdo especifica;

1I - as 4reas delimitadas por algas de interse¢des viarias em nivel ou em desnivel;

III - as reas destinadas a equipamentos urbanos de abastecimento de agua, esgotamento
sanitério, sistemas de drenagem pluvial, energia elétrica, rede telefonica e gas canalizado;

IV — os terrenos de declividade acima de 47% (quarenta e sete por cento);

V — os terrenos alagadicos ou sujeitos a inundacéo, antes de serem tomadas providéncias que
assegurem o escoamento das dguas;

VI — os terrenos que tenham sido aterrados com material nocivo & saude publica, sem prévio
saneamento, atendidas as exigéncias do 6rgéo ambiental competente;
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VII - os terrenos em que seja tecnicamente comprovado que as condigdes geoldgicas ndo
aconselham a edificac@o;

VIII - a faixa de protecio do reservatério de Vargem das Flores, referida nas alineas “a” e “b”
do inciso X do art. 46 desta Lei Complementar;

IX — as Areas de Preserva¢io Permanente ao longo de 4guas correntes ou dormentes, com
largura minima de 30 m (trinta metros) de cada lado a partir da linha de maxima cheia, aquelas
s1tuadas num rajo minimo de 50 m (cinquenta metros) ao redor de nascentes ou olhos d'agua,
ainda que intermitentes, e &reas de preservacio permanente definidas na legislagdo especifica;

X — todas as calhas aluviais ¢ areas susceptiveis a enchentes situadas na bacia de Vargem das
Flores, que s3o consideradas 4reas non aedificandi e de preservagio permanente, nos termos do
inciso I do art. 44 desta Lei Complementar;

XI — as Areas de Preservacio Permanente em 4reas urbanas consolidadas, conforme disposto
nos arts. 125 e 126 desta Lei Complementar;

XII - as 4reas resultantes de recuo do alinhamento previsto nesta Lei Complementar.

§ 1° Além das 4reas non aedificandi citadas nesse artigo, outras poder&o ser definidas no &mbito
do licenciamento ambiental, conforme disposto no §3° do art. 4° da Lei Federal n° 6766, de
1979.

§ 2° Nas 4reas delimitadas por alcas de intersegdes virias serd admitida a implantagéo de postos
de vigilancia de servigos publicos.

Subsecio 11
Da APP em Area Urbana Consolidada

Art.125. Considera-se area urbana consolidada, para fixacio de faixas marginais distintas para
APP, nos termos do art. 5° da Lei Federal n° 12.651, de 25 de maio de 2012, a area que atenda
simultaneamente aos seguintes critérios:

I - estar organizada em quadras e lotes predominantemente edificados até a data da Lei Federal
n° 13.465, de 11 de julho de 2017;

Il - apresentar uso predominantemente urbano, caracterizado pela existéncia de edificagdes
residenciais, comerciais, industriais, institucionais, mistas ou direcionadas & prestagdo de
Servicos;

II - dispor de, no minimo, 4 (quatro) dos seguintes equipamentos de infraestrutura urbana
implantados:

a) sistema viario;

b) abastecimento de 4gua potavel por sistema publico;

¢) esgotamento sanitario dindmico ligado a sistema publico;
d) distribuicdo de energia elétrica e iluminagdo publica;

e) limpeza urbana e coleta piblica de residuos sélidos.
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Art. 126. A definicio de faixas marginais em érea urbana consolidada distintas daquelas
definidas no inciso I do caput do art. 4° da Lei Federal n° 12.651, de 25 de maio de 2012 serd
estabelecida em lei municipal especifica, ouvido o Conselho Municipal de Meio Ambiente de
Contagem - COMAC, com regras que estabelecam:

I — a ndo ocupacio de areas com risco de desastres;

II — a observancia das diretrizes desta Lei Complementar, do Plano de Saneamento Bésico e
dos planos de recursos hidricos, de bacia ou de drenagem, se houver; e

III — a previsdo de que as atividades ou os empreendimentos a serem instalados nas éreas de
preservagio permanente urbanas devem observar os casos de utilidade publica, de interesse
social ou de baixo impacto ambiental fixados na Lei Federal n® 12.651, de 25 de maio de 2012.

Subsecio III
Do Recuo de Alinhamento

Art. 127. Os proprietarios de terrenos lindeiros as vias constantes do Anexo VII desta Lei
Complementar deverdo respeitar o Recuo de Alinhamento - RA, calculado segundo a férmula
RA =0,5 (LFV - LV), onde:

I — LFV §é a largura total da plataforma da via, estabelecida em funcdo de sua categoria de
classificagdo vidria, nos termos do Anexo VI desta Lei Complementar, e

II - LV é a largura atual da via, incluindo calcadas.

§ 1° O recuo de alinhamento consiste na manutenc¢io de uma faixa non aedificandi de largura
fixa ao longo do alinhamento do terreno, destinada ao futuro alargamento da via.

§ 2° A area do recuo de alinhamento devera ser tratada de modo a viabilizar o alargamento da
via.

§ 3° Podera ser exigido recuo de alinhamento com 4rea distinta da resultante da férmula
constante do caput deste artigo, em fung¢o de projeto de alargamento da via.

§ 4° Além das vias constantes do Anexo VII desta Lei Complementar, o recuo de alinhamento
podera ser exigido, a critério do 6rgdo competente do Poder Executivo Municipal, no caso de
desmembramento ou ocupagdo de gleba com frente para via que néo apresente 0s pardmetros
minimos definidos no Anexo VI desta Lei Complementar.

Secio 111

Dos Parimetros da Ocupacio do Solo

Subsecao I

Dos Coeficientes de Aproveitamento e da Area Edificavel no Terreno
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Art. 128. Para os terrenos situados no Municipio de Contagem ficam estabelecidos Coeficientes
de Aproveitamento Bésico - CAB, Coeficientes de Aproveitamento Méximo - CAM e
Coeficientes de Aproveitamento Minimo - CAmin, cujos valores estdo fixados no Anexo VIII
desta Lei Complementar ou em normas especiais de ocupagéo do solo estabelecidos para ADE.

§ 1° O CAB ¢ um paréimetro que incide sobre todos os terrenos situados no Municipio.

§ 2° O CAM incide somente sobre terrenos situados em zonas ou ADE passiveis dos
instrumentos Outorga Onerosa do Direito de Construir € de recep¢do de potencial construtivo
por meio da aplicagio da Transferéncia do Direito de Construir, que estfdo dispostos,
respectivamente, nos Capitulos IV e V do Titulo III desta Lei Complementar.

§ 3° O CAmin incide somente sobre terrenos situados em zonas ou ADE passiveis do
instrumento Parcelamento, Edificaco e Utilizagdo Compulsorios de que trata o Capitulo IT do
Titulo III desta Lei Complementar.

Art. 129. A 4rea maxima que pode ser edificada em um terreno € o potencial construtivo deste,
acrescido de seu potencial construtivo adicional, quando aplicavel, e das areas nao computaveis
no Coeficiente de Aproveitamento.

§ 1° Potencial construtivo é a érea liquida méxima de edificacdo admitida no terreno,
equivalendo ao produto da drea deste pelo Coeficiente de Aproveitamento Basico da zona ou
ADE em que estiver situado.

§ 2° Potencial construtivo adicional ¢ a 4rea liquida adicional maxima de construg@o admitida
no terreno mediante Outorga Onerosa do Direito de Construir e/ou Transferéncia do Direito de
Construir, equivalendo ao produto da 4rea do terreno pela diferenca entre o Coeficiente de
Aproveitamento Méaximo e o Coeficiente de Aproveitamento Basico da zona ou ADE em que
estiver situado.

§ 3° O potencial construtivo ¢ o potencial construtivo adicional serdo calculados sobre a area
total do terreno, mesmo que nele haja areas non aedificandi e seja exigido recuo de alinhamento.

§ 4° Havendo condigdes diferenciadas de esgotamento sanitrio no interior do terreno, o
potencial construtivo devera se concentrar na porgao com melhores condigdes sanitarias.

Art. 130. N3o sfio computéveis no Coeficiente de Aproveitamento:
1 — o pilotis em edificagdo total ou parcialmente destinada a residéncia multifamiliar;

II — as 4reas de circulacfio horizontal coletiva com largura n&o superior ao dobro da largura
minima exigida pelo Cédigo de Obras do Municipio de Contagem para em edificagbes
destinadas ao uso nfo residencial;

I11 — as 4reas de circulagfio horizontal coletiva em edificacdo destinada a o uso residencial;

IV — as 4reas de circulagio horizontal em edificagdio destinada a servigos de uso coletivo,
definidos no art. 167 desta Lei Complementar;

V — as 4reas de circulacdo vertical coletiva;

VI — as areas cobertas destinadas a lazer e convivéncia de uso comum em edificagio residencial
multifamiliar ou de uso misto cujo pavimento tipo tenha uso exclusivamente residencial;
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VII — as 4reas destinadas a casa de méquinas, subestagdo, compartimento para coleta e depdsito
de residuos, barrilete, shaft, caixa d'agua e areas destinadas a depbsito de gas ou materiais de
limpeza e instalagBes sanitarias destinadas a zeladoria;

VIII — guarita com 4rea maxima de 12 m* (doze metros quadrados);

IX — sacadas e varandas balanceadas, quando vedadas externamente apenas por guarda-corpo
ou peitoril, desde que ndo ultrapassem 10% (dez por cento) da area do pavimento;

X — sobreloja que faca parte de loja com pé direito maximo de 6 m (seis metros) situada no
primeiro pavimento da edificagdo e que ndo ocupe mais de 50% (cinquenta por cento) da area
bruta da loja;

XI — a drea coberta utilizada para embarque e desembarque de passageiros, na dimensdo minima
definida em diretrizes;

XII — o subsolo, quando destinado a estacionamento de veiculos;

XIII — a 4rea coberta prevista para estacionamento € manobra de veiculos nfo situada no
subsolo, nas seguintes dimensdes maximas:

2) na edificacio destinada exclusivamente ao uso residencial, limitada ao minimo exigido pela
legislacéo;

b) até 20% (vinte por cento) da 4rea bruta edificada ou até a dimensio minima exigida para a
srea de estacionamento destinada a uso nfo residencial ou misto;

XIV — a area destinada as instalacdes sanitérias, vestidrios ¢ banheiros de uso comum que
tenham condi¢des adequadas de acessibilidade e utilizag8o por Pessoa com Deficiéncia - PCD,
nos termos das normas oficiais vigentes;

XV — a area do pavimento de cobertura que nfio exceda 50% (cinquenta por cento) da area bruta
edificada do pavimento pelo qual tenha acesso.

Paragrafo tnico. As dreas que excederem os limites definidos nos incisos II, VIII, IX, X, XIII,
e XV deste artigo serfio computadas no Coeficiente de Aproveitamento.

Art. 131. O pavimento com pé direito superior a 3,50m (trés metros e cinquenta centimetros)
tera sua rea computada para efeito do célculo do Coeficiente de Aproveitamento, de acordo
com os seguintes critérios:

[ — a 4rea serd computada uma tnica vez quando se tratar de:

a) edificacdo destinada ao uso residencial unifamiliar;

b) primeiro pavimento destinado a uso n&o residencial, com pé direito de até 6 m (seis metros);
¢) edificacdo destinada a industria;

d) edificac@io destinada a atividade especifica que, a juizo do 6rgéo municipal competente ¢
mediante a apresentagio de justificativa técnica, exija pé direito elevado, para a qual:

1. até o pé direito de 12 m (doze metros) considerar-se-4 um pavimento;

2. acima do pé direito de 12 m (doze metros), considerar-se-4 um pavimento a mais para cada
acréscimo de 3,50m (trés metros e cinquenta centimetros);
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Il — para as demais situagdes, considerar-se-a um pavimento a mais para cada acréscimo de
3 50m (trés metros e cinquenta centimetros) no valor do pé direito.

Subsecio I1

Da Quota de Terreno por Unidade Residencial

Art. 132. Quota de Terreno por Unidade Residencial € a relagdo entre a area total do terreno €
o namero maximo de unidades residenciais nele permitido.

§ 1° A Quota de Terreno por Unidade Residencial sera aplicada sobre a 4rea do terreno, depois
de deduzidas as areas transferidas a0 Municipio, quando houver, conforme previsto nesta Lei
Complementar.

§ 2° As Quotas de Terreno por Unidade Residencial sdo as constantes do Anexo VIII desta Lei
Complementar.

§ 3° Quando a 4rea do lote registrado for inferior ao valor da Quota de Terreno por Unidade

Residencial da Zona ou ADE, a quota passa a ser igual a drea do terreno ou lote, observando os
seguintes critérios:

I - para valor decimal entre 0,01 e 0,50, inclusive, o valor da Quota sera arredondado para o
ntmero inteiro imediatamente inferior;

Il — para valor decimal entre 0,50 e 1,00 o valor sera arredondado para o numero inteiro
imediatamente superior.

Subsecio III
Da Taxa de Permeabilidade

Art. 133. Em qualquer terreno situado no Municipio seréd aplicada a Taxa de Permeabilidade
estabelecida no Anexo VIII desta Lei Complementar, definida por zoneamento e bacia
hidrogréafica onde o terreno estiver situado, a ser cumprida por area permeével do terreno,
podendo, em alguns casos, ser substituida por caixa de retengéo e/ou piso drenante.

§ 1° A érea permeavel minima obrigatéria serd dotada de vegetagdo que contribua para o
equilibrio climatico, podendo nela ser computadas areas de preservacao permanente. (APP).

§ 2° Na 4rea minima a ser mantida permedvel € vedada a pavimentagio, a implanta¢do de
edificagfio ou de qualquer elemento construtivo que impega a infiltragéo de 4gua no solo.

§ 3° Pelo menos metade da drea permeével minima obrigatéria devera ser vegetada, priorizando
vegetacdo existente;

§ 4° Para lotes menores que 400 m? (quatrocentos metros quadrados), admite-se que a area
permeével citada no paragrafo anterior seja dividida em por¢des ndo inferiores a 12 m? (doze
metros quadrados) cada.
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§ 5° Sera permitido piso drenante, nos termos do Anexo VIII desta Lei Complementar,
conforme permeabilidade atestada pelo fabricante, desde que ndo se trate de APP.

§ 6° A caixa de retencdo citada no caput deste artigo deve possibilitar a reserva de, no minimo,
30 L (trinta litros) de 4gua pluvial por metro quadrado de terreno resultante da aplicaco da taxa
minima a ela atribuida e ter piso permeével ou drenante, de modo a retardar ou evitar o
lancamento das dguas pluviais na rede de drenagem.

§ 7° Na ZPA, na ZUD-1, exceto para lotes menores que 400 m? (quatrocentos metros
quadrados), € na Area B da ADE Cultural Sede nio serd admitida a substitui¢do da area
permeavel minima obrigatéria pela caixa de retengio ou piso drenante, devendo a area
permeavel ser locada no terreno, priorizando a manuten¢io dos macigos arbreos existentes.

§ 8° Nas Bacias do Arrudas, do Imbirugu e da Pampulha, exceto bacia do o Bom Jesus, a caixa
de retencfio sera obrigatdria nos percentuais minimos estabelecidos no Anexo VIII desta Lei
Complementar.

§ 9° A 4rea permedvel minima obrigatoria podera ser dispensada, a critério do érgéo municipal
competente, nos casos em que comprovadamente, por meio de parecer técnico, seja
desaconselhada a permeabilidade do terreno, visando a sua estabilidade.

§ 10 Dispositivos alternativos para aplicacdo da Taxa de Permeabilidade, como telhado verde,
poderso ser utilizados, desde que regulamentados por ato do Poder Executivo municipal, com
base em estudos que garantam sua eficacia, e respeitado o Anexo VIII desta Lei Complementar.

Art. 134. Para efeito de aplicagio da Taxa de Permeabilidade, serdo descontadas da érea do
terreno as faixas de dominio ptblico de rodovias e ferrovias e a drea do recuo de alinhamento
obrigatério.

Paragrafo tinico. A &rea perme4vel minima obrigatria ndo podera ocupar as faixas de dominio
publico de rodovias e ferrovias nem a area do recuo de alinhamento obrigatorio.

Art. 135. Para empreendimentos de uso residencial multifamiliar a area permeavel minima
obrigatéria devera ser cumprida em espagos descobertos € vegetados de uso comum dos
conddminos.

Paragrafo tinico. Em empreendimento de uso residencial multifamiliar horizontal, serd admitido
que a drea permeével minima obrigatéria ocupe area privativa da unidade residencial.

Subsecio IV

Do Afastamento Frontal

Art. 136. E obrigatério o afastamento frontal das edificagdes, em fungéo da classe das vias onde
tém frente, observados os seguintes valores minimos:

1 - 3 m (trés metros), em terrenos com frente em vias locais ou em vias coletoras;

II — 4 m (quatro metros), em terrenos com frente para vias com classificacdo superior as
previstas no inciso I deste artigo.

§ 1° Quando exigido recuo de alinhamento o afastamento frontal minimo obrigatério sera de 3
m (trés metros), medido a partir do alinhamento recuado.
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§ 2° Para a edificagfio em terreno situado na ADE de Interesse Turistico ou na Macrozona Rural
o afastamento frontal minimo & de 5 m (cinco metros).

§ 3° Podera ser exigido afastamento frontal de dimensao superior ao estabelecido neste artigo,
como medida mitigadora de impacto da atividade a ser instalada na edificaggo.

Art. 137. Poderiio avancar sobre a 4rea do afastamento frontal obrigat6rio, sem prejuizo da Taxa
de Permeabilidade:

I — beiral, limitado a 1,20m (um metro e vinte centimetros);

11 — marquises balanceadas, até o alinhamento, respeitada a altura minima de 3,50m (tr€s metros
e cinquenta centimetros) em relacio a calcada, sendo obrigatéria a canalizacfio das aguas
pluviais e seu langamento nos dispositivos de drenagem, preferencialmente caixa de retencéo;

I1I — elementos construtivos de acesso a edificag#o, tais como porticos € prote¢do para entrada
de pedestres, respeitado o disposto no §1° deste artigo;

IV — elementos construtivos descobertos, tais como pergolados, piscinas e deque;

V — saliéncias, ressaltos de vigas, pilares e shaffs, desde que ndo ultrapassem 0,60m (sessenta
centimetros) em projegdo horizontal, perpendicularmente a fachada;

VI — prolongamento de varandas balanceadas e vedadas apenas por guarda-corpo ou peitoril,
desde que ndo ultrapassem 1,00 m (um metro) em projecdo horizontal, perpendicularmente a
fachada;

VII — os pavimentos de edificagdes localizadas na ADE Centralidade, que estejam situados
entre 3,50m (trés metros e cinquenta centimetros) e 10 m (dez metros) acima da cota altimétrica
da calcada lindeira ao alinhamento, em qualquer ponto, desde que o primeiro pavimento
respeite o afastamento e seja garantida a continuidade e concorddncia com a calcada, sendo
vedados na 4rea do afastamento frontal muros de divisas laterais e quaisquer outros elementos
construtivos, salvo elementos de sustentagio com se¢io ndo superior a 50 dm? (cinquenta
decimetros quadrados);

VIII — as areas destinadas a estacionamento de veiculos ou de uso comum, cuja laje de cobertura
se situe em nivel inferior 4 maior cota altimétrica da calgada lindeira ao alinhamento do lote,
devendo ser garantida, a continuidade entre a 4rea do afastamento frontal e a calcada;

I'X — guaritas, respeitado o disposto no §1° deste artigo;

X — instalacdio para deposi¢do de residuos solidos;

X1 — instalagio para depésito de gas, respeitado o disposto no §1° deste artigo;
XII — bicicletario, respeitado o disposto no §1° deste artigo.

§ 1° O somatério das areas definidas nos incisos I1L, IX, XI e XII ndo podera ultrapassar 20%
(vinte por cento) da 4rea do afastamento frontal minimo obrigatdrio.

§ 2° A 4rea do afastamento frontal obrigatoério poderd ser utilizada para estacionamento
descoberto de veiculos, desde que:

I — a 4rea do afastamento frontal tenha dimensdes compativeis com o porte dos veiculos que
irdio utiliza-la e seja dimensionada de modo a comportar as vagas, bem como 0s €spagos de
manobra para acesso a estas, e 0s acessos de pedestres a edificaciio;
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11 - seja mantida drea para circulagdo de pedestres do alinhamento a(s) entrada(s) da edificagdo,
com largura minima de 1,20 m (um metro e vinte centimetros), ndo coincidente com a area
utilizada para as vagas de estacionamento;

111 — para o uso nio residencial, seja mantida, além da 4rea prevista no inciso II deste parégrafo,
faixa para circulagio de pedestres adjacente 4 fachada da edifica¢do, com largura minima de
1,20 m (um metro e vinte centimetros), ndo coincidente com a drea utilizada para
estacionamento;

IV — sejam respeitadas as normas relativas ao rebaixamento do meio-fio e drea permeavel na
cal¢ada;

V — a calcada néo seja utilizada para estacionamento € manobra de veiculos.

Subsec¢io V

Dos Afastamentos Laterais e de Fundo e da Altura na Divisa

Art. 138. O afastamento da edificacdo em relagfo a cada divisa lateral ou de fundos variard em
funcio do nimero de pavimentos voltados para a respectiva divisa, com os seguintes valores
minimos:

I— 1,50 m (um metro e cinquenta centimetros) ou nulo, para o primeiro e o segundo pavimentos,
respeitada a altura méaxima na divisa;

I1 — 2 m (dois metros), para o terceiro pavimento;

III — o equivalente a 2,00m + 0,30m x (n° de pavimentos — 3), para os pavimentos acima do
terceiro.

§ 1° Para efeito do calculo dos afastamentos laterais e de fundos, entende-se como primeiro
pavimento voltado para uma divisa aquele cujo piso apresente o menor desnivel em relagio a
média dos pontos extremos do terreno natural naquela divisa.

§ 2° Na aplicagéio dos pardmetros expressos no caput, observar-se-a o seguinte:

I — o pavimento de pé direito superior a 3,50 m (trés metros € cinquenta centimetros) sera
computado no niimero de pavimentos mediante aplicagéo do seguinte critério:

a) se 3,50m < pé direito < 7,00m, considera-se como dois pavimentos;

b) se 7,00m < pé direito < 10,50m, considera-se como trés pavimentos;

¢) e assim sucessivamente, considerando-se mais um pavimento a cada 3,50m;
11 — o pilotis ndo sera computado no nimero de pavimentos;

I1I — n#io serfio computados no namero de pavimentos, desde que, em conjunto, representem no
méximo 2/3 (dois tercos) da extensdio da fachada no ultimo pavimento:

a) casa de maquinas;
b) caixa de escada;

c) caixa d’agua;
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d) pavimento de cobertura;

]V — a laje de cobertura em cujo perimetro externo for prevista a construcéo de parede com
altura superior a 1,80 m (um metro e oitenta centimetros) serd considerada como um novo
pavimento, excetuados os casos a que se refere o paragrafo Unico do art. 141 desta Lei
Complementar.

§ 3° No caso de terreno com largura média inferior a 12 m (doze metros), conforme planta
cadastral do loteamento, admite-se, para edificagiio com até 3 (trés) pavimentos, o afastamento
Jateral minimo de 1,50 m (um metro e cinquenta centimetros).

§ 4° Para efeito de aplicacdio do §3° deste artigo ndo serd contado o subsolo, observado o
disposto no §1° deste artigo.

§ 5° No caso de terreno confrontante com via de pedestre, o afastamento da edificacdo em
relagio 4 divisa entre o terreno e a referida via é considerado afastamento lateral ou de fundo.

§ 6° Para a edificaciio em terreno situado na ADE de Interesse Turistico ou na Macrozona
Rural os afastamentos laterais e de fundo minimos séo de 5 m (cinco metros).

§ 7° No caso de edificagio destinada a atividade submetida a diretrizes, podem ser exigidos, a
critério dos 6rgfos responsaveis pelas referidas diretrizes, afastamentos superiores aos
estabelecidos nesta Subsecio, como medida mitigadora de impacto da atividade.

Art. 139. Podem avangcar sobre o afastamento minimo lateral ou de fundo, respeitados os limites
estabelecidos pelo Cédigo Civil Brasileiro,:

] — beirais, saliéncias, ressaltos de vigas, shafis, pilares e jardineiras, desde que néo ultrapassem
0,60m (sessenta centimetros) em proje¢do horizontal, perpendicularmente & fachada;

II — pergolados.

Art. 140. A distancia minima permitida entre edificacdes construidas no mesmo terreno € a
soma dos afastamentos laterais minimos exigidos para cada edificagéo, exceto:

I — dependéncias isoladas em edificagfio ndo residencial destinada a uma Unica atividade, para
os quais o afastamento serd de no minimo 1,50m (um metro e cinquenta centimetros);

I — dependéncias isoladas de residéncia unifamiliar.

Paragrafo unico. Para efeito do calculo do afastamento lateral minimo para cada edifica¢éo em
relacdo a outra edificacdo, no caso de que trata o caput deste artigo, considera-se como primeiro
pavimento aquele cujo piso apresente o menor desnivel em relagio ao ponto médio do perfil do
terreno natural, tomado no eixo entre as edificacdes, e limitado ao trecho onde as edificag¢des
estdo implantadas.

Art. 141. A altura méxima permitida para a edificagfo na divisa ¢ de 6 m (seis metros), salvo
na ADE Centralidade, onde a altura méxima esta definida no paragrafo 3° do art. 55 desta Lel
Complementar.

Paragrafo tnico. Serdo admitidos na divisa, acima da altura méxima prevista no caput deste
artigo, os elementos construtivos que constituam muro de vedag#o, com altura méxima de 1,80
m (um metro e oitenta centimetros).

Subsec¢io VI
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Das Areas para Veiculos nas Edificacdes

Art. 142. As edificacdes deverdio dispor de dreas cobertas ou descobertas para estacionamento
e acomodacdo de veiculos e, quando for o caso, faixas de acumulagio de veiculos, 4reas para
carga e descarga, embarque e desembarque de passageiros, nas dimensdes minimas
estabelecidas no Anexo VIII desta Lei Complementar, € em diretrizes.

§ 1° N3o se aplicam as exigéncias expressas no caput deste artigo:
I — a residéncias unifamiliares;

II — a unidade n3o residencial com 4rea total bruta edificada de até 100 m* (cem metros
quadrados), situada em terreno onde exista, além dela, somente uma edificagdo de uso
residencial unifamiliar;

I1I — a edificacio de uso residencial adaptada ao uso ndo residencial, desde que comprovada a
impossibilidade técnica de ampliacdo do numero de vagas destinadas a estacionamento.

§ 2° Para as edificacbes enquadradas no inciso III do §1° deste artigo nas quais houver
acréscimo, a drea acrescida devera atender o disposto no caput deste artigo.

§ 3° As 4reas de estacionamento e carga e descarga obrigatorias ndo poderdo situar-se em areas
non aedificandi definidas no art. 124 desta Lei Complementar.

§ 4° As 4reas de estacionamento e carga e descarga nio obrigatorias poderdo situar-se nas areas
definidas nos incisos I e III do art. 124 desta Lei Complementar, desde que haja autorizagéo
dos 6rgios ou concessiondrias responsaveis.

§ 5° As vagas de estacionamento e carga e descarga minimas obrigatérias deverdo ter acesso
livre e independente das demais.

§ 6° Para o uso residencial admitem-se vagas presas, desde que pertencentes &s mesmas
unidades das vagas livres que as prendem.

§ 7° Nas edificagdes destinadas a usos ou atividades sujeitas a exigéncias diferenciadas quanto
a 4reas para veiculos, serfo considerados, separadamente, os indices estabelecidos no Anexo
VIII desta Lei Complementar para cada categoria de uso ou atividade.

§ 8° Nas edificacdes de uso misto, o acesso as vagas de estacionamento exigidas para 0s usos
residencial e ndo residencial poderdo ser compartilhados.

Art. 143. Os empreendimentos sujeitos a diretrizes de trénsito e os empreendimentos de impacto
podem ser submetidos a regras especificas definidas nas diretrizes, relativas a:

] — exigéncia de parimetros superiores aqueles estabelecidos no Anexo VIII desta Lei
Complementar;

I1 — substituicio de até 50% (cinquenta por cento) das vagas para veiculos de passeio e utilitarios
por vagas para veiculos longos, sem prejuizo da exigéncia de vagas para carga e descarga
dispostas no Anexo VIII desta Lei Complementar;

III - exigéneia de faixa de acumulagfo de veiculos, de comprimento minimo de 10 m (dez
metros) e area de embarque e desembarque.
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Subsecio VII
Do Pilotis

Art. 144, Nas edificacdes destinadas a uso misto, os pavimentos destinados ao uso residencial
multifamiliar, quando em numero superior a cinco, serdo obrigatoriamente separados dos
demais por pilotis.

§ 1° Considera-se pilotis o pavimento reservado a drea de lazer e convivio de uso comum em
edificacdo de uso residencial multifamiliar ou uso misto, ndo localizado no subsolo.

§ 2°Niio se aplica a exigéneia do caput deste artigo quando o sexto pavimento do uso residencial
for o pavimento de cobertura.

§ 3° Admite-se a utilizagdio de no maximo 50% (cinquenta por cento) da drea bruta edificada
do pilotis para estacionamento, desde que as vagas sejam destinadas exclusivamente ao uso
residencial.

Secdo IV

Dos Conjuntos Residenciais

Subsecio 1

Disposicoes Preliminares

Art. 145. A implantagdio de conjuntos residenciais no Municipio rege-se pelo disposto nesta Lei
Complementar, sem prejuizo da legislagéo correlata.

Parégrafo tnico. Para os fins desta Lei Complementar, consideram-se conjuntos residenciais as
edificaces de uso residencial multifamiliar ou misto com mais de 48 (quarenta e oito) unidades
residenciais, compreendendo:

I — o conjunto residencial horizontal com unidades agrupadas ou isoladas;
II — o conjunto residencial vertical.

Art. 146. Os conjuntos residenciais, ainda que nfo se configurem como empreendimentos de
impacto, estdo sujeitos a aplicacéo de contrapartidas.

Subsecdo II

Dos Requisitos Urbanisticos

Art. 147. A drea maxima dos conjuntos residenciais € de:

I — 60.000 m? (sessenta mil metros quadrados) para os conjuntos residenciais horizontais com
unidades isoladas ou agrupadas;
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II — 40.000 m? (quarenta mil metros quadrados) para os conjuntos residenciais verticais.

Art. 148. Os conjuntos residenciais deverdo ser implantados em médulos dotados de autonomia
quanto as areas de uso comum e areas de convivio, de modo a ensejar a formagdo de
condominios internos com maior independéncia e menor porte, observado o seguinte:

I — cada médulo podera ter, no méaximo, 160 (cento e sessenta) unidades residenciais;

II — o conjunto poderd ter um Unico acesso a via publica, devendo, neste caso, cada modulo ser
interligado a via de circulagdo interna do conjunto, com entrada independente dos demais;

III - é obrigatéria a destinagio das 4reas de uso comum na propor¢do de 3 m?* (trés metros
quadrados) por unidade residencial.

IV — as 4reas de convivio serdo vinculadas a cada moédulo e as respectivas unidades residenciais,
da forma seguinte:

a) no minimo a metade das 4reas de convivio obrigatérias deverd situar-se internamente aos
maodulos;

b) o restante das 4reas de convivio podera ser concentrado em uma Unica area, desde que esta
seja acessivel a todos 0s modulos;

V — as 4reas de estacionamento relativas as unidades residenciais de cada moddulo deverdo
situar-se internamente a eles;

VI — as edificagdes de médulos distintos deverfio guardar, no minimo, o dobro da distancia
minima exigida entre edificagdes, conforme art. 140 desta Lei Complementar;

VII — a autonomia dos diversos médulos internos ao conjunto devera ser marcada por elementos
naturais ou construtivos indicados no projeto.

Art. 149. O dimensionamento das vias internas do conjunto devera respeitar o seguinte:
I — a largura minima da pista de rolamento das vias internas € de 6 m (seis metros);
11 - a largura minima da calgada ¢ de 1,50 m (um metro e cinquenta centimetros);

TII — admitir-se-4 estacionamento de veiculos junto & pista de rolamento, sem prejuizo das
larguras minimas previstas nos incisos I e II deste artigo;

IV —a praca de retorno, quando houver, deve apresentar raio de, no minimo, 10 m (dez metros).

§ 1° Sera exigida calgada dos dois lados da pista de rolamento no caso de via de acesso a0s
modulos, podendo, nas vias internas aos modulos, ser construida calgada em um tnico lado da
pista.

§ 2° Até 1/3 (um tergo) das areas de convivio poderd situar-se em APP, desde que:

I — a vegetacio existente na APP seja preservada, nio sendo permitida edificagdo ou
impermeabilizaggo do solo;

11 — a utilizacio da APP néo promova sua degradagdo ambiental, nos termos do Codigo Florestal
e demais legislagdes vigentes;

I1I — ndo haja movimentac#o de terra, a néo ser para recuperagéo da APP, quando for o caso.
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§ 3° Nas areas de estacionamento de veiculos, internas ao conjunto ou modulos, € admitida a
largura minima de 5 m (cinco metros) para as vias que néo se constituam como vias internas de
acesso a2os modulos ou destinadas & distribuicgo de fluxos.

Art. 150. Os pardmetros de afastamento frontal, lateral e de fundos deveréo ser respeitados em
cada uma das edificaces incluidas no conjunto, observado o seguinte:

I - os pardmetros de afastamento frontal das edificagdes deverdo ser observados em relacio ao
alinhamento do imével onde sera implantado o conjunto;

11 - o afastamento das edificacdes do conjunto as divisas laterais ou de fundo do terreno sera
calculado de acordo com o disposto no art. 138 desta Lei Complementar;

Il - para definicdo do afastamento entre edificagdes inseridas nos conjuntos devera ser
considerado o disposto no art. 140 desta Lei Complementar.

Subsecio I1I

Das Obrigacdes do Empreendedor e dos Condominos

Art. 151. Sao obrigacdes do empreendedor do conjunto residencial:

I — executar o conjunto residencial de acordo com o projeto aprovado;

II — instalar a infraestrutura basica do conjunto, compreendendo:

a) rede de drenagem de aguas pluviais;

b) rede de abastecimento de dgua potavel;

¢) rede de esgotamento sanitario;

d) rede de energia elétrica e iluminag&o;

e) abrigos para residuos solidos e materiais reciclaveis;

111 — implantar as areas de uso comum previstas no projeto de aprovagéo;
IV — implantar a arborizacéo e o paisagismo bésicos do conjunto;

V — implantar, pavimentar e sinalizar as vias internas de acesso, de veiculos e pedestres ¢ o
acesso as unidades.

§ 1° Diretrizes para implantagio do conjunto residencial poderdo definir obrigagGes adicionais
a serem cumpridas pelo empreendedor.

§ 2° A emiss&o do Habite-se fica condicionada ao atendimento ao disposto nesta Se¢éo.

Art. 152. A manutencio das 4reas de uso comum e os servi¢os de coleta de lixo e seguranga
internamente ao conjunto residencial sfo de responsabilidade do condominio.

Paragrafo tnico. No caso de conjunto residencial em ZEIS ou ADE de Interesse Social o Poder
Piblico poderd efetuar manutengfio de servigos nas dreas de uso comum, assim cOmo 0s
servicos de coleta de lixo.
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CAPITULO VIII
DO USO DO SOLO

Secao I

Disposi¢des Preliminares

Art. 153. Ficam estabelecidas as categorias de usos:
I — residencial;
II — ndo residencial.

Paragrafo tmico. A coexisténcia dos usos residencial e ndo residencial no mesmo terreno
configura o uso misto.

Secao I1

Do Uso Residencial

Art. 154. O uso residencial comporta as subcategorias:

I — Residencial Unifamiliar, caracterizado pela destinagfo de edificagdo com uma tnica unidade
residencial no terreno,

II — Residencial Multifamiliar, caracterizado pela destinacfo de edificacéio(des) com duas ou
mais unidades residenciais no terreno.

§ 1° O uso residencial multifamiliar poderéd estar sujeito & quota de terreno por unidade
residencial disposta no art. 132 e no Anexo VIII desta Lei Complementar.

§ 2° O uso residencial é impedido na ZAE-1 ¢ na ZPA-1.

§ 3° Na Cidade Industrial Juventino Dias sfo admitidos empreendimentos habitacionais de
interesse social visando ao reassentamento de familias oriundas de ZEIS existentes nesse
distrito industrial.

§ 4° O conjunto residencial de que trata a Secio IV do Capitulo VII do Titulo II desta Lei
Complementar é impedido na ZAE-2, exceto nos casos previstos no inciso VII do §2° do artigo
55 desta Lei Complementar.

§ 5° O uso residencial multifamiliar com mais de duas unidades fica condicionado a
implantacdo de toda a infraestrutura, as expensas do empreendedor. em especial na ZUD-2.

§ 6° No caso de edificacio destinada ao uso residencial multifamiliar néo serd admitido recalque
de esgoto no interior do terreno como solugdo de esgotamento sanitério.

Secio I1I

Do Uso Nio Residencial
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Subsecio I

Disposicdes Preliminares

Art. 155. O uso nio residencial é constituido por atividades das subcategorias de atividades:
I — agropecuaria;

II — industria (extrativa, de transformagéo e da construgdo);

III — comércio atacadista;

IV — comércio varejista;

V — servigo.

Subsecio 11
Da Classificacio das Atividades

Art. 156. A classificaciio das atividades que configuram o uso do solo néo residencial e suas
subcategorias estfio listadas no Anexo X desta Lei Complementar.

§ 1° A codificagio e a denominagfio das atividades constantes do Anexo X desta Lei
Complementar s&o provenientes da Classificagdo Nacional de Atividades Econdmicas - CNAE.

§ 2° A atividade que nfio conste nominalmente do Anexo X desta Lei Complementar tera sua
classificacdo, localizagio admissivel e condi¢Ses de instalagdo definidas pelo COMPUR, com
base nos critérios desta Lei Complementar, até a atualiza¢io da CNAE pelo 6rgéo responsavel.

§ 3° As atualizagdes da listagem da CNAE serfio integradas ao Anexo X desta Lei
Complementar, mediante Decreto do Chefe do Poder municipal, apés a defini¢do pelo
COMPUR da classificagfio, localizagdo admissivel e condigdes de instalagéo das atividades a
serem acrescentadas ou modificadas, com base nos critérios estabelecidos nesta Lei
Complementar.

§ 4° N&o sfo objeto de classificagdo, definicdo de localizagio admissivel e de condigdes de
instalacdo as atividades que nfo sejam caracterizadas como categorias de uso do solo ou néo
sejam aplicéaveis & realidade do Municipio de Contagem.

§ 5° A atividade assinalada no Anexo X desta Lei Complementar com a expressdo “néo se
aplica” podera ser objeto de analise ¢ enquadramento pelo COMPUR.

Art. 157. A localizagiio admissivel e as condi¢des de instalagdo das atividades resultam da
classificacdio destas em fungfio de suas potenciais repercussées no ambiente urbano.

§ 1° A localizacio admissivel das atividades fica ainda submetida a restri¢des especiais
especificas, impostas pelo sistema de zoneamento ou pela classificagdo vidria, que preponderam
sobre o critério geral enunciado no caput deste artigo, com vistas ao alcance dos objetivos do
ordenamento territorial e & formac#o e preservacio de ambiéncias.
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§ 2° A Agricultura Urbana exercida em conformidade com politica de agroecologia e seguranga
alimentar fica permitida em qualquer local do territério municipal.

Art. 158. S#o repercussdes negativas das atividades:

I — atragdio de alto nimero de pessoas, resultando em incomodo ou risco de seguranga para a
vizinhanca, em decorréncia da aglomera¢ao;

II — atragdo de alto nimero de veiculos leves;
I1I — atragio de alto nimero de veiculos pesados;

IV — manuseio ou estocagem de produtos perigosos (produtos téxicos, venenosos, radioativos,
explosivos ou inflamaveis);

V — geracio de efluentes em estados sélido ou gasoso (poeira, odores, gases);
VI — geracdo de efluentes em estado liquido;
VII — geracdio de ruidos e vibragdes que possam perturbar a vizinhanca;

VIII — producdo de residuos sélidos especiais, que demandam acondicionamento, tratamento
e/ou transporte especiais.

Art. 159. Em funcfio das repercussdes no ambiente urbano, os usos néo residenciais ficam
classificados em:

I — Grupo 1, abrangendo atividades conviventes com o uso residencial, sem restri¢des por néo
apresentarem potencial de geragio de repercussdes negativas;

II — Grupo 2, abrangendo atividades conviventes com o uso residencial, com restrigdes por
apresentarem potencial de geragfo de incémodos de pouca relevancia;

I1I — Grupo 3, abrangendo atividades causadoras de maior impacto urbanistico ou ambiental e
que, por sua natureza, tém potencial de geragio de incomodos de maior relevancia, bem como
de maior atracfio de veiculos e pessoas;

IV — Grupo 4, abrangendo atividades com alto potencial de geragdio de impactos ambientais,
que geram riscos a satide ou ao conforto da populagio ou que sejam de dificil compatibilidade
com o funcionamento das atividades urbanas na maioria dos locais.

Subsecio I1I
Do Grupo 1

Art. 160. Em virtude de ndio produzir impactos negativos ao meio ambiente ou a estrutura
urbana, a atividade do Grupo 1 é admitida em todos os locais do territério municipal e esta
isenta das condi¢des de instalacio previstas nesta Lei Complementar.

Paragrafo tnico. A classificagdo da atividade como Grupo 1 ndo exime o responsavel do
cumprimento de todas as exigéncias da legislagio ambiental e demais disposigdes legais.

Subsecio IV
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Art. 161. Em razio de seu potencial de gerar impactos potenciais pouco significativos e
controlaveis com medidas de facil aplicagdo, as atividades do Grupo 2 séo admitidas, sob
condi¢des, em todo o territério municipal, salvo atividades que, por sua natureza, sédo
consideradas inapropriadas ou incompativeis com as caracteristicas de areas especificas.

§1° A atividade do Grupo 2 estd sujeita a condigSes de instalacao definidas pelo Executivo
Municipal, conforme previsto nesta Lei Complementar.

§2° Atividades que gerem incémodo sonoro dever&o ser regulamentadas por meio de pardmetro
referente ao gradiente em decibéis de som emitido, sendo estes parametros arbitrados em
legislacdo especifica.

Subsecio V
Do Grupo 3

Art. 162. Enquadram-se no Grupo 3:

1 — atividades que impliquem geragdo de grande mimero de veiculos, notadamente os de carga,
comprometendo a qualidade ambiental da vizinhanga;

Il — atividades que impliquem lancamento de gases, particulas, poluentes liquidos, odores, ou
produzam ruidos ou vibragdes que perturbem a vizinhanga;

111 — atividades que envolvam riscos & seguranga ou 4 salubridade das propriedades vizinhas;

IV — atividades que envolvam manuseio ou estocagem de produtos téxicos, venenosos,
explosivos ou inflamdveis, exceto postos de abastecimento de veiculos e revenda de gas
liquefeito de petréleo.

§ 1° As atividades do Grupo 3 ficam impedidas na ZUD, na ZEIS e na ZPA ¢ estdo sujeitas a
normas mais restritivas de instalacgo.

§ 2° As atividades do Grupo 3 nfo podem constituir uso misto com o uso residencial no mesmo
terreno.

§ 3° Os impedimentos & localizac8o a que se refere o §1° deste artigo ndo se aplicam as
atividades extrativas, em atendimento ao disposto na Constitui¢do Federal para as atividades de
lavra e uso do subsolo.

§ 4° As Atividades de aterro sanitario, cemitério, cremagdo e sepultamento, por sua natureza e
impactos diferenciados, tém impedimentos de localizagio distintos daqueles definidos no §1°
deste artigo.

§5° VETADO

Subsecio VI
Do Grupo 4
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Art. 163. Enquadram-se no Grupo 4 as atividades com alto potencial de geracgio de incomodos,
que devem ser impedidas na maioria dos locais.

Parégrafo tinico. As atividades do Grupo 4 séo permitidas unicamente na ZAE-1.

Subsecdo VII
Da Instalacdo de Atividades Especificas

Art. 164. As atividades indicadas no Anexo X desta Lei Complementar como sujeitas ao
disposto neste artigo ficam vedadas em ZUD-1 e ZPA e, quando sua area util ultrapassar os 500
m? (quinhentos metros quadrados) ou a rea total do terreno ultrapassar os 720 m? (setecentos
e vinte metros quadrados), também ficam vedadas em terrenos classificados como ZEIS, ZUD-
3 e ZUD-4 com testada para vias local e coletora.

Art. 165. No se aplica o impedimento & localizag8o e as condigbes de instalacgo dispostas no
Anexo X desta Lei Complementar:

I — as atividades econdmicas exercidas por Microempreendedor Individual - MEL nos termos
da legislacdo federal, desde que o imé6vel no qual a atividade licenciada seja utilizada apenas
como domicilio fiscal;

II - as atividades executadas em local de terceiros;
I1I — as atividades de comércio eletrdnico, que ficam classificadas como usos do Grupol.

Paragrafo tinico. Considera-se comércio eletrnico ou e-commerce Ou COMEICio virtual ou
venda ndo-presencial uma transacio comercial feita por meio de equipamento eletronico ou
telemarketing, caracterizado por néo haver depésito ou estoque do produto a ser comercializado
no local.

Art. 166. Sera permitido o exercicio de atividade no interior de unidade residencial
multifamiliar vertical, de acordo com a Lei n® 2.774, de 22 de setembro de 1995, ou outra lei
que a substitua, sem prejuizo das disposicdes desta Lei Complementar e dos regulamentos
relativos ao condominio.

Art. 167. Os servicos de educagdo, saude humana, servicos sociais, artes, cultura, esporte €
recreacio, administracio publica, defesa e seguridade social sdo considerados Servigos de Uso
Coletivo, constituindo-se como as atividades dos agrupamentos "J" ¢ "K" da Tabela VII do
Anexo X desta Lei Complementar.

§ 1° VETADO
§ 2° VETADO

Art. 168. As atividades exercidas por meio de produgdo artesanal ficam isentas de
impedimentos quanto & localizagdo, salvo disposi¢cdes em contrario estabelecidas em diretrizes.

Par4grafo tnico. Nas Bacias de Vargem das Flores ¢ do Bom Jesus a implantagdo das
atividades exercidas de modo artesanal fica condicionada & ndo geragdo de efluentes liquidos
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impactantes, exceto quando, a juizo dos oOrgéos competentes, seja vidvel a mitigacdo dos
impactos.

Subsec¢io VIII
Das Atividades Auxiliares

Art. 169. Sao atividades auxiliares aquelas de apoio administrativo ou técnico exercidas no
ambito da empresa, voltadas & criagfio das condi¢des necessdrias para o exercicio de suas
atividades principal e secundérias e desenvolvidas para serem intencionalmente consumidas
dentro da empresa.

§ 1° A atividade auxiliar que funcione no mesmo local da atividade principal ou secundéria n&o
sera considerada para efeito de classificagio ou impedimento de localizacdo, podendo estar
sujeita a alguma condi¢@o de instalag@o.

§ 2° A atividade auxiliar que funcione em local separado da atividade principal ou secundéria
receberi a classificaciio desta, mas para efeito de instalagdo serdo consideradas as restricdes €
impedimentos de localizag#io e condi¢des de instalacdo da atividade auxiliar que efetivamente
seja exercida no local.

§ 3° Nio se aplica o impedimento a localizagfo previsto no Anexo X desta Lei Complementar,
para o comércio atacadista e os servigos de manutencdo, servigos de transporte préprio,
reparagio e instalagdo, caracterizados como atividades auxiliares, quando vinculados as
atividades produtivas correlatas ou ao comércio regularmente licenciado e exercidas no mesmo
local.

§ 4° N30 se aplica o impedimento & localiza¢do previsto no Anexo X desta Lei Complementar
para atividades de apoio, beneficiamento e refino, caracterizadas como atividades auxiliares,
quando vinculadas as atividades de extragio mineral correlatas regularmente instaladas e
exercidas no mesmo local.

Art. 170. A atividade caracterizada como Central de Distribuigio - CD serd classificada como
atividade auxiliar da atividade principal ou secundéria com a qual se relaciona e ficara
condicionada as Diretrizes de Trénsito ¢ Ambientais.

Paragrafo tnico. Entende-se por Central de Distribui¢do - CD a atividade relacionada a
armazenagem, caracterizando-se como depdsito de mercadorias de estabelecimentos
comerciais, industriais ou de servigos, para futura distribui¢do para as unidades da atividade
principal.

Subsecio IX

Das Diretrizes para Instalacio dos Usos

Art. 171. As condicdes de instalagio indicadas no Anexo X desta Lei Complementar serdo
definidas em diretrizes de trinsito ou em diretrizes ambientais.
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§ 1° Quando a atividade se enquadrar como empreendimento de impacto, ficara sujeita a
Diretrizes para Empreendimento de Impacto - DEI, de que trata o art. 181 desta Lei
Complementar, sendo entdo dispensadas das Diretrizes Ambientais e de Trénsito.

§ 2° Quando o exame das caracteristicas da atividade ou empreendimento para efeito de
fornecimento de diretrizes de transito ou de diretrizes ambientais, frente as caracteristicas do
local onde se pretende instalar, concluir que se trata de Empreendimento de Impacto, ser-Ihe-
50 aplicadas, a critério do COMPUR, as disposi¢des da Segéo IV deste Capitulo.

Art. 172. As Diretrizes de Transito definirfio as condi¢des de instalagio das atividades de forma
suplementar aos pardmetros definidos nesta Lei Complementar, a serem implementadas pelo
empreendedor, no que se refere ao sistema vidrio, acessos, estacionamentos, carga e descarga,
movimentag3o de pedestres, veiculos leves e de carga e utilizacéo de transporte coletivo.

§ 1° As diretrizes de transito compreenderdo, no minimo:

I — o dimensionamento das areas requeridas pela atividade para acesso, estacionamento,
acumulacdo de veiculos, carga e descarga, embarque e desembarque de passageiros;

Il — a indicagfio de critérios e parimetros a serem adotados para interioriza¢gio das areas para
veiculos referidas no inciso I deste artigo e, quando for o caso, solugdo de acesso;

III — a indicacio de adequagdes geométricas e de sinalizacdo de logradouros publicos, a serem
efetuados as expensas do interessado, em virtude de mudangas de circulagéo e/ou aumento de
trafego provocados pela implantagdo da atividade;

IV — demais medidas necessarias para adequar o exercicio da atividade 4 infraestrutura viaria
existente.

§ 2° Os empreendimentos sujeitos as Diretrizes de Trénsito deverdo ser objeto de analise dos
impactos vidrios, que deverfo ser mitigados as expensas do interessado.

Art. 173. As diretrizes ambientais indicario as medidas a serem implementadas pelo
empreendedor, no sentido de mitigar ou eliminar as repercusses negativas do empreendimento,
no que se refere ao impacto ambiental da atividade ou da construcéo.

§ 1° Para fins desta Lei Complementar, entende-se como diretrizes ambientais quaisquer
exigéncias previstas na legislagdo ambiental vigente e/ou aquelas definidas pelo oOrgdo
ambiental competente.

§ 2° As diretrizes ambientais compreenderdo, no minimo:

I - a verificacdo da existéncia de nascentes e cursos d’agua permanentes ou intermitentes, APP,
areas de proteciio ambiental e vegetacio legalmente protegida, bem como as orientagdes,
normas e determinagdes para estas areas;

IT — os aspectos relativos 2 movimentagéio de terra, condi¢Bes geologicas e contaminagéo do
solo;

III — os aspectos relativos a drenagem e ao saneamento;

IV — os aspectos relativos aos efluentes liquidos e residuos solidos, se for o caso;

V — os aspectos relativos 4 contaminac#o do ar, ruidos e outros poluentes, se for o caso.

§ 3° O exame do processo para emissdo de diretrizes ambientais podera resultar na explicitaggo

da exigéncia de licenciamento ambiental da atividade, nos termos da legislaggo pertinente.
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§ 4° Além do disposto no Anexo X desta Lei Complementar, ficardo submetidas as diretrizes
ambientais:

I - a implantagdo de projeto ou empreendimento que implique alteragdo dos recursos naturais
ou do sistema de drenagem natural ou construido;

Il — atividades que causem incémodo & vizinhanga ou danos ao meio ambiente, conforme
recomendacio do COMAC;

III - a instalagio ou permanéncia, na Bacia de Vargem das Flores, de qualquer atividade
classificada como uso do Grupo 2 ou 3 que ndo seja classificada como Empreendimento de
Impacto.

§ 5° O atendimento as diretrizes ambientais e a outras exigéncias indicadas no Anexo X desta
Lei Complementar no dispensaré a atividade do cumprimento das exigéncias da legislagéo
ambiental municipal, estadual e federal e demais normas pertinentes.

Subsec¢ao X

Dos Usos Desconformes

Art. 174. Para os efeitos desta Se¢o aplicam-se os seguintes conceitos:
I — uso desconforme: é a atividade instalada em local nfo admitido por esta Lei Complementar;

II — uso regularmente instalado: ¢ a atividade cuja instalagdio foi licenciada no local pelo
Municipio, mediante Alvara de Licenga de Localizagio e Funcionamento;

11T — uso legalmente constituido: é a atividade de empresa com contrato social registrado na
Junta Comercial ou no Cartério de Registro Civil de Pessoas Juridicas.

Art. 175. E admitida a permanéncia do uso desconforme de atividade efetivamente instalada,
ainda que mude seu titular ou a raz&o social da empresa, nas seguintes hip6teses:

I — uso desconforme legalmente constituido e regularmente instalado até que esta Lei
Complementar entre em vigor;

II — uso desconforme legalmente constituido e comprovadamente instalado até que esta Lel
Complementar entre em vigor, desde que:

a) a atividade obtenha o Alvara de Licen¢a de Localizagdo e Funcionamento mediante
cumprimento das diretrizes pertinentes e prestaciio de contrapartida ao Poder Publico, a ser
definida por ato do Poder Executivo;

111 — uso desconforme legalmente constituido e instalado em edificac@io aprovada até a data de
entrada em vigor desta Lei Complementar, desde que realizadas as medidas mitigadoras das
repercussdes negativas da atividade.

§ 1° A permanéncia do uso desconforme de que trata este artigo ¢ condicionada & efetiva
mitigaciio dos impactos da atividade no meio ambiente e na vizinhanga, respeitadas as
condicdes de instalagdo estabelecidas no Anexo X desta Lei Complementar, as normas
ambientais, sanitarias, de posturas, de seguranca ¢ demais disposi¢des aplicaveis.
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§ 2° O uso desconforme classificado como Grupo 4, que ndo tenha licenca ambiental ou ndo
tenha cumprido condicionantes, terd o prazo de 6 (seis) meses para se transferir para outro
enderego em que seja permitida a atividade.

§ 3° No caso de atividade ainda nfo instalada em edificagéo aprovada especificamente para seu
funcionamento, que ficara impedida no local em funcdo desta Lei Complementar, podera ser
emitido o Alvard de Licenca de Localizaciio e Funcionamento como uso desconforme,
aplicando-se as disposi¢Ses desta Subsecéo.

§ 4° No caso de que trata o §3° deste artigo, se 0 processo de aprovagdo de projeto estiver
protocolizado em data anterior & de publicagéio desta Lei Complementar, mas nfo estiver
concluido, a emissdo do Alvara de Licenga de Localizagio e Funcionamento ficara
condicionada a aprovagdo do projeto arquitetonico para a finalidade especifica da atividade
desconforme com a legislagdo vigente.

Art. 176. Havendo interrupcéio da atividade, ndo serd admitido instalar outro uso desconforme
no local.

§ 1° No caso de edificagfio aprovada antes da entrada em vigor desta Lei Complementar, com
destinag3o especifica a atividade desconforme, ainda que tenha sido interrompida, serd admitida
a reinstalacio da mesma ou sua substituigio por outra atividade de mesma subclasse ou classe,
conforme defini¢iio da CNAE-Fiscal, desde que sejam realizadas as medidas mitigadoras das
repercussdes negativas.

§ 2° Havendo baixa da pessoa juridica detentora do direito de permanéncia como uso
desconforme, ndo se admitira a continuidade do uso desconforme por outra pessoa juridica.

Art. 177. A edificaciio ocupada por uso desconforme ndo poderd receber ampliagdes, exceto
aquelas que sejam consideradas indispensaveis a seguranga € higiene da edificacdo e das
propriedades vizinhas ou resultem em reducdo da incomodidade do uso ou em melhoria das
condi¢des ambientais.

Secao IV

Dos Empreendimentos de Impacto

Art. 178. Empreendimentos de Impacto sdo aqueles, publicos ou privados, que possam
sobrecarregar a infraestrutura instalada, provocar alteragdes sensiveis na estrutura urbana ou
repercuss3o socioambiental significativa, alterando os padrdes funcionais e urbanisticos da
vizinhanca e do espago natural circundante.

Art. 179. Os Empreendimentos de Impacto enquadram-se em Categoria 1 e Categoria 2, de
acordo com sua localizacio e seu porte, na forma do Anexo XI desta Lei Complementar.

§ 1° O conjunto residencial que estiver situado em terreno contiguo ou adjacente a outro de
mesma natureza podera ser considerado empreendimento de impacto, a critério do Grupo
Técnico Multidisciplinar - GTM, se o total de unidades habitacionais dos conjuntos em questéo
se enquadrar no Anexo XI desta Lei Complementar.

§ 2° Nio serfio considerados Empreendimentos de Impacto:
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I — as atividades auxiliares do Empreendimento de Impacto, prestadas por terceiros € dentro da
mesma unidade construtiva, salvo se elas proprias forem classificadas como empreendimento
de impacto, sem prejuizo das condigdes de instalagdio impostas para elas previstas no Anexo X
desta Lei Complementar;

11 — os servigos de uso coletivo implantados pelo Poder Publico ou por sua determinacg3o;
TII — os empreendimentos instalados até a vigéncia da Lei n°® 3015, de 15 de janeiro de 1998;

IV — os empreendimentos instalados ou a instalar nas dependéncias existentes da CEASA
Minas.

§ 3° As ampliagdes de empreendimentos realizadas apds entrada em vigéncia da Lei n° 3015,
de 15 de janeiro de 1998, serdo avaliadas conforme o conceito de empreendimento de impacto
existente nesta Lei Complementar.

Art. 180 Nio serfio admitidos empreendimentos de impacto:

I - de uso residencial na ZUD-1, na ZUD-2 nas Bacias de Vargem das Flores e do Bom Jesus,
na ZEIS, na ZPA-2 e na ZPA-3;

II — de uso nio residencial na ZUD-1, na ZEIS, na ZPA-2 e na ZPA-3.

§ 1° Para as zonas citadas no inciso I deste artigo considera-se empreendimento de impacto de
uso residencial aquele com:

I — mais de 16 (dezesseis) unidades habitacionais no caso de ZUD-1, ZUD-2 nas Bacias de
Vargem das Flores e do Bom Jesus, ZEIS-1, ZPA-2 ¢ ZPA-3;

11 — mais de 96 (noventa e seis) unidades habitacionais no caso de ZEIS-2.

§ 2° N3o se aplicam as ZEIS os limites de ntimero de unidades habitacionais estabelecidos no
§ 1° deste artigo no caso de empreendimentos habitacionais de interesse social promovidos pelo
poder publico.

§ 3° Para as zonas citadas no inciso II deste artigo considera-se empreendimento de impacto de
uso nio residencial aquele com 4rea construida maior que:

1 —3.000 m? (trés mil metros quadrados), nos casos de ZUD-1, ZPA-2 e ZPA-3;
II - 1.000 m? (mil metros quadrados), no caso de ZEIS-2;
I11 — 500 m? (quinhentos metros quadrados), no caso de ZEIS-1.

§ 4° N&o se aplicam 4 ZEIS os limites de 4rea estabelecidos nos incisos II e III do §3° deste
artigo no caso de servigos de uso coletivo vinculados a empreendimentos publicos.

§ 5° Para a ZPA-2 e ZPA-3, o empreendimento ndo residencial que for convergente com a
finalidade da zona, ainda que tenha 4rea construida maior que 3.000 m?® (trés mil metros
quadrados), podera ser autorizado pelo COMPUR, que definird as diretrizes para sua
implantag&o, de modo a eliminar quaisquer prejuizos para a vegetagfo existente e/ou para os
atributos naturais da paisagem.

Art. 181. Os Empreendimentos de Impacto estdo sujeitos ao atendimento das Diretrizes para
Empreendimentos de Impacto - DEI, que definirfio as condi¢es de instalagio e funcionamento
¢ a indicacio das medidas mitigadoras dos impactos negativos e potencializadoras dos impactos
positivos, a serem implementadas pelo empreendedor.

76



§ 1° As DEI serfio subsidiadas pelo Estudo de Impacto de Vizinhanca - EIV de que trata o
Capitulo VI do Titulo IIT desta Lei Complementar.

§ 2° As DEI poderdo exigir condi¢des de instalagdo e parametros adicionais aqueles previstos
pela legislacgo.

§ 3° Em caso de impossibilidade de mitigagdo de impacto do empreendimento, podera ser
exigida contrapartida a ser aplicada na area de influéncia do empreendimento, que podera ser
efetivada mediante execucdo de obras ou servigos de interesse publico a serem definidos nas
DEI ou revertida em depbsito financeiro destinado ao Fundo Municipal de Desenvolvimento
Urbano - FMDU.

§ 4° As DEI terfio prazo de validade de 1 (um) ano a partir da data de sua emiss&o.

§ 5° As DEI constituem condig#o obrigatoria para o protocolo do projeto arquiteténico para fins
de aprovacgo ou regularizagfo de empreendimento de impacto.

§ 6° A obtencio do Habite-se e do Alvara de Licenga de Localiza¢do ¢ Funcionamento de
empreendimento de impacto dependerdo do cumprimento pelo empreendedor das diretrizes de
que trata o caput deste artigo.

§ 7° Dar-se-4 publicidade aos empreendimentos protocolizados, as DEI emitidas, & implantacdo
das medidas mitigadoras e aplicago dos recursos das contrapartidas exigidas, inclusive no local
dos empreendimentos.

Art. 182. Os Empreendimentos de Impacto serdo analisados pelo Grupo Técnico
Multidisciplinar - GTM.

§ 1° No caso de empreendimento enquadrado na Categoria 1, as DEI serdo definidas pelo GTM.

§ 2° No caso de empreendimento enquadrado na Categoria 2, as DEI serdo propostas pelo GTM
¢ submetidas a aprovagéo do COMPUR.

§ 3° Para os empreendimentos de Categoria 2, além da pesquisa de percep¢do da populacéo
prevista no EIV, o COMPUR podera exigir Audiéncias Publicas ou outros mecanismos de
participagdo popular.

Art. 183. A critério do GTM, poderdo ser dispensados da apresentagdo do EIV, sem prejuizo
da aplicagio das medidas mitigadoras, contrapartidas ou sangdes por irregularidades, os
Empreendimentos de Impacto da Categoria 1 que se enquadrem em uma das situagdes abaixo:

] — os empreendimentos de impacto instalados ou a instalar nos distritos industriais Cidade
Industrial Coronel Juventino Dias, Cinco, Cincfio, Distrito Industrial Riacho das Pedras,
Distrito Industrial Dr. Helio Pentagna Guimarges e bairro do Comércio;

11 — edificacdo aprovada sujeita a ampliacdo, cuja soma das 4reas aprovadas e ndo aprovadas a
caracterize como empreendimento de impacto, desde que a ampliacdo, isoladamente, ndo se
caracterize como empreendimento de impacto e seja menor que 50% (cinquenta por cento) da
area aprovada;

I11 — ampliagiio dos empreendimentos contemplados por DEI emitidas e néo cumpridas.
IV — empreendimento que tenha obtido licenciamento ambiental em esfera Estadual.

§ 1° Os casos que se enquadrem nos critérios estabelecidos no capur deste artigo poderdo ser
dispensados apés avaliagdo da situagdo da empresa e de seu historico junto & administracdo
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publica, relativo a cumprimento de suas obrigagdes, compromissos, condicionantes e afins, bem
como da existéncia ou ndo de impactos relativos a suas atividades e ao seu funcionamento no
Municipio.

§ 2° Ainda que dispensados da apresentacio do EIV, o GTM emitira as DEI onde serfo
indicadas as medidas mitigadoras e/ou contrapartidas.

§ 3° Ainda que dispensados da apresentagdo do EIV, o GTM podera solicitar informagdes
complementares, ou estudos especificos, antes da emiss&o das DEIL

§ 4° Para os casos previstos no inciso III deste artigo as DEI nZo cumpridas poder&o ser
reavaliadas ¢ alteradas.

Art. 184. Ficara a critério do COMPUR a analise dos casos omissos referentes a esta Secéo.

CAPITULO IX

DA FISCALIZACAO E DAS PENALIDADES PELO DESCUMPRIMENTO DAS
NORMAS DE PARCELAMENTO, OCUPACAO E USO DO SOLO

Secio I

Disposicoes Preliminares

Art. 185. Constitui infra¢io a acio ou a omissdio que configure inobservancia as disposicdes
desta Lei Complementar, de seu regulamento ou de normas técnicas complementares.

Paragrafo tmico. A infragéo ao disposto na legislagéo urbanistica municipal implica a imposi¢do
de penalidades ao agente que lhe der causa.

Art. 186. Sera considerado infrator todo aquele que cometer, mandar, constranger, induzir,
coagir ou auxiliar alguém a praticar infracéo, a saber:

I — o proprietario do imével e/ou seu possuidor, quando for o caso;

II — o responsavel pela construgéo;

111 — o responsavel legal por atividade econdmica;

IV — o responsavel pelo parcelamento do solo;

V — o responsavel pela comercializago de lote oriundo de parcelamento do solo irregular;

VI - o responsavel pela divulgacio comercial de lote oriundo de parcelamento do solo irregular.

§ 1° Podera ser aplicada penalidade a mais de um infrator quando for verificada a
corresponsabilidade pelo cometimento de infragéio prevista nesta Lei Complementar.

§ 2° Respondera solidariamente com o infrator aquele que, de qualquer modo, concorrer para a
pratica da infragdo ou dela se beneficiar.

§ 3° O municipe é responsavel pela veracidade das informagdes por ele prestadas ao Poder
Publico municipal.
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§ 4° O municipe devera permitir e possibilitar ao agente fiscal do Executivo, no exercicio de
sua fungfio, a vistoria em seu imével.

§ 5° Sem prejuizo da aplicacéo das sangdes administrativas previstas, o Poder Executivo podera
apresentar dentincia ao Conselho Regional profissional competente, em caso de constataco de
incapacidade técnica ou inidoneidade moral do profissional infrator.

Art. 187. O cometimento de infragdo, sem prejuizo das sangdes civis e penais cabiveis, sujeitara
o infrator as seguintes penalidades:

I — multa simples;
II — multa diaria;
IIT — embargo;

IV — interdi¢do;

V — apreensdo de méquinas, instrumentos, equipamentos, produtos ou veiculos de qualquer
natureza utilizados na infracgo, ainda que de propriedade de terceiro;

VI — cassacdo da licen¢a;

VII — demoligdo;

VIII — desfazimento do parcelamento irregular do solo;

IX — recomposicio ou compensagdo do dano causado;

X — suspensiio parcial ou total de empreendimento, parcelamento irregular do solo ou atividade;
X1 — outras medidas administrativas cabiveis.

§ 1° As infragBes previstas neste artigo néo excluem as estabelecidas no 4mbito da competéncia
dos demais entes federativos, nem aquelas inerentes as normas da Administragdo Publica.

§ 2° As penalidades e os valores das multas aplicaveis as infracoes relativas a inobservéncia das
normas de parcelamento, ocupagdo ¢ uso do solo sdo as estabelecidas no Anexo XII desta Lel
Complementar.

§ 3° Quando o infrator praticar duas ou mais infragdes simultineas serfo aplicadas,
cumulativamente, as penalidades pertinentes.

§ 4° O cometimento de infragio implica a emiss&o de notificagéo prévia, obrigando o infrator a
sanar a irregularidade dentro do prazo nela fixado, salvo quando se tratar de dano ambiental
e/ou urbanistico irreparavel ou disposicdo legal em contrario, sendo dispensada a notificacdo
prévia nestes casos.

§ 5° As penalidades previstas no Quadro 1 do Anexo XII desta Lei Complementar poderdo ser
aplicadas cumulativamente e sem observéncia de ordem, quando constatadas as infracOes
previstas no referido quadro.

§ 6° Descumprido o prazo determinado no auto de infrago, podera o Executivo realizar as obras
ou as intervencdes necessarias para fazer cessar a irregularidade ou reparar o dano, sendo o
custo respectivo acrescido da taxa de administrac3o, ressarcido pelo proprietario, sem prejuizo
das sang¢des cabiveis.
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§ 7° A aplicacdio das penalidades previstas, bem como 0 pagamento da multa, ndo obsta a
continuacdio da acfo fiscal e ndo isenta o infrator da obrigagdo de corrigir as irregularidades
apontadas ou de reparar o dano resultante da infracZo.

Art. 188. Considera-se reincidéncia o cometimento da mesma infra¢do, pela mesma pessoa
fisica ou juridica, dentro do prazo de 12 (doze) meses, contados da ultima autuagio, ainda que
tenha sido sanada a irregularidade inicial.

Paragrafo unico. Em se tratando de execugdo de obra ou de parcelamento irregular caracterizara
reincidéncia mesmo que as infracdes sejam praticadas em locais diversos.

Art. 189. Para fins do disposto nesta Lei Complementar, os prazos serdo computados em dias
corridos, no se interrompendo nos feriados e nos dias em que o ¢rgdo competente ndo
funcionar.

§ 1° Salvo disposi¢do em contrario, computar-se-40 0s prazos excluindo o dia do comego e
incluindo o do vencimento.

§ 2° Sera prorrogado o prazo até o primeiro dia util, se o vencimento cair em feriado ou em dia
em que, extraordinariamente, ndo houver expediente no 6rgdo competente, no horario regular.

Art. 190, Persistindo a irregularidade depois de decorrido o prazo para sua corregdo, extingue-
se, independentemente de declaragfio da autoridade competente, o direito do infrator de obstar
a exigéncia da penalidade, salvo se provar que ndo realizou a corre¢@o por justa causa.

§ 1° Reputa-se justa causa o evento imprevisto, alheio & vontade do infrator, e que o impediu
de praticar a corre¢do.

§ 2° Verificada a justa causa, o titular do setor a que estiver afetaa fiscaliza¢o restituira o prazo
ao infrator.

Secio I1

Do documento de Autuacio e da Defesa

Art. 191. O agente que der causa 2 infragio ou que, de qualquer modo, concorrer para a sua
pratica ou dela se beneficiar seré intimado mediante a entrega do documento de autuacio a ele,
a0 seu representante legal ou ao seu preposto, pessoalmente, por via postal com aviso de
recebimento ou por edital.

§ 1° A assinatura do documento fiscal néo constitui formalidade essencial & sua validade e ndo
implica confissdo, € a sua recusa nio agrava a penalidade a ser aplicada.

§ 2° A autuacgo sera publicada no Diério Oficial de Contagem — DOC, quando o municipe, seu
representante legal ou preposto néo forem encontrados, consumando-se a intimac¢do na data da
publicagéo.

Art. 192. A defesa ou o recurso contra a autuagdo fiscal serd recebido e julgado,
respectivamente, pela Junta de Julgamento de 1° Instancia ou pela Junta de Recursos de 2°
Instincia, pertinentes ao 6rgdo responsavel pelo desenvolvimento urbano no Municipio.

§ 1° A interposicio de defesa ou recurso suspende o prazo para pagamento da multa, mas nfo
o curso da agdo fiscal respectiva.
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§ 2° O prazo para apresentagdo de defesa € de 15 (quinze) dias, salvo disposigdo legal em
contrario.

Art. 193. Na auséncia de defesa ou sendo esta julgada improcedente, ser cobrada a multa pelo
6rgao competente.

Art. 194. A multa simples seré aplicada & pessoa fisica ou juridica de direito privado:
I — que obstar ou dificultar ago fiscalizadora; e/ou
11 — nas hipéteses estabelecidas no Anexo XII desta Lei Complementar.

§ 1° Os valores das multas simples serdo atualizados anualmente, no primeiro dia util do ano,
com base na variagdo do Indice Geral de Pregos de Mercado da Fundagdo Getalio Vargas —
IGP-M/FGV acumulado no ano anterior.

§ 2° A multa aplicada devera ser paga no prazo de 30 (trinta) dias da data da sua aplicaggo, sob
pena de ser inscrita em divida ativa ¢ encaminhada para a Procuradoria-Geral do Municipio
providenciar a execugdo fiscal, com as cominagdes legais, ressalvada a suspensdo da multa em
caso de recurso.

Art. 195. A multa diaria serd aplicada sempre que o cometimento da infragdo se prolongar no
tempo e serd computada até que o infrator comprove a regularizagfo da situagdo a autoridade
competente.

Parégrafo inico. O valor da multa diéria serd de 5% (cinco por cento) do valor da multa simples
aplicada ao infrator.

Art. 196. Em caso de primeira e segunda reincidéncia, a multa simples sera aplicada,
respectivamente, em dobro e em triplo em relagéo aos valores previstos no Anexo XII desta Lei
Complementar.

Art. 197. Estardo sujeitas a embargo, sem prejuizo de multa, as obras executadas em desacordo
com os pardmetros urbanisticos estabelecidos nesta Lei Complementar.

§ 1° O embargo consiste no ato de policia administrativa de interrup¢do da execugéo da obra
e/ou servico, em carater liminar e provisério.

§ 2° Durante o embargo, somente poderdo ser executadas as obras necessérias & garantia da
seguranca e a regularizaggio da obra e/ou servigo, mediante autorizagdo do Executivo.

§ 3° A desobediéncia do auto de embargo acarretard ao infrator a aplicacéo de multa.
§ 4° O embargo persistira até que seja regularizada a situacdo que o provocou.

Art. 198. Estarfio sujeitas a interdicdio, sem prejuizo de multa, as obras e atividades em
desacordo com as disposi¢des desta Lei Complementar.

§ 1° A interdigdio persistird até que seja regularizada a situag&o que a provocou.
§ 2° A desobediéncia ao auto de interdigdo acarretard ao infrator a aplicagdo de multa.

§ 3° Sera garantido o acesso ao local para regularizacio da situagio ou retirada de produto ou
equipamento n3o envolvido na infragio, mediante autoriza¢do do Executivo.

Art. 199. A apreensdo consiste na tomada de méaquinas, instrumentos, equipamentos, produtos
ou veiculos do infrator ou de terceiro, com o objetivo de interromper a pratica da infragéo ou
servir como prova material da mesma.
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Art. 200. A cassacdo das licengas urbanisticas consiste na anulagdo do documento licenciador
emitido.

Art. 201. A demoligéo, total ou parcial, ser4 imposta conforme estabelecido no Anexo XII desta
Lei Complementar.

Par4grafo tnico. Havendo recusa ou inércia imotivada do responsavel, o Municipio podera
proceder as obras de demoligo, diretamente ou por meio de terceiros, devendo o respectivo
custo ser ressarcido pelo responsavel.

Art. 202. A recomposigiio do dano causado serd analisada considerando as peculiaridades do
caso concreto.

Art. 203. A suspensio parcial ou total de empreendimento, parcelamento do solo ou atividade
ocorreré nas hipéteses estabelecidas no Anexo XII desta Lei Complementar.

Art. 204. A constatacio de loteamento clandestino em andamento ou concluido acarretara, sem
prejuizo das penalidades previstas no Anexo XII desta Lei Complementar, o envio do ocorrido
3 Procuradoria-Geral do Municipio para apuragio da responsabilidade administrativa, civil e
criminal.

Art. 205. Aplicam-se s infragdes previstas nesta Lei Complementar, no que couber, as regras
de aplicacfio de penalidades previstas na Lei Complementar n°® 55, de 2008 - Cédigo de Obras
do Municipio e na Lei Complementar n® 190, de 2014 - Cédigo de Posturas do Municipio.

TITULO III
DOS INSTRUMENTOS DE IMPLEMENTACAO DO PLANO DIRETOR

CAPITULO1
DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 206. Sdo instrumentos de implementagio do Plano Diretor, visando ao cumprimento das
funcdes sociais da cidade e da fungo social da propriedade no Municipio, fomentar processos
de protecdo, requalificagdo e dinamizacdo de espagos urbanos e promover uma distribuicdo
mais justa de 6nus e beneficios do processo de urbanizagdo e de ocupagdo da cidade:

I — leis municipais que regulamentam e complementam o Plano Diretor;

II — Planos Plurianuais, Leis de Diretrizes Orcamentérias e orgamentos anuais, que deveréo
contemplar as prioridades definidas nesta Lei Complementar;

I1I — instrumentos de politica tributdria municipal, que além de seu aspecto fiscal e tributario
deverfio cumprir funciio complementar aos instrumentos urbanisticos, visando a favorecer o
cumprimento de objetivos e diretrizes definidos nesta Lei Complementar;

IV — demais instrumentos previstos no art. 4° da Lei Federal n® 10.257, de 10 de julho de 2001.

§ 1° Para a consecucdo dos objetivos da politica de desenvolvimento urbano do Municipio serdo
aplicados, sem prejuizo de outros previstos em legislagdo federal, estadual e municipal, os
seguintes instrumentos:
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I — Parcelamento, edificaciio ou utilizagdo compulsérios, [PTU progressivo no tempo ¢
desapropriagio com pagamento em titulos da divida publica; '

II — Direito de Preempcéo;

IIT — Outorga Onerosa do Direito de Construir - OODC;
[V — Transferéncia do Direito de Construir - TDC;

V — Estudo de Impacto de Vizinhanga - EIV;

VI — Operagdo Urbana Consorciada - OUC;

VII — Conséreio Imobiliario;

VIII — Imposto Predial e Territorial Urbano - IPTU;

IX — Pagamento por Servigos Ambientais.

§ 2° A Administragdo Publica Municipal devera dar publicidade as informagdes e aos atos
relativos 2 aplicagdo dos instrumentos urbanisticos de que trata este Titulo.

CAPITULO I

DO PARCELAMENTO, EDIFICACAO E UTILIZACAO QOMPULSORIOS,
DO IPTU PROGRESSIVO NO TEMPO E DA DESAPROPRIACAO COM PAGAMENTO
EM TITULOS

Art. 207. Ficam instituidos os seguintes instrumentos, que sfo de aplicagdo sequencial e
incidem sobre o solo urbano nfo utilizado ou subutilizado visando a coibir a reten¢@o
especulativa de imovel urbano e cumprir a funggo social da propriedade:

I — parcelamento, edificagfo e utilizagdo compulsérios;
I1 - IPTU progressivo no tempo;
III — desapropriacdo com pagamento em titulos da divida publica.

Art. 208. O Poder Executivo municipal podera impor a ordem de parcelamento, edificacgo ou
utilizagdo compulsérios do solo urbano no utilizado ou subutilizado situado em ZUD-4, na
7ZAE ou na ADE de Interesse Social delimitadas nos Anexos III e IV desta Lei Complementar,
observados os requisitos para sua institui¢8io constantes da legislacéo federal.

Art. 209. Para os efeitos de aplicagio dos instrumentos do parcelamento e edificagdo
compulsérios, consideram-se:

I — n#o utilizados, a gleba ndo parcelada, o lote ndo edificado ou a edificacdo nao utilizada;

II — subutilizado, o lote ocupado em que a 4rea total edificada seja inferior aquela permitida
legalmente por meio da aplicacdo do Coeficiente de Aproveitamento Minimo - CAmin.

§ 1° Nio se considera subutilizado o lote que se enquadre na condigdo indicada no inciso II
deste artigo cuja 4rea nio edificada seja essencial 4 execugéo da atividade nele instalada.

§ 2° Os instrumentos do parcelamento ou edificagdo compulsérios néo incidirdo nos casos de:
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] — gleba ou lote onde haja impossibilidade técnica de implantagdo de infraestrutura de
saneamento, de energia elétrica ou de sistema de circulagéo;

11 — gleba ou lote com impedimento ou restri¢do de ordem legal;
I11 - lote cujo proprietério seja pessoa fisica e ndo possua outro imével no Municipio.

Art. 210. Para os efeitos de aplicagio do instrumento de utilizagdo compulsoéria considera-se
como ndo utilizada a edificacio totalmente desocupada e que atenda a uma das seguintes
condic¢des:

] — esteja sem uso comprovado ha 2 (dois) anos ou mais;

11 — caracterize-se como obra paralisada cujo proprietario ndo possua licenca de construcio em
vigor e ndo tenha obtido a certiddo de Baixa e Habite-se.

Paragrafo tnico. A utilizagsio compulséria ndo incidird no caso de edifica¢fio cujo proprietario
seja pessoa fisica e ndo possua outro imével no Municipio, fazendo-se provar por certiddes
fiscais municipais e certiddes das serventias cartoriais competentes.

Art. 211. As prioridades de aplicago dos instrumentos de que trata este Capitulo deverfo ser
definidas pelo Executivo Municipal, ouvido o Conselho Municipal de Politica Urbana -
COMPUR.

Art. 212. Os proprietarios dos imdveis subutilizados ou ndo utilizados passiveis de aplicagdo
dos instrumentos de que trata este Capitulo serfio notificados pela Administracdo Publica
Municipal para o cumprimento da obrigagéo, devendo a notificacdio ser averbada no Cartdrio
de Registro de Imoveis.

§ 1° Serfio suspensas quaisquer isengdes ou redugdes do IPTU incidentes sobre o imoével quando
o proprietéario for notificado para o parcelamento, edificacdo ou utilizagdo compulsérios.

§ 2° Cabera recurso a0 COMPUR, em face da notifica¢éo prevista no caput deste artigo,
observados a forma e os prazos estabelecidos em regulamento.

Art. 213. Os proprietarios de iméveis sujeitos & aplicagdo dos instrumentos de que trata este
Capitulo observarfio os seguintes prazos e condigoes:

I - a partir do recebimento ou da publicagdo da notificagdo para parcelar, edificar ou utilizar o
imével, ou da deciszio de indeferimento do recurso, se for o caso:

a) dois anos, para protocolizar o projeto de parcelamento do solo na Prefeitura Municipal de
Contagem;

b) um ano, para protocolizar o projeto de edificagdo na Prefeitura Municipal de Contagem;
¢) um ano, para efetivar a utilizagdo compulsoria;

II - no caso de parcelamento compulsério, os seguintes prazos contados da emisséo do alvara
de urbanizag@o:

a) dois anos, para inicio das obras do empreendimento;
b) quatro anos, para conclusdo das obras do parcelamento;

11 - no caso de edificacio compulsoria, os seguintes prazos, contados da emisséo do alvara de
construcdo:
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a) um ano para inicio das obras;

b) trés anos para a conclusgo das obras de edificagdo, seguida da obtenc8o da certidéo de baixa
de construcio.

§ 1° A transmissdo do imével, por ato infervivos ou causa mortis, posterior & data do
recebimento ou da publicagio da notificagfio, transfere as obrigagGes de parcelamento,
edificacio ou utilizagdo, sem interrupg&o ou suspenséo de quaisquer prazos.

§ 2° Na hipétese de o imével considerado subutilizado ou ndo utilizado apresentar situacfo de
desconformidade com critérios de salubridade, habitabilidade ou seguranca que impeca a
observancia do disposto na alinea “c” do inciso I deste artigo, serd concedido ao proprietério
do imoével:

] — seis meses para apresentagfo de projeto de regularizagéo do edificio;
I1 — um ano para adequacdo da edificagio aos critérios da legislagdo vigente.

Art. 214. Descumpridas as obrigacdes, os prazos ¢ as etapas para parcelar, edificar ou utilizar
o imével notificado, a Administracio Publica Municipal procedera & aplicagdo do I[PTU
progressivo no tempo, mediante a majoracdo da aliquota incidente sobre o valor venal do
imével pelo prazo de 5 (cinco) anos consecutivos.

Paragrafo tinico. A aliquota a ser aplicada a cada ano serd igual a2 (duas) vezes aquela prevista
no ano anterior, respeitado o limite méaximo de 15% (quinze por cento).

Art. 215. Decorridos cinco anos de cobranga do IPTU progressivo sem que o proprietario tenha
cumprido a obrigagdo de parcelamento, edificac@o ou utilizaggo, o Poder Publico municipal
podera, alternativamente:

I — manter a cobranca pela aliquota méxima até que se cumpra a referida obrigac&o;

II — proceder & desapropriagdo do imével com pagamento em titulos da divida publica,
conforme o disposto na legislagéio federal.

Art. 216. Em qualquer etapa de aplicagio dos instrumentos de que trata este Capitulo sobre
determinado imével, o Poder Publico municipal poderd constituir consércio imobilidrio com
seu proprietirio como forma de viabilizar o cumprimento da fungéo social da propriedade.

CAPITULO III
DO DIREITO DE PREEMPCAO

Art. 217. Fica instituido o Direito de Preempgdo, que confere ao Poder Piblico municipal
preferéncia para aquisi¢iio de imdvel urbano objeto de alienagéo onerosa entre particulares para
atendimento de uma ou mais das seguintes finalidades:

I — regularizacdo fundiaria;
II — execucdio de programas e projetos habitacionais de interesse social;
I1I — constituigdo de reserva fundiéria;

IV — ordenamento e direcionamento da expansdo urbana;
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V — implantagio de equipamentos urbanos e comunitarios - EUC e de espagos livres de uso
publico - ELUP, de acordo com as defini¢des desta Lei Complementar;

VI — criagfio de parques, unidades de conservagdo ou prote¢éo de dreas de interesse ambiental;
VII — protecgo do patriménio historico, cultural e paisagistico do Municipio.

Art. 218. O direito de preempgao podera ser aplicado em todo o territorio municipal, em areas
a serem delimitadas por lei municipal na forma prevista na Segdo VIII do Capitulo II da Lei
Federal n° 10.257, de 2001.

§ 1° As 4reas situadas na ZPA-1, na ADE de Interesse Social e na ADE Cultural das Pedreiras
delimitadas nos mapas dos Anexos III e IV desta Lei Complementar, ficam sujeitas a aplicacdo
do Direito de Preempcio a partir da data de publicagdo desta Lei Complementar.

§ 2° O Direito de Preempgdo fica assegurado durante seu prazo de vigéncia, independentemente
do nimero de alienagdes referentes ao mesmo imével.

§ 3° Para as 4reas citadas no §1° deste artigo, fica definido o prazo de vigéncia de 5 (cinco) anos
contados a partir da edi¢go desta Lei Complementar.

Art. 219. A aplicagiio do Direito de Preempgéo em determinado imével urbano dar-se-a de
acordo com os seguintes procedimentos ¢ condigdes:

] — o proprietario do imével devera notificar sua intengéo de aliena-lo para que o Municipio, no
prazo maximo de 30 (trinta) dias, manifeste por escrito seu interesse em adquiri-lo;

1T — 4 notificac@io mencionada no inciso anterior serd anexada proposta de compra assinada por
terceiro interessado na aquisicso do imével, da qual constaréio prego, condigdes de pagamento
e prazo de validade;

I11 — 0 Municipio fara publicar, no Diario Oficial do Municipio e em pelo menos um jornal local
ou regional de grande circulagdo, edital de aviso da notificacdo recebida ¢ da intengdo de
aquisi¢io do imével nas condi¢des da proposta apresentada;

IV — transcorridos 30 (trinta) dias sem manifestagio do Municipio, fica o proprietario
autorizado a realizar a alienagio para terceiros, nas condicdes da proposta apresentada;

V — concretizada a venda a terceiro, o proprietario fica obrigado a apresentar ao Municipio, no
prazo de 30 (trinta) dias, copia do instrumento publico de aliena¢do do imével.

Parégrafo tinico. A alienacdo processada em condigdes diversas da proposta apresentada sera
nula de pleno direito, hipétese em que o Municipio podera adquirir o imoével pelo valor que for
mais baixo entre aquele constante na base de céleulo do IPTU, o valor indicado na proposta
apresentada e o valor da alienagéo realizada.

CAPITULO IV
DA OUTORGA ONEROSA DO DIREITO DE CONSTRUIR

Art. 220. A Outorga Onerosa do Direito de Construir - OODC € o instrumento por meio do qual
se permite o direito de construir acima do potencial construtivo do terreno dado pelo Coeficiente
de Aproveitamento Basico - CAB até o limite do potencial construtivo determinado pelo
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Coeficiente de Aproveitamento Méaximo - CAM, mediante contrapartida financeira a ser paga
pelo proprietario ao Municipio.

§ 1° A OODC ser aplicada na ZUD-4, na ZAE e na ADE Centralidade.

§ 2° O valor do CAM nas Zonas passiveis da OODC € o indicado no Anexo VIII desta Lei
Complementar.

Art. 221. O valor da contrapartida (C) da OODC ¢ calculado pela aplicacdo da férmula
C=0,15x At x V x (CAP — CAB), onde At ¢ a 4rea do terreno em metros quadrados, V € o
valor venal do metro quadrado do terreno, CAP é o Coeficiente de Aproveitamento praticado
no projeto e CAB € o Coeficiente de Aproveitamento Basico do terreno.

§1° O valor do metro quadrado para célculo do valor final da contrapartida tera como referéncia
a planta de valores genéricos utilizada para célculo do IPTU.

§2° O pagamento da contrapartida poderé ser parcelado da seguinte forma:

I - pagamento de, no minimo, 10% (dez por cento) do valor da contrapartida antes da emiss&o
do Alvara de Construgéo; e

1 - parcelamento do valor restante em até 24 (vinte e quatro) parcelas mensais e sucessivas,
observado, no que couber, o disposto no Cédigo Tributdrio do Municipio de Contagem (CTM),
com relagio a parcelamento de débito de qualquer natureza para com a Fazenda Publica
Municipal.

§3° A forma de parcelamento prevista neste artigo aplica-se também a regularizagdo de
edificagdes.

Art. 222. O valor da contrapartida (C) da OODC poder4 ser reduzido nos casos de:

1 - edificagdes que se instalarem em 4rea delimitada como ADE Centralidade e forem destinadas
2 uso misto condizente com a ambiéncia prevista para a centralidade, para as quais o valor da
contrapartida (C) da OODC sera calculado pela aplicagido da férmula
C=0,10x Atx V x (CAP — CAB);

I — edificacdes em que forem adotadas solugdes projetuais de gentileza urbana, fontes
sustentéveis de energia ¢ dispositivos ecologicos de melhoria da drenagem, as quais poderéo
obter 4rea liquida edificada outorgada gratuitamente entre 0s coeficientes de aproveitamento
1,0 e 1,5, conforme previsto no Anexo IX desta Lei Complementar.

§ 1° As solugdes projetuais de gentileza urbana constituem alternativas de tratamento de espagos
de transic3o entre a edificacio e o logradouro publico ou as areas de uso publico, promovendo
a qualificacgio da paisagem urbana e estimulando a apropria¢do coletiva dessas areas, de forma
a tornd-las mais apraziveis, seguras e inclusivas.

§ 2° O valor da contrapartida da OODC podera ser reduzido mediante o emprego das seguintes
solucdes:

I - implantacdo de 4rea permedvel, em terreno natural, vegetada ¢ arborizada no afastamento
frontal das edificacBes, integralmente visivel do logradouro piblico;

II — implantaciio de dispositivos ecolégicos de drenagem néo obrigatérios por esta Lei
Complementar;

111 - implantacio de 4rea de fruiggo publica na ADE Centralidade;

87



* % ki ke ok ok

IV - qualificagdo do primeiro pavimento, por meio de:
a) implantacsio de fachada ativa nas edificagdes de uso ndo residencial ou de uso misto;

b) garantia de permeabilidade visual em pelo menos 50% (cinquenta por cento) do comprimento
do fechamento do terreno no alinhamento, nas edificagdes de uso residencial;

V — instalacdio de dispositivos de energias alternativas ou outras medidas de resiliéncia e
sustentabilidade, conforme regulamento;

VI - a gratuidade da contrapartida também podera ser concedida a edificacBes que se instalarem
em area delimitada como ADE Centralidade superposta a ZUD-4 e ZAE, cujo terreno tenha
testada para vias com mais de 15 m (quinze metros) de largura, ¢ forem destinadas a uso misto
condizente com a ambiéncia prevista para a centralidade em caso de demoli¢do total de
edificagdes preexistentes.

§ 3° As redugdes previstas neste artigo, que se referem a mesma érea, ndo poderdo ser
cumulativas.

Art. 223. Ficam isentos da contrapartida financeira vinculada & aplicagdo da OODC os
empreendimentos implantados na ADE de Interesse Social.

Art. 224. O Executivo devera dar publicidade aos atos relativos & aplicacdo da OODC,
sobretudo aos valores aplicaveis & cobranga de contrapartidas.

Art. 225. O Executivo devera manter registro das OODC, do qual constem os iméveis
receptores ¢ 0s respectivos potenciais construtivos recebidos.

Art. 226 Os recursos ou iméveis obtidos por meio da aplicagfio da OODC serédo destinados ao
Fundo Municipal de Habitacio, como insumo para a implementagdo de agdes da politica
municipal de habitac#io de interesse social.

CAPITULO V
DA TRANSFERENCIA DO DIREITO DE CONSTRUIR

Art. 227. A Transferéncia do Direito de Construir - TDC € o instrumento pelo qual o Poder
Piblico municipal autoriza o proprietario de imoével urbano a alienar, mediante escritura
publica, ou a exercer em outro local o direito de construir relativo ao Coeficiente de
Aproveitamento Bésico do terreno - CAB,

§ 1° O direito de construir a ser transferido correspondera a parcela ndo utilizada do potencial
construtivo do imével gerador, calculado a partir do CAB.

§ 2° O procedimento para requerimento da TDC sera definido em ato do Poder Executivo
municipal.

Art. 228. S#o passiveis de geragfio de Transferéncia do Direito de Construir:
I — iméveis tombados ou inventariados, independentemente da Zona;

Il — im6veis impedidos de alcancarem plenamente seu potencial construtivo em virtude de
interesse cultural;
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III — terrenos privados situados em ZPA, desde que seja implantada reserva particular do
patrimdnio natural, de carater perpétuo;

IV — iméveis transferidos ao Poder Publico para fins de regularizagio fundiéria de interesse
social.

§ 1° A geragdio de TDC referente aos imoveis citados nos incisos I e II deste artigo €
condicionada ao seu bom estado de conservacéo, atestado por meio de laudo técnico emitido
pelo 6rgdo municipal responsével pela politica de preservagio do patriménio cultural.

§ 2° A geragio de TDC referente aos iméveis citados no inciso II1 deste artigo é condicionada
4 sua preservacio ou recuperagdo, atestada por meio de laudo técnico emitido pelo érgéo
municipal responsével pela politica de meio ambiente.

Art. 229. SHo passiveis de recepgdo de Transferéncia do Direito de Construir os iméveis
situados:

I — nas Zonas de Uso Diversificado 4 - ZUD-4;
II — nas Zonas de Atividades Econdmicas - ZAE;
111 — nas ADE Centralidade;

IV — em 4rea indicada em lei especifica, referente a projetos urbanisticos especiais ou operagoes
urbanas, desde que ndo seja ZPA ou ZUD-1.

Art. 230. Com a Transferéncia do Direito de Construir, o proprietario do imével gerador do
potencial construtivo, ou o adquirente deste potencial construtivo, pessoa fisica ou juridica,
recebera autorizacdo para comstruir no imével receptor area superior aquela permitida pelo
Coeficiente de Aproveitamento Basico, respeitado o Coeficiente de Aproveitamento Maximo
do imével receptor.

§ 1° O potencial construtivo do imével gerador, passivel de transferéncia, poder4 ser transferido
a um ou mais imdveis receptores.

§ 2° O imével receptor podera receber transferéncia de potencial construtivo de um ou mais
imoveis geradores.

Art. 231. O caleulo da 4rea passivel de ser transferida pelo imével gerador € feito subtraindo-
se do CAB o Coeficiente de Aproveitamento praticado da construggo existente, calculado a
partir da 4rea liquida edificada, e multiplicando-se o resultado pela area do terreno.

§ 1° Os iméveis geradores necessarios ao atendimento de interesse cultural sdo aqueles citados
nos incisos I e II do art. 228, para os quais devera ser aplicado fator de interesse cultural,
equivalente ao dobro do resultado do célculo de que trata o caput.

§ 2° Os imoveis geradores necessérios ao atendimento de interesse ambiental s3o aqueles
inseridos na ZPA, para os quais devera ser aplicado fator de interesse ambiental ndo superior a
metade do resultado da formula prevista no caput, de acordo com a caracterizagéo e relevancia
dos atributos ambientais do terreno, bem como de sua localizagdo, devendo sua aplicagdo ser
definida por regulamento.

Art. 232. A 4rea adicional edificdvel no imével receptor é determinada observando a
equivaléncia entre os valores do metro quadrado dos imoveis gerador e receptor, segundo a
equacdo AG x VG = AR x VR, onde:
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[ — AG = 4rea edificavel liquida, em metros quadrados, passivel de ser transferida pelo imével
gerador, calculada pela diferenca entre o potencial construtivo desse terreno, conforme
aplicagdo do CAB, ¢ a 4rea que permanecera edificada nele;

11 — VG = valor do metro quadrado de terreno do imével gerador, constante da planta de valores
genéricos utilizada para célculo do IPTU;

III — AR = 4rea edificavel liquida, em metros quadrados, passivel de ser incorporada ao imo6vel
receptor, respeitando-se a drea maxima edificavel decorrente da aplicagiio do CAM definido
para o terreno;

IV — VR = valor do metro quadrado de terreno do imével receptor, constante da planta de
valores genéricos utilizada para célculo do IPTU.

Art. 233. Consumada a TDC em relagiio a cada imével receptor, fica o potencial construtivo
transferido vinculado a este.

Art. 234. O Poder Executivo documentar4 e mantera registro de todas as transferéncias de
direito de construir ocorridas no Municipio, com os respectivos imoveis geradores e receptores,
bem como os respectivos potenciais construtivos transferidos e recebidos.

Pardgrafo Unico. As operacdes de Transferéncia de Direito de Construir dever#o ser registradas
junto ao Cartério de Registro de Iméveis competente, nas matriculas imobiliarias de todos os
imo6veis envolvidos.

CAPITULO VI
DO ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA - EIV

Art. 235. O EIV é um estudo técnico de analise de atividades e empreendimentos causadores
de impactos nas condigdes de vida da populagdo residente em sua 4rea de influéncia ou
vizinhanca, preponderantemente relacionados aos aspectos de ambiéncia, funcionais,
paisagisticos, sociais e urbanisticos.

§ 1° O EIV devera ser elaborado por responsavel téenico habilitado, as custas do empreendedor,
e dever4 conter todas as informacdes necessarias para anélise dos efeitos positivos e negativos
relativos a instalaciio e funcionamento do empreendimento, conforme orientado pelo orgdo
responsavel.

§ 2° O EIV deve definir e caracterizar o empreendimento ¢ a sua area de influéncia, os impactos
previsiveis em relago a sua instalagéo e funcionamento ¢ indicar as medidas mitigadoras dos
impactos negativos e das medidas potencializadoras dos impactos positivos, considerando, no
minimo, os seguintes aspectos:

1 — adensamento populacional;

II — oferta e qualidade de equipamentos urbanos e comunitarios - EUGC;
I1I — oferta e qualidade de espagos livres de uso publico - ELUP;

IV —uso e ocupacio do solo;

V — valorizagio imobiliaria;
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VI — geracdio de trafego e demanda por transporte coletivo;

VII - condicdes de acessibilidade pelos modos de locomogéo nédo motorizados;
VIII — ventilagZo e iluminac3o;

IX — paisagem urbana e patrimdnio natural e cultural;

X — solucBes de incentivo & sustentabilidade;

X1 — infraestrutura urbana existente ou a implantar;

XII - caracteristicas fisicas, tais como vegetagdo, solo e recursos hidricos.

XIII - impactos socioecondmicos na populagdo residente ou atuante no entorno.

§ 3° O EIV devera conter o resultado de uma pesquisa de percepgao da populagdo afetada pelo
empreendimento, quanto a possiveis alteragdes na qualidade ambiental, no meio fisico, no
sistema viario e nas condicdes de mobilidade, na economia local, nas condi¢cdes de moradia, na
disponibilidade de servigos e equipamentos publicos e nos aspectos sociais e culturais do local.

Art. 236. O EIV & o instrumento utilizado para anlise € emiss3o de Diretrizes com vistas ao
licenciamento de instalagdio, construgio, ampliagfo ou funcionamento dos Empreendimentos
de Impacto, conforme previsto no art. 179 desta Lei Complementar.

§ 1°Na analise do EIV e, consequentemente, na defini¢éo das diretrizes para o Empreendimento
de Impacto, participardo o GTM e/ou o COMPUR, em fungéo da categoria do empreendimento,
conforme previsto no art. 182 desta Lei Complementar.

§ 2° Em funcdio das especificidades, impactos previsiveis ¢ localizacdo do empreendimento, o
GTM efou 0 COMPUR poderdo dispensar ou incluir itens no escopo basico do EIV.

§ 3° O contetido do EIV podera ser simplificado, limitando-se aos aspectos referentes aos
impactos urbanisticos do empreendimento, no caso do empreendimento de impacto sujeito ao
EIA/RIMA.

Art. 237. Dar-se-4 publicidade aos documentos integrantes do EIV, que ficardo disponiveis para
consulta por qualquer interessado.

Art. 238. A aplicagio do EIV deverd ser regulamentada por meio de ato do Executivo
Municipal, com base nas diretrizes e normas definidas nesta Lei Complementar, contemplando,
entre outros, as regras procedimentais para tramitagsio do EIV no &mbito da Administracdo
Ptiblica Municipal, bem como os prazos, as responsabilidades e competéncias dos agentes €
canais de participagdo envolvidos, de modo a permitir sua publicidade e transparéncia.

CAPITULO VII
DA OPERACAO URBANA CONSORCIADA

Art. 239. Fica instituida a Operagio Urbana Consorciada - OUC, que consiste no conjunto de
intervencdes ¢ medidas coordenadas pela Administracdo Publica Municipal, com a participagdo
de proprietarios, moradores, usuarios permanentes e investidores privados, com o objetivo geral
de alcancar transformac@es urbanisticas estruturais, melhorias sociais e valorizacdo ambiental
em determinada area.
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§ 1° A OUC poderé ocorrer na Macrozona Urbana, independentemente da Zona;

§ 2° E vedada a flexibilizagfio de regras e parametros urbanisticos nas OUC que venham a ser
realizadas em ZUD-1 ou ZPA.

§ 3° As intervengdes e medidas implementadas por meio das OUC deverio estar em sintonia
com os objetivos e diretrizes de desenvolvimento urbano e territorial definidos no Plano Diretor.

Art. 240. Cada QUC ser4 instituida por lei especifica, de acordo com o disposto nos arts. 32a
34 da Lei Federal n° 10.257, de 10 de julho de 2001, para viabilizar pelo menos um dos
seguintes objetivos e finalidades especificos:

1 — tratamento urbanistico de dreas estratégicas na estruturacio urbana;

II — abertura de vias ou melhorias no sistema viario;

111 producso ou melhoria habitacional de interesse social;

IV — reurbanizacio e regularizacio fundidria de 4reas de interesse social;

V — implantagdo de equipamentos publicos;

VI — recuperagdo do patrimdnio cultural;

VII — protecdo ambiental;

VIII - regularizaggo de edificagGes.

Art. 241. Da lei especifica que aprovar cada OUC constara um plano contendo, no minimo:

] — 4rea a ser atingida;

11 — finalidades e objetivos especificos da OUC;

I1I - prazo de vigéncia da OUC;

IV — programa basico de ocupagéo da area atingida;

V — intervencdes urbanisticas previstas;

VI — normas e parimetros de parcelamento, ocupag&o e uso do solo a serem adotados na OUC;
VII — instrumentos urbanisticos a serem utilizados que possam maximizar os efeitos da OUC;

VIII — programa de atendimento econdmico e social para a populacéo diretamente afetada pela
ouc;

IX — Estudo de Impacto de Vizinhanga;

X — incentivos e beneficios a serem concedidos aos proprietdrios, usudrios permanentes €
investidores privados, observado o previsto nos incisos I, [l e Il do § 2°do art. 32 da Lei Federal
n° 10.257, de 10 de julho de 2001;

XI — contrapartidas a serem exigidas dos proprietrios, usudrios permanentes € investidores
privados, dimensionadas em func#o da utilizag&o dos incentivos e beneficios concedidos;

XII — prazos de cumprimento das contrapartidas estabelecidas;

XIII — penalidades a serem aplicadas em caso de descumprimento da legisla¢io especifica da
ouc;
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XIV — forma de controle da OUC, obrigatoriamente compartilhado com representagao da
sociedade civil;

XV — previsio de fundo especifico, de natureza contabil, ao qual devem ser destinados 0s
recursos provenientes das contrapartidas da OUC.

Art. 242. As contrapartidas a serem prestadas pelos agentes envolvidos na OUC podem ser
exigidas das seguintes formas:

I — em recursos financeiros direcionados ao fundo especifico da operagdo;

II — em obras e servicos, definidas em fung@o do interesse publico bem como das finalidades e
objetivos especificos da operagdo;

III — em imoéveis situados na 4rea da operagéo.

§ 1° As contrapartidas a que se refere o caput deste artigo serdo aplicadas exclusivamente na
propria area atingida pela OUC.

§ 2° As contrapartidas previstas na OUC em fungfo dos incentivos e beneficios estabelecidos
em sua lei especifica ndo substituem as medidas mitigadoras impostas aos empreendedores em
decorréncia de processos de licenciamento urbanistico ou ambiental.

Art. 243. Para garantir o cumprimento do art. 43 da Lei Federal n® 10.257, de 10 de julho de
2001 e, em especial, a participagéio da populaggo afetada, os estudos previstos € 0 projeto de le1
para instituigio de cada OUC serZo submetidos a apreciagéo € aprovacao do COMPUR, a partir
de parecer do GTM, e serdo objeto de audiéncias publicas.

CAPITULO VIII
DO CONSORCIO IMOBILIARIO

Art. 244. O Conséreio Imobilidrio é um instrumento de cooperagéo entre o Poder Publico e
agentes privados para fins de viabilizar a urbanizagdo e/ou edifica¢do de areas que tenham
caréncia de infraestrutura e servicos urbanos e contenham imoéveis urbanos subutilizados ou
ndo utilizados.

§ 1° O Poder Pdblico podera facultar ao proprietdrio de érea atingida pela obrigacdo de
parcelamento, edificagio ou utilizagio compulsérios, a requerimento deste, o estabelecimento
de conséreio imobiliario como forma de viabilizagio financeira do aproveitamento do imével.

§ 2° Por meio do Consércio Imobilidrio o proprietario podera transferir ao Poder Publico
Municipal seu imével e, apds a realizagdo das obras, receberd, como pagamento, unidades
imobilidrias devidamente urbanizadas ou edificadas.

§ 3° O valor das unidades imobilidrias a serem entregues em pagamento ao proprietario sera
correspondente ao valor do imével antes da execugdo das obras e devera:

I — refletir o valor da base de célculo do IPTU;

11 — descontar o montante incorporado em fungfo de obras realizadas pelo Poder Publico na
4rea onde o mesmo se localiza ap6s a notificagdo para o cumprimento da obrigagdo de
parcelamento, edificacdio e utilizagdo compulséria do imével;
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III — excluir da base de calculo as expectativas de ganhos, lucros cessantes e juros
compensatorios.

Art. 245. O Conséreio Imobiliario podera ser aplicado na Macrozona Urbana, nas seguintes
situagdes:

[ — ZUD-2, com excecdo da Bacia de Vargem das Flores e Bom Jesus; ZUD-3; ZUD-4; ZEIS;
e ZAE;

II — ADE de Interesse Social.

Paragrafo tmico. Em terrenos situados na ADE de Interesse Social o Consércio Imobiliario
podera ser aplicado por meio de uma das seguintes alternativas:

I - transferéncia de imével de propriedade privada ao Poder Executivo, visando & implanta¢do
de empreendimentos de interesse publico mediante recebimento de unidades imobilidrias
devidamente urbanizadas e/ou edificadas como pagamento apés a realizagdo das obras; ou

11 - disponibilizagio de imével de propriedade publica para empreendedores privados, visando
3 implantacdo de empreendimentos de interesse publico, mediante recebimento de unidades
imobilidrias devidamente urbanizadas e/ou edificadas como pagamento apds a realizagéo das
obras.

CAPITULO IX
DO IMPOSTO PREDIAL E TERRITORIAL URBANO (IPTU)

Art. 246. O Imposto Territorial e Predial Urbano - IPTU sera utilizado em sua dimensdo
extrafiscal como instrumento da politica urbana e ambiental do Municipio no sentido
pretendido por este Plano Diretor, sobretudo com os objetivos de:

I — estimular a preservagiio ambiental, especialmente no territério da bacia de Vargem das
Flores;

11 — criar mecanismos de compensacio no caso de bens do patriménio cultural protegidos;
I1I — contribuir para a politica de habitacio de interesse social;
IV — contribuir para o controle da densidade construtiva e populacional.

Art. 247. Para os efeitos do art. 246, deverdio ter prioridade na aplicago da isengéo ou redugéo
do IPTU, os iméveis urbanos:

I — situados em ZPA, mediante a preservacio comprovada de seus atributos ambientais;

II — situados em ADE de Adequacio Ambiental de Nucleo Urbano Informal, visando a
estimular a baixa densidade;

111 — de interesse cultural protegidos, mediante sua preservagéo comprovada;

IV — situados na ZEIS ou integrantes de EHIS na ADE de Interesse Social, pelo prazo minimo
de 2 (dois) anos ap6s a titulagdo dos beneficirios;

V — onde sejam instalados dispositivos ndo obrigatérios por lei, relacionados a praticas de
sustentabilidade ambiental.
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CAPITULO X
DO PAGAMENTO POR SERVICOS AMBIENTAIS

Art. 248. Fica instituido o instrumento Pagamento por Servicos Ambientais, que tem por
objetivo criar incentivo financeiro para agdes de preservagdo ambiental destinadas a
conservacdo da biodiversidade, sequestro de carbono, reciclagem de recursos e outras, visando
4 melhoria das condicdes ambientais dos ecossistemas e do espago urbano.

Paragrafo unico. Para os efeitos do caput deste artigo, séo considerados:

I - servicos ambientais: beneficios ambientais resultantes de intervengoes intencionais da
sociedade na dindmica dos ecossistemas no que diz respeito a manutencfo, restauragdo ou
manejo conservacionista do solo, da agua e da vegetagdo, dentre outros;

II - pagamento por servicos ambientais: transacdo de natureza voluntaria, mediante a qual o
pagador transfere a um provedor desses Servigos recursos financeiros ou outra forma de
remuneracdo, nas condi¢des acertadas, respeitadas as disposigdes legais e regulamentares
pertinentes;

1II - provedor de servicos ambientais: pessoa fisica ou juridica, de direito publico ou privado,
ou grupo familiar ou comunitdrio que, preenchidos os critérios de elegibilidade, mantém,
recupera ou melhora as condigdes ambientais dos ecossistemas ou do espago urbano.

Art. 249. O Pagamento por Servicos Ambientais tem por objetivo promover, dentre outras,
acdes de:

I — conservacio e recuperacio da vegetacdo nativa, da vida silvestre e do ambiente natural;

Il — conservacio de remanescentes vegetais de importincia para formacdo de corredores
ecol6gicos e para a manutencgdo e a melhoria da qualidade do ar;

111 — protecdo dos recursos hidricos, especialmente da bacia de Vargem das Flores;
IV — conservagio de paisagens de grande beleza cénica;
V —recuperagio de 4reas degradadas;

VI - manejo sustentdvel de sistemas agricolas, agroflorestais, agricultura sintropica e
agrossilvopastoris que contribuam para captura e retencéo de carbono ¢ conservagdo do solo,
da 4gua, da vegetagio e da biodiversidade.

Art. 250. Sio elegiveis para provimento de servicos ambientais os iméveis privados situados
na ZPA, na ADE de Interesse Turistico e na ADE Cultural Sede, desde que se enquadrem nas
seguintes caracteristicas:

I — sejam 4reas cobertas com vegetacdo nativa;

Il — sejam é4reas onde existem agdes de restauragdo ecossistémica, ou de recuperacdo da
cobertura vegetal nativa ou a plantio agroflorestal;

I1I — sejam unidades de conservagdo de protegdo integral;

IV- seja um local de paisagem de grande beleza cénica;
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V — sejam 4reas prioritérias para a conservagao da biodiversidade, assim definidas por ato do
Poder Publico.

§ 1° As Areas de Preservacio Permanente, reserva legal e outras sob limitacdo administrativa
nos termos da legislagio ambiental somente serdo elegiveis para pagamento por Servigos
ambientais, caso sejam comprovadas agdes para sua manutengio € revegetacdo, que de fato
promovam sua restauragdo e recuperagao ou o incremento significativo de individuos arboreos
de espécies nativas, com preferéncia para aquelas localizadas na bacia de Vargem das Flores.

§ 2° Os servigos ambientais devem ser devidamente quantificados e comprovados, ndo sendo
passivel de fruigdo dos beneficios do Pagamento por Servicos Ambientais a simples
desocupaciio da 4rea sem agdes efetivas de prote¢do.

§ 3° Nio serdio elegiveis para provimento de servigos ambientais iméveis privados em que seja
constatado o interesse na utilizacdo do instrumento apenas para manter o terreno como reserva
de mercado.

Art. 251. S0 modalidades de pagamento por servigos ambientais:
I - pagamento direto;

II - compensagdo vinculada a certificado de reducio de emissdes por desmatamento €
degradacéo.

Paragrafo tnico. Outras modalidades de Pagamento por Servigos Ambientais poderdo ser
estabelecidas mediante lei especifica de regulamentacéo deste instrumento.

Art. 252 A Lei especifica de que trata o pardgrafo unico do art. 251 definira, dentre outros
aspectos, as fontes de recursos a serem aplicados no Pagamento por Servigos Ambientais, 0s
valores a serem pagos aos provedores de servicos ambientais ¢ as clausulas essenciais para cada
tipo de contrato, consideradas obrigatorias aquelas relativas:

I - aos direitos e as obrigacdes do provedor, incluidas as agdes de manutengao, de recuperag@o
e de melhoria ambiental do ecossistema por ele assumidas e os critérios e os indicadores da
qualidade dos servicos ambientais prestados;

11 - aos direitos e as obrigacdes do pagador, incluidas as formas, as condigGes € 0s prazos de
realizacdo da fiscalizac@o e do monitoramento;

TII - as condi¢Bes de acesso, pelo Poder Publico, & 4rea objeto do contrato € aos dados relativos
as acbes de manutengo, de recuperagdo e de melhoria ambiental assumidas pelo provedor, em
condices previamente pactuadas e respeitados os limites do sigilo legal ou constitucionalmente
previsto;

IV — as sancdes no caso de descumprimento do contrato de Pagamento por Servicos Ambientais
ou de utiliza¢do inadequada do Instrumento.

TITULO IV
DO SISTEMA DE GESTAO URBANA PARTICIPATIVA
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CAPITULO I
DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 253. Fica criado o Sistema de Gestdo Urbana Participativa, constituido pelas instancias de
participagfio de 4mbito municipal e coordenado pelo COMPUR.

Paragrafo tinico. Constituem instancias do Sistema de Gestdo Urbana Participativa:
] — 0 Conselho Municipal de Politica Urbana - COMPUR;

II — a Conferéncia Municipal de Politica Urbana;

I1I — o Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano;

IV — as instancias colegiadas dedicadas a gestdo de politicas de Meio Ambiente, Saneamento,
Habitac#io, Mobilidade e Patrimdnio Cultural.

Art. 254 O Sistema de Gestdo Urbana Participativa realizara anualmente uma Plenaria
convocada e coordenada pelo COMPUR, da qual participaro representantes das instdncias
citadas no inciso IV do paragrafo unico do artigo 253, bem como representantes dos Conselhos
Regionais.

CAPITULO II
DO CONSELHO MUNICIPAL DE POLITICA URBANA - COMPUR

Art. 255. O COMPUR ¢ o ¢érgdio municipal colegiado responsavel pela discusséo publica da
politica urbana.

Art. 256 O COMPUR ¢é composto de 26 (vinte e seis) membros titulares, assim discriminados:

] — 10 (dez) do Poder Executivo Municipal, designados pelo(a) Prefeito(a), representando as
seguintes areas de atuacéo:

a) 1 (a) titular do 6rgo responsavel pelo desenvolvimento urbano;

b) 1 (um) representante do 6rgéo responséavel pelo planejamento urbano;

¢) 1 (um) representante do érgdo responsavel pelo licenciamento e fiscalizagdo urbana;
d) 1 (um) representante do 6rgéo responséavel pela habitaggo;

e) 1 (um) representante do 6rgéo responsavel pelo meio ambiente;

f) 1 (um) representante do 6rgdo responsével pela mobilidade urbana;

g) 1 (um) representante do 6rgéo responsavel pelo patrimdnio cultural;

h) 1 (um) representante do érgdo responsavel pelo desenvolvimento econ6émico;
i) 1 (um) representante do érgéo responsével pelo planejamento municipal;

j) 1 (um) membro indicado pelo gabinete do(a) prefeito(a);

I — 3 (trés) da Camara de Vereadores, designados pelo(a) Presidente da Cémara;

I1I — 13 (treze) da sociedade civil organizada, assim discriminados por segmentos:
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a) 5 (cinco) entidades de movimentos populares organizados relacionados a moradia,
mobilidade, meio ambiente ou organiza¢@o comunitaria;

b) 4 (quatro) entidades do setor empresarial — industria, comércio e Servigos;
¢) 1 (uma) entidade de ensino superior;

d) 2 (duas) entidades representativas de categorias de profissionais liberais.
e) 1 (uma) entidade sindical representativa de categorias de trabalhadores.

§1° Cada membro titular do COMPUR tera um suplente que o substituird em casos de auséncias
e impedimentos.

§2° No caso dos membros da sociedade civil, cada entidade indicard um representante titular e
um suplente que o substituird em casos de auséncias e impedimentos.

§3° Os membros da sociedade civil serdo eleitos por representantes de entidades do mesmo
segmento em assembleias convocadas especificamente para esse fim.

§4° O mandato dos membros do COMPUR sera de 02 (dois) anos, com direito a reeleigdes
consecutivas.

§5° O mandato dos membros da sociedade civil sera da entidade, que deverd indicar o
conselheiro que a representara.

§6° Os conselheiros indicados para representar entidades ndo poderdio compor o conselho por
mais de 4 (quatro) anos consecutivos.

Art. 257. Compete ao COMPUR:
[ — convocar, quadrienalmente, a Conferéncia Municipal de Politica Urbana;

II — coordenar o processo participativo de revisdo do Plano Diretor junto ao érgdo responsavel
pelo desenvolvimento urbano;

III - monitorar a implementac&o das diretrizes, normas e instrumentos urbanisticos contidos no
Plano Diretor, sugerindo alteracdes em sua regulamentag&o;

IV — opinar sobre a compatibilidade das propostas de obras contidas nos planos plurianuais e
nos orcamentos anuais com as diretrizes do Plano Diretor;

V — opinar sobre projetos de lei que versem sobre politica urbana;
VI — convocar, anualmente, a Plenaria do Sistema de Gestdo Urbana Participativa;

VII — promover foruns, apresentacdes, palestras, audiéncias publicas, seminarios ou cursos
voltados para o debate de temas afetos a politica urbana;

VIII — decidir sobre outras matérias de sua competéncia, nos termos desta Lei Complementar;
IX — propor medidas para o aprimoramento da legislagéo urbanistica do Municipio;

X — colaborar na aplicagiio e no cumprimento no Plano Diretor e demais normas urbanisticas;
XI — exercer a gestdo do Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano;

XII — constituir, quando necessério, Camaras Técnicas para apreciar matérias de sua

competéncia;
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XIII — por meio de Camaras Técnicas, eXercer as seguintes atribuigdes:

a) deliberar sobre os processos de licenciamento urbanistico de Empreendimentos de Impacto
de Categoria 2;

b) decidir sobre casos omissos do Plano Diretor, indicando solugdes para eles;

¢) definir a classificacdo, a localizagio admissivel e as condicdes de instalagdo de atividades
que nio constem nominalmente do Anexo X desta Lei Complementar ou das novas atividades
que sejam inseridas na tabela da CNAE;

d) decidir sobre proposta do GTM de licenciamento mediante EIV para atividades que,
submetidas a diretrizes de trinsito ou diretrizes ambientais, se revelem classificéveis como
empreendimentos de impacto;

¢) opinar sobre prioridade de aplicagéo dos instrumentos parcelamento, edificacdo e utilizacéo
compulsorios;

f) definir, quando necessério, normas complementares as disposi¢des do Plano Diretor;

g) emitir parecer sobre alterag@o e acréscimo de area utilizada por atividade em edificaco na
qual se exerga o direito de permanéncia de uso desconforme, dentro dos limites dos pardmetros
urbanisticos;

h) decidir, como Ultima instincia administrativa, sobre recursos interpostos contra decisdes
relativas 4 aplicacgio das disposigdes desta Lei Complementar e de outras normas urbanisticas
municipais, exceto no tocante a aplicagéo de penalidades;

i) outras atribuigdes que sejam definidas pelo COMPUR.
XIV — promover ampla divulgac@o de seus atos;
XV — elaborar seu regimento interno.

Paragrafo tinico. Fica criada no 4mbito do COMPUR a CAmara Técnica de Regulacéo Urbana,
com o objetivo de auxiliar na aplicacdo da legislacao urbanistica, mediante as atribuigdes
indicadas no inciso XIII deste artigo.

Art. 258. Séo publicas as reunides do COMPUR, facultado aos municipes solicitar, por escrito
e com justificativa, que se inclua assunto de seu interesse na pauta da primeira reunido
subsequente.

Art. 259. O érgfo municipal responsével pela politica de desenvolvimento urbano prestara o
apoio técnico e administrativo ao desempenho das atribuigdes do COMPUR.

CAPITULO I
DA CONFERENCIA MUNICIPAL DE POLITICA URBANA

Art. 260. A Conferéncia Municipal de Politica Urbana € a principal instancia do processo de
gestdio da politica urbana e territorial do Municipio, tendo por objetivo avaliar a condug@o e os
impactos da implementagdio da politica de desenvolvimento urbano municipal e apontar
diretrizes para seu aprimoramento.
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Art. 261. A Conferéncia Municipal de Politica Urbana sera realizada quadrienalmente, para
deliberar sobre a eficicia da politica urbana praticada no Municipio e formular recomendagGes
ao Executivo quanto 4 implementagio do Plano Diretor vigente.

§ 1° A Conferéncia Municipal de Politica Urbana devera ser convocada formalmente € com
ampla divulga¢do, dela podendo participar representantes do Poder Publico Municipal e dos
segmentos da sociedade civil.

§ 2° A Conferéncia Municipal de Politica Urbana devera ser realizada, preferencialmente, no
segundo ano da gestfo do Poder Executivo.

Art. 262. A Conferéncia Municipal de Politica Urbana tera o objetivo especifico de deliberar
sobre a revisio do Plano Diretor e devera ser realizada mediante as seguintes atividades:

I — aprovagio pelo COMPUR do regimento da Conferéncia;

11 — aprovagdo pelo COMPUR de diretrizes para reviséo do Plano Diretor;
[I1 — realizacgo de reunidio publica de abertura da Conferéncia;

IV — leitura da realidade municipal, contemplando:

a) realizacdo de Leitura Comunitaria por meio de pré-conferéncias regionais, convocadas
amplamente junto & populagdo de cada regifo,

b) desenvolvimento de Leitura Técnica pelo Executivo municipal;

V — eleicdo de delegados nas pré-conferéncias regionais, em nimero proporcional & populagdo
de cada regido;

VI — capacitacdo de delegados eleitos;

VII — elaboragéio de propostas pelos delegados eleitos e pelo Poder Executivo municipal com
base nas diretrizes aprovadas pelo COMPUR e nas leituras Técnica e Comunitéria realizadas;

VIII — aprovacio final das propostas em plenaria de delegados convocada para esta finalidade.

IX — elaboragio pelo Executivo municipal de projeto de lei de revisdo do Plano Diretor, com
base nas propostas aprovadas pela Conferéncia.

CAPITULO IV
DO FUNDO MUNICIPAL DE DESENVOLVIMENTO URBANO

Art. 263. Fica criado o Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano - FMDU, de natureza
contabil, com a finalidade de apoiar ou realizar investimentos destinados a concretizar 0s
objetivos, diretrizes, planos, programas e projetos urbanisticos e ambientais relacionados com
o desenvolvimento urbano e a gestdo urbanistica ou decorrentes do Plano Diretor, em
obediéncia as prioridades nele estabelecidas.

Art. 264. O FMDU sera constituido de recursos provenientes das fontes de receitas abaixo
discriminadas:

I — valores decorrentes da aplicagdo dos instrumentos de politica urbana previstos no Plano
Diretor e nas demais legislagdes urbanisticas, que lhes sejam destinados;
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I — recursos oriundos de contrapartidas urbanisticas, especialmente relativas a
empreendimentos de impacto, nos termos da legislag@o;

III — recursos oriundos da regularizagdo fundiéria de interesse especifico;
IV — recursos oriundos do parcelamento do solo ou ocupaggo de terreno néo parcelado;

V — multas, corregio monetaria e juros recebidos em decorréncia de aplicacdes de instrumentos
de politica urbana e da aplicagio da legislagdo urbanistica;

VI — multas advindas do descumprimento dos Termos de Compromisso firmados pelo
Municipio de Contagem com empreendedores para o cumprimento das diretrizes urbanisticas;

VII — taxas e pregos publicos referentes ao licenciamento de parcelamentos, edificacdes ¢
atividades;

VIII — dotacdes orgamentarias e créditos adicionais suplementares;

IX — repasses ou dotagdes de origem or¢amentéria da Unido e do Estado de Minas Gerais;
X — repasses, contribui¢des ou doagdes de entidades internacionais;

X1 — contribuicdes ou doagdes de pessoas fisicas ou juridicas;

XII — recursos oriundos da acordos, contratos, consdrcios e convénios;

X111 — rendimentos de aplicacdes financeiras;

XIV — outras receitas e rendas que lhes sejam destinados.

Art. 265. A gestio do Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano sera exercida pelo
COMPUR, que tera competéncia para:

I — deliberar sobre a aplicagio dos recursos do Fundo;
II — aprovar as contas, relatérios e demais documentos equivalentes;

III — fiscalizar a execugdio dos programas, projetos e atividades financiadas pelo Fundo
Municipal de Desenvolvimento Urbano.

Pardgrafo Unico. A proposta para aplicagdo dos recursos do Fundo Municipal de
Desenvolvimento Urbano devera ser encaminhada ao COMPUR pelo titular da pasta de
Desenvolvimento Urbano.

Art. 266. O COMPUR contara com o apoio técnico e administrativo do érgdo responsavel pela
politica de desenvolvimento urbano, a quem compete:

I — fazer a execucio administrativa, financeira e orgamentaria do Fundo;
11 — elaborar prestacdo de contas da aplicagio dos recursos do Fundo;

I11 — articular-se com outros 6rgios ou entidades da Administragéo Publica Municipal, Estadual
e Federal, visando & execucéo dos objetivos do Fundo.

Art. 267. Para atender ao disposto nesta Lei Complementar, fica o Poder Executivo autorizado
a criar dotagio orgamentéria especifica para o Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano e
a abrir créditos adicionais, conforme disposto nos arts. 40 a 46 da Lei Federal n° 4.320, de 1964.

Art. 268. Os bens moveis e imdveis, obras e benfeitorias adquiridas ou realizadas com recursos
do FMDU ser#o incorporados ao patrimdnio municipal, registrando-se a fonte de aquisi¢fo.
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TITULO V
DAS DIRETRIZES TEMATICAS

CAPITULO I
DAS DIRETRIZES REFERENTES A MEIO AMBIENTE E SANEAMENTO

Art. 269. Constituem diretrizes referentes & protegéo ambiental:

I — exercer controle efetivo sobre todas as formas de polui¢io decorrentes do exercicio de
atividades econdmicas e de veiculos de transporte de modo a viabilizar o processo de
diversificacfio de usos sem prejuizo da qualidade ambiental do espago urbano;

11 — promover gestao sustentavel e participativa dos recursos hidricos, mediante programas de
seguranga hidrica, protecio de nascentes, monitoramento da qualidade das aguas, criagdo de
comités de bacia, aprimoramento da fiscalizag#o e aplicagéo de instrumentos de sancgdes;

III — considerar a bacia hidrografica como referéncia para a gestdo urbana e ambiental,
avaliacdo de impactos e sua mitigagdo, licenciamento e fiscalizagao;

IV — promover e aprimorar dispositivos de protecéo e restauragao dos ecossistemas, incluindo
rios, lagos, aquiferos € remanescentes florestais;

V — compatibilizar o desenvolvimento e a expansdo urbana com a protecdo dos recursos
hidricos e com o relevo natural, evitando-se o desmatamento, a denudacdo do solo sem
vinculagio ao projeto para sua ocupago e o desencadeamento de processos erosivos;

VI — proteger as 4reas de preservagd0o permanentes € a cobertura vegetal considerada de
interesse de preservacdo por meio de dispositivos legais, como o de unidade de conservacgao;

VII — promover a revitalizagdo de corregos, evitando-se, a0 méaximo, sua canalizacdo,
garantindo-se acessibilidade, esgotamento sanitério, proteciio contra risco geologico e de
inundacgo, buscando, sempre que possivel, seu retorno ao leito natural;

VIII - incorporar & paisagem urbana para uso publico as areas remanescentes do sistema viario,
como na implantacio da Av. Maracana;

IX — promover ampla arborizagio dos logradouros publicos, com base em plano diretor de
arborizacio, e criar cinturdes verdes de reflorestamento com vegetagao nativa;

X — efetivar controle publico sobre parque, reserva ambiental e unidade de conservacdo de
forma a garantir sua adequada manuteng#o e preservagao, com cuidados especiais com aqueles
situados na bacia de Vargem das Flores;

XI — criar incentivo para que a transferéncia de reserva legal e a compensagao de supresséo de
vegetacdo, em especial de Mata Atlantica e Cerrado, sejam realizadas preferencialmente no
territério municipal e, prioritariamente, na bacia de Vargem das Flores;

XII — promover a formagfo e manutengdo de corredores ecoldgicos nas bacias de Vargem das
Flores e da Pampulha, criando-se tramas verdes e azuis conectadas a espagos publicos €
incentivando-se a preservagdo de animais silvestres;
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XIII — elaborar politicas, no 4mbito da competéncia municipal, implementa-las por meio de
planos e programas visando ao combate a mudanca climatica e seus impactos, abrangendo:

a) reducdo da emissdo de carbono e gases de efeito estufa;

b) uso de fontes renovaveis e energia limpa; eficiéncia energética no transporte coletivo, na
jluminagfio puiblica, no tratamento de residuos sélidos;

¢) apoio 4 realizacgo de pesquisas, conscientiza¢do € divulgagdo de conhecimento;

XIV — articular as politicas ambiental e urbana, utilizando o sistema de licenciamento e controle
ambiental como instrumento fundamental de controle da ocupagéo € uso do solo;

XV — implantar sistema &gil de licenciamento integrado de atividades econdmicas,
contemplando critérios urbanisticos, ambientais e de desenvolvimento econdmico, tendo como
meta o desenvolvimento sustentado do Municipio;

XVI — promover integracio da gestdo ambiental com o planejamento do transporte € transito
urbano visando a redugio e controle do nivel de poluigdio atmosférica e a redugéo de consumo
de combustivel mediante a utilizacio de fontes de energia renovavel ou menos poluente;

XVII — promover a educagfo ambiental junto as comunidades urbanas e rurais, as escolas, aos
produtores rurais e assegurar acesso da populagdo as informagdes ambientais bdasicas
municipais;

XVIII — intensificar parcerias com a iniciativa privada e utilizar instrumentos urbanisticos €
tributérios, visando 2 manutengio e ampliacdo das areas verdes e parques existentes;

XIX — estimular a preservagio da cobertura vegetal de interesse ambiental presente em areas
particulares, por meio de mecanismos de compensagéo a0 proprietario;

XX — incentivar a preservagio e o plantio de arvores, jardins € hortas, em éareas particulares e
estacionamentos, especialmente de jabuticabeira, patrimdnio natural de Contagem, por meio de
instrumentos urbanisticos e tributarios;

XXI - regulamentar e efetivar o pagamento de servicos ambientais como recompensa por acoes
conservacionistas;

XXII — articular-se com outras esferas de governo e estabelecer associagdes com municipios
limitrofes e com aqueles pertencentes as bacias hidrogréficas dos rios das Velhas e Paraopeba,
e ainda com municipios que enfrentem problemas ambientais semelbantes, visando ao
desenvolvimento de programas de interesse comum;

XXIII — submeter a implantacio de conjuntos residenciais e prédios publicos a normas que
promovam a preservacdo dos recursos naturais, utilizagéo de fontes sustentdveis de energia,
reaproveitamento de dgua, reciclagem de residuos, dentre outras praticas comprometidas com
a sustentabilidade ambiental;

XXIV — promover acdes no sentido da reducgio global do consumo de energia, por meio de
normas para edificagdes, uso do solo e posturas;

XXV — respeitar principios ¢ normas de protecdo ambiental e evitar todas as formas de
desperdicio na execugio de obras civis, especialmente nas publicas.
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Art. 270. O Poder Publico municipal devera instituir politicas de prote¢do aos animais,
estabelecendo normas para a sua protec@o, defesa e preservacdo no Ambito do Municipio,
incluindo:

I — protecéo da fauna silvestre;
11 — protegio dos animais domésticos;
11T — prevengdo da reproducdo descontrolada;

IV — promogdio de agdes de saude das comunidades humana € ndo humana nos ambientes
urbano e rural;

V — educacfio para guarda responsavel;

VI — garantia dos direitos dos animais;

VII — oferta de equipamentos municipais para acolhimento ¢ tratamento, tais como hospital
veterindrio e canil;

VIII — criacdo de Conselho e Fundo municipais do bem-estar dos animais.

Art. 271. Constituem diretrizes referentes ao saneamento bésico:

I — assegurar o acesso universal da populagéo as agdes e servigos de saneamento, associado a
programas de satde publica e educagdo sanitaria, em consonéncia com as normas de protecéo
ao meio ambiente;

II — articular com os municipios vizinhos o planejamento das agdes de saneamento;
I1I — promover o controle de vetores e de reservatorios de doencas transmissiveis;

IV — estimular o desenvolvimento e aplicagdio de tecnologias e solugdes alternativas de
saneamento, em especial nas zonas ¢ ADE de interesse ambiental;

V — criar mecanismos para viabilizar a determinagfo sistematica do quadro sanitario e
epidemiolégico no municipio a partir do qual as agdes de saneamento sejam definidas e
implementadas;

VI — avaliar os instrumentos de delegacéo dos servigos de abastecimento de dgua e esgotamento
sanitario, visando & introdu¢io de mecanismos de envolvimento da insténcia municipal na
gestdo dos servigos;

VII — avaliar o sistema tarifrio vigente e buscar compatibilizar a relagfo entre os valores da
tarifa e a renda do usudrio.

§ 1° O Poder Publico deve assegurar & populacdo o abastecimento de dgua de qualidade
compativel com os padrdes de potabilidade ¢ em quantidade suficiente & higiene e conforto,
priorizando bairros, vilas e ocupagBes consolidadas que néo disponham de rede publica de
distribui¢éo de dgua.

§ 2° S#o diretrizes especificas relativas ao esgotamento sanitdrio:

I — assegurar a coleta e disposi¢io adequada dos esgotos sanitarios em todo o Municipio;
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II — atender prioritariamente os bairros, vilas e ocupagoes consolidadas, como Liberdade I e II,
especialmente nas bacias de Vargem das Flores e da Pampulha, com sistemas adequados e
compativeis com a preservago de recursos hidricos;

I — implantar os interceptores necessarios com o minimo de intervengo nos fundos de vale,
evitando-se a canalizacio de corrego para esta finalidade;

IV — criar programas de ampliagdio do esgotamento sanitario, incluindo educacfo sanitéria,
adesdo a ligagdo domiciliar & rede coletora, fiscalizagdo e monitoramento da eficiéncia do
sistema através da qualidade dos cursos d’agua.

§ 3° Sao diretrizes especificas para a limpeza urbana:

I — implantar medidas para assegurar a adequada prestacdo dos diversos servicos de limpeza
urbana, garantindo a manutengéo do sistema de coleta diferenciada, tratamento e destinagéo
final dos residuos sélidos urbanos;

11 — adotar solugdes para destinacdio de residuos sélidos que contemplem alternativas ecologicas
e de menor impacto, especialmente na bacia de Vargem das Flores, considerando o fim da vida
util do atual aterro sanitario;

111 — promover estudos e selecionar alternativa para mitigacdo dos efeitos da emiss@o de gases
no aterro sanitario;

IV — elaborar o Plano Municipal de Gestdo Integrada de Residuos Sélidos, realizando sua
atualizaco a cada quatro anos;

V — assegurar, por meio de agdes de controle e fiscalizag@o dos Planos de Gerenciamento de
Residuos Especiais, que a coleta diferenciada, transporte e disposi¢ao final dos residuos sob a
responsabilidade dos geradores nédo comprometam a qualidade ambiental;

VI — universalizar o acesso a coleta seletiva, incluindo e valorizando da ag¢8o dos catadores, e
criar estimulos para a populacio realizar a separacio do lixo doméstico;

VII — desenvolver programas socioambientais visando & redugéo, reutilizagdo e reciclagem dos
residuos sélidos urbanos em parceria com cooperativas ou outras formas de associagdo de
catadores de materiais reutilizaveis e reciclaveis;

VII — promover a descentraliza¢io das unidades de triagem, tratamento e destinaggo final,
visando & ampliacgio, redugéo dos custos e incremento da produtividade dos servigos; otimizar
os ecopontos, criando galpdes que os abriguem e permitam a organizagdo e a selecdo do
material descartado;

IX — promover estudo de viabilidade técnica e ambiental visando 2 reutilizacdo de residuos
inertes além de sua utilizacio para recuperacio de 4reas degradadas;

X — elaborar normas que assegurem a adaptagdo dos abrigos para armazenamento diferenciado
de residuos organicos e reciclaveis gerados em condominios residenciais ¢ comerciais;

XI — estimular a adesdo da populagio ao consumo consciente, fundamentado no principio de
repensar, recusar, reduzir, reutilizar, reparar, reciclar, mediante:

a) mobilizacgo social;

b) inclusio na educagdo ambiental de temas relativos a gestéo de residuos;
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¢) realizacio de campanhas de conscientizacio da populac@o contra descarte de lixo em cursos
d’4gua, nascentes, lagoas etc., promovendo eventos € premiagdes que valorizem agdes pro-
natureza.

§ 4° S#o diretrizes especificas para a drenagem urbana:

I — elaborar o plano municipal de drenagem urbana, tendo como principios, dentre outros
pontos:

a) a implantagio de um empreendimento ndo deve ampliar a vazdo de escoamento para jusante;

b) a implantagio de sistemas de drenagem deve adotar praticas que impliquem menor
intervencdo no meio natural, priorizando a recuperagdo da infiltragdo natural;

¢) medidas para controle de inundagdes devem priorizar intervengdes ndo-estruturais.

II — promover a recuperago e a preservacdo dos fundos de vale, incorporando-os a paisagem
urbana, de forma que sejam compatibilizados com o sistema vidrio e que permitam a
implantagdo de interceptores de esgoto sanitario;

111 — promover tratamento urbanistico e paisagistico nas areas remanescentes da canalizagéo de
fundos de vale, por meio da implantag&io de 4reas verdes e de lazer;

IV — incentivar a utilizacio de solugdes sustentaveis visando a redugdo de sobrecarga de vazio
e poluigio dos dispositivos de drenagem existentes, tais como d4reas permedveis, pisos
drenantes, reuso de aguas pluviais;

V — implementar medidas para aumento de permeabilidade de areas publicas;

VI — promover campanhas e educagio ambiental visando a manuten¢do da permeabilidade de
quintais, calcadas e implantagdo de medidas para reducéo do escamento de 4guas pluviais;

VII — manter as condi¢des hidrolégicas originais da bacia na implantacéo de empreendimento
de qualquer natureza, na parcela que lhe compete, mediante alternativas de amortecimento da
vazio pluvial, visando sempre ndo ampliar a vazio de escoamento 2 jusante.

CAPITULO II

DIRETRIZES PARA A POLITICA MUNICIPAL DE HABITACAO
DE INTERESSE SOCIAL

Art. 272. A Politica Municipal de Habitacdo de Interesse Social - PMHIS consiste no conjunto
de principios, objetivos, diretrizes, critérios e instrumentos pactuados entre o Poder Publico e a
sociedade civil que orientam como deve se dar o enfrentamento dos problemas de moradia da
populagio que compde seu universo de atendimento.

Art. 273. O objetivo da PMHIS é promover ¢ garantir o acesso & habitago digna e adequada
para a populagdo que compde seu universo de atendimento, constituida por familias moradoras
do Municipio:

I — sem rendimento ou com rendimento mensal familiar de até cinco salarios-minimos;

II — residentes em areas de interesse social.
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Paragrafo tnico. Areas de interesse social sdo aquelas ocupadas predominantemente por
familias sem rendimento ou com rendimento mensal familiar de até cinco salérios-minimos, ou
a elas destinadas, correspondendo a tipos de assentamentos como: vilas e favelas, ocupagdes
organizadas, loteamentos populares, COrticos, comunidades tradicionais e loteamentos ou
conjuntos habitacionais promovidos pelo Poder Publico;

Art. 274. Constituem prioridades gerais dentro do universo de atendimento da PMHIS as
familias:

] — que possuam rendimento mensal familiar de até cinco salarios-minimos e rendimento per
capita de até meio salrio-minimo;

II — em situagfo de risco geologico ou hidrogeolégico alto e muito alto;

ITI — em situacfo extrema de insalubridade e/ou precariedade de infraestrutura e servigos;
IV — que pagam aluguel em valor superior a 30% de seu rendimento mensal familiar;

V — constituidas por idosos ou pessoas com deficiéncia;

VI — chefiadas por mulheres;

VII — removidas pelo Poder Piblico em fungéo de obra, risco ou outros motivos;

VIII — em situacio de rua ou de moradia improvisada;

IX — constituidas por imigrantes estrangeiros;

X — organizadas em movimentos de luta pela moradia.

Art. 275. S#o principios da PMHIS:

I — respeito ao cumprimento das fungdes sociais da cidade e da propriedade urbana,
especialmente das 4reas destinadas & habitagfo de interesse social, sejam ocupadas, vazias ou
subutilizadas;

11 — viabilizacdio do acesso a terra urbanizada e & habitagio adequada a baixo custo, como a
realizagio de um direito social de todos os cidad&os, com vistas a facilitar o atendimento das
necessidades habitacionais;

III — reconhecimento do Estado, especialmente na esfera municipal, como coordenador da
politica habitacional e articulador de seus agentes provedores;

V- garantia de sustentabilidade ambiental, social e econdmica nas agdes;
V — superago da desigualdade socioterritorial;
VI — abordagem integrada em todas as agdes;

VII — diversidade de acdes, tendo em vista a diversidade das demandas e dos problemas de
moradia;

VIII — realizacdo de parcerias entre Poder Publico e sociedade civil;

IX — gestdo democratica, por meio da promogdo de processos participativos na formulac&o e
implementagdo da PMHIS.

Art. 276. Sio diretrizes para a PMHIS:
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] — garantir o acesso a condi¢des dignas e adequadas de moradia a um custo acessivel para as
familias que compdem o universo de atendimento da PMHIS;

Il — promover a articulagéo da Politica Municipal de HabitagZo de Interesse Social com as
politicas urbanas e sociais;

III — promover a abordagem integrada e a participagéo popular no planejamento, execucao €
avaliagio das acdes da Politica Municipal de Habitagdo de Interesse Social, inclusive por meio
do Conselho Municipal de Habitagfo e de comissdes locais;

IV — promover a qualificagdio de 4reas de interesse social de forma integrada e participativa,
considerando os aspectos sociais juridicos, urbanisticos e ambientais, especialmente no caso de
ZEIS limitrofes a ZPA-1;

V — fomentar a ampliacio da oferta de terra para fins de moradia da populacdo de baixa renda,
utilizando, dentre outros procedimentos aplicaveis, os instrumentos urbanisticos e tributarios
cabiveis;

VI — promover a ampliagdio de oferta de moradia para segmentos populacionais de baixa renda
e estimular a producéo privada de HIS;

VII — estimular o fortalecimento ou a criacdo de centralidades em é4reas de interesse social ou
seu entorno, de modo a contribuir para o desenvolvimento socioecondmico das comunidades e
a reduciio dos deslocamentos por trabalho e acesso a servigos complexos;

VIII — diversificar as alternativas de titulagio de beneficidrios das agbes de produgéo
habitacional e regularizacio fundiaria para além do titulo individual de propriedade,
considerando preferencialmente alternativas como a concesséo de direito real de uso e a
propriedade coletiva, entre outras;

IX — propiciar a inser¢do e integragio da populagéo atendida pela PMHIS nos territérios onde
se encontram, especialmente no que tange a politicas publicas e redes sociais neles existentes;

X — promover servigos de assessoria técnica para a habitacdo de interesse social - ATHIS, nas
areas de arquitetura e urbanismo, engenharia, direito, social e outras, voltados para familias,
grupos ou comunidades de beneficidrios da PMHIS, visando o apoio & provisdo ou a
qualificagio da moradia;

X1 — garantir adequada inser¢io dos empreendimentos de habitacio de interesse social na
cidade, considerando os aspectos ambientais e estimulando a diversidade social na ocupagdo
do territério urbano;

XII — ampliar a diversidade de alternativas de proviséo habitacional para além da produgéo de
novas moradias, considerando o estoque de imdveis edificados vagos existentes no Municipio
como insumo potencial para outras alternativas possiveis como locagdo social, aquisigdo de
moradias existentes e adequagdo de prédios ndo residenciais para fins de moradia;

XIII — priorizar a autogestdo nas agdes da PMHIS voltadas para o atendimento de grupos ou
comunidades com ag¢des como, entre outras, a producio de conjuntos habitacionais e a
regularizacdo fundiaria/urbanizaggo de areas de interesse social;

XIV — destinar territérios em 4reas de interesse social para a implementa¢do de hortas
comunitarias, de modo a favorecer a geragfo de emprego e renda bem como a seguranca
alimentar;
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XV — criar instrumentos e normas legais que favoregam a PMHIS;

XVI — evitar a remocdo parcial ou total de 4reas de interesse social em decorréncia da
implantagdo de obras publicas estruturantes, salvo em situages excepcionais onde néo séo
possiveis outras alternativas, tendo em vista o impacto social a ser gerado;

XVII — garantir fontes estiveis e permanentes de recursos para O Fundo Municipal de
Habitagio, por meio da destinagio sistematica de recursos municipais, utilizagdo de
instrumentos tributarios e urbanisticos e da captagfio de recursos externos, dentre outros;

VI — investir no estabelecimento de parcerias consistentes com demais esferas do Poder
Plblico, movimento popular organizado e setor privado, especialmente com urbanizadores
sociais devidamente cadastrados;

XIX — investir no monitoramento e na avaliagdo da implementa¢do da PMHIS;
XX — prever acdes da PMHIS que contemplem:

a) aplicagio de instrumentos e mecanismos legais de politica urbana, visando a favorecer o
financiamento, estimular ou viabilizar agdes da PMHIS bem como garantir o cumprimento da
funco social das 4reas de interesse social;

b) qualificacio e melhoria de 4reas de interesse social, incluindo, entre outras a¢des, as
seguintes:

1. melhoria de infraestrutura e servicos urbanos referentes a saneamento, sistema vidrio,
transporte publico, iluminagfo publica, energia elétrica e comunicacfo;

2. erradicacio e/ou controle de situagdes de risco;
3. criagio ou melhoria de espagos publicos;

4. regularizacio fundidria e edilicia;

5. controle urbano e manutengdo de obras publicas;

¢) provisio habitacional, por meio de alternativas diversificadas que viabilizem o acesso a
moradia como, entre outras, a:

1. aquisigio de moradias, especialmente por meio do aperfeicoamento do programa de
reassentamento monitorado - REMO;

2. construcdo de novas moradias, com diversificacdo de tipologias construtivas e formas de
gestio;

3. adequacdo para o uso habitacional de edificios ndo residenciais subutilizados ou ndo
utilizados, como no caso de galpdes e prédios comerciais;

4. locacdio social de moradias em cardter permanente € continuado, envolvendo imoveis
privados e publicos, especialmente para atendimento de idosos, populaggo em situagdo de rua
e migrantes.

d) assessoria técnica 4 habitago de interesse social - ATHIS, fornecimento e financiamento de
insumos como material de construcio e servigos especializados, visando a apoiar, entre outras,
as:

1. iniciativas individuais de autoconstrugiio para producio de novas moradias e melhoria de
moradias existentes;
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2 iniciativas coletivas autogestiondrias para construgio de conjuntos habitacionais;

3. iniciativas comunitérias para regularizagio fundiéria e/ou recuperagao urbanistico-ambiental
de 4reas de interesse social;

¢) funcionamento pleno do Sistema Municipal de Habita¢o de Interesse Social - SMHIS, de
modo a garantir a gestdo democratica da PMHIS, contemplando entre outras agdes, as
seguintes:

1. instituicio de grupo intersetorial, composto por representantes dos 6rgdos municipais
responsaveis pelas politicas piblicas de maior interface com a politica habitacional, visando a
integrac#o institucional no planejamento e implementagao das ag¢des da PMHIS;

2. atualizagdo periédica do Plano Municipal de Habitagdo de Interesse Social, com a
participacdo e aprovagdo do Conselho Municipal de Habitagdo.

CAPITULO I1I
DAS DIRETRIZES REFERENTES A REGULARIZACAO FUNDIARIA

Art. 277. Devera ser instituido Programa Municipal de Regularizag8o Fundiaria e Edilicia em
nicleos urbanos e edificacdes informais, verificadas as condigbes legais, com abrangéncia em
todo o territorio municipal, estruturado nos seguintes eixos de ag&o:

I — Regularizagio Fundiara;

II — Regularizaco Edilicia;

111 — Regularizac@o de Enderego.

Pargrafo tinico. Os pardmetros, procedimentos € critérios do Programa serdo objeto de
regulamentacdo posterior.

Art. 278. A Regularizagdo Fundiéria sera implementada no Ambito do Programa por meio de
duas modalidades previstas na Lei Federal n° 13.465, de 11 de julho de 2017, quais sejam:

I — regularizagdo fundiéria de interesse social - REURB-S, cujo universo de atendimento €
constituido pelas 4reas de interesse social existentes no Municipio, nos termos do paragrafo
tnico do art. 273 desta Lei Complementar;

a) sem prejuizo para familias hipossuficientes que eventualmente estejam incluidas em REURB
Especial, preservando todos os direitos adquiridos na Lei Federal n® 13.465/2017;

11 — regularizagio fundidria de interesse especifico - REURB-E, cujo universo de atendimento
¢ constituido pelos niicleos urbanos informais n&o qualificados na hipétese de que trata o inciso
I deste artigo.

§ 1° O regime de regularizaggo fundiaria urbana do Municipio é regido, em carater geral, pela
Lei Federal n® 13.465/2017.

§ 2° Os atos obrigatérios da REURB-E seréio contratados e custeados por seus potenciais
beneficidrios ou requerentes privados, ndo cabendo ao Municipio responsabilidade por essa
operacionalizag&o.
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§ 3° Os custos aos quais se refere o §2° deste artigo incluem as compensagoes urbanisticas e
ambientais, em especial a implantagéo da infraestrutura essencial, quando necessaria.

§ 4° Os custos e a operacionalizagdo da REURB-S sdo de responsabilidade do Municipio.

§ 5° A regularizacgo fundidria de loteamento privado irregular de interesse social requerida pelo
empreendedor, ainda que os beneficidrios sejam hipossuficientes, devem ser classificadas como
REURB-E.

§ 6° Constituem diretrizes gerais da REURB:

I — vinculagdo da regularizagio fundidria & recuperagio urbanistica e ambiental do nucleo
urbano informal, de modo a garantir condi¢des minimas de moradia;

11 — participacio da populagdo beneficidria em todo o processo.
§ 7° Constituem diretrizes especificas da REURB-S:

I — priorizagdo das é4reas de interesse social delimitadas como ZEIS, de acordo com o mapa
apresentado no Anexo III desta Lei Complementar;

II — respeito ao patrimdnio sociocultural bem como as caracteristicas da ocupagéo, com a
manutencio, sempre que possivel, das edificagdes e do tragcado urbano existentes;

III — respeito aos direitos sobre a terra comprovados e ainda nfio declarados, judicial ou
extrajudicialmente, e a0s investimentos realizados pelos beneficiarios;

IV — reassentamento da populagio na drea da regularizagfo ou em suas proximidades nos casos
em for inevitavel a remogéo;

V — estimulo a resolucdo extrajudicial de conflitos.
§8° O Municipio devera dar ampla publicidade aos procedimentos da REURB.

§9° Poderdo ser utilizados, no &mbito do processo da regularizacdo fundiaria, instrumentos
como: a usucapido, a concessdo de direito real de uso e a concessdo de uso especial para fins
de moradia.

Art. 279. A Regularizagio Edilicia serd implementada no ambito do Programa por meio das
seguintes modalidades:

I — regularizagdo das edificagdes de interesse social;

II — regularizagfio das demais edificagdes.

§ 1° Considera-se como edificagéo de interesse social aquela:

I — existente quando da aprovagdio de parcelamento para fins de REURB-S; ou

II — cujo possuidor atenda os critérios de atendimento da Politica Municipal de Habitacgo de
Interesse Social, nos termos desta Lei Complementar.

§ 2° A regularizacgo edilicia de que trata esta Lei Complementar se refere somente & edificaggo
e ndo ao uso que nela se exerce.

§ 3° Até a regulamentagio do Programa, aplica-se a Regularizacio Edilicia:

I —a Lei n® 2140, de 09 de novembro de 1990, no caso da regularizagio das edificacdes de
interesse social;
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Il — a Lei n° 4180, de 17 de julho de 2008, nos demais casos.

Art. 280. A Regularizagdo de Enderego podera ser implementada de forma desvinculada da
situacfio de regularidade fundidria.

CAPITULO IV
DAS DIRETRIZES REFERENTES A MOBILIDADE

Art. 281. O Plano de Mobilidade Urbana de Contagem - PlanMob Contagem, instituido pela
Lei n° 4.830, de 30 de maio de 2016, tem por finalidade orientar as agGes do Municipio no que
se refere aos modos, servicos e infraestrutura vidria e de transporte que garaniem OS
deslocamentos de pessoas e cargas em seu territorio, com vistas a atender as necessidades atuais
e futuras de mobilidade da populacgio de Contagem.

Art. 282. O sistema de mobilidade urbana, para efeito desta Lei Complementar, € 0 conjunto
organizado e coordenado dos modos de transporte, dos servigos e da infraestrutura que garanta
os deslocamentos de pessoas e de cargas no territério do Municipio.

Art. 283. Os programas, agdes € investimentos, ptblicos e privados, no sistema de mobilidade
urbana devem ser orientados segundo as seguintes diretrizes complementares ao PlanMob
Contagem:

] — integrar a politica municipal de desenvolvimento urbano e respectivas politicas setoriais de
habitagiio, saneamento bésico, planejamento e gestdo e uso do solo no 4mbito do Municipio;

IT — integrar a politica metropolitana e respectivas politicas setoriais, de forma a assegurar
melhores condicdes de mobilidade, acessibilidade e conectividade em todo o espago urbano e
contribuir para seu aprimoramento em &mbito metropolitano;

III — tornar mais homogénea a acessibilidade em toda a 4rea urbanizada do Municipio,
contribuindo para a reducio das desigualdades e para a promogéo da inclus3o social;

IV — desenvolver acdes setoriais buscando, simultaneamente, a melhoria da estruturacdo urbana
e da qualidade ambiental da cidade;

V — promover acessibilidade aos servigos basicos e equipamentos sociais;

VI — promover a integragfo dos diversos meios de transporte;

VII — priorizar o transporte coletivo sobre o individual motorizado;

VIII — minimizar os conflitos gerados no transito, sobretudo pelo transporte de cargas;
X — priorizar o pedestre ¢ os meios de transporte nao motorizados sobre os motorizados;

X — ampliar e melhorar as condi¢des de circulagdo de ciclistas e pedestres, considerando as
particularidades de grupos especificos, como portadores de necessidades especiais, pessoas em
condi¢sio de mobilidade reduzida e criangas;

XI — proporcionar maior seguranca ¢ conforto aos deslocamentos de pessoas e bens, com
reducio dos tempos e custos quando possivel;

XII — promover a melhoria continua dos servigos, equipamentos e instalagdes relacionados a
mobilidade;
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XIII — otimizar o aproveitamento dos investimentos no setor, objetivando reduzir a necessidade
de investimentos futuros;

XIV — aumentar a confiabilidade, conforto, seguranga e qualidade dos veiculos empregados no
sistema de transporte coletivo;

XV — garantir a implantagdo da infraestrutura viaria de transporte € transito;

X VI — instituir uma politica de mobilidade ativa para ampliagdo e priorizacdo da acessibilidade
e dos espagos de circulagdo de pedestres e ciclistas, contemplando um Plano de Mobilidade
Ativa, considerando as pessoas com deficiéncia e dificuldade de Jocomocdo como pardmetros
para a adequagdio do espago, estabelecendo-se:

a) rede de caminhabilidade e medidas moderadoras de trafego para centralidades e polos
geradores de fluxos de pedestres, tendo como regifio piloto, o centro histérico de Contagem;

b) rede cicloviaria integrando as regides do municipio e possibilitando o trdnsito seguro de
ciclistas;

XVII — promover a gestdio cooperativa com outros municipios visando a continuidade da
infraestrutura do sistema de mobilidade em areas limitrofes;

XVIII — garantir a articulagdo do sistema vidrio e de transporte municipal com o sistema viario
e de transporte intermunicipal, regional, estadual e federal;

XIX — garantir o abastecimento, distribui¢do de bens e escoamento da produgdo do Municipio,
equacionando o sistema de movimentag&o ¢ armazenamento de cargas, de modo a reduzir seus
impactos sobre a circulaggo de pessoas e o meio ambiente;

XX — consolidar a gestdo democritica como instrumento de garantia do aprimoramento
continuo da mobilidade urbana.

§ 1° O Poder Publico municipal deve garantir sua participagdo na definicdo de diretrizes e
propostas de infraestrutura vidria, de transporte e trénsito de 4mbito regional, estadual ou
federal que tenham interferéncia direta ou indireta no seu territorio ou com sua populacgo,
impedindo a implantagio de via répida ou rodovia no Municipio.

§ 2° O Poder Executivo deve garantir o acesso da populagéo as informagdes e sua participagéo
nas decisdes referentes ao planejamento, ao gerenciamento, & operacdo e a fiscalizacdo dos
diversos modos de transporte, da infraestrutura viaria e do trnsito.

Art. 284. Para a implementagio das diretrizes da politica de mobilidade urbana, dentre outros
instrumentos, devera ser revisado o Plano de Mobilidade Urbana de Contagem, instituido pelo
Lei n° 4.830, de 30 de maio de 2016

Paragrafo tmico. Na revisgo do Plano de Mobilidade Urbana devem ser incorporados, no que
couber, as diretrizes dos Objetivos do Desenvolvimento Sustentivel - ODS e da Nova Agenda
Urbana - NAU, como o Desenvolvimento Orientado ao Transporte Sustentavel - DOTS.

Art. 285. Sdo diretrizes especificas de atuaco do Poder Publico em relagéo ao transporte
coletivo:

I — garantir a universalidade do transporte piblico, tornando o sistema de transporte coletivo
um provedor eficaz e democrético de mobilidade e acessibilidade urbana;
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II — planejar, implementar e gerenciar o sistema de transporte coletivo em compatibilidade com
as demandas existentes e com a indugfo da rede de centralidades proposta nesta Lei
Complementar, incluindo:

a) criagdo de rede de linhas interbairros e centros comerciais regionais, com integrac@o tarifaria
temporal;

b) revisdo periédica de tarifas, tornando piblico o custo do sistema, monitorado por auditoria
externa com participagfo da sociedade civil;

¢) inclusdo no estudo tarifdrio da ado¢io do meio passe ou passe livre aos domingos e feriados;
[1I — dar prosseguimento & implementag3o do Sistema Integrado de Mobilidade - SIM;
IV — garantir a implantac3o de infraestrutura que permita a integracéo modal ¢ intermodal;

V — promover melhorias gerais no transporte publico de modo a desestimular o uso do
automével particular individualizado, contemplando o seguinte:

a) ajustes nos itinerarios do transporte coletivo de modo a ampliar a cobertura do sistema,
ampliaciio da oferta de pontos de 6nibus adequados, com exibi¢do do tempo de espera das
linhas;

b) ajustes no niimero de viagens e nos horéarios do transporte coletivo, bem como de melhoria
na divulgagio e acompanhamento digital do cumprimento do quadro de horarios;

¢) exigéneia de adequada manutengo dos veiculos pelos operadores;

d) melhoria e controle da fiscalizagdo dos servigos prestados pelos concessionarios, incluindo
0 monitoramento remoto em tempo real da frota de veiculos;

VI — definir metas de reducdo da emissdo de gases do efeito estufa no trénsito ¢ priorizar o
transporte sem emisséo de carbono;

VII — rever a politica tarifaria, integracdo e modelo de remuneragdo aos concessionarios,
garantindo tarifas em niveis compativeis com o poder aquisitivo da populacgdo, ¢ promover
estudos visando alcancar a tarifa zero para o transporte publico;

VIII — definir fontes alternativas de recursos para o financiamento do sistema de transporte
coletivo;

IX — diligenciar com o governo federal, visando & extensdo do metr6 até Novo Eldorado ¢
Bernardo Monteiro.

Art. 286. Sgo diretrizes especificas de atuagio do Poder Publico municipal em relagéo ao
sistema Viario:

I — propiciar a melhoria de acessibilidade as diversas areas do Municipio, em condi¢des de
seguranca e conforto, com vistas a integracdo do espago municipal e a articulagdo das diversas
Unidades de Planejamento;

II — prever a implantagdio de ciclovias, ciclofaixas e/ou vias compartilhadas devidamente
sinalizadas;

111 — definir programas peridédicos de manuteng&o das vias e demais dispositivos que compdem
o sistema de transporte e transito;
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[V — avaliar a circulacdo entre as regides da Ressaca, Nacional e Sede, considerando a tendéncia
de instalacdo predominante de atividades de grande porte e causadoras de impacto viario
significativo;

V _ estudar alternativa 4 pavimentag¢do convencional, especialmente pavimentagao ecoldgica
resistente e permeavel a fim de reduzir o fluxo de drenagem superficial e a geracgo de poeira
em estradas rurais;

VI — estudar alternativas e critérios técnicos para a elaboragdo de legislac@o especifica que
venha a regulamentar a instalagio de parklets em vias arteriais, coletoras e locais em area de
ADE Centralidade.

Par4grafo tnico. O Poder Piblico municipal devera, quando da implantagio de vias novas:

] — assegurar tratamento compativel com as areas lindeiras, evitando a segregacdo de areas
urbanas;

11 — promover melhor articulagéo entre as diversas regies da cidade e suas centralidades, por
meio de melhorias viarias para circulagio de veiculos leves e de carga, pedestres e ciclistas;

111 — impedir a construgio de nova rodovia ou via de transito rapido no territério municipal,
evitando-se a implantacio de barreira urbana e maior fragmentacdo da cidade.

Art. 287. O Poder Publico municipal devera adotar as seguintes diretrizes para melhoria no
transito:

I — implementar programas de manutenggo de pavimento e sinaliza¢do de vias, como também
de melhorias de sua geometria;

11 — rever a politica de estacionamento rotativo, com ampliacdo das dreas de incidéncia e com
emprego de sistema digital para facilitar a utilizacdio pelo usudrio e a fiscalizagéo;

111 — ampliar a oferta de estacionamento para motocicletas e bicicletas;

IV — promover campanhas de conscientizag¢do, agoes de mobilizacdo, educativas e de gentileza
no transito e adotar medidas moderadoras de trafego que visem diminuir 0 numero de mortes e
outros danos causados por acidentes de transito.

Art. 288. Sio diretrizes especificas de atuagio do Poder Publico municipal em relagdo ao
transporte de cargas:

I — fomentar a aproximagéo dos 6rgdos de planejamento e operagao da mobilidade urbana com
os centros de ensino e pesquisa de Contagem para o desenvolvimento do conhecimento da
logistica urbana, bem como outras institui¢des para o intercAmbio de solugdes inovadoras de
mobilidade urbana sustentavel aplicaveis no Municipio;

11 — elaborar o Plano de Agdo de Logistica de Distribuicio e Abastecimento de Contagem;

JII — planejar estrutura de apoio logistico aos caminhoneiros que necessitam aguardar carga e
descarga em Contagem ou municipios vizinhos.

IV — prever programa e regulamentagéo do transporte de carga no Municipio, definindo vias
prioritarias e especificas para este fim, bem como locais com restricdo para circulagio deste
tipo de veiculo, além do disciplinamento do estacionamento e da operacfio de carga e descarga
em via publica.
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Art. 289. E diretriz especifica de atua¢@io do Poder Publico promover estudos juntamente com
a gest#o estadual do transporte intermunicipal rodoviério de passageiros, visando & implantacéo
de estacdo rodoviaria no Municipio.

CAPITULO V

DAS DIRETRIZES REFERENTES AO DESENVOLVIMENTO ECONOMICO
E TURISMO

Art. 290. Para consecugdo dos objetivos estratégicos de desenvolvimento urbano do Municipio,
a politica de desenvolvimento econdmico devera ser pautada pelas seguintes diretrizes:

I — buscar um padriio de desenvolvimento econdmico compativel com a protecdo ambiental € a
promogdo do bem-estar social;

11 — promover o desenvolvimento seletivo do processo de industrializagio do Municipio pelo
estimulo a atividades industriais mais dindmicas e menos impactantes, especialmente aquelas
que impliquem baixo impacto de carbono, e de maior agregacdo de valor;

I1I — incentivar a incubacdo de startups e outras atividades empreendedoras, inclusive por meio
da disponibiliza¢do de espagos publicos;

IV — coibir a especulagio imobilidria em 4reas industriais subutilizadas, mediante a aplicacfo
dos instrumentos urbanisticos pertinentes;

V — fomentar a dinimica econdmica do Municipio mediante a revitalizagdo dos Distritos
Industriais e das edificacdes neles instaladas, utilizando técnicas que preservem a memoria
desses espacos;

VI — estimular o incremento do setor tercidrio da economia, buscando, além da oferta de
emprego e renda, o reforgo da rede de centralidades urbanas;

VII — induzir a formacéio de um polo de integragdo metropolitana na Regido da Ressaca, tendo
em vista a existéncia das Centrais de Abastecimento de Minas Gerais - CEASA, bem como a
proximidade da regido com a Universidade Federal de Minas Gerais - UFMG e com o Parque
Tecnoldgico de Belo Horizonte;

VIII — promover, em parceria com a iniciativa privada, melhorias urbanas no entorno darodovia
BR-040, de modo a estimular a diversidade de usos e viabilizar a implantacdo de atividades
econdmicas conforme as regras de uso e ocupacdio do solo estabelecidas por esta Lei
Complementar;

IX — incentivar o cooperativismo, a economia local, solidaria e criativa;

X — estimular a circulacdo de bens e recursos nas comunidades, mediante circuitos diretos de
contato entre produtores e consumidores, como feiras livres;

XI — estimular as atividades turisticas em suas diversas formas — turismo rural, ecoturismo,
turismo gastrondmico, cicloturismo, turismo de aventura, turismo cultural e outras — na
Macrozona Rural, nas Zonas de Protecio Ambiental, na ADE de Interesse Turistico, nas ADE
culturais, nos equipamentos que integram o patriménio cultural do Municipio € nas areas de
entorno destes;

116



* e koK h

XII — incentivar junto as industrias o turismo industrial, aproveitando o parque industrial
implantado, resgatando a historia de formagéo da cidade e valorizando a importancia do setor
para a economia municipal;

XIII — desenvolver o turismo de negdcios;

XIV — elaborar um plano para a regidio do entorno imediato da lagoa Vargem das Flores (area
de contribuico direta), incluindo um projeto para a orlado reservatério, resgatando os objetivos
de especial interesse turistico da ZEIT, que alie o dinamismo turistico a prote¢dio ambiental,
reforcando a relevancia hidrica que o territério tem para a cidade ¢ a Regido Metropolitana;

XV — realizar estudos para implantagéo de centro de educag@o técnica e tecnoldgica na regifo
de Nova Contagem;

XVI — realizar estudos que visem & implantagdo de Parque de Exposi¢des Municipal em local
com melhor viabilidade técnica, considerando, dentre outras regionais, a regifo de Nova
Contagem.

CAPITULO VI
DAS DIRETRIZES REFERENTES A AGROECOLOGIA E SEGURANCA ALIMENTAR

Art. 291. A politica agricola e pecudria, entendida como uma das estratégias que integram o
desenvolvimento ambiental, econdmico e social do Municipio de Contagem e fator de
seguranca alimentar, sera pautada pelas seguintes diretrizes:

] — ser praticada em bases ecoldgicas;

Il — contribuir para o ordenamento do territorio municipal de forma a colaborar com a
recuperacio e protegio dos mananciais hidricos e demais recursos naturais;

Il — ser praticada em espagos urbanos e rurais, respeitando as especificidades da legisla¢do
sanitiria e urbanistica do Municipio, contribuindo para a sustentabilidade do territdrio
municipal;

IV — promover o fortalecimento da agropecudria em base familiar, contribuindo para geracdo
de renda para as familias e a produg@o de alimentos para o autoconsumo;

V — promover feiras da agricultura urbana e familiar em todas as Regides Administrativas do
Municipio;

VI — promover em terrenos publicos e particulares, especialmente nos territorios de interesse
social, a implantacdo de hortas e/ou pomares comunitarias, que favoregcam a associacdo, a
empregabilidade, a producéo de hortifrutigranjeiros e sua comercializagfo, de forma a favorecer

a seguranga alimentar, tendo apoio governamental em termos de subsidios, capacitacdo técnica
e incentivos fiscais, dentre outros incentivos;

VII — fomentar a agricultura urbana e familiar no municipio por meio do investimento de
recursos de compensagio ambiental para garantir infraestrutura e insumos para a produgdo de
alimentos agroecologicos, criagdo de pequenos animais, produ¢o de mudas e unidades de
compostagem orgéanica.

VIII — implantar hortas nas escolas e envolver os alunos nessa pratica;
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IX — adotar politicas de bem viver, contemplando quintais, producfo de orgénicos, hortas
comunitarias em pragas, lotes vagos e escolas;

X — estimular o plantio de alimentos nas é&reas rurais ¢ viveiros de mudas para geragdo de
trabalho e renda;

XI — promover agdes de educago para o uso € reaproveitamento de alimentos.

Parégrafo tnico. Para implementagdo das diretrizes elencadas neste artigo, deve o Poder
Executivo:

I — consolidar politicas publicas integradas e articuladas visando enfrentar o problema da fome
e da inseguranca alimentar, garantindo o acesso regular, adequado, saudéavel e suficiente a todos
os cidaddos, seja por meio da renda que permita a familia prover a sua alimentago, seja por
meio do fomento & produgfo de alimentos para o autoconsumo;

II — promover a integragdo de politicas publicas promotoras do direito a alimenta¢do,
desenvolvidas nas diversas areas da administragio publica.

111 — priorizar a aquisi¢do de alimentos da agricultura urbana e familiar nas compras publicas
como alimentagdo escolar, restaurantes populares e alimentacdo hospitalar;

IV — ampliar a rede de restaurantes populares para todas as regides do Municipio, como medida
de combate a fome e de reducdo das desigualdades;

V — promover espacos de formagdo e debate sobre soberania, seguranca alimentar, nutricional
e agroecologia, com a finalidade de consolidar a vis&o de que o direito & alimentagio adequada
e saudavel configura um dos direitos fundamentais e basilares para a constru¢ao de uma cidade
justa, democrética e garantidora de direitos;

VI — promover a criagdo de fundo para fomento de hortas urbanas e quintais produtivos.
CAPITULO VII

DAS DIRETRIZES REFERENTES A CULTURA, PATRIMONIO CULTURAL E
INCLUSAO SOCIAL

Art. 292. Constituem diretrizes referentes a promogio da cultura no Municipio:
] — potencializar o uso dos equipamentos culturais na cidade por meio de:

a) identificacio do patriménio historico, artistico, cultural e ambiental da cidade ¢
desenvolvimento de planos especificos de modo a estimular o sentimento de pertencimento a
cidade e a salvaguarda de seu patrimdnio cultural;

b) estimulo ao uso dos equipamentos culturais situados fora do perimetro da ADE Cultural Sede
de modo a incorpora-los aos roteiros culturais da cidade;

¢) utilizagio de instrumentos e pardmetros urbanisticos que dinamizem 0 entorno dos aparelhos
culturais e 0s tornem mais atraentes;

d) estimulo 4 ocupagio de edificagdes de interesse do patriménio histérico, artistico e cultural
da cidade, mediante possibilidade de conversdo de usos e incentivos tributarios;
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e) promocio e facilitagdio do acesso da populagdo aos aparelhos culturais e bens do patriménio
histérico, artistico, cultural e ambiental da cidade, incluindo criagdo e sinalizagdo de roteiros
que potencializem a mobilidade ativa;

II — registrar a historia dos bairros, de seus espagos € marcos de referéncia historica, de modo a
oferecer diretrizes para o planejamento participativo de desenvolvimento de bairros,
fortalecimento de sua identidade, memoria e relagdes sociais;

111 — garantir a preservag¢do do patriménio cultural associado & histéria da produc&o industrial
no Municipio;

IV — proteger o patrimdnio cultural do Municipio por meio de declaracfio de interesse cultural,
inventario, registro, tombamento, desapropriagéo, instrumentos urbanisticos e tributdrios de
compensagdo aos proprietarios de bens protegidos e outros instrumentos congéneres;

V — coibir, pela utilizagdo de instrumentos previstos em lei, a degradagdo e destrui¢gio dos bens
protegidos;

VI — promover programas de restaurag@o e recomposi¢do dos bens que integram o patriménio
cultural do Municipio;

VII — incentivar a criagdo pelo setor privado de espagos culturais como teatros, museus,
cinemas, centros de convivéncia e outros, a partir de diretrizes culturais que contemplem o
atendimento as Regides Administrativa do Municipio;

VIII — criar em assentamentos e areas vulneraveis espagos publicos com pontos culturais ¢ de
convivéncia de forma articulada com a arte urbana, valorizando a cultura periférica, com
participagdo das comunidades locais;

IX — enfatizar a diversidade e as manifestagbes culturais presentes nas vérias regides da cidade,
bem como a percepgio e representacio dos moradores em relacdo aos espagos que referenciam
sua vida cotidiana e constituem referéncias simbolicas locais;

X — criar Centros Populares de Cultura - CPC destinados a promover oficinas de cultura a
populaciio, com misica, danca, teatro, pintura, trabalhos manuais, em todas as Regiles
Administrativas, bairros mais periféricos ou locais em situagéo de vulnerabilidade social;

XI — promover a Educagéio Patrimonial;

XII — incentivar praticas coletivas ¢ manifestagdes que compdem 0 patrimdnio imaterial do
Municipio nos espagos de interesse historico e cultural;

XIII — reconhecer como patriménio cultural do Municipio os povos e comunidades tradicionais,
entendidos como grupos culturalmente diferenciados que se reconhecem como tais, possuem
formas proprias de organizagio social, ocupam e utilizam territérios e recursos naturais como
condigo para sua reproducgo cultural, social, religiosa, ancestral e econdmica, fazendo uso de
conhecimentos, inovacdes e praticas gerados e transmitidos pela tradi¢éo;

XIV — prever diretrizes de salvaguarda de territérios ocupados como espaco sagrado, utilizados
de forma permanente ou temporéaria, com énfase no reconhecimento, no fortalecimento € na
garantia de seus direitos territoriais, sociais e ambientais, respeitando e valorizando a sua
identidade cultural, bem como suas formas de organizagio, de modo a garantir a permanéncia
de uma memdria ancestral, que reflita a histéria da cidade para as geragdes futuras;

118



XV — garantir a consulta prévia, livre e informada ¢ a participagdo das comunidades
tradicionais, na formulag#io e implementag&o de normas e intervencdes que as afetem;

VI — incentivar a autonomia dos cidad3os na gestdo ¢ no desenvolvimento de agdes coletivas
de preservagdo dos saberes, memdrias € espacos ligados a cultura;

XVII — promover a produgio do cinema em Contagem ¢ utilizé-lo como catalisador da
apropriagdo do espago publico pela populagdo;

XVIII — reconhecer o futebol de varzea como uma expressio cultural importante na estruturagéo
das relacdes sociais dos bairros;

XIX — definir medidas de valorizagio da paisagem urbana a partir de estudos paraa manutencio
e tratamento dos espacos com visadas significativas existentes no Municipio visando a
implantagio de potenciais mirantes, de modo a garantir a preservagdo das caracteristicas de
contemplaggo do espago e sua apropriagéo pela populagdo.

XX — proteger a paisagem rural na Macrozona Rural, considerando seu valor ambiental,
histérico e cultural.

XXI - viabilizar a criacfio de espago cénico multiuso para shows, eventos, congressos, teatro e
as mais diversas manifestacdes artistico-culturais do Municipio;

Art. 293 Visando ao fortalecimento da identidade urbana, bem como ao reforgo € a ampliagéo
do sentimento de pertencimento & cidade, ficam definidas as seguintes diretrizes de inclus&o
social:

] — garantir os direitos da comunidade imigrante, respeitando e fortalecendo os seus tracos
culturais, incluindo a criagdo de um centro de atendimento para imigrantes, voltado ao
atendimento das diversas politicas publicas;

11 — aprimorar as politicas piblicas e institucionais de inclusdo das pessoas com deficiéncia nos
espagos publicos e no mercado de trabalho;

III — adotar medidas para regularizagdo de enderegos, como um requisito de identidade dos
lugares e apropriagéo do espago urbano pelos cidadaos;

IV — promover espacos publicos e privados mais inclusivos e seguros para toda a populagdo,
incluindo e reconhecendo a comunidade LGBTQIAPN+;

V _ criar incentivos 2 tolerancia religiosa e ao respeito a todas as perspectivas de vida;

VI — implantar novos espagos de referéncia para convivio social e o desenvolvimento de
relagdes de solidariedade, afetividade e respeito (Centro POP) e abrigos destinados a populagéo
de rua.

TITULO VI
DAS ACOES PUBLICAS PRIORITARIAS

Art. 294. A atuaciio da Administragfo Publica Municipal quanto ao desenvolvimento urbano e
territorial devera ser orientada pelas diretrizes desta Lei Complementar e dos planos especificos
das politicas publicas setoriais a que tais diretrizes se referem.
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Art. 295. No que se refere aos aspectos ambientais ¢ de saneamento, a Administragdo Publica
Municipal devera promover as seguintes agdes prioritarias para o desenvolvimento do
Municipio nos termos deste Plano Diretor:

I — elaboracdo de plano de agdo de esgotamento sanitario da bacia de Vargem das Flores;

11 — acompanhamento e fiscalizaggo da implantac&o do Plano de acdo de esgotamento sanitario
da bacia da Pampulha;

I1I — regulamentagio de pagamento por servigos ambientais;

IV — criacdo de programa especial de fiscalizagdo ambiental e urbanistica nas bacias Vargem
das Flores e do Bom Jesus;

V — elaboragéo de estudo para tratamento e disposi¢o final de residuos solidos;

VI — atualizagio do plano municipal de saneamento;

VII — elaboragdo de plano municipal de drenagem urbana;

VIII — promogéo de educagéo ambiental;

IX — elaboracdo de plano de local de agdio climatica;

X — promogio de articulagfo interinstitucional para planejamento da seguranca hidrica.

Art. 296. No que se refere ao ordenamento territorial, ao planejamento e a gesto urbana e
territorial a2 Administracdio Publica Municipal deverd promover as seguintes agoes prioritarias
para o desenvolvimento do Municipio nos termos deste Plano Diretor:

I — regulamentagéio do instrumento Transferéncia do Direito de Construir;
11 — regulamentago do instrumento Estudo de Impacto de Vizinhanga;

III — regulamentagdo das Areas de Diretrizes Especiais - ADE que demandam normas
complementares, quais sejam:

a) ADE Comunidade Quilombola dos Arturos
b) ADE Cultural das Pedreiras;
IV — elaboragio de plano urbanistico-ambiental da Unidade de Planejamento do Perobas;

V — implantagdo dos Parques Urbanos da Pedreira Santa Rita, da Pedreira do Riacho, do
Sapucaias II e das Orquideas;

VI - promogio de educacdo urbana.

Art. 297. No que se refere 2 mobilidade a Administragéo Publica Municipal deverd promover
as seguintes agdes prioritrias para o desenvolvimento do Municipio nos termos deste Plano
Diretor:

I — conclusio da implantago da infraestrutura do Sistema Integrado de Mobilidade - SIM e sua
operacionaliza¢do;

1I — revisdo do sistema de circulagéio ao longo do eixo da Av. Jodo César de Oliveira;

III — conclusdo das obras de implantagio da avenida Maracand, em continuidade & avenida
Carmelita Drumond Diniz;
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IV — realizagdio das obras para aumento da capacidade e seguranga da Via Vereador Joaquim
Costa (VM-5);

V — elaboragio de plano vidrio especifico para a regido do Nacional;

VI — atualizagdo do Plano de Mobilidade Urbana de Contagem - PlanMob Contagem:;
VII — elaboragio e implantag&io de Plano de Mobilidade Ativa de Contagem;

VIII — implantacgo de sistema de mobilidade ativa no centro historico da Sede Municipal.

Art. 298. No que se refere a habitagio, a Administra¢do Publica Municipal devera promover as
seguintes acdes prioritarias para o desenvolvimento do Municipio nos termos deste Plano
Diretor:

I — regulamentagio e retomada do programa municipal de regularizacgo fundiaria;

11 — atualiza¢io do Plano Municipal de Habitag&o de Interesse Social e do Plano Municipal de
Reduc#o de Riscos;

III — atualizagio da Politica Municipal de Habitagdo de Interesse Social por meio da
implementagdo de novos programas tais como produgéo habitacional em autogestdo, locagéo
social, assessoria técnica & habitago, realizagéo de obras e agdes pontuais para resolucio de
problemas criticos em ZEIS;

IV — investimentos em a¢des de urbanizaggo, regularizacio fundidria e melhorias habitacionais
em ZEIS localizadas na regiso do Complexo Perobas, associadas aos corredores de transportes
do SIM.

Art. 299. No que se refere a patriménio cultural a Administragdo Publica Municipal devera
promover as seguintes agdes prioritarias para o desenvolvimento do Municipio nos termos deste
Plano Diretor:

I — recuperacdio do Cine Teatro Municipal, localizado no centro histérico, e promogéo de sua
utilizagdo;

Il — recuperagio do Centro de Memoria do Trabalhador, localizado na Cidade Industrial
Juventino Dias, e promogio de sua utilizagdo;

111 — requalificagéio dos espagos adjacentes a Casa dos Cacos € a estacdo ferrovidria de Bernardo
Monteiro;

IV — implantacgo de projeto de requalificacéio do Centro Historico;
V — recuperagdo dos espagos publicos;

VI — elaboracdo de estudo visando & definigdo da represa de Vargem das Flores e suas
imediacdes como patrimdnio cultural municipal;

VII — promogéo de educagio patrimonial.

VIII- recuperagio da Casa de Cultura Nair Mendes Moreira ¢ Centro Cultural Francisco Firmo
de Mattos Filho, garantindo sua manutengo através da promogdo de sua utilizagdo;

IX - garantir o reconhecimento e o registro da memoéria da praca Marilia de Dirceu como local
de ocupacio da populagdo cigana;
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X- apoio a recuperag@io da capela Nossa Senhora do Rosario, dentro da comunidade dos
Ciriacos garantindo sua manutengfo através da promogao de sua utilizagéo;

Art. 300. No que se refere aos aspectos socioecondmicos € ao turismo, a Administra¢do Publica
Municipal devera promover as seguintes agoes prioritarias para o desenvolvimento sustentavel
do Municipio nos termos deste Plano Diretor:

I — elaborac#o e implementacdo de plano de desenvolvimento econdmico para o Municipio, que
contemple a dinamizagdo dos setores de comércio e servicos, turismo, industria e agropecudria;

I - elaborag&o de plano para a ADE e Interesse Turistico, incluindo projeto para o entorno da
represa de Vargem das Flores, que alie o dinamismo turistico & protecio ambiental, a
implantagdo de parque de protecdo ambiental na orla e incentivo para gastronomia €, em
especial, alimentos comercializados em food trucks, carrinhos, tabuleiros e caixas.

111 — Implantag¢io de programas voltados para economia informal e para a economia solidaria.

IV — incentivo a gastronomia de alimentos comercializados em food trucks, carrinhos,
tabuleiros e caixas, em feiras livres, parques, pracas e nas regies de ADE Centralidade.

TITULO VII
DAS DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS

Art. 301. S3o partes integrantes desta Lei Complementar os Anexos numerados de I a XV, com
a seguinte denominagio:

[ — Anexo I: Mapa de Unidades de Planejamento;

1I — Anexo II: Mapa de Macrozoneamento;

1II — Anexo III: Mapa de Zoneamento;

IV — Anexo IV: Mapas de Areas de Diretrizes Especiais;

a) Anexo IV.1 — ADE Vargem das Flores;

b) Anexo IV.2 — ADE de Interesse Turistico;

¢) Anexo IV.3 — ADE Cultural Sede;

d) Anexo IV.4 — ADE Cultural Arturos;

e) Anexo IV.5 — ADE Cultural Cidade Industrial;

f) Anexo IV.6 — ADE Cultural das Pedreiras;

) Anexo IV.7 — ADE de Adequacio Ambiental de Nucleo Urbano Informal;
h) Anexo IV.8 — ADE Centralidade;

i) Anexo IV.9 — ADE de Interesse Social;

V — Anexo V: Mapa de Classificacdo Vidria;

VI — Anexo VI: Caracteristicas Geométricas das Vias;

VII — Anexo VII: Vias com Previsio de Recuo de Alinhamento;
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VIII — Anexo VIII: Pardmetros Urbanisticos;

a) Anexo VIIL.1 — Tabela de Parametros Urbanisticos Gerais:

b) Anexo VIII.2 — Tabela de Parametros Urbanisticos Especiais para a ADE de Interesse Social;
¢) Anexo VIIL.3 — Taxa de Permeabilidade;

d) Anexo VIIL.4 — Areas para Veiculos nas EdificagGes;

IX — Anexo IX: Beneficios Urbanisticos de Redugéo na Contrapartida da OODC;

X — Anexo X: Classificacdo das Atividades;

XI — Anexo XI: Classificacdio dos Empreendimentos de Impacto;

XII — Anexo XII: Infra¢des e Penalidades;

XIII — Anexo XIII: Descricdo do Perimetro Urbano;

XIV — Anexo XIV: Glossario;

XV — Anexo XV: Regras de Transi¢do para as Bacias de Vargem das Flores e do Bom Jesus.
§1° Ficam integradas ao Anexo II: Mapa de Macrozoneamento as seguintes alteracoes:

I- VETADO

II — 4reas na regifo do bairro Retiro entio macrozoneadas como Zona Rural, na proposi¢io
original, passando para Zona Urbana:

a) VETADO
b) Area contigua ao condominio Residencial Retiro Garden-Park.

III - regifio do Bairro Sapucaias, estendendo a zona rural por regifio & margem sudeste do
reservatério Vargem das Flores, abrangendo a divisa com municipio de Betim, até as
proximidades da pedreira Bela Vista.

§2° Ficam integradas ao Anexo III: Mapa de Zoneamento as seguintes alteracdes:
I — reclassificando 4reas na regifio do bairro Chécaras Califérnia:

a) de ZUD2 para ZAE2.
b) de ZUD3 para ZUDA4.

II — reclassificando 4reas na regifio do bairro Retiro, nas contiguas ao condominio Residencial
Retiro Garden Park, entfio zoneadas como ZPA2, na proposicdo original, passando para ZUD?3;

III - VETADO

IV-VETADO

V — reclassificando 4reas na regiio nas proximidades ao condominio Esténcias do Hibisco,
popularmente conhecida como Mata da Gafurina, entao zoneadas como ZUD?3, na proposi¢do
original, passando para ZPAl e ZPA3.

VI — reclassificando areas na regifo do bairro Tropical, entdo zoneadas como ZUDI, na
proposigdo original, passando para ZUD2.

VII — reclassificando éreas:
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a) reclassificando 4rea entdo zoneada como ZUDI, na proposigdo original, passando para
ZUD3, no bairro Bougéville 1, entre as ruas Joaquim da Silveira e Rua Quatro e Rua Sitio da
Lagoa.

b) VETADO
VIII - VETADO

IX — reclassificando dreas na regido do bairro tropical entdo zoneadas como ZUD3, na
proposicdo original, passando para ZAFE2.

X — reclassificando areas na regifio do bairro Chécaras Novo Horizonte entao zoneadas como
ZUD2, na proposi¢o original, passando para ZUD3.

XI — reclassificando 4reas na regifio do bairro Perobas entfio zoneadas como ZPAl na
proposigdo original, passando parte da area para ZUDA4.

XTI — modifica o zoneamento da area situada na Cidade Industrial, quadra A100, entre as linhas
do metrd e da ferrovia, passando da zona ZPA-1 para ZUD-4.

XIII — modifica o zoneamento das seguintes areas:

a) No Bairro Nazaré passando da zona ZEIS-1 para ZEIS-2;
b) Liberdade I passando da zona ZEIS-1 para ZEIS-2;

¢) Liberdade II passando da zona ZEIS-1 para ZEIS-2.

XIV — modifica o zoneamento da regido do Estrela Dalva/S&o Mateus, alterando os contornos
das zonas ZEIS-1 e ZEIS-2.

XV — modifica o zoneamento de parte da 4rea de propriedade do Municipio de Contagem, no
lugar denominado Fazenda Vista Alegre, de ZPA-1 para ZUD-3.

XVI — modifica o zoneamento de parte da 4rea, de propriedade do Municipio de Contagem, no
loteamento denominado Candida Ferreira, de ZPA-1 para ZUD-3.

XVII — modifica o zoneamento de 4rea de propriedade do Municipio de Contagem, no Distrito
Industrial Dr. Hélio Pentagna Guimarées, entre a Av. Antdnio José da Rocha e Rua Clemente
Anibal Branco, de ZPA-1 para ZAE-2.

XVIII — modifica o zoneamento de area AV04 de propriedade do Municipio de Contagem, na
Vila Cowan de ZPA-1 para ZUD-4.

XIX - VETADO

XX — modifica zoneamento de areas lindeiras a Avenida Maracang, entdo zoneadas como ZUD
2, passando para ZUD?3.

XXI-VETADO

XXII — reclassificando como ZPA1, area entfio zoneada como ZAE2, na proposi¢do original do
executivo, localizada entre Rua das Inddstrias e avenida dos Potiguaras.

XXIII — reclassificando como ZPALl, 4rea entdo zoneada como ZUD4, na proposi¢io original
do executivo, localizada entre rua Maria Cecilia € Rua Lavras, Rosa Abreu e Leopoldina, Bairro
Alvorada.

§3° Fica integrada ao Anexo IV.3 — ADE Cultural Sede a seguinte alteragéo:
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I - reconfigurando Area B incidente em quadra conformada pelas ruas Dona Carlota, Maria José
da Rocha, Avenida José Luis da Cunha, Rua Montes Claros, Rua Valter Lopes, Rua Dom
Silvério, Rua Bias Fortes.

§4° Ficam integradas ao Anexo IV.8 — ADE Centralidade as seguintes alteragles:

I — fica incluido na ADE Centralidade a Av. Ferngio Dias, do Bairro Jardim Laguna, entre a Av.
Anténio Dias e a Rua Canavieira, em ambos os lados.

II — ficam incluidas na ADE Centralidade as seguintes areas:

a) no bairro Tropical, ao longo da Av. Durval Alves de Faria, de ambos os lados, desde as ruas
Vinte e Trinta e um até a Av. Tropical;

b) no bairro Sapucaia, nas quadras 09, 10 e 28 entre Av. das Tulipas e Rua das Magndlias.

¢) Av. Simonésia — entre a rua Monte Belo e Via Expressa

I1I — ficam incluidas na ADE Centralidade as seguintes areas:
a) ambos os lados da rua Mandarim, Bairro Jardim do Lago.

b) ambos os lados da Av. Tito Fulgéncio, entre a ruas Visconde de Itaborai e o viaduto
Domingos Costa

¢) o quarteirdio entre as ruas Osorio de Morais, Quatorze, Dr. José Américo Cansado Bahia e
Av. Cardeal Eugénio Pacelli, Bairro Cidade Industrial Juventino Dias.

§5° Ficam integradas ao Anexo IV.9 — ADE de Interesse Social as seguintes alteracdes:
I — ficam incluidas as seguintes areas:

a) 4rea definida pelas ruas do Registro e Aristides Gomes Ferreira e lotes adjacentes, nas
proximidades do Bairro Santa Luzia;

b) VETADO

¢) 4rea compreendida entre as ruas do Registro e Gardénia e lotes adjacentes, com frente para
a rua Nossa Senhora da Conceicdo, préximo ao Bairro Esténcia Silveira;

d) 4rea compreendida entre as ruas Rosa Abreu, Lavras, Leopoldina e Carmelita Drumond Dias
e os lotes adjacentes, no Bairro Parque Maracana;

II — suprime a delimitagdo como ADE de Interesse Social da area de propriedade do Municipio
de Contagem, situada na quadra 021 do bairro Tropical.

III — fica incluida area de ADE de interesse social contigua ao conjunto Beatriz, bairro Perobas.
§6° Fica integrada a0 Anexo V: Mapa de Classificacdo Vidria a seguinte alteracio:

I - a Av. José dos Santos Diniz, situada no Bairro Europa, Contagem-MG, passa a ser
classificada como Via Coletora em toda a sua extensdo.

§7° Ficam integradas ao Anexo VIIL1 — Tabela de Pardmetros Urbanisticos Gerais as seguintes
alteracdes:

I — modifica Coeficiente de aproveitamento basico para ZPAl, ZPA2, ZPA3, conforme atabela
a seguir:
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Zona Coeficiente de Aproveitamento Basico (CAB)
ZPA-1 MZR 0,05
MZU 0,20
ZPA-2 MZR 0,05
MZU 0,20
ZPA-3 MZR 0,20
MZU 0,20

§8° Fica integrada ao VIIL4 — Areas para Veiculos nas Edificacdes, quadro b, a seguinte
alteracdo:

I — modifica observacdio (1): (1) Para cada 5 vagas de estacionamento de veiculos de passeio €
utilitarios, 1 vaga podera ser substituida por 3 vagas para estacionamento de motocicletas ou
10 vagas para estacionamento de bicicletas.

§9° Fica integrada ao Anexo IX: Beneficios Urbanisticos de Reducdo na Contrapartida da
OODC a seguinte alteraggo:

I — Fica adicionada linha ao quadro do Anexo IX: Beneficios Urbanisticos de Reducdo na
Contrapartida da OODC:

CONDICAO /
OBSERVACAO

BENEFICIO

FATOR GERADOR URBANISTICO

Projeto de edificacdo que
envolva a demolicdo de
imovel locado em ADE

Outorga gratuita de 0,5 m?
de 4rea liquida edificada
para cada 1,0 m? de area de

O projeto devera prever a
demolicdo total do imdvel
preexistente.

superposta a ZUD-4 ¢ | imével demolida.
ZAE, cujo terreno tenha
testada para vias com mais
de 15 m (quinze metros) de

largura.

§10 Ficam integradas ao Anexo X as seguintes altera¢des:

I — as atividades 4687-7/01; 4687-7/02; 4687-7/03 — Classificadas como Grupo 03 do Projeto
de Lei Complementar n° 028 de 18 de novembro de 2022, de autoria do Poder Executivo, que
passam a ser classificadas como Grupo 02, com localizagéo impedida de acordo com art. 164.

I - as atividades 4930-2/02.02; 4930-2/04.02, 4930-2/01.02 — Classificadas como Grupo 03 do
que passam a serem classificadas como Grupo 02, com impedimento em ZEIS, ZUD1, ZUD3,
ZUD4 e ZPA.

11 - ficam impedidas na ZPA 1 as atividades 5620-1/02.00, 5620-1/01.00, 5620-1/04.00.
IV — fica suprimido impedimento na ZPA 1 para a atividade 5620-01/03.00
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V - fica suprimido impedimento em Via local de ZEIS, ZUD 1, ZUD 3, ZUD 4 para as
atividades 5611-2/01.01, 5611-2/05.00.

VI-VETADO

Art. 302. O texto e os anexos desta Lei Complementar deverdo estar disponiveis para a consulta
dos cidadsos em meio digital e sem impor qualquer restri¢do ou burocracia.

Art. 303. A CPUR funcionard segundo as normas € procedimentos estabelecidos na Portaria
SMDUH N° 006, de 26 de abril de 2021, até que seja regulamentada por ato do Poder Executivo
municipal.

Art. 304. O GTM funcionara segundo as normas e procedimentos estabelecidos no Decreto n°
454, de 20 de janeiro de 2015 até que seja regulamentado por ato do Poder Executivo municipal.

Art. 305. Ficam validas as normas e procedimentos adotados para analise de Empreendimentos
de Impacto, estabelecidas no Decreto n° 313, de 5 de abril de 2014, e no Decreto n® 454, de 20
de janeiro de 2015, até que o EIV seja regulamentado.

Paragrafo tnico. O Relatorio de Impacto Urbano - RIU sera substituido pelo EIV para os
processos protocolizados a partir da vigéncia desta Lei Complementar,

Art. 306. Até a regulamentagio da ADE Comunidade Quilombola dos Arturos;e a ADE
Cultural das Pedreiras, o parcelamento, a ocupagio € o uso do solo nessas ADE ficam sujeitos
a anuéncia do COMPAC.

Art. 307. A Lei Complementar n° 055, de 2008, passa a vigorar acrescida do seguinte artigo:

“Art. 95-G. Os valores das multas estabelecidos no Anexo IX serdo atualizados
anualmente, automaticamente no primeiro dia util do ano, com base na varia¢éo do Indice
Geral de Precos de Mercado da Fundacéo Getilio Vargas — IGP-M/FGV acumulado no
ano anterior.

Paragrafo tnico. Ficam os valores das multas previstas no Anexo IX atualizados com
base na varia¢io do Indice Geral de Pregos de Mercado da Fundagéo Getalio Vargas —
IGP-M/FGV, acumulado desde a data de publicagdo desta Lei Complementar.” (NR)

Art. 308. A Lei Complementar n° 282, de 2019, passa a vigorar acrescida do seguinte artigo:

“Art. 20-A. Os valores previstos no art. 20 desta Lei serfo atualizados anualmente,
automaticamente no primeiro dia util do ano, com base na variagdo do Indice Geral de
Precos de Mercado da Fundagdo Getilio Vargas — IGP-M/FGV acumulado no ano
anterior.

Paragrafo tnico. Ficam os valores previstos no art. 20 atualizados com base na variag@o
do fndice Geral de Precos de Mercado da Fundagio Getulio Vargas — IGP-M/FGV
acumulado desde a data de publicacdo desta Lei Complementar.” (NR)

Art. 309. O caput do art. 29 da Lei Complementar n°® 282, de 2019, passa a vigorar com a
seguinte redacao:

“Art. 29. As pessoas naturais ou juridicas autuadas apresentaréo defesa no prazo de 15
(quinze) dias contados da notificaco, devendo a defesa ser protocolada mediante
abertura de processo administrativo especifico.
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Art. 310. O pardgrafo 3° do art. 1° da Lei n® 4.180, de 15 de julho de 2008, passa a vigorar com
a seguinte redacéo:

“ Art. 1°(...)
()

§ 3° A comprovag#o da existéncia da edificacio construida até agosto de 2017 dar-se-
& por meio da analise de um dos seguintes documentos oficiais:

I — imagem satélite oficial, datada de agosto de 2017 ou com data anterior;

11 — levantamento aerofotogramétrico do Poder Executivo Municipal ou de outro 6rgdo
oficial por ela reconhecido, anterior a agosto 2017, no qual devera constar referéncia
a data do voo.

(-..)” (NR)

Art. 311. Para fins de aplicacio das formulas previstas no paragrafo unico do art. 13 e nos arts.
14 e 15 da Lei n° 4.180, de 15 de julho de 2008, fica estabelecido que as ZAD corresponderdo
3s ZUD e as ZUI corresponderdo as ZAE, até que seja publicada lei especifica de regularizacdo
de edificagdes.

Art. 312. Para fins de aplicacio Lei Federal n° 13.146, de 6 de julho de 2015 ¢ Decreto n® 9.451,
de 26 de julho de 2018, considera-se como residéncia unifamiliar a unidade autdnoma resultante
de uso residencial multifamiliar com até dois pavimentos, que tenha acesso independente para
o sistema viario oficial.

Art. 313. Os processos administrativos protocolizados junto a Prefeitura Municipal de
Contagem até a data da publicagdo desta Lei Complementar, referentes a parcelamento do solo,
incluindo solicitagio de emissdo de diretrizes, diretrizes simplificadas para conjunto
habitacional, empreendimento de impacto, licenciamento de projeto arquitetbnico de
edificagdes e licenciamento de atividades, serdo apreciados de acordo com as seguintes regras:

I — processo referente a imovel situado nas bacias do Arrudas, do Imbirucu ou da Pampulha,
exceto os localizados na sub-bacia do corrego Bom Jesus, serd analisado de acordo com a
legislacdo urbanistica vigente & data do protocolo, exceto nos casos de manifestag@o formal do
interessado optando pela anélise integral nos termos desta Lei Complementar;

II — processo referente a imovel situado na bacia de Vargem das Flores ou na sub-bacia do
cérrego Bom Jesus serd analisado de acordo com as regras e pardmetros de parcelamento,
ocupagiio e uso do solo definidos no Anexo XV desta Lei Complementar, exceto nos casos de
manifestacio formal do interessado optando pela anélise integral nos termos desta Lei
Complementar.

Paragrafo tnico. Para fins de aprovagdio de projeto de edificagdo, quando se tratar de
parcelamento vinculado, serd considerada a data do protocolo do processo de parcelamento do
solo, desde que a vinculagéio tenha sido formalmente requerida.

Art. 314. Nos casos em que a transferéncia obrigatoria de terreno a0 Municipio em processos
de licenciamento for efetuada em terreno distinto situado em outro local, ou for consubstanciada
no pagamento de terreno declarado de utilidade publica pelo Municipio para fins de
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desapropriagdo, a drea a ser doada ou declarada de utilidade ptblica sera calculada mediante a
equacio AD x VD maior que ou igual a AOQO x VO, onde:

I— AD = Area a ser doada ou declarada de utilidade publica em terreno distinto do terreno que
originou a transferéncia, em metros quadrados;

I — VD = Valor do metro quadrado do terreno distinto do terreno que originou a transferéncia;

IIl — AO = Area a ser doada ou declarada de utilidade ptblica no terreno que originou a
transferéncia, em metros quadrados;

IV — VO = Valor do metro quadrado do terreno que originou a transferéncia.

Paréagrafo tnico. Sera adotado como base de caleulo da equacio disposta no caput deste artigo
o valor de metro quadrado definido de acordo com os critérios e procedimentos dispostos no
art. 315 desta Lei Complementar.

Art. 315. Nos casos em que a transferéncia obrigatéria de terreno destinado a HIS, ELUP ou
EUC em processos de licenciamento for substituida pela transferéncia de valor financeiro
equivalente, serd adotado como referéncia para o valor de metro quadrado aquele utilizado para
fins de cobranca do IPTU, conforme planta de valores genéricos definida no Cédigo Tributario
do Municipio de Contagem.

Paragrafo tnico. Em caso de impossibilidade de aplicagdo da alternativa prevista no caput €
nos casos em que houver questionamento dos valores pelo interessado, as demandas serdo
encaminhadas para a Comisséo Especial de Avaliagdo de Bens Imoéveis instituida por Decreto
do Chefe do Poder Executivo Municipal.

Art. 316. Revogam-se as disposi¢des em contrario, em especial:
I —a Lei Complementar n° 248, de 11 de janeiro de 2018;
Il — a Lei Complementar n® 295, de 30 de janeiro de 2020;

111 — o inciso VII do paragrafo tnico do art. 1°, o art. 7°, 0 art. 16 € 0s Anexos IelldaLein®
315, de 05 de janeiro de 2022;

IV -VETADO

V - o0 art. 19A da Lei n° 4.180, de 15 de julho de 2008;

VI - a Lei Complementar n° 4.179, de 15 de julho de 2008.

VII — o art. 1° da Lei Complementar n° 298, de 15 de maio de 2020. (1.7.2)

Art. 317. Esta Lei Complementar entrard em vigor na data da sua publicac@o.

Palacio do Registro, em Contagem, 28 de setembro de 2023.
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