LEI COMPLEMENTAR N°315, DE 05 DE JANEIRO DE 2022

Regulamenta a Area de Especial Interesse
Social 2 (AIS-2) e institui e regulamenta o

Programa de implementagéo de
Empreendimentos Habitacionais de Interesse
Social.

A Cémara Municipal de Contagem aprova e eu sanciono a seguinte lei:

Secao I

Disposicoes iniciais

Art. 1° Esta Lei Complementar regulamenta a Area de Especial Interesse Social 2 — AIS-2 —
bem como institui e regulamenta programa municipal especifico- para implantagio de
empreendimentos em AIS-2, conforme previsto nos arts. 21, 24, 25, 26 e 27 da Lei
Complementar n°® 248, de 11 de janeiro de 2018, que institui o Plano Diretor do Municipio de

Contagern

Paragrafo Unico. Para os efeitos da aplicagdo de normas ¢ pardmetros dispostos nesta Lei
Complementar considera-se:

[ - habltagao adequada: aquela que atende condigdes minimas de quahdade funcionalidade e
segurangd; encontra-se regularizada e localiza-se em local com acesso a infraestrutura ¢
Servigos urbanos bem como a servigos de satide, educagdo, lazer, comércio ¢ a oportunidades
de gerag:ao de renda, nos termos do art. 104 da Lei Complementar n°® 248, de 2018;

II- habltag:ao de Interesse Social — HIS: aquela destinada a populagdo de baixa renda;

[II — Area de Especial Interesse Social 2 — AIS-2: imoveis publicos ou particulares,
subutilizados ou nio utilizados, onde haja interesse publico em produzir Empreendimentos
Habitacionais de Interesse Social — EHIS, nos termos do art. 20 da Lei Complementar n® 248,

de 2018;

IV — imével ndo utilizado, nos termos do art. 85 da Le1 Complementar n°® 248, de 2018:
a) gleba ndo parcelada e o lote ndo edificado;

b) edificacdo que esteja abandonada ou sem uso comprovado ha mais de 3 (trés) anos;

¢) edificagdo caracterizada como obra paralisada, entendida como aquela que ndo apresente
Alvara de Constru¢do em vigor ¢ ndo possua Certiddo de Baixa de Construgéo;

V — imé6vel subutilizado: o lote com area total edificada inferior ao aproveitamento minimo
deste, definido pela formula “Area do lote x Coeficiente de Aproveitamento Basico x 0,207,
nos termos do art. 85 da Lei Complementar n°® 248, de 2018;
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VI — Empreendimento Habitacional de Interesse Social — EHIS, aquele a ser immplantado em
AIS-2 que, cumulativamente:

a) destina-se exclusivamente a HIS associada a usos ndo residenciais;

b) ¢ promovido diretamente pelo poder publico ou com sua expressa anuéncia, por meio de
agdes ou programas que envolvam algum nivel de subsidio publico aos beneficiarios;

VII - populagdo de baixa renda, aquela constituida por familias que possuam,
cumulativamente:

a) renda mensal familiar de até 6 (seis) salarios minimos, conforme definido no art. 104 da
Lei Complementar n°® 248, de 2018;

b) renda per capita de até 1 (um) salario minimo;

VIII — renda mensal familiar; valor resultante da soma dos valores de rendimentos mensais de
todos os membros da familia;

IX — renda per capita: valor resultante da divisdao da renda mensal familiar pelo niimero de
membros da familia;

X — entidade habitacional: pessoa juridica que reune, organiza e apoia as familias
beneficiarias no planejamento e execu¢do de EHIS, podendo ser uma cooperativa habitacional
ou mista, uma associa¢do ou uma entidade privada sem fins lucrativos.

Art. 2° Constituem diretrizes gerais para o cumprimento da fungdo social da AIS-2, que ¢é
destinar-se a HIS:

I — contribuir para o atendimento efetivo das familias da populagdo de baixa renda que
compdem o déficit habitacional do Municipio; '

I1 — promover a adequada insergdo da HIS na cidade, considerando:

a) o atendimento da demanda de HIS em harmonia e equilibrio com o meio natural e a
preservagdo de atributos ambientais relevantes;

b) a garantia de acesso a centralidades e equipamentos comunitarios;

c) a garantia de acesso a equipamentos urbanos, especialmente no que se refere a sistemas
adequados de coleta e disposi¢do dos esgotos sanitarios;

d) o estimulo a diversidade social na ocupagédo do territério urbano;
¢) a observancia das diretrizes de desenvolvimento urbano e territorial do Municipio;

[1I — garantir a predomindncia do uso residencial, embora sempre associado a usos nao
residenciais de forma a contribuir para a integragdo da HIS a cidade e a oportunidades de

trabalho e renda;

[V — garantir o controle publico e social sobre o atendimento da demanda de HIS nas AIS-2,
por meio da participagdo efetiva da Administragdo Publica Municipal e de agentes sociais
envolvidos no processo de delimitagdo, implantagdo de empreendimentos e selegdo de
beneficiarios de EHIS;

V — assegurar critérios de atendimento de beneficiarios de EHIS que sejam compativeis com a
Politica Municipal de Habitagdo de Interesse Social ¢ com a realidade da demanda de HIS no



Municipio, ressalvada a possibilidade de promover ajustes necessarios para contemplar
especificidades de programas estaduais ou federais;

VI - priorizar o atendimento das familias de menor renda e da mulher como beneficiaria de
EHIS;

VII — estimular parcerias da Administragdo Publica Municipal com a iniciativa privada e
entidades habitacionais na produgdo de HIS;

VIII — fomentar processos de autogestdo e assessoria técnica de apoio & produgio de HIS;

IX — incentivar a diversificagio de alternativas de produgéo habitacional, tipologias
habitacionais e formas de gestdo dos empreendimentos em AIS-2;

X _ buscar a viabilizagio de empreendimentos em AIS-2 por meio de estratégias que
conjuguem destinagdo de recursos or¢amentarios municipais, captagdo de recursos externos
ao Municipio, estabelecimento de parcerias com agentes publicos, privados ou sociais bem
como aplicagdo de instrumentos e mecanismos previstos na legislagdo urbanistica, entre
outras possibilidades.

Art. 3° Constituem diretrizes especificas para os EHIS:

| — privilegiar processos construtivos e instalagdes que garantam maior qualidade ¢ menor
custo;

I1 — incentivar a adogio de mecanismos e praticas ambientalmente adequadas, tais como, entre
outros:

a) mecanismos economizadores de agua e energia;

b) dispositivos de controle de vazdo da drenagem dos terrenos para o logradouro publico;

¢) mecanismos de reutilizagdo de agua;

d) abrigos de residuos solidos com segregagao de material reciclavel,

¢) uso de energia solar e gas natural; instalacdo obrigatdria de aquecimento solar;

f) agricultura urbana de bases sustentaveis;

g) solugdes urbanisticas e de saneamento que priorizem a manutengdo dos cursos d'dgua em
leito natural e o uso social da infraestrutura de macrodrenagem;

h) obrigatoriedade de construgao de reservatorio para captagio de agua de chuva para uso em
4reas comuns do condominio: jardins, lavagem de arcas externas, estacionamentos, quadras e
vestiarios;

II1 — adotar alternativas diversificadas de producéo habitacional, incluindo construgdo de
novas unidades habitacionais, implantagdo de lotes urbanizados bem como adequagio de
edificagdes ndo utilizadas, residenciais ou nao, entre outras;

[V — adotar tipologias habitacionais adequadas 3 realidade das familias beneficiarias,
especialmente no que se refere a tamanho e composi¢ao;

V — incentivar a destinacdo de unidades habitacionais para faixas diferenciadas da populagdo
de baixa renda;



VI — no caso de edifica¢des de uso misto ou uso ndo residencial, priorizar usos comerciais e
de servigos basicos de apoio ao uso residencial;

VII — promover a regularizagdo fundiaria e edilicia de modo a garantir seguranga na posse
para seus beneficiarios;

VIII — garantir o trabalho social pré e poés morar como forma de fortalecimento da
organiza¢io dos beneficiarios em cada empreendimento.

Sec¢ao 1l

Dos Empreendimentos Habitacionais de Intéresse Social — EHIS

Art. 4° Os imoveis produzidos por meio de EHIS podem ser de uma ou mais tipologias:
[ — lote urbanizado, destinado a implantagdo de até duas unidades isoladas ou geminadas;

11 — lote urbanizado edificado com mais de duas unidades que ndo configuram um conjunto
residencial; :

I11 — lote urbanizado edificado com conjunto residencial, de acordo com critérios do art. 111
da Lei Complementar n° 295, de 30 de janeiro de 2020.

Paragrafo tnico. No caso da tipologia indicada no inciso I do caput, ¢ condigdo para
enquadramento do EHIS que a produgdo das unidades habitacionais a serem implantadas seja
assistida por servico de assessoria técnica promovido no dmbito da Politica Municipal de
Habitacdo de Interesse Social, prestado diretamente pela Administragdo Piblica Municipal ou
indiretamente por meio de parceiros.

Art. 5° Na implementagdo dos EHIS poderio ser adotadas as seguintes formas de gestéo:
I — gestdo publica; |

[T — autogestéo;

[I1 — cogestao;

[V — gestdo privada.

§ 1° A gestdo publica consiste na forma de gestdo onde o poder publico gerencia o processo
de implantagio do EHIS em todas as suas fases.

§ 2° A autogestdo consiste na forma de gestio onde os beneficiarios, representados por
organizagio da sociedade civil sem fins lucrativos, recebem do poder publico os recursos
necessarios e gerenciam o processo de implantagdo do EHIS em todas as suas fases.

§ 3° A cogestdo consiste na forma de gestdo onde ha uma divisdo das atribuigdes de

gerenciamento do processo de implantagdo do EHIS entre o poder publico e organiza¢do da
sociedade civil sem fins lucrativos que representa os beneficiarios.

§ 4° A gestdo privada consiste na forma de gestdo em que empresa ou outra mstituicdo do
setor privado gerencia o processo de implantagio do EHIS em todas as suas fases.

§ 5° Poderio ser adotas formas de gestdo diferenciadas em cada fase do processo de

implantagdo do EHIS.



Art. 6° As unidades imobilidrias destinadas 3 moradia da populagdo de baixa renda produzidas
por meio de EHIS serdo destinadas aos beneficidrios por meio da locagdo social ou da
transferéncia de dominio via titulos de propriedade individual, propriedade coletiva ou
concessdo do direito real de uso.

Parigrafo tinico. As unidades imobilidrias destinadas a moradia da populag¢do de baixa renda
produzidas por meio de EHIS implantados em terreno de propriedade publica serdo
prioritariamente destinadas aos beneficiarios por meio da concessido de direito real de uso ou
da locagdo social.

Secao I
Das Areas de Especial Interesse Social 2 — AIS-2

Subsecao 1

Disposi¢oes preliminares

Art. 7° A delimitagdo das AIS-2 estd apresentada no mapa constante do Anexo I desta Lei
Complementar.

§ 1° A delimitagio de novas AIS-2 fica subordinada ao atendimento dos crtérios
estabelecidos nesta Lei Complementar, podendo se dar por meio de:

- lei, quando da revisdo do Plano Diretor realizada nos termos da Lei Federal n° 10.257, de
10 dejulho de 2001 — Estatuto da Cidade —, e seus regulamentos;

II — lei especifica, quando se tratar de 4rea particular, mediante anuéncia do Conselho
Municipal de Habitag@o; '

[1I — decreto municipal, quando se tratar de area de propriedade municipal ou de outro ente
federativo, mediante anuéncia do Conselho Municipal de Habitago.

§ 2° Constituem critérios para a delimitagdo de novas AIS-2, visando a viabilizagdo e a
inser¢do adequada dos EHIS a serem implantados:

[ — ndo se localizar nas seguintes Zonas € Areas Especiais:
a) Zonas de Ocupagdo Restrita2 ¢ 3 - ZOR 2 ¢ ZOR 3;
b) Zona de Usos Incomodos 1 — ZUI-1;

¢) Zonas de Expansdo Urbana 2 ¢ 3 — ZEU 2 e ZEU 3;

d) Zona de Especial Interesse Turistico — ZEIT;

e) Areas de Especial Interesse Ambiental — AlA;

II — contar com a cobertura de equipamentos urbanos ¢ comunitarios bésicos, existentes ou
previstos, que garantam o suporte necessario d implantagéo de EHIS;

I — apresentar condigBes geologicas, geomorfologicas e geotécnicas adequadas para a
implantacdo de EHIS;



IV — apresentar regularidade fundiaria ou ser passivel de regularizacio fundiaria;
V —nado ser constituido predominantemente por areas:

a) afetadas por elementos geradores de restricdes legais a ocupagio;

b) afetadas por ou com suscetibilidade a ocorréncia de riscos ambientais, especialmente riscos
geologico-geotécnicos ou geohidrologicos;

c) ja destinadas a projeto ou programa de interesse piiblico.

§ 3° Nao se aplica o disposto na alinea “b” do inciso I do § 2° no caso de terrenos localizad os
na Cidade Industrial Juventino Dias destinados ao reassentamento de familias oriundas de
Areas de Especial Interesse Social 1 — AIS-1— existentes nesse distrito industrial.

§ 4° Nao se aplica o disposto nas alineas “a” € “c” do inciso I do § 2° no caso de terrenos com
reversao de esgoto integrada a Estagdo de Tratamento de Esgotos — ETE — desde que haja
capacidade para atender a demanda e garantia de tratamento do efluente.

§ 5° Quando a area da AIS-2 ultrapassar 70.000,00 m? (setenta mil metros quadrados) podera
ser realizada, a critério da Administragdo Publica Municipal, a revisdo de sua delimitacdo
quando do processo de licenciamento do EHIS a ser implantado no local.

§ 6° A revisdo da delimitagdo da AIS-2 na hipotese do § 5° devera ser prevista quando da
emissdo de diretrizes para EHIS e formalizada quando da publicacdo do decreto de aprovagao
do empreendimento.

Art. 8° A destinagdo das unidades imobilidrias produzidas por meio de EHIS deve atender aos
seguintes critérios: '

[ - no minimo 90% (noventa por cento) da area liquida construida para a moradia de familias
dapopulagio de baixa renda selecionadas pelo Poder Executivo, sendo que destes:

a) no minimo 70% (setenta por cento) devem ser destinados para familias que apresentem
renda familiar mensal de até 3 (trés) salarios minimos;

b) até 30% (trinta por cento) devem ser destinados para familias que possuam renda familiar
mensal acima de 2 (dois) até 6 (seis) salarios minimos;

I[I = no minimo 5% (cinco por cento) e no maximo 10% (dez por cento) da érea liquida
construida para a instalagdo de atividades ndo residenciais, que poderdo ser de livre
comercializacdo.

§ 1° No caso de EHIS que consistem na implantagio de lotes urbanizados individuais os
percentuais indicados neste artigo aplicam-se a area de lotes.

§ 2° Os equipamentos urbanos e comunitarios ndo estdo incluidos no percentual indicado no
inciso 11 do caput.

Subsecao I

Das normas e dos parimetros incidentes na AIS-2



Art. 9°. As normas e os pardmetros especificados para a AIS-2 nesta subse¢do e no Anexo 1
desta Lei Complementar prevalecem sobre as disposi¢des dos demais instrumentos da
legislagdo urbanistica municipal, que se aplicam na AIS-2 no que couber ¢ de forma
subsidiaria.

Paragrafo unico. Entre os demais instrumentos da legislagdo urbanistica municipal referidos
no caput destacam-se, em especial, a Lei Complementar n® 248, de 2018, a Lei Complementar
n° 295, de 2020 e a Lei Complementar n® 55, de 23 de dezembro de 2008, assim como suas
regulamentacgoes.

Art. 10. Néo se aplica a parcelamentos implantados em AIS-2 a exigéncia de transferéncia
obrigatoria de area ao Municipio destinada a HIS.

Art. 11. Em AIS-2 é obrigatério o parcelamento vinculado no caso das porgdes de EHIS
constituidas por conjuntos residenciais.

Art. 12. Nao serdo admitidos EHIS constituidos por condominios de lotes ou loteamentos de
acesso controlado.

Art. 13. Pode ser admitida nos loteamentos implantados em AIS-2 a utilizag@o da categoria de
Via Mista, que se destina & circulagdo compartilhada e segura entre veiculos motorizados,
pedestres e ciclistas, bem como a fun¢do de espago de convivéncia, sendo adequada
principalmente em situagdes de baixo volume de veiculos.

§ 1° A Via Mista devera ter sinalizagdo horizontal ¢ vertical de compartilhamento entre
motorizados, pedestres e ciclistas.

§ 2° Sdo admitidos lotes com frente para Via Mista, desde que destinados a implantagdo de
edificagdes de uso residencial ou misto com até 2 (duas) unidades.

§ 3° E obrigatéria a implantagdo de retorno para veiculos no caso da Via Mista sem saida.
§ 4° Fica dispensada a constru¢do de calgada em Via Mista.

Art. 14. O conjunto residencial integrante de EHIS podera ser composto por no maximo 160
(cento e sessenta) unidades habitacionais.

Art. 15. Para cada conjunto residencial integrante de EHIS deverdo ser previstos:

I — saldio de convivéncia destinado a uso multiplo, com sanitarios masculino e feminino, copa,
cozinha e deposito anexos ao saldo;

I1 — banheiro;

[11 — area de lazer com espago para pratica de esporte e com parque infantil,

[V — um depésito de material de conservagdo e limpeza para cada edificio;

V — dispositivo adequado para deposito temporario de residuos solidos domiciliares, com
previsio de espago exclusivo para acondicionamento dos residuos secos de forma a viabilizar

a coleta seletiva para fins de reciclagem.

Art. 16. Os ambientes das unidades habitacionais implantadas por meio de EHIS devem ser
formatados segundo parimetros vinculados ao mobilidrio minimo previsto, observadas as
normas da NBR 15.575 e de agentes financeiros externos, quando houver.
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Paragrafo unico. Os pardmetros aplicaveis as unidades habitacionais implantadas por meio de
EHIS referentes a quantidade e dimensoes minimas de moveis, espago minimo de circulagao e
manobra, largura minima de ambientes e outros sdo os constantes do Anexo II-C desta Lei
Complementar.

Art. 17. Constituem diretrizes especificas para o uso do solo na AIS-2:

I — garantir a oferta de atividades de comércio e servigos locais;

II — garantir a predomindncia do uso residencial de forma a cumprir a fungio social da
propriedade na AIS-2;

[IT — admitir usos compativeis com o uso residencial.

Art. 18. E admitida na AIS-2 somente a localizagdo de usos conviventes, nos termos do
Anexo 10 da Lei Complementar 295, de 2020.

Subsecio 111

Da aplicag¢io dos instrumentos de politica urbana em AIS-2

Art. 19. Os terrenos situados em AIS-2 serdo passiveis de aplicagdo dos seguintes
instrumentos previstos na Lei Complementar n® 248, de 2018:

I — Consoércio Imobiliario, como forma de viabilizar a implantagdo de EHIS;

II — Transferéncia do Direito de Construir, conforme o disposto no art. 64 da Lei
Complementar n°® 2438, de 2018, que estabelece que o imovel necessario para fins de habitagdo
de interesse social ¢ passivel de aplicacdo deste instrumento;

[1I — Operagao Urbana Consorciada, conforme o disposto no art. 77 da Lei Complementar n°
248, de 2018, que inclui a habita¢ao de interesse social entre suas finalidades basicas;

IV — Operagéo Urbana Simplificada, conforme o disposto no art. 80 da Lei Complementar n°
248, de 2018, que inclui a viabilizagdo de implantagdo de EHIS entre as motivagdes de
interesse publico previstas para sua aplicagdo;

V — Direito de Preempg¢do, conforme o disposto no art. 83 da Lei Complementar n° 248, de
2018, que inclui a constituicdo de reserva fundiaria e a execugdo de programas e projetos
habitacionais de interesse social em AIS-2 entre as necessidades de aquisido de area pelo
Poder Executivo que podem motivar sua aplicagio;

VI — Parcelamento, Edificagdo ou Utilizagdo Compulsorios, tendo em vista o interesse
publico na implantagdo de EHIS;

VII — IPTU Progressivo no Tempo e Desapropriacdo com Pagamento em Titulos da Divida
Publica, tendo em vista o interesse publico na implantagcdo de EHIS.

§ 1° Em terrenos situados na AIS-2 o Consorcio Imobilidrio podera ser aplicado por meio de
uma das seguintes alternativas:

I — transferéncia de imovel de propriedade privada ao Poder Executivo, visando a implantacdo
de EHIS, mediante recebimento de unidades imobilidrias devidamente urbanizadas ou



edificadas como pagamento apds a realizagdo das obras, nos termos do art. 63 da Lei
Complementar n°® 248, de 2018; ou

II — disponibilizagdo de imoével de propriedade publica para empreendedores privados,
visando a implanta¢do de EHIS, mediante recebimento de unidades imobiliarias devidamente
urbanizadas ou edificadas como pagamento apos a realizagdo das obras.

§ 2° Os 1moveis recebidos em pagamento pelo proprietario do terreno onde foi implantado o
EHIS por meio de Consoércio Imobiliario ndo estdo incluidos nos percentuais indicados no art.
8° desta Lei Complementar.

§ 3° Imoveis privados situados em AIS-2 sdo passiveis de geracdo de Transferéncia do Direito
de Construir, mediante transferéncia da propriedade para o Poder Executivo.

Art. 20. Os EHIS implementados nas AIS-2 estdio dispensados do pagamento da Outorga
Onerosa do Direito de Construir, de acordo com a Lei Complementar n°® 248, de 2018.

Paragrafo nico. Os recursos auferidos por meio da aplicagdo da Outorga Onerosa do Direito
de Construir fora da AIS-2 serdao destinados ao Fundo Municipal de Habitagdo de Interesse
Social — FUMHIS, de acordo com a Lei Complementar n°® 248, de 2018.

Secao IV

Do Programa de implementa¢io de Empreendimentos Habitacionais de Interesse Social

Subsecao I

Disposicoes preliminares

Art. 21. Fica instituido o Programa de implementa¢do de Empreendimentos Habitacionais de
Interesse Social — EHIS, conforme previsto no art. 26 da Lei Complementar n°® 248, de 2018.

§ 1° O Programa insere-se ¢ fundamenta-se na Politica Municipal de Habitagdo de Interesse
Social instituida pela Lei Complementar n® 248, de 2018.

§ 2° Constituem objetivos do Programa incentivar, promover e monitorar a produgio
habitacional por meio da implementacdao de EHIS em AlS-2.

Art. 22. Fica sob a responsabilidade do 6rgdo municipal responsavel pela politica municipal
de desenvolvimento urbano e habitacdo a gestdo do Programa de implementagdo de EHIS.

§ 1° Compete ao 6rgdo municipal responsavel pela gestdo do Programa, a fim de viabilizar
seus objetivos, providenciar as seguintes medidas de gestao:

I — planejamento das agdes bem como defini¢do e monitoramento de metas do Programa,

II — coordenagdo técnica, financeira e operacional do Programa, de forma a garantir seu
correto funcionamento, inclusive no que se refere a promog¢do de regulamentagdes
complementares necessarias;

M — definicio de valores maximos de referéncia para comercializacdo das unidades
imobiliarias destinadas a HIS;



[V — Articulagio do Programa com agentes plblicos e sociais envolvidos.
§ 2° Os valores méximos de referéncia de que trata o inciso III serdo definidos e atualizados

sempre que necessario por ato do Poder Executivo.

§ 3° As regulamentagdes complementares necessarias ao adequado funcionamento do
Programa serdo instituidas por ato do Poder Executivo.

Art. 23. Fica instituido o Comité de Acompanhamento do Programa de implementagao de
EHIS.

§ 1° O Comité de Acompanhamento serd composto por 8 (oito) titulares e respectivos
suplentes nomeados pelo Prefeito, com mandato de tempo indeterminado, constituidos
preferencialmente por técnicos de nivel superior devidamente habilitados, representando os
6rgios municipais responsaveis pelas politicas ptblicas de habitagao, planejamento urbano,
controle urbano, educacio, satide, mobilidade, meio ambiente e desenvolvimento social.

§ 2° Compete ao Comité de Acompanhamento:
[ — propor regulamentos complementares para o Programa;

II — analisar e emitir pareceres sobre o enquadramento de propostas de empreendimentos
como EHIS;

[11 — emitir diretrizes para EHIS;

IV — solicitar aos 6rgios da Administragdo Publica Municipal informagdes necessérias ao
exercicio de suas competéncias;

V — definir sobre seu funcionamento.

§ 3° A coordenagdo do Comité de Acompanhamento cabera ao representante do orgao
municipal responsével pela Politica Municipal de Habitagdo de Interesse Social.

§ 4° O 6rgio municipal responsavel pela politica de desenvolvimento urbano e habitagdo
devera garantir recursos humanos e materiais necessarios para o regular ¢ satisfatério
funcionamento do Comité de Acompanhamento.

Subsecio II

Do enquadramento e licenciamento de EHIS

Art. 24. O enquadramento de EHIS no Programa de implementagao de EHIS esta
condicionado ao atendimento das seguintes condigdes:

I — localizar-se em AIS-2;

11 — envolver algum nivel ‘de subsidio publico aos beneficidrios por meio de agdes ou
programas governamentais, de modo a viabilizar o acesso dos beneficiarios as unidades
imobiliarias produzidas;

II1 — atender a diretrizes, critérios ¢ pardmetros previstos nesta Lei Complementar referentes a
destinacdo das unidades imobilidrias produzidas, a parcelamento, ocupagao ¢ uso do solo bem
como a edificagdes;



IV — ter acesso a equipamentos comunitarios e urbanos que garantam o suporte adequado ao
novo assentamento e seus moradores, ou existir previsdo para sua implantagdo, especialmente
no que se refere a servigos de abastecimento de dgua e tratamento de esgotos;

V — apresentar valores de comercializagdo das unidades imobilidrias destinadas a HIS
limitados aos valores de referéncia definidos pelo Poder Executivo.

Art. 25. O licenciamento dos empreendimentos de iniciativa piblica ou privada enquadrados
no Programa de implanta¢io de EHIS ¢ condicionado a parecer favoravel pelo enquadramento
e emissdo de diretrizes para EHIS pelo Comité de Acompanhamento, sem prejuizo das demais
avaliagGes a ele impostas pela legislagao urbanistica ou ambiental.

§ 1° O empreendedor deve apresentar requerimento de enquadramento e emissdo de diretrizes
para EHIS junto ao Poder Executivo, devidamente instruido e no minimo com os seguintes
elementos, de acordo com regulamentagao:

I — documentos referentes ao empreendedor;

II — matricula do terreno;

[I1 — croquis do terreno identificando:

a) divisas;

b) curvas de nivel;

¢) cursos d’agua;

d) manchas de vegetagdo expressiva;

e) construgoes;

f) arruamentos e equipamentos relevantes contiguos a todo o perimetro.
IV — descri¢ao do empreendimento pretendido, identificando:

a) tipologias, quantidades e destinagdes das unidades imobilidrias a serem produzidas;
b) formas de gestao previstas para a implantagdo do empreendimento;
c) valores estimados das unidades imobilidrias produzidas;

d) indicagdo dos subsidios plblicos previstos para os beneficiarios;

e) estratégia de custeio das despesas decorrentes da instalagdo e manutengdo do elevador,
quando for o caso, de forma a ndo onerar os beneficiarios;

f) preferencialmente, a instalagdo de clevadores em condominios a partir do 3° andar.

§ 2° Os EHIS ndo estdo sujeitos as diretrizes para Empreendimentos de Impacto e as
Diretrizes Simplificadas para Conjuntos Residenciais em seu processo de licenciamento.

§ 3° As Diretrizes para EHIS a serem emitidas pelo Comité de Acompanhamento para cada
empreendimento deverdo incluir as medidas mitigadoras e compensatdrias cabiveis,
calculadas conforme regulamento para empreendimentos de impacto.

§ 4° Aplicam-se os descontos e isengdes para EHIS referentes a valores a serem pagos a titulo
de compensagdo, conforme o Anexo IIT desta Lei Complementar, definidos caso a caso em
funcio da Zona onde se localiza e do nimero de unidades habitacionais do EHIS.



§ 5° Os valores pagos a titulo de compensagéo no processo de licenciamento de cada EHIS
serdo destinados ao FUMHIS ou a implantagdo de equipamentos comunitarios que garantam o
suporte necessario a seus beneficiarios. '

Art. 26. A obtengdo de Alvard de Construgdo ¢ de Habite-se para as unidades imobiliarias ndo
residenciais de livre comercializagdo somente sera admitida de forma concomitante ou
posterior a obtengdo dos mesmos documentos para as unidades imobiliarias destinadasa HIS.

Subsecao 111

Dos beneficiarios

Art. 27. O atendimento dos beneficiarios do Programa de implementagdo de EHIS deverd
observar os critérios de elegibilidade e prioridade estabelecidos nesta Lei Complementar, sem
prejuizo da aplicagdo de outros critérios estabelecidos por normativos de agentes financeiros
externos bem como por legislagdo estadual ou federais.

Art. 28. Sdo critérios de elegibilidade para fins de enquadramento de familia beneficiaria no
Programa de implementagdo de EHIS: -

[ - integrar a populagdo de baixa renda, nos termos do art. 1°%
11 — ndo possuir outro imével residencial em Contagem e municipios limitrofes;

[T — ndo ter sido atendida em carater definitivo por meio de programa publico da politica de
habitacdo de interesse social;

IV — ndo ter sido atendida em carater definitivo por meio de programa piblico da politica de
habitacdo de interesse social.

Paragrafo Gnico. Entende-se por atendimento definitivo aquele promovido por meio de agdes
de provisio habitacional ou regularizagio fundidria dec interesse social envolvendo a
transferéncia de propriedade ou a concessdo do direito real de uso, nas formas individual ou
coletiva.

Art. 29. O Programa de implementagio de EHIS priorizara o atendimento das familias
beneficiarias que:

[ — estejam em atendimento pelo Programa Bolsa Moradia;

I1 — possuam menor renda per capita;

I11 — tenham maior tempo de moradia no Municipio;

IV — morem em area de risco ndo consolidavel, de acordo com o Plano Municipal de Redugdo
de Risco ou com parecer técnico emitido pelo Poder Executivo;

V — possuam pessoas com deficiéncia, idosos ou criangas e adolescentes;
VI — tenham uma mulher como responsavel pela unidade familiar;
VII - residam na mesma Regido Administrativa em que se localiza o empreendimento.

Art. 30. A sele¢io de beneficidrios do Programa de implementagao de EHIS sera feita pelo
Poder Executivo.



§ 1° A aplicagio dos critérios de atendimento do Programa serd feita a partir de dados
resultantes de cadastramento de familias realizado pelo Poder Executivo, visando a selecao de
beneficiarios para os EHIS em geral ou para EHIS especificos.

§ 2° O processo de selegdo de beneficiarios bem como a aplicagdo dos critérios de
atendimento do Programa deverdo ser objeto de regulamentagdo por ato do Poder Executivo.

Subsec¢iao 1V

Dos incentivos e subsidios

Art. 31. Os empreendimentos enquadrados como EHIS no Programa de implementacao de
EHIS ficam isentos dos seguintes tributos durante sua implantagao:

[ — do Imposto sobre a Propriedade Predial e Territorial Urbana — IPTU, das taxas com ele
langadas e da Contribuigdo para o Custeio do Servigo de lluminagdo Publica — CCSIP;

I1 — do Imposto Sobre Servigos de Qualquer Natureza — [SSQN — incidente sobre a execugéo
de obra de construgdo civil vinculada ao empreendimento de implantagdo de EHIS;

[1I — pregos publicos vinculados ao licenciamento do empreendimento de implantagdo de
EHIS.

Paragrafo tnico. As isengdes vigorardo durante o periodo de execucdo da obra até a obtengdo
da Certidio de Baixa ¢ Habite-se, devendo ser requeridas & administragdo fazendaria
municipal, juntando-se os documentos comprobatorios da situagdo alegada e o respectivo
Alvara de Construgdo expedido pelo 6rgdo municipal competente.

Art. 32. Fica isenta do Imposto Sobre a Transmissdo de Bens Imoveis — ITBI — e de direitos a
ele relativos por Ato Oneroso Inter Vivos a aquisi¢do de unidade habitacional produzida por
meio de BHIS pelo primeiro beneficiario.

Paragrafo tinico. A isengdo de que trata este artigo também se aplica as unidades construidas e
entregues por meio do PAR — Programa de Amendamento Residencial, desde que o
proprietario comprove que ndo possui outro imovel no Municipio.

Art. 33. Fica isenta do IPTU a unidade habitacional produzida por meio de EHIS durante
periodo de 5 (cinco) anos contados a partir da transferéncia de dominio para seu primeiro

beneficiario.

Secao V

Disposicoes finais e transitorias

Art. 34. O Poder Executivo criard as normas complementares necessarias ao cumprimento do
disposto nesta Lei Complementar.

Art. 35. O empreendimento localizado em AIS-2 cujo processo de licenciamento estiver em
andamento na data de entrada em vigor desta Lei Complementar podera utilizar os pardmetros
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e incentivos previstos na legislagio municipal vigente na data em que o processo tenha sido
iniciado, sem prejuizo das demais exigéncias a ele impostas pela legislagdo urbanistica ou
ambiental, desde que o Comité de Acompanhamento seja favoravel a seu enquadramento
como EHIS.

§ 1° Os critérios a serem considerados pelo Comité de Acompanhamento para fins de
enquadramento do empreendimento indicado no caput sio:

| — destinagdo das unidades habitacionais produzidas para a populagdo de baixa renda,
conforme defini¢do constante do art. 104 da Lei Complementar n°® 248, de 2018,

[1 — envolvimento de algum nivel de subsidio piblico aos beneficiarios, por meio de agdes ou
programas governamentais, que viabilize seu acesso as unidades imobilidrias produzidas;

[T — existéncia ou previsdo de implantagdo de equipamentos comunitarios e infraestrutura
adequada, especialmente no que se refere a abastecimento de 4gua e esgotamento sanitario.

§ 2° Entende-se como data de inicio do processo de licenciamento em andamento a data da
abertura do processo administrativo para fins de aprovagio de projeto € obtengdo de Alvara de

Construgao.

§ 3° Caso o Comité de acompanhamento ndo seja favordvel ao enquadramento de
empreendimento como EHIS, considerando os critérios legais, o requerimento para sua
aprovagio sera indeferido e o respectivo processo administrativo serd encerrado.

§ 4° Ficam garantidos aos empreendimentos licenciados nas Arcas de Especial Interesse
Social 2 (AIS-2) dispostas na Lei Complementar n° 267, de 6 de novembro de 2018, e na Lei
Complementar n° 294, de 14 de janeiro de 2020, os beneficios vigentes na data da aprovagao

do projeto.

Art. 36. Sdo partes integrantes desta Lei Complementar os seguintes Anexos:

I - Anexo I — Mapa de AIS-2;

11 — Anexo II — Pardmetros Incidentes em AIS-2, que se subdivide em:

a) Anexo I1-A — ParAmetros de parcelamento, ocupagao ¢ uso do solo;

b) Anexo 1I-B — Parametros referentes a sistema viario,

¢) Anexo 11-C — Pardmetros de edificagdes;

I1I — Anexo I1I — Descontos e Isencdes referentes a Compensagdes para EHIS;
IV — Anexo IV — Glossario.

Art. 37. Fica revogada a Lei Complementar n® 267, de 6 de novembro de 2018.
Art. 38. Esta Lei Complementar entra em vigor na data de sua publicagao.

Palacio do Registro, em Contagem, 05 de janeiro de 2022.
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MARILIA APARECIDA CAMPOS
Prefejta de Contagem



