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ANEXO |
(de que trata o art. 7° da Lei Complementar n® 006, de 08 de novembro 2021)
MAPA DE AIS-2
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ANEXO IV

(de que trata o inciso IV do art. 36 da Lei Complementar n® 006, de 08 de novembro de
2021)

GLOSSARIO

CIRCULAGAO — trafego de veiculos e pedestres.

COEFICIENTE DE APROVEITAMENTQ — relacao entre a area edificada e a
area total do terreno.

COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO BASICO - parametro que, multiplicado
pela area do terreno, determina a area maxima que pode ser edificada no terreno sem
a exigéncia de contrapartida para o Executivo Municipal.

COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO MAXIMO - parametro que,
multiplicado pela area do terreno, determina a area maxima que pode ser edificada
nesse terreno.

CONDOMINIO DE LOTES - condominio constituido por partes que s#o
propriedade exclusiva, designadas de lotes, e partes que sdo propriedade comum dos
condéminos.

CONSORCIO IMOBILIARIO - instrumento de cooperagdo entre o Poder
Publico e a iniciativa privada para fins de viabilizar a urbanizagédo e/ou edificacdo de
areas que tenham caréncia de infraestrutura e servigos urbanos e contenham iméveis
urbanos subutilizados ou nao utilizados.

EDIFICACAO RESIDENCIAL MULTIFAMILIAR - edificagdo destinada a
habitacdo permanente com mais de uma unidade habitacional.

DIREITO DE PREEMPCAO — instrumento que confere ao Executivo Municipal
o direito de exercer a preferéncia para a aquisicdo de iméveis objeto de alienacgéo
onerosa entre particulares.

DIVISA —linha que separa o terreno da(s) propriedade(s) confrontante(s).

EQUIPAMENTOS COMUNITARIOS - equipamentos publicos de educacao,
cultura, saude, lazer e similares.

EQUIPAMENTOS URBANOS — equipamentos publicos de abastecimento de
agua, servicos de esgotos, energia elétrica, coletas de aguas pluviais, rede telefénica
e gas canalizado.

FUNCAO SOCIAL DA PROPRIEDADE - destino que devera ter uma
propriedade, conforme definido neste Plano Diretor, e que garantira a sua correta
coexisténcia com os interesses de todo o Municipio.

GLEBA - terreno que nao sofreu processo de parcelamento do solo para fins
urbanos.

INSTRUMENTOS DE POLITICA URBANA - instrumentos voltados para a
consecucao dos objetivos da politica de desenvolvimento urbano do Municipio.

IMPOSTO PREDIAL E TERRITORIAL URBANO (IPTU) PROGRESSIVO NO
TEMPO E DESAPROPRIACAO COM PAGAMENTO EM TITULOS DA DIVIDA
PUBLICA — instrumentos que podem ser aplicados sucessivamente pelo Executivo
Municipal em caso de descumprimento das condi¢cbes e dos prazos previstos para o
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parcelamento, a edificacdo e a utilizacdo compulsérios, conforme o disposto nas

Secdes lll e IV do Capitulo Il da Lei Federal n® 10.257/2001 (Estatuto da Cidade).

LICENCIAMENTO - processo mediante o qual sdo concedidas pelo Poder
Publico as licengas relativas a parcelamento do solo, construgdo ou demolicdo e
localizagao e funcionamento de atividade.

LOTEAMENTO - subdivisdo de gleba em lotes destinados a edificagdo com
abertura de novas areas de vias e logradouros publicos ocu modificagdo das existentes.

LOTE - unidade imobiliaria com frente para via publica oficial, resultante de
loteamento ou desmembramento para fins urbanos.

MEIO AMBIENTE — conjunto de condigdes, influéncias e interacdes de ordem
fisica, quimica, bioldgica, social, cultural e politica que permite, abriga e rege a vida
em todas as suas formas.

OCUPAGCAQ DO SOLO - expressdo utilizada para designar o modo de
implantacdo das edificacdes no territorio.

OPERACAO URBANA CONSORCIADA - conjunto de intervengdes e medidas
coordenadas pela Administragdo Publica Municipal, com a participacdc de
proprietarios, moradores, usuarios permanentes e investidores privados, com o
objetivo geral de alcancar transformagdes urbanisticas estruturais, melhorias sociais e
valorizagdo ambiental em determinada area.

OPERACAO URBANA SIMPLIFICADA - intervencdo coordenada pelo Poder
Executivo Municipal, com a participacdo de agentes publicos ou privados, aprovada
por lei especifica, com o objetivo de viabilizar projetos urbanos de interesse publico,
podendo ocorrer em qualquer area do Municipio

OUTORGA ONEROSA DO DIREITO DE CONSTRUIR - instrumento por meio
do qual se permite o direito de construir acima do potencial construtivo do terreno dado
pela aplicacdo do Coeficiente de Aproveitamento Basico até o limite do potencial
construtivo dado pela aplicacdo do Coeficiente de Aproveitamento Maximo, mediante
contrapartida a ser prestada pelo proprietario ac Municipio.

PARCELAMENTO DO SOLO - divisdo da terra em unidades juridicamente
independentes, com vistas & edificacdo ou utilizagdo do solo.

PARCELAMENTO, EDIFICACAO OU UTILIZACAO COMPULSORIOS -
instrumento que permite ao Executivo Municipal determinar o parcelamento, a
edificagdo ou a utilizacdo compulsérios de imoével nao utilizado ou subutilizado,
observadas as potencialidades e as vocactes das diferentes areas do Municipio,
visando ao cumprimento das funcbes sociais da cidade e da propriedade.

REGULARIZACAO FUNDIARIA E EDILICIA — conjunto de medidas juridicas,
urbanisticas, ambientais e sociais que visam a incorporagdo de assentamentos
irregulares ao ordenamento territorial urbano bem como a constituicdo de direitos reais
aos seus beneficiarios.

RISCO GEOLOGICO-GEOTECNICO - situacdo de perigo, perda ou dano, ao
homem e suas propriedades, em razdo da possibilidade de ocorréncia de processo
geoldgico, induzido ou ndo (CERRI E AMARAL, 1998), ou seja, € a probabilidade de
um evento provocar perdas ou danos na area que é potencialmente afetada pelo
processo geodinamico.

RISCO GEOHIDROLOGICO - probabilidade de ocorréncia de acidentes
danosos a populagéoc, aos bens publicos e privados e a infraestrutura, resultantes de
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processos naturais (movimentos gravitacionais de massa, inundagdes, enchentes,
enxurradas, alagamentos, erosdo linear e de margens de canais) em ambientes
modificados pela implantagdo do tecido urbano e pela agao cotidiana do homem.

TERRENO - porc¢éo do territério que pode ser caracterizada como area, gleba,
lote ou conjunto de lotes.

TRANSFERENCIA DO DIREITO DE CONSTRUIR - instrumento que concede
ao proprietario de imével, privado ou publico, a faculdade de exercer em outro local ou
alienar, mediante escritura publica, o direito de construir previsto na legislacdo
urbanistica relativo ao Coeficiente de Aproveitamento Béasico do terreno.

USO CONVIVENTE - uso ndo residencial cuja repercussdo no meio ambiente
e na vizinhanga € baixa ou tem condictes de ser efetivamente mitigada com medidas
de facil aplicacédo; € considerado compativel com a moradia, podendo ser instalado
préximo de residéncias.

USO DO SOLO - utilizagdo de terreno e edificacdo para o exercicio de
atividade humana.

USO RESIDENCIAL — uso em edificacéo destinada a habitacdo permanente.
VIA — terreno destinado ao uso e transito de veiculos ou pedestres.

ZONAS - porcdes do territério do Municipio caracterizadas por fungbes sociais
diferenciadas.

AREAS ESPECIAIS — porgdes do territério que por suas caracteristicas
especiais demandam politicas e normas especificas complementares, que
preponderam sobre os das Zonas.

ZONEAMENTO - divisao do territério do Municipio em zonas.
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PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N° 006, DE 08 DE NOVEMBRO DE 2021
MENSAGEM N° 8

Excelentissimo Senhor Presidente da Cdmara Municipal,

Nos termos do inciso VI do art. 92 da Lei Organica do Municipio, submeto a elevada apreciagio desta
Egrégia Casa Legislativa o Projeto de Lei Complementar que “Regulamenta a Area de Especial
Interesse Social 2 — AIS-2, e institui e regulamenta o programa de implementagdo de
empreendimentos habifacionais de interesse social”.

A Politica Municipal de Habitagdo de Interesse Social — PMHIS — do Municipio de Contagem ¢ o
conjunto de principios, objetivos, diretrizes, agdes e programas que orientam o Poder Publico na
promogéo do acesso a habitagdo adequada para a populagfo de baixa renda, de acordo com o art. 104
da Lei Complementar n® 248, de 2018, que institui o Plano Diretor municipal.

O déficit habitacional corresponde & necessidade de acesso & moradia pelas familias que sofrem com
situagbes como o 6nus excessivo com aluguel, coabitagdo forgada, residéncia em cémodos alugados
ou em domicilios improvisados, entre outras. Segundo dados da Fundagéo Jodo Pinheiro, com base no
Censo 2010 (FJP, 2013), o déficit habitacional em Contagem era de 22.349 domicilios, um namero
muito expressive que correspondia a 11% do total de domicilios do Municipio.

Dessa fggma, entende-se que a funcfio social da AlS-2 é destinar moradia de interesse social, e sua
ﬁnalida;: geral € contribuir para o atendimento efetivo das familias da populacéio de baixa renda que
compdem o déficit habitacional do Municipio. O Programa de implementagio de Empreendimentos
Habita@%ﬁnais de Interesse Social — EHIS, por sua vez, tem como objetivos especificos incentivar,
promover e monitorar a produgdo habitacional nas AIS-2 por meio da implementagio de
empreé?’dimentos habitacionais de interesse social nessas dreas.

De acg‘;i;do com o art. 21 da Lei Complementar n°® 248, de 2018, “A regulamentacdo dos
proced_aﬁ?entos e pardmetros urbanisticos especiais de parcelamenio, uso e ocupagdo do solo das AIS
serdo definidos por lei municipal”. Ainda, os art. 24 e 26 da mesma lei complementar dispdem que:

Art. 24 O mapeamento de AIS-2 e a fixa¢do de normas especiais de parcelamento, ocupacdio e
uso do solo para as dreas desta categoria serdo objeto de regulamentagdo mediante Lei
especifica.

()

Art. 26 Lei de Iniciativa do Poder Executivo estabelecerd Programa municipal especifico para

§ implanta¢do de empreendimentos em dreas de AIS-2 estabelecendo diretrizes ¢ pardmetros

2 urbanisticos especiais, instituindo os beneficios fiscais e demais incentivos exclusivamente
para empreendimento habitacional em drea de AIS-2.

Por todo exposto, certa de que este projeto de let complementar recebera a necessdria aquiescéncia de
Vossa Exceléncia e de seus pares, submeto-o 4 apreciagdio dessa Casa, e, na oportunidade, renovo
protestos de estima e consideracio.

Palacio do Registro, em Contagem, 08 de novembro de 2021

MARILIA APARECIDA Assinado de forma digital por MARILIA
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