PROPOSICAO DE LEI N° 139/2025
Institui o Cédigo de Obras do Municipio de Contagem.

A CAMARA MUNICIPAL DE CONTAGEM aprova:

CAPITULO1
DAS DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 1° Esta Lei Complementar institui o Cédigo de Obras do Municipio de Contagem ¢ estabelece as
normas, 0s critérios e as condigdes para execugdo de obras de constru¢dio, modifica¢@o, ampliagdo ou
demoli¢do de edificagdes, bem como para o respectivo licenciamento e fiscalizac&o.

§ 1° Os pardmetros técnicos estabelecidos nesta Lei Complementar t€m por finalidade assegurar as
edificacdes e instalagdes condigbes minimas de seguranga, conforto ambiental, higiene, salubridade e
acessibilidade as pessoas com deficiéncia ou com mobilidade reduzida.

§ 2° Todas as edificagdes deverdo atender, além das disposi¢des previstas nesta Lei Complementar, as
diretrizes e regras do Plano Diretor ¢ demais normas urbanisticas pertinentes.

§ 3° Para efeito de aplicagdo desta Lei Complementar, adotam-se os conceitos previstos no Plano Diretor
e no glossério constante do Anexo I desta Lei Complementar.

CAPITULO II
DOS OBJETIVOS

Art. 2° S3o objetivos deste Codigo de Obras:

I - disciplinar os procedimentos para a emisso de alvards, autorizagdes € certiddes relativas a execugéo
de obras e edificacdes;

II - definir direitos e deveres do Municipio, dos proprietarios ou responsaveis pelo imével e dos
profissionais legalmente habilitados, no &mbito da realizagdo de obras e servigos de edificagéo;

I1I - estabelecer critérios técnicos aplicaveis & execugdo de obras, 4 implantagfio de novas edificagdes e
as intervengdes de conserva¢fo, manutengédo ou reforma em edificagdes existentes;

IV - prever infragSes e respectivas penalidades decorrentes do descumprimento das normas previstas
neste Codigo;

V- normatizar e simplificar os procedimentos para o licenciamento das obras.

Art. 3° O Céodigo de Obras do Municipio de Contagem reger-se-4 pelos seguintes principios:
I — a convivéncia equilibrada entre os cidadéos e a realizagio das obras;

II — a fun¢fo social da cidade ¢ da propriedade;

I1I — o desenvolvimento urbano e econdmico planejado e sustentavel;
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IV — o controle sobre obras que causem ou possam causar prejuizos a convivéncia social, inclusive de
natureza sonora ou visual;

V — a razoabilidade e a proporcionalidade na execugio das obras;

VI — a preservagio do patriménio histdrico, cultural, ambiental e paisagistico;

VII — a sintonia com o Plano Diretor vigente, a legislacdo urbanistica e ambiental e as normas técnicas
aplicaveis;

VIII — a desburocratizagio, simplifica¢o e eficiéncia dos atos administrativos;

IX — a transparéncia e a publicidade dos procedimentos;

X — o direito & informac&o adequada e acessivel aos cidad3os diretamente afetados;

X1 — a promog&o da geragio de emprego ¢ renda.

CAPITULO III
DAS RESPONSABILIDADES

Secdo I

Do Poder Executivo

Art. 4° Compete ao Poder Executivo Municipal:
I - analisar e aprovar os projetos, licenciar e fiscalizar a execugfo das obras e edificagdes;

I - certificar a conclusdo das obras e aplicar as penalidades cabiveis, visando ao cumprimento da
legislacéo vigente;

III - certificar a aprovagdo dos projetos arquitetdnicos e autorizar demoligdo de edificagdes;

IV - fiscalizar as edifica¢bes de qualquer natureza, apds a concessio da Certiddo de Baixa de Construg@o,
visando garantir a integridade do projeto aprovado e promover sua adequada utilizagdo, com manutengdo
das condig¢des de salubridade e seguranca;

V - comunicar formalmente aos respectivos conselhos profissionais dos responséaveis técnicos pelos
projetos arquitetdnicos e pela execugdo das obras civis as irregularidades ou os indicios de infragfo ética
constatados no desempenho de suas atividades;

VI - solicitar a realizagdo de pericias técnicas em obras e edificagdes em caso de suspeita de risco
iminente;

VII - monitorar o cumprimento do embargo ou da interdicéo;
VIII - comunicar & autoridade policial o descumprimento do embargo e da interdigéo.

Par4grafo Unico. Estfo igualmente sujeitas a fiscalizagdo pelo Poder Executivo Municipal as obras
paralisadas ou abandonadas, edifica¢Bes ndo licenciadas ou que apresentem risco iminente.

Secdo II

Do proprietario do imével

Art. 5° S#o deveres do proprietario ou responséavel pelo imével:
prop P
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I- assegurar o cumprimento deste Cdodigo e da legislacéio edilicia pertinente;

II- garantir que os projetos e as obras estejam devidamente licenciadas e sejam executadas por
profissional legalmente habilitado;

I1I- manter as condi¢des de acessibilidade, estabilidade, seguranca e salubridade do imével, de modo a
evitar riscos ou danos a terceiros;

IV- permitir o livre acesso dos agentes municipais as obras para fins de vistoria e fiscalizagdo,
apresentando a documentagio técnica sempre que solicitado;

V - responder pela veracidade dos documentos apresentados;

VI - manter no local da obra e apresentar, quando solicitado, documentagéo de ordem técnica relativa ao
processo de licenciamento;

VII - manter sob sua guarda ou disponibilizar ao seu sucessor ou administrador, a documentagio do
imovel relativa a projeto, construgéo, manutengéo e seguranga da edificagdo.

VIII - fixar e manter, em local visivel, a numeragéo oficial da edificagfio, em condi¢des adequadas de
conservacgdo e legibilidade, na forma da lei.

Paragrafo tinico. Equiparam-se ao proprietario o possuidor, a qualquer titulo, o sindico € o administrador
do imovel, conforme as responsabilidades que lhes forem legalmente atribuidas.

Secdo III

Dos responsaveis técnicos

Art. 6° Sdo deveres dos responsaveis técnicos, observadas as respectivas atribui¢des quanto a elaboragéo
do projeto e a execu¢do da obra:

I- ao responsével técnico pelo projeto, compete:

a) elaborar o projeto em conformidade com as disposicdes deste Codigo, da legislagdo urbanistica e
edilicia vigente, e das normas técnicas aplicaveis, assegurando a preciséo das pegas graficas, memoriais
e demais documentos técnicos;

b) entregar documentagio de responsabilidade técnica para o licenciamento de obras e edificagdes;
¢) responder técnica e civilmente pelo conteudo do projeto por ele elaborado;

d) atender as convocagdes dos 6rgdos competentes do Poder Executivo Municipal, dentro dos prazos
fixados em Decreto, para prestacdo de esclarecimentos sobre o projeto;

e) observar as diretrizes e exigéncias técnicas estabelecidas pelos orgdos competentes das esferas
municipal, estadual e federal, no que couber ao projeto.

I1- ao responsavel técnico pela execugéo da obra, compete:

a) executar a obra em conformidade com o projeto aprovado e com a legislag&o aplicével, respeitadas as
normas técnicas pertinentes;

b) zelar, durante a execugio da obra, pela estabilidade, seguranga, salubridade e higiene da edificacéo;

¢) prestar suporte técnico as vistorias e fiscalizagdes realizadas pelos 6rgdos competentes do Poder
Publico;
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d) adotar as medidas de seguranca necessarias & preservagio das redes de infraestrutura urbana e das
propriedades publicas e privadas lindeiras;

€) assumir a responsabilidade por danos decorrentes de falhas técnicas na execug#o da obra, conforme a
legislagdo vigente e dentro do prazo de sua responsabilidade técnica;

f) comunicar, de imediato ou na primeira oportunidade possivel, ao Poder Executivo Municipal, qualquer
intercorréncia que represente risco ou danos a bens publicos, servigos publicos ou & coletividade;

g) manter atualizadas, na placa de obra, as informagdes essenciais sobre o empreendimento e os dados
de contato do responsavel técnico;

h) atender as convocagdes dos érgfos competentes do Poder Executivo Municipal, dentro dos prazos
regulamentares, relativamente a execugéo da obra;

i) comunicar ao 6rgdo de licenciamento urbano a paralisa¢do da obra.

III - cabe aos autores dos projetos de arquitetura e engenharia toda a responsabilidade técnica e civil
pelos projetos por eles elaborados.

§ 1° Sio considerados responséveis técnicos os profissionais legalmente habilitados a projetar, construir,
orientar ou assumir responsabilidade técnica por edifica¢des e demais intervengdes edilicias.

§ 2° A autoria de projeto podera ser assumida por dois ou mais profissionais, que serdo solidariamente
responsaveis no que diz respeito as competéncias comuns.

§ 3° Ressalvados os projetos de terraplenagem e drenagem, os projetos complementares de instalagdes
prediais e similares, como os de hidraulica, elétrica, e estrutura, entre outros, ndo seréo aprovados pelo
Poder Executivo Municipal, respondendo por eles os seus respectivos responsaveis técnicos.

§ 4° A renuincia, dispensa, impedimento ou qualquer forma pela qual o responsével técnico seja afastado
de suas atribuicdes em relagio a execugdio da obra, sem que haja prévia formalizagdo de substituigdo
perante o Municipio, implica a imediata invalidade temporaria do alvara, sem, contudo, suspender ou
interromper o seu prazo de validade.

Secdo IV

Das construtoras e empreiteiros

Art. 7° S3o deveres das construtoras e empreiteiros, nos limites das respectivas atribuigdes:

I - executar a obra e todas as tarefas conexas em conformidade com o contetido do projeto aprovado e
com a legislag@o que lhes for aplicavel;

II - atender as convocagdes dos drgdos competentes do Poder Executivo Municipal, dentro dos prazos
estipulados em Decreto;

I1I - garantir condigdes adequadas de estabilidade, higiene, seguranga e salubridade da obra, atendendo
as disposi¢des deste Codigo e das legislagGes pertinentes;

IV - cumprir todas as diretrizes e exigéncias técnicas e operacionais determinadas pelos oOrgéos
competentes municipais, estaduais e federais;

V - adotar medidas de seguranca para resguardar a integridade das redes de infraestrutura urbana e das
propriedades publicas e privadas;

VI - assumir a responsabilidade por dano resultante de falha na execugdo da obra e promover a sua
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correc¢éo, dentro do prazo legal;

VII - comunicar ao Poder Executivo Municipal, de imediato ou na primeira oportunidade possivel, toda
e qualquer intercorréncia relacionada a dano ou risco de dano a bens e servigos publicos ou ao publico;

VIII - manter atualizados, na placa de obra, as principais informag¢des do empreendimento e seus dados
de contato.

CAPITULO IV
DO LICENCIAMENTO

Secdo I

Disposi¢des Gerais

Art. 8° A execucdo das obras publicas ou privadas de terraplenagem, construcio, demolicéo,
reconstrucio, modificacdo e acréscimo de edificagdes estd condicionada a prévia obten¢do de licenca
outorgada pelo Poder Executivo Municipal.

§ 1° Estdo sujeitos ao licenciamento as seguintes obras:
I- construgdes e demoli¢des de que decorram alteragfo da drea construida ou do pé-direito;

II- quaisquer intervencdes em edificacdo ou conjunto de edificagdes protegidos pela legislagdo do
patrimodnio histérico e ambiental, mediante autorizagfo prévia do érgéo competente;

III- movimentacéo de terra e execucéo de muro de arrimo.

§ 2° As obras publicas realizadas pela Administragio Publica Municipal, ou por outros entes federativos,
de forma direta ou indireta, poderdo adotar pardmetros urbanisticos distintos daqueles estabelecidos na
legislacdo urbanistica vigente, desde que previamente avaliados por equipe técnica multidisciplinar
designada nos termos de Decreto do Poder Executivo.

§ 3° Serd concedida a licenga, para reconstrug@o total ou parcial, nos mesmos moldes da construgdo
anteriormente existente, somente no caso de edificacdo com Baixa de Construgdo que tenha sido
vitimada por sinistro ou que esteja em situag@io de risco iminente, comprovados por meio de laudo
técnico, hipdtese em que nfo serd obrigatdria a observéncia dos pardmetros vigentes na data do pedido.

§ 4° Estéo dispensadas do licenciamento, desde que n3o ocupem &rea publica, a instalagdo de canteiro
de obras, tapume e estande de vendas em obras licenciadas no proprio terreno e, nos termos de Decreto,
outras estruturas similares de carater temporario.

§ 5° A dispensa do licenciamento néo desobriga o interessado do cumprimento das normas pertinentes
nem da responsabilidade penal e civil perante terceiros.

§6° Os bens tombados néo sdo dispensados do processo de licenciamento em nenhuma de suas fases e
devem seguir rito préprio.

§7° Toda interveng@o ou modificagio em bem tombado, protegido por instrumento de tombamento
especifico, dependera de autorizacio do drgéo responsavel pela protegdo, no &mbito municipal, estadual
ou federal, sendo exigida a anuéncia de cada um deles nos casos de tombamento conjunto, conforme a
legislagéo aplicavel.
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Secéo II

Da Aprovaggo do Projeto e da Concesséo do Alvard de Construgdo

Art. 9° A aprovagdo de projeto arquitetdnico dar-se-4 apés a apresentagfio de toda documentacdo
pertinente e do cumprimento de todas as exigéncias previstas na legislagio aplicavel e do pagamento do
respectivo prego publico e/ou taxa referente & analise do projeto, da vistoria e documentos licenciatdrios
complementares.

§ 1° Eventuais divergéncias entre as dimensdes do terreno constante da planta de aprovagdo do
parcelamento e o levantamento topografico do terreno deverfo ser consideradas de acordo com critérios
estabelecidos em Decreto.

§ 2° O licenciamento das edifica¢des destinadas ao uso residencial unifamiliar, cuja drea construida total
seja menor ou igual a 70,00m? (setenta metros quadrados), est isento do pagamento de prego publico
e/ou taxa referente a analise do projeto, da vistoria e documentos licenciatérios complementares.

Art. 10. Em casos devidamente comprovados de inviabilidade técnica para o cumprimento integral de
pardmetros legais exigidos para aprovagdo de projeto arquitetonico, podera ser concedida dispensa
parcial ou total do pardmetro especifico, observadas as seguintes condigoes:

I — a inviabilidade técnica devera ser comprovada por laudo ou parecer técnico circunstanciado,
elaborado por profissional legalmente habilitado e acompanhado da respectiva Anotag@o ou Registro de
Responsabilidade Técnica (ART/RRT);

II — a dispensa somente podera ser concedida quando demonstrado que o atendimento integral ao
pardmetro comprometeria:

a) a estabilidade estrutural da édiﬁcag:é’.o;_

b) a preservagdo de bens tombados, protegidos ou de valor histérico, cultural ou paisagistico;

d) a viabilidade técnica de obras de requalificacfo ou regularizag@o de edificacoes;

111 — a dispensa de que trata este artigo sera precedida de analise técnica e de manifestacdo formal do
érgio competente, que devera estabelecer condi¢cdes compensatdrias ou mitigadoras, quando cabiveis.

Paragrafo tmico. A dispensa prevista neste artigo ndo podera resultar em aumento de potencial
construtivo, uso ndo permitido ou prejuizo ao interesse publico.

Art. 11. A aprovagio do projeto arquitetdnico levard em consideragio exclusivamente os aspectos
urbanisticos, e nfo implica o reconhecimento da propriedade ou da posse do imével, nem a regularidade
do uso da edificagfo.

Art. 12. As edificacBes de pequeno e médio porte poderfo estar sujeitas a procedimento simplificado de
licenciamento, conforme caracterizagdo e regulamentado em Decreto.

§ 1° No procedimento simplificado de licenciamento, o exame do projeto arquiteténico pelo 6rgéo
competente do Poder Executivo limitar-se-4 & wverificagdo da documentagdo pertinente, e do
cumprimento de pardmetros e indices urbanisticos especificos, conforme definido em Decreto.

§ 2° A observancia dos pardmetros e indices urbanisticos estabelecidos no Plano Diretor, quando ndo
verificada previamente pelo Poder Executivo, serd de inteira responsabilidade do responsével técnico e
do requerente, conforme declaragdo expressa por eles apresentada.
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§ 3° O procedimento simplificado de licenciamento nZo isentara o responsavel técnico do integral
cumprimento de todas as exigéncias legais sobre o projeto.

§ 4° Verificada, a qualquer tempo, a existéncia de omiss&o, irregularidade nos pardmetros declarados ou
qualquer divergéncia ou desconformidade entre o projeto e a legislacéio urbanistica e edilicia aplicavel,
a aprovagio do projeto podera ser cancelada e a respectiva licenca cassada, desde que sejam previamente
notificados o requerente e os responsaveis técnicos pelo projeto ou pela execucdo da obra, para que
apresentem defesa e promovam a regularizagio da situa¢do no prazo estipulado na notificagfo, sob pena
de reexame integral do projeto e aplicacdo das sangdes legais cabiveis.

Art. 13. Aprovado o projeto arquitetonico, sera emitida a Certiddo de Aprovagdo e o Alvard de
Construcio.

§ 1° Nos casos em que o projeto for aprovado com condicionantes para a execucdo da obra, sera emitida
apenas a Certiddo de Aprovagdo, hipdtese em que o requerente dispord do prazo de 2 (dois) anos,
contados a partir da emisséo da Certiddo de Aprovagdo, para comprovar o cumprimento das exigéncias
e requerer o Alvard de Construggo, sob pena de caducidade da aprovacéo.

§ 2° Para os casos de regularizacio de edificacfo, serd emitida a Certiddo de Regularidade.

§ 3° Para os casos de modificagdo sem alteracfio de area construida em edificagdo ou conjunto de
edificagdes protegidos pela legislagiio do patrimdnio histérico e ambiental serd emitida a Licenga de
Reforma.

§ 4° O Alvara de Construgdo englobaré as licencas para execucfo das obras de demoligdo e edificacéo,
bem como outras, de natureza complementar, conforme definido em Decreto.

§ 5° O alvara de construgéo poderé ser emitido em carater provisorio, com validade ndo superior a 1
(um) ano, a critério do 6rgéo responséavel pela aprovacio do projeto, mesmo que nZo haja a conclusio
das analises e a aprovag#o definitiva do projeto arquitetdnico, mediante procedimento simplificado de
licenciamento instituido neste codigo.

CAPITULOV
DAS OBRAS

Secdo I

Do Inicio, Da Execugdo e Da Conclusdo das Obras

Art. 14. A execugo de obra no Municipio somente serd permitida quando atendidas, cumulativamente,
as seguintes condigdes:

I - emiss#o da Certiddo de Aprovagdo;
IT - emissdo do Alvara de Construgéo;
III -realizaco do Comunicado de Inicio de Obra;

IV-instalagdo de placa de identificacdo da obra, em local visivel a partir do logradouro ptiblico, contendo
os dados do empreendimento ¢ a identificagdo dos respectivos responsaveis técnicos, conforme
padronizac¢do definida em Portaria.

Art. 15. O Alvara de Construgéo tera validade de 5 (cinco) anos, contados da data de sua emissdo.
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§ 1° Expirado o prazo de validade previsto no caput sem a conclusdo da obra, observar-se-a o seguinte:

I- o Alvara de Construcio podera ser renovado por periodos sucessivos de 5 (cinco) anos, desde que ndo
tenha havido altera¢o no Plano Diretor, na Lei de Parcelamento, Ocupagéo e Uso do Solo ou no Cédigo
de Obras que implique modificagio dos termos da aprovagdo do projeto original;

JI- havendo alteraciio nas legislagdes mencionada no inciso I, o Alvard de Construgdo podera ser
renovado, uma tnica vez, por até 2 (dois) anos, exclusivamente para a conclusdo da edificagéo, desde
que a fundag8o ja tenha sido executada;

§ 2° O prazo de validade referido no caput ficara suspenso durante o periodo em que houver impedimento
legal para a continuidade da obra, decorrente de decisfio judicial ou administrativa devidamente
comprovada.

Art. 16. Estando a obra concluida, podera ser requerida a Certiddo de Baixa de Construgdo junto ao
6rgdo competente do Poder Executivo Municipal.

Parigrafo tnico. Consideram-se concluidas as obras que atendam cumulativamente as seguintes
condic¢des:

I - estejam com as paredes erguidas, a cobertura concluida e as esquadrias instaladas;

II - tenham instala¢Ses hidrossanitarias, elétricas e outras instala¢des executadas e devidamente ligadas
a rede publica;

III - apresentem condi¢des de habitabilidade, salubridade e seguranca, definidas nesta Lei
Complementar;

IV - tenham as calgadas publicas, ao longo do meio-fio em frente ao lote, implantadas conforme projeto
aprovado e exigéncias da legislacdo em vigor;

V- tenham implantado a 4rea permeével e a caixa de retencéo, conforme projeto aprovado;

V1 - tenham executado todas as solu¢des projetuais de gentileza urbana que geraram beneficio de redugéo
da Outorga Onerosa do Direito de Construir - OODC;

VII - tenham instalagdes de combate a incéndio executadas, quando necessario;
VIII - tenham as condi¢des de acessibilidade garantidas de acordo com o projeto aprovado.

IX - disponham de solugdo adequada para o esgotamento sanitario, conforme as normas técnicas,
ambientais e de salubridade vigentes.

Art. 17. A Certiddo de Baixa de Construgiio serd concedida apés a apresentacdo da documentagdo
pertinente e da constatagdo, mediante vistoria fiscal, de que a obra foi executada conforme o projeto
aprovado.

§ 1° A vistoria fiscal para fins de baixa de construgio podera ser realizada de forma remota por meio de
videoconferéncia ou consubstanciada pela apresentagdo de relatério fotografico, elaborados por
responsavel técnico habilitado, nos casos previstos em Decreto.

§ 2° Caso haja duvidas quanto & veracidade ou insuficiéncia das informagdes apresentadas por meio de
videoconferéncia remota ou relatério fotografico, serd realizada a vistoria fiscal presencial.

§ 3° Caso a edificacfo tenha sido concluida com alteragdes em relagdo ao projeto aprovado, fica admitida
a apresentacdo de projeto de as built, nas situacGes em que sejam constatadas divergéncias de baixa
relevancia entre o projeto aprovado e a edificagdo efetivamente construida, conforme defini¢des e
procedimentos dispostos em Decreto.
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Art. 18. Para as edificagdes que forem licenciadas mediante procedimento simplificado de
licenciamento, a concess@io da Certiddo de Baixa de Construgio também podera ser simplificada, de
acordo com o estabelecido em Decreto.

Paragrafo inico. Admite-se a baixa parcial de constru¢@io inacabada nas partes que apresentem condi¢des
de ocupagdo, desde que, cumulativamente:

I- constituam unidades autdnomas ou pavimentos de funcionamento independente e acesso acabado;
II- atendam integralmente as exigéncias para a conclusio da obra;

ITI- as areas comuns que atendam ao conjunto de unidades baixadas estejam concluidas, inclusive as
respectivas vagas de estacionamento.

Secéo IT
Do Canteiro de Obras

Art. 19. O canteiro de obras, suas instalagdes e equipamentos, bem como os servicos preparatorios,

devem observar o direito de vizinhanga, as disposi¢cdes desta Lei Complementar e das demais normas
pertinentes.

Art. 20. Durante a execugfio de obra ou demoligdo, visando & protegdo de pedestres e de edificagdes
vizinhas, deverdo ser instalados dispositivos de seguranca, tais como tapumes, andaimes e telas de
prote¢do, em conformidade com a legislagéio de seguranga do trabalho, a legislacdo municipal sobre
posturas e demais normas aplicaveis.

§ 1° O tapume poderd ocupar até 50% (cinquenta por cento) da largura da calgada, desde que seja
assegurada faixa livre para transito de pedestres, conforme estabelecido em decreto.

§ 2° Os equipamentos € materiais empregados na obra e os entulhos devem permanecer dentro da drea
delimitada pelo tapume.

§ 3° As obras devem contar com prote¢io em todas as faces livres, garantindo a seguranca dos operarios,
transeuntes e da vizinhanga.

Art. 21. A limpeza do logradouro publico em frente & obra devera ser realizada no prazo de até 48
(quarenta e oito) horas ap6s a concluséo dos servigos.

Paragrafo tinico. Deverdo ser feitos pelos responsaveis da obra os reparos dos estragos causados a via
publica.

Secao III

Das Demolicdes

Art. 22. A demoligfo ndo vinculada a processo de licenciamento de edificagdo devera ser previamente
autorizada por meio de Licenca de Demolico, expedida pelo érgdo municipal responsavel pela politica
de desenvolvimento urbano.

Art. 23. A licenga de demoligcio, quando solicitada em processo autdénomo, desvinculado do
licenciamento de edificagéo, terd validade de 24 (vinte e quatro) meses.
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Art. 24. Apés a conclusfo da demoli¢gio licenciada, ou no caso de regularizagdo de demoli¢do ndo
licenciada, seré emitida a correspondente Certiddo de Demolig&o.

Art. 25. A demoli¢do da edificagdo construida no alinhamento da via publica somente poderd ser
realizada mediante a vedacfio da frente correspondente a fachada voltada para a rua, salvo em situagdo
de perigo iminente.

Secdo IV

Do Movimento de Terras e Entulho

Art. 26. A movimentagdo de terra e entulho, inclusive a aprovagdo de projetos de terraplenagem e
drenagem, observard, além da legislagfio urbanistica, as disposi¢des da legislagdo municipal ambiental.

CAPITULO VI
DO FECHAMENTO DE LOTES E TERRENOS

Art. 27. Os terrenos deverdo ser fechados nas divisas, mantidos limpos, drenados e capinados, bem como
guarnecidos de calgadas.:

§ 1° O fechamento deve ser mantido em bom estado de conservagéo, com altura minima de 1,80m (um
metro e oitenta centimetros) e maxima de 3,00m (trés metros), descontados os muros de arrimo e
respeitada a altura maxima na divisa definida pelo Plano Diretor para as divisas laterais e de fundo.

§ 2° Para os terrenos edificados ou ocupados, é facultativo o fechamento no alinhamento, de acordo com
o projeto aprovado, salvo casos especificos em que o fechamento é impedido por lei.

§“3°MNos terrenos em qLie nio houver fechamento no alinhamento, é facultativo o fechamento das laterais
na por¢ao correspondente ao afastamento frontal.

§ 4° Para os terrenos vagos, € facultativo o fechamento nas divisas laterais e de fundo.

§ 5° No fechamento dos terrenos no alinhamento, com testada superior a 36,00m (trinta ¢ seis metros)
ou altura superior a 1,80m (um metro e oitenta centimetros), devera ser garantida a permeabilidade visual
em, no minimo, 30% (trinta por cento) de sua extens@o, ndo podendo o trecho totalmente opaco ou
vedado ter comprimento superior a 36,00m (trinta e seis metros).

§ 6° Na concordincia dos cruzamentos dos alinhamentos dos logradouros publicos, devera ser previsto
canto chanfrado minimo de 2,50m (dois metros e cinquenta centimetros), normal & bissetriz do dngulo
formado pelo prolongamento dos alinhamentos, salvo se tal concorddncia tiver sido fixada de forma
diversa pelo Poder Executivo.

§ 7° As alturas dos fechamentos frontais mencionadas neste artigo serdo medidas ponto a ponto em
relagfio ao alinhamento do terreno, tendo como referéncia o nivel da calgada publica lindeira.

§ 8° O material a ser usado no fechamento do terreno devera ser capaz de impedir o carreamento de
material para logradouro publico, sendo vedada a utilizag&io de formas de fechamento que causem danos
ou incdmodos aos transeuntes.

§ 9° Nenhum elemento de fechamento do terreno poderd avangar sobre a calgada.
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CAPITULO VII
DAS EDIFICACOES

Secdo I

Das Disposi¢oes Gerais

Art. 28. Todas as edificagdes multifamiliares ¢ as ndo residenciais deverdo garantir condigdes de
acessibilidade as pessoas com deficiéncia ou com mobilidade reduzida, atendendo ao disposto na
legislagdo federal aplicavel.

Paragrafo unico. No caso de modificagiio ou ampliacdo de edificagdo anteriormente licenciada, os
requisitos de acessibilidade deverdo ser exigidos apenas na parte da edificac@o em alteragdo, excetuada
a hipétese de impossibilidade de atendimento, comprovada por meio de laudo técnico.

Art. 29. Considera-se area construida toda drea coberta de uma edificagéo.
Paragrafo Unico. N#o s3o consideradas cobertas as seguintes areas:

I - 4rea sob beiral, limitado a 1,20m (um metro e vinte centimetros) e respeitados os limites autorizados
nos afastamentos frontal, laterais e de fundo pelo Plano Diretor;

II - 4rea sob marquises balanceadas, nos limites autorizados no afastamento frontal obrigatério pelo
Plano Diretor;

III - 4reas sob pergolado;

IV - dreas de saliéncias, ressaltos de vigas, shafis, pilares e jardineiras ou similares, desde que respeitados
os limites autorizados nos afastamentos frontal, laterais e de fundo pelo Plano Diretor.

V - cémodos destinados exclusivamente a fins técnicos ou a0 armazenamento, tais como depositos,
centrais de gés, reservatérios, caixas de detenco, barriletes, dreas de pressurizagdio, exaustdo ou
similares, desde que possuam pé-direito inferior a 1,80m (um metro e oitenta centimetros);

VI - abrigo de animais com pé direito inferior a 1,80m (um metro e oitenta centimetros).

Secéo II

Dos Elementos Construtivos e dos Materiais de Construcéo

Art. 30. Todos os elementos construtivos, sistemas construtivos, estruturais e tecnologias, bem como os
materiais utilizados nas obras deverdo obedecer as normas e indices técnicos relativos a resisténcia ao
fogo, isolamento térmico, isolamento e condicionamento acustico, resisténcia estrutural e
impermeabilidade, conforme as normas da Associacdo Brasileira de Normas Técnicas — ABNT - e
demais normas aplicaveis.

§ 1° O Poder Executivo Municipal poderd impedir o emprego de qualquer elemento, sistema, tecnologia
ou material que nfo atenda as condigdes estabelecidas no caput deste artigo, podendo, a seu critério,
exigir a apresenta¢fo de laudo técnico ou parecer emitido por profissional legalmente habilitado para
subsidiar sua decisdo.

§ 2° Novas tecnologias serdo aceitas pelo setor competente do Poder Executivo Municipal, desde que
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tenham sua qualidade técnica, funcionalidade e exequibilidade comprovadas por érgdo técnico ou
entidade de pesquisa responsavel por sua certificacdo, observada a legisla¢éo aplicavel.

Art. 31. As estruturas de fundac@o e demais elementos devem permanecer inteiramente dentro dos
limites do lote ou terreno.

Paragrafo unico. As estruturas a que se refere o caput serdo executadas de modo a garantir a seguranga
das pessoas e das edificacGes vizinhas, bem como evitar danos a infraestrutura urbana.

Art. 32. As estruturas e paredes edificadas nas divisas do lote deverdo receber acabamento em ambas as

faces, sempre que houver condi¢cdes de acesso, observadas as normas técnicas pertinentes e os direitos
de vizinhanca.

Pardgrafo tnico. Na hipétese de impossibilidade de execu¢fio do acabamento devido & auséncia de
acesso, 0 proprietario devera providencia-lo assim que o acesso se tornar viavel, mediante autorizacéo
do vizinho ou remog&o de eventual impedimento.

Art. 33. E vedado o despejo de dguas pluviais diretamente sobre os terrenos vizinhos ou logradouros
publicos, devendo estas ser devidamente canalizadas e conduzidas & rede publica de drenagem ou, na
auséncia desta, a solugo técnica adequada aprovada pelo 6rgéo competente.

§ 1° O sistema de captagio e condugfo de dguas pluviais deverd obedecer as normas técnicas €
regulamenta¢io municipal especifica, sob responsabilidade do proprietario e do responsavel técnico da
edificacgdo.

§ 2° Em casos de comprovada impossibilidade técnica ou topografica de encaminhamento das dguas
pluviais diretamente & rede publica, podera ser admitida a constituiciio de serviddo de passagem, nos
termos da legislag@o civil, e aprovacédo do érgdo competente.

Secdio I1I

Dos Compartimentos

Art. 34. Para os efeitos desta Lei Complementar, o destino dos compartimentos serd considerado pela
sua designagfo no projeto, e, principalmente, pela sua finalidade 16gica, decorrente da disposi¢éo em
planta.

§ 1° Em caso de divergéncia entre a designagfio nominal e a fun¢fio sugerida pela disposi¢&o fisica do
espago, prevalecera, para fins de aprovagdo do projeto, a finalidade l6gica do compartimento.

§ 2° A 4rea e as dimensées minimas dos compartimentos das unidades de uso residencial multifamiliar
serdo aquelas resultantes do atendimento ao leiaute minimo definido no Anexo II desta Lei
Complementar.

§ 3° As funcdes mencionadas no caput do art. 40, com excecdo das instalacdes sanitarias, poderdo ser
exercidas em um Unico espa¢o sem compartimentag#o fisica, desde que a drea minima total seja de 20m?
(vinte metros quadrados) e permita a inscrigdo de um circulo de, no minimo, 2,40m (dois metros e
quarenta centimetros) de didmetro no piso.

§ 4° Na conjugacdo de ambientes que ocorrer de forma distinta da prevista no § 3° deste artigo, a rea
total minima do ambiente conjugado corresponderd ao leiaute minimo de cada compartimento,
observados os critérios constantes do Anexo Il desta Lei Complementar.

Art. 35. Os compartimentos s#o classificados em:
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I - compartimentos de permanéncia prolongada;
II - compartimentos de utiliza¢3o transitéria.

§ 1° Os compartimentos de permanéncia prolongada sdo aqueles destinados a, pelo menos, uma das
seguintes fungdes:

I - repouso;

II - estar ou lazer;

III - manuseio e consumo de alimentos;

IV - tratamento ou recuperacéo de saide;

V - trabalho, reunifo, ensino;

VI - recreacéo;

VII - pratica de esportes ou exercicio fisico.

§ 2° Os compartimentos de utiliza¢io transitéria sdo aqueles destinados a, pelo menos, uma das seguintes
funcdes:

I - circulagédo e acesso de pessoas;

I - higiene;

I1I - guarda de veiculos;

IV - guarda de materiais.

§ 3° Consideram-se ambientes de higiene a instalaggo sanitéria e a 4rea de servigo.

§ 4° E vedada a abertura de instalagdes sanitarias para ambientes de manuseio de alimentos.

Art. 36. As condigdes gerais dos compartimentos de permanéncia prolongada ou transitéria estdo
definidas nos Anexos II, III, IV e V desta Lei Complementar.

Secéo IV

Da Iluminacéo e Ventilagéo

Art. 37. Todo compartimento, independentemente da destinaggo, devera dispor de, no minimo, um v&o
aberto diretamente para o logradouro publico, para areas destinadas ao afastamento das edificagdes, nos
termos do Plano Diretor, ou para uma érea de iluminagZo e ventilagdo, ressalvados os casos previstos
nos Anexos III e IV desta Lei Complementar.

§ 1° Sdo consideradas areas de iluminagZo e ventilagfo, para fins do disposto no caput,:
I - fosso, entendido por drea descoberta confinada;
II - reentrancia, abrangendo area descoberta, recuada do plano da fachada onde se situa.

§ 2° Os fossos devem atender as condi¢des definidas no Anexo V desta Lei Complementar, para efeito
de serem considerados como érea de iluminagdo e ventilagdo.

§ 3° Quando o compartirhento for iluminado e ventilado através de uma reentréncia cuja profundidade
seja maior que a largura, devem ser atendidas as condi¢Bes definidas no Anexo V desta Lei
Complementar.
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§ 4° As exigéncias deste artigo serdo dispensadas, quando se tratar de compartimentos que, em razdo de
sua finalidade e da natureza da atividade neles desenvolvida, ndo necessitem de ventilagéo ou iluminagéo
diretas.

§ 5° As edificagdes residenciais multifamiliares deverdo dispor de aberturas para fins de iluminagdo e
ventilacdo que atendam integralmente as regras previstas nas normas de desempenho vigentes.

Art. 38. Para o uso ndo residencial, o total das dreas dos vdos abertos voltados para o exterior serd
expresso pela fracdo da superficie do compartimento em projecéo horizontal, de acordo com o disposto
nos Anexos Il e IV desta Lei Complementar.

§ 1° As aberturas referidas no caput deverdo ser dotadas de dispositivos proprios para assegurar a
circulagdo de ar, admitido o fechamento com esquadrias.

§ 2° Quando o compartimento ou ambiente for iluminado e ventilado através de areas abertas cobertas,
os véos de iluminacdo e ventilagio observaro a distincia méaxima de 3,0m (trés metros) da face externa
da érea coberta.

§ 3° Os véos de ventilagéo e iluminag8io poderdo ser atendidos mediante utiliza¢do de iluminag#o zenital.

Art. 39. Nas construgdes destinadas a fins especiais, sera permitida a ado¢do de dispositivos adequados
para a iluminagéo e ventilag3o artificiais.

§ 1° Consideram-se construg¢des destinadas a fins especiais os hotéis e similares, shopping centers,
galerias de lojas e similares, estabelecimentos de ensino, hospitais e similares, para as quais serfio
admitidos: '

I - 0 uso de iluminag@o artificial e ventilacdo artificial ou indireta nos compartimentos destinados a
circulacdo de pedestres;

IT - 0 uso de iluminagéo artificial nos compartimentos em que a permissdo da ventilagio mecénica é
prevista nos Anexos III ¢ IV desta Lei Complementar.

§ 2° Caso seja adotada ventilagdo natural direta nos compartimentos em que se admita iluminacdo
artificial, nos termos do §1° deste artigo, o v&o de ventilagio ndo precisard atender aos pardmetros
relativos a véos de iluminag8o, previstos nos Anexos III e IV desta Lei Complementar.

Secdo V
Das Edificagdes de Uso Residencial

Art. 40. As edifica¢Bes destinadas ao uso residencial terfio necessariamente, em cada unidade residencial,
ambientes para estar, repouso, preparo de alimentos e higiene.

Art. 41. Cada unidade residencial terd pelo menos uma instala¢io sanitaria em comunicagfo direta com
o interior da habita¢#o.

Art. 42. Para as habitaces de interesse social, a serem construidas conforme as diretrizes da Politica
Municipal de Habitaco, deverdo ser atendidas as condigdes estabelecidas em legislagfo especifica.

Secdo VI
Das Edificagdes de Uso Néo Residencial
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Art. 43. As edificacbes destinadas a usos ndo residenciais dever@o dispor de instalacGes sanitarias
acessiveis, destinadas ao publico, em todos os pavimentos de uso coletivo.

Paragrafo unico. A quantidade e as exigéncias técnicas relativas aos sanitarios acessiveis observardo as
disposicoes da legislagdo federal aplicavel.

Art. 44. As edificagdes destinadas a atividades especificas, como servi¢os de educagio e saude, deverdo

atender, além do disposto nesta Lei Complementar, as demais normas aplicaveis municipais, estaduais
e federais.

Segéio VII

Dos Acessos e da Circulagdo Horizontal e Vertical

Art. 45. As circulacBes horizontais e verticais das edificagdes s3o classificadas como de uso privativo
quando destinados a unidades auténomas, e como coletivas, quando destinados ao uso publico ou
coletivo. )

§ 1° Os pardmetros minimos de dimensionamento das areas de circulago coletivas referidas no caput
estdo fixados nos Anexos, III, IV e V desta Ler Complementar.

§ 2° A circulag#o vertical ndo podera se constituir exclusivamente por elevadores, que dever#o coexistir
com escadas ou rampas.

Art. 46. As escadas e rampas deverfio observar as exigéncias dispostas nos Anexos III, IV e V desta Lei
Complementar, bem como as demais normas aplicaveis, em especial aquelas referentes & acessibilidade

e as disposi¢des especificas, relativas a seguranga, prevengéo e combate a incéndio e pénico, emitidas
pelo Corpo de Bombeiros Militar de Minas Gerais.

Pardgrafo inico. Escadas em caracol ou leque sfo admitidas apenas em 4reas privativas.

Art. 47. E obrigatéria a instalagdo de elevadores ou escadas rolantes nas edificagdes cujo desnivel, entre

a entrada da edificagdo e a entrada de qualquer unidade, for superior a 8,80m (oito metros e oitenta
centimetros).

§ 1° Para as edificagles que se enquadrem no disposto neste artigo, o nimero de elevadores ¢ o
dimensionamento do espago destinado a sua instalag#io, deverfio ser definidos com base em célculo de
trafego elaborado por empresa habilitada, conforme normas técnicas aplicaveis.

§ 2° Sera obrigatdria a instalag&io de elevador, sempre que houver desnivel superior a 8,80m (oito metros
e oitenta centimetros) entre a garagem e a unidade auténoma a ela vinculada, sem prejuizo do disposto
no capul.

§ 3° O acesso a casa de maquinas dos elevadores devera ocorrer por circulacio de uso comum da
edificagdo, sendo permitida escada de acesso com caracteristicas distintas da escada de uso comum.

§ 4° Nas edificagdes cujo deslocamento vertical seja igual ou inferior a 8,80m (oito metros e oitenta
centimetros), deverd ser reservado espago para futura instalagfio de dispositivo de acessibilidade,
observadas as disposi¢Oes da legislacdo federal aplicavel.

Secdo VIII

Das Instalacdes € Equipamentos
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Art. 48. Todo equipamento mecénico deverd ser instalado de forma que nfo transmita ruidos, vibragdes
e temperaturas em niveis superiores aqueles previstos nos regulamentos oficiais pertinentes.

Art. 49. Os projetos de edificacdes deverfio apresentar condi¢cdes de prevencéo contra incéndio, em
conformidade com as legislacGes especificas, as normas da ABNT vigentes ¢ as exigéncias do Corpo de
Bombeiros Militar de Minas Gerais.

Sec¢do I[X

Das Aguas Pluviais

Art. 50. O terreno devera ser preparado para permitir o escoamento das dguas pluviais, que deveréo ser
canalizadas por baixo das calg¢adas, até as sarjetas ou sistema de drenagem.

§ 1° Os edificios construidos sobre as divisas dos terrenos deverdo possuir sistema de captag@o suficiente
para ndo despejar dgua sobre o terreno adjacente.

§ 2° Quando a rede de drenagem passar na cal¢ada, esta deverd ser canalizada e instalada em nivel
inferior ao da circulag@o pedonal.

§ 3° Nos casos em que nfo for tecnicamente viavel canalizar internamente as dguas pluviais sem
prejudicar os imoéveis lindeiros, podera ser admitida a constituicdio de serviddo de passagem para
escoamento, nos termos da legislagdo especifica.

Secdo X
Das Calgadas

Art. 51. A construgfio e a manutengfo das calgadas sfo de responsabilidade do proprietario do imével e
serdo obrigatorias nos logradouros dotados de pavimentac#io e meio-fio.

§ 1° Em éreas de centralidade ou em casos de intervengdes urbanas especificas, o Poder Executivo
Municipal poderd executar ou reconstruir as calgadas, devendo cobrar do proprietdrio o valor
correspondente, nos termos de regulamentagdo especifica.

§2° Na hipotese prevista no § 1°, o Poder Executivo Municipal deveré notificar o proprietdrio com
antecedéncia minima de 90 (noventa) dias da data prevista para o inicio da execugéo dos servigos.

§ 3° A conformidade da calgada com os padrdes urbanisticos e de acessibilidade, estabelecidos nesta Lei
Complementar, serd pardmetro de vistoria obrigatéria pela fiscalizacio de edificagdes, sendo condigdo
para a emissfo da Certiddo de Baixa de Construgéo.

§ 4° A manutencfio, conservacio e limpeza da calgada, apos a emissdo da Certidio de Baixa de
Construgfio, permanecem sob responsabilidade do proprietdrio do imével e serdo regulamentadas e
fiscalizadas nos termos do Cédigo de Posturas do Municipio, cabendo ao 6rgéo competente a adogdo
das medidas pertinentes em caso de descumprimento.

Art. 52. As calcadas devem ter largura suficiente para garantir a acessibilidade universal e o
deslocamento seguro dos pedestres, além de permitir a arborizaggo, a iluminag@o ¢ a implantagdo de
mobiliario urbano, devendo atender as seguintes exigéncias:
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I - declividade longitudinal paralela ao greide do logradouro lindeiro ao terreno;
11 - declividade transversal entre 1% (um por cento) e 3% (trés por cento), em diregéo ao meio fio;

111 - altura méxima de 0,20m (vinte centimetros) e minima de 0,15m (quinze centimetros) para o meio-
flo em relagéo a sarjeta;

IV - faixa livre, dedicada 4 circulagdo de pedestres em conformidade com os pardmetros definidos no
Plano Diretor;

V - faixa de servico, destinada ao mobilidrio urbano, em conformidade com os pardmetros definidos no
Plano Diretor;

VI - faixa de transi¢dio ou de acesso, quando viavel, permeavel e vegetada na maior extensdo possivel,
atendidas as larguras minimas definidas no Plano Diretor;

VII - continuidade com as calcadas de lotes vizinhos, no que se refere ao nivelamento e a faixa livre de
pedestres;

VIII - rebaixos para acessibilidade de pessoas com deficiéncia ou com mobilidade reduzida, nas calgadas
de terrenos de esquina e em frente & faixa de travessia de pedestres, quando houver, conforme norma
aplicével, dispensavel para as ruas com declividade igual ou superior a 14% (quatorze por cento).

§ 1° A construgiio de degrau na faixa livre dedicada & circulagéio de pedestres, conforme pardmetros
definidos em Decreto, sera:

I - admitida nas calcadas cuja declividade longitudinal seja igual ou superior a 14% (quatorze por cento)
e igual ou inferior a 25% (vinte e cinco por cento);

II - obrigatéria nas calgadas com declividade longitudinal superior a 25% (vinte e cinco por cento).

§ 2° Em calcadas existentes onde n#o for vidvel garantir as larguras minimas definidas no Plano Diretor,
devera ser priorizada a faixa livre dedicada & circulag@o de pedestres.

Art. 53. As calcadas deverdo ser pavimentadas com material antiderrapante, resistente € capaz de garantir
uma superficie continua, sem ressalto ou depressao.

§ 1° Em situagGes especiais, o 6rgdo competente do Poder Executivo Municipal podera definir o tipo de
pavimentagfo da calgada considerado mais conveniente para o logradouro publico.

§ 2° O Poder Publico Municipal podera estabelecer padroniza¢do para calgadas, em carater geral ou
conforme a regifio do Municipio para as novas edifica¢des e fixar prazos para a adaptagdo das existentes.

Art. 54. E obrigatério o plantio de arvores nas calgadas, na proporgéo de uma arvore para cada 8,00m
(oito metros) de extensdo de cal¢ada, obedecendo aos pardmetros do Anexo VI, desta Lei Complementar.

§ 1° A localizag#o da arborizagio devera também obedecer as seguintes distancias:

I - minimo de 8,00m (oito metros) da arvore mais proxima, situada na mesma calgada;
II - minimo de 5,00m (cinco metros) de esquinas;

III - minimo de 2,00m (dois metros) de postes;

IV - minimo de 1,00m (um metro) do rebaixamento do meio-fio para acesso de veiculos.

§ 2° A dimensdo minima do canteiro para plantio de arvores serd de 1,00m (um metro) de largura por
1,00m (um metro) de comprimento, podendo, nas cal¢adas com largura inferior a 2,30m (dois metros e
trinta centimetros), ser adotada largura minima de 0,60m (sessenta centimetros), desde que mantida area
minima de 1,00m? (um metro quadrado).
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§ 3° A definicdo do local do plantio das arvores deve considerar a espécie e a distdncia adequada das
tubulagdes subterraneas. -

§ 4° Fica desobrigado o plantio de &rvores na calgada, em caso de impossibilidade do cumprimento das
distancias e condicdes estabelecidas neste artigo.

§ 5° No caso de arvores existentes que néo atendam as disténcias e condigdes estabelecidas neste artigo,
as arvores so poderdo ser removidas com autorizagdo de supressdo a ser emitida pelo 6rgéo municipal
responsavel pela politica ambiental.

§ 6° O 6rgao municipal responsdvel pela politica ambiental orientaré o proprietario quanto as espécies a
serem plantadas.

§ 7° Caso o 6rgdo municipal responsdvel pela politica ambiental institua plano de arborizacio no
Municipio, deverdo ser seguidas as normas constantes naquele, em detrimento das regras aqui previstas.

Art. 55. No caso de arvore existente que prejudique a fruigdo da faixa livre dedicada a circulagéo de
pedestres, nfo sendo autorizada a supressdo, poderd ser exigida, no processo de licenciamento, a
implantacdo da faixa livre de pedestres avangando na pista de rolamento, mediante anuéncia do 6rgéo
municipal responsédvel pelo trénsito e mobilidade urbana, ou no afastamento frontal do imével em
licenciamento.

Art. 56. O rebaixamento do meio-fio para acesso de veiculos, exceto os acessos em postos de
abastecimento de veiculos, devera atender as seguintes condicdes:

I - nfo poderd exceder 1/3 (um terco) da largura da calgada até o maximo de 0,50 m (cinquenta
centimetros) e terd a extens@io minima de 2,50 m (dois metros e cinquenta centimetros) € maxima de
4,80 m (quatro metros e oitenta centimetros) para cada 10m (dez metros) de testada de terreno.

II - a distdncia minima entre dois rebaixamentos para acesso, em um mesmo lote, serd de 4,50m (quatro
metros e cinquenta centimetros);

III - o eixo da rampa de acesso de veiculos devera situar-se a uma distdncia minima de 6,50m (seis
metros € cinquenta centimetros) da interse¢@o dos alinhamentos.

§ 1° Poderdo ser admitidos pardmetros distintos dos definidos neste artigo, desde que apresentados em
projeto especifico e aprovados pelo érgéo municipal responsével pelo transito e mobilidade urbana.

§ 2° Os acessos de veiculos em postos de abastecimento deverdo atender as normas especificas do orgéo
ou entidade municipal responsavel pelo trénsito € mobilidade urbana, bem como a legislacéo especifica
aplicavel a atividade.

§ 3° Nas vias onde o estacionamento de veiculos for proibido, poderd ser admitido rebaixamento do
meio-fio com distdncia inferior & prevista no inciso II, desde que autorizado pelo érgéo competente de
mobilidade urbana.

Secdo X1
Estabilidade, Seguranga e Salubridade da Edificacdo

Art. 57. Toda pessoa, fisica ou juridica, que executar ou participar de intervencdes em edificagdes,
terrenos ou em seu entorno, que possam comprometer a estabilidade, seguranga ou salubridade do
imével, devers, imediatamente, adotar as medidas necessarias para prevenir, corrigir e mitigar os riscos
identificados.
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§ 1° As responsabilidades civis e criminais dos proprietarios e possuidores do imével permanecem
validas, independentemente das obrigacdes atribuidas ao executor das intervengdes previstas no caput.

§ 2° As intervengOes e os riscos de que trata o capuf, bem como quaisquer danos ou ameagas deles
decorrentes, deverdo ser objeto de ampla publicidade e transparéncia aos afetados e & comunidade,
conforme previsto em Decreto.

3° Em caso de duvida fundamentada sobre as condigdes de seguranca de obras em execugdo, a

¢ gurang ¢
fiscalizagcdo municipal devera exigir dos responsaveis a apresentacdo de laudo técnico, elaborado por
profissional habilitado, em prazo a ser definido em Decreto.

§ 4° Constatada, por laudo técnico ou por qualquer outro meio de prova admitido em direito, a auséncia
de condi¢des adequadas de estabilidade, seguranca ou salubridade da obra ou edificagéo, os responsaveis
serdo formalmente intimados a promover as corregdes necessarias, no prazo estabelecido pela autoridade
competente.

§ 5° Identificado risco iminente de ruina, desabamento, contaminag¢do ou outro evento critico, a
autoridade municipal competente deverad determinar, cautelarmente, o embargo total ou parcial da obra
ou o isolamento da 4rea dfetada.

§ 6° Em situagBes de urgénceia, ou no caso de descumprimento da intimacfio para correcdo das
irregularidades, o Poder Executivo Municipal podera executar diretamente os servigos indispensaveis &
garantia da seguranca de coletividade, cobrando posteriormente os custos dos responsaveis.

Art. 58. Compete a Fiscaliza¢io de Edificaces do Municipio a adogdo das providéncias administrativas
relativas a seguranga e estabilidade de obras em execugfo, incluindo a lavratura de autos de infracéo,
fiscalizag@o, intimacdes e a aplicacdo das demais medidas cabiveis, nos termos desta Lei Complementar
e da legislacdo correlata.

Art. 59. A apuragéio das condi¢Bes de estabilidade estrutural, salubridade e seguranca de edificagdes
existentes e consolidadas € de responsabilidade do 6rgéo municipal designado para tal fim, o qual podera
realizar vistorias, solicitar laudos, e exigir dos responséveis a adog@o de medidas corretivas, preventivas
ou mitigatdrias.

Art. 60. O proprietério, possuidor ou responsével por imdvel que apresente risco iminente de ruina ou
desabamento devera, mesmo sem intimagfo prévia, iniciar obras emergenciais indispenséaveis a
eliminacdo do perigo, atendendo o seguinte:

I - as obras devem ser acompanhadas por profissional legalmente habilitado, que se responsabilizard
tecnicamente pela intervencéo;

IT - devera ser realizada comunicagdo formal e justificada ao orgdo municipal responséavel pelo
desenvolvimento urbano, no prazo méximo de 24 (vinte e quatro) horas apds o inicio dos trabalhos,
descrevendo a situacfio e a intervengdo em curso.

§ 1° A execugio das obras emergenciais, na forma do caput, ndo exime o responsavel da obrigagdo de
requerer o licenciamento urbanistico e as demais autorizacSes cabiveis, conforme a legislag#o aplicavel,
no prazo e forma estabelecidos em Decreto.

§ 2° Apds o recebimento da comunicagdio de que trata o inciso II deste artigo, o érgdo municipal
competente realizara vistoria para avaliar a efetiva necessidade e adequagio das obras emergenciais
executadas ou em execugéo.

§ 3° Tratando-se de imdvel tombado, em processo de tombamento, ou situado em area de entorno de
bem tombado, ou ainda indicado como de interesse para preservacdo cultural ou paisagistica, qualquer
intervencio emergencial devera ser precedida de autorizagfio do 6rgdo competente pela prote¢do do
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patriménio cultural, ressalvadas as hipdteses de risco extremo e imediato a vida, devidamente
comprovadas e comunicadas.

§ 4° Nos casos previstos no § 3°, persistindo o risco e antes mesmo da autorizagdo para a intervengdo, o
responsavel devera promover a interdi¢do e o isolamento da 4rea do imdvel que apresente perigo,
comunicando imediatamente o fato aos 6rgéos competentes.

CAPITULO VIII
DA NUMERACAO

Art. 61. Todas as edificagBes existentes ou que vierem a ser construidas deverdio ser obrigatoriamente
numeradas de acordo com as disposi¢des deste Capitulo.

§ 1° E obrigatéria a colocagio de placa de numeragio com o nimero designado pelo Poder Executivo
Municipal.

§ 2° Quando a edificacdo ou terreno, além da sua entrada principal, tiver entrada por outro logradouro,
0 proprietario podera requerer a numeragio suplementar.

§ 3° A numeracgio das novas edificagdes e das respectivas habitagdes serd atribuida por ocasido do
licenciamento da constru¢fo, momento em que também serd paga a taxa de numeracéo.

§ 4° A numeracgio dos terrenos vagos far-se-a mediante requerimento do interessado.

§ 5° O Poder Executivo Municipal podera proceder & revisdo da numeragfo nos logradouros cujos

imoveis néo estejam numerados de acordo com o disposto neste artigo, bem como dos que apresentarem
€IT0s na numeracao.

Art. 62. A numeragio das edifica¢les sera atribuida pelo Orgdo responsavel pelo desenvolvimento
urbano e observara os seguintes critérios:

I - o nimero de cada edificag@o corresponderd & distdncia em metros, medida sobre o eixo do logradouro
publico, desde o inicio da via até o meio da soleira do portéo ou porta principal da edificagéo;

II - a numeragéo sera feita com nimeros pares a direita e impares & esquerda do eixo da via publica;

III - para o estabelecimento do ponto inicial de que trata o inciso I, obedecer-se-4 ao seguinte sistema de
orientagdo:

a) vias publicas cujos eixos estejam, predominantemente, nas dire¢es norte-sul ou leste-oeste, serdo
orientadas, respectivamente, do norte para o sul e de leste para oeste;

b) vias publicas com outras orientagdes seguirdo a dire¢éo do quadrante noroeste para o sudeste ou do
nordeste para o sudoeste.

§ 1° Para efeitos deste artigo, considera-se eixo do logradouro a linha equidistante dos alinhamentos da
via, em todos os seus pontos.

§ 2° Quando a distincia em metros, de que trata este artigo, néo corresponder a nimero inteiro, adotar-
se-a o inteiro imediatamente superior.

§ 3° No caso de duas ou mais unidades compartilharem a mesma entrada, adotar-se-4 a mesma
numeracéo para todas, diferenciando-se por identificacdo individual.
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CAPITULO IX
DAS INFRACOES E PENALIDADES

Secéo I

Disposic¢des preliminares

Art. 63. A acfo ou a omissdo que resultem em inobservéncia as regras desta Lei Complementar
constituem infragdo, implicando penalidade, considerando o grau de comprometimento & seguranga, ao
meio ambiente, & paisagem urbana, ao patrimdnio, ao trénsito e ao interesse publico.

Art. 64. Considera-se infratora, para os fins desta Lei Complementar, a pessoa fisica ou juridica que,
isoladamente ou em concurso com outrem, agir ou se omitir em desacordo com as disposi¢des desta Lei
Complementar, de seu regulamento ou de norma técnica complementar, ou que determinar, constranger,
induzir, coagir ou auxiliar alguém a assim proceder, sujeitando-se as penalidades previstas.

§ 1° Respondem, na medida de sua culpabilidade,:

I - o proprietério ou possuidor do imével, ou quem lhes seja legalmente equiparado;

II - o responsavel técnico pela elaboragdo do projeto, habilitado ou néo;

IIT - o responsavel técnico pela execucgdo total ou parcial da obra ou servigo, habilitado ou néo;

IV - a pessoa fisica ou juridica contratada para a elaboracdo do projeto ou para a execugdo total ou parcial
da obra ou servigo, incluindo construtoras, empreiteiras e incorporadoras;

V - o incorporador, empreendedor, agente promotor do empreendimento ou outro responsavel pela
comercializacdo e divulgacdo, ainda que ndo execute diretamente a obra, quando promover, organizar
ou comercializar empreendimento irregular.

§ 2° A penalidade devera ser imposta individualmente a todos os que concorreram para a pratica da
infragdo, conforme a participacéo e a responsabilidade de cada um.

§ 3° Considera-se também infratora a pessoa fisica ou juridica em beneficio da qual a infrag&o tenha sido
cometida, ainda que n#o tenha concorrido diretamente para a sua pratica.

§ 4° Sem prejuizo das sanges administrativas cabiveis, o Poder Executivo Municipal comunicaré ao
respectivo conselho de fiscaliza¢@o profissional a conduta do profissional que demonstre incapacidade
técnica, impericia, negligéncia, imprudéncia ou inidoneidade moral no exercicio de suas atividades.

§ 5° Nao responderé pela infragdo o nu-proprietario que ndo tenha concorrido para a sua pratica, nem
aquele que j& tenha perdido a propriedade por usucapido, recaindo a responsabilidade, conforme o caso,
sobre o usufrutudrio ou sobre o novo titular do direito.

Art. 65. O cometimento de infracfo implicara na aplicacfio das seguintes penalidades:
I - multa;

IT - embargo da obra;

I1I - interdicdo da obra ou da instalagdo;

IV - apreensdo de materiﬁis, maquinas e equipamentos;

V - cassagdo do documento de licenciamento;
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VI - demolicéo.

§ 1° As penalidades e o valor das multas correspondentes a cada infragéo estéo estabelecidos no Anexo
VII desta Lei Complementar.

§ 2° A aplicac@o de penalidades dependera de prévia notificag@io do infrator, exceto nos casos em que a
irregularidade configure dano ambiental e/ou urbanistico de dificil reparago, ou haja disposi¢io legal
em sentido diverso, nos termos do art. 187, § 4°, da Lei Complementar n°® 362, de 28 de setembro de
2023 — Plano Diretor.

§ 3° A penalidade n#o isenta os responséveis de reparar o dano resultante da infra¢do.
§ 4° Na ocorréncia de infragdes simultaneas, aplicar-se-80, cumulativamente, as penalidades cabiveis.

§ 5° As penalidades indicadas na mesma linha da tabela do Anexo VII desta Lei Complementar poderfio
ser aplicadas simultaneamente.

§ 6° A aplicac@o das penalidades previstas neste Capitulo ndo prejudica:
I - a apuragéo de infracdes a legislagdo federal, estadual e municipal;
II - a adog@o de medidas judiciais cabiveis.

Art. 66. Em caso de perigo de dano irreparavel ou de dificil reparagéo e em situagdes de risco, os prazos
das notifica¢des serdo reduzidos ou anulados, devendo ser aplicadas todas as sangdes cabiveis, inclusive
de forma concomitante, a fim de interromper a pratica da infrag3o.

Paragrafo tnico. Na hipdtese de risco iminente, caso haja recusa ou inércia imotivada do responsavel, o
Poder Executivo Municipal poderd, diretamente ou por meio de terceiros, executar as obras e servicos
necessarios para afastar ou atenuar o risco, sendo o custo integralmente ressarcido pelo responsavel.

Secéo II

Da aplicacdo das penalidades

Art. 67. O processo administrativo para aplicacio das sangGes estipuladas neste Capitulo sera precedido
de notificagfo escrita, por meio da qual sera dado conhecimento & parte interessada das providéncias ou
medidas que deverd adotar para regularizar a situag&o, no prazo estabelecido nesta Lei Complementar
ou em Decreto.

§ 1° O 6rgéo municipal competente poderd prorrogar o prazo fixado na notificagfio, uma vez e por igual
periodo, mediante requerimento devidamente justificado.

§2° Néo se aplica a prorrogacéo prevista no §1° deste artigo em casos de risco iminente, a juizo do agente
fiscalizador, ou quando se tratar de interveng¢fo nfo autorizada em bem tombado ou protegido.

§ 3° O modelo da notificagéo serd definido em Portaria.

Art. 68. Decorrido o prazo fixado na notificagdo sem que o notificado tenha tomado as providéncias
necessarias para sanar as irregularidades apontadas, sera lavrado o Auto de Infrag&o, por meio do qual a
autoridade fiscal apura e registra a violagdo das disposi¢des desta Lei Complementar, observando-se o
modelo definido em Portaria.

§ 1° O Auto de Infragfo devera conter, no minimo,:

I — a descri¢@o da infrag&o constatada;
IT — os dispositivos legais e normativos violados;
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II1 — a fundamentag@o juridica;

IV — a referéncia ao auto de notificagiio que deu origem ao procedimento ou, nos casos em que a

notificagfio for dispensada,  justificativa técnica e legal que embase a lavratura imediata do auto de
infracio;

V — as providéncias necessarias a regularizagdo;

VI — as penalidades aplicéveis;

VII — os valores das multas;

VIII — as informagdes indispenséveis & apresentago de defesa;

IX — 0s prazos para cumprimento das providéncias ou para apresentacfo de justificativa;

X — a data da autuagdo.

§ 2° Na hipétese de impossibilidade de saneamento das irregularidades no prazo fixado na notificacéo,
em razdo de evento imprevisto e alheio & vontade do infrator, devidamente comprovado por
documentagdo pertinente, o titular do setor de fiscalizag@o poderd, mediante despacho fundamentado,
prorrogar o prazo uma unica vez, por igual periodo.

Art. 69. O infrator podera interpor recurso a Junta de Julgamento competente, no prazo de 15 (quinze)
dias, nos termos da Lei Complementar 282, de 22 de julho de 2019.

§ 1° Na auséncia de defesa ou sendo esta julgada improcedente, sera cobrada a multa e aplicadas as
demais penalidades constantes do Auto de Infragdo.

§ 2° O infrator que concordar com a penalidade imposta, renunciando ao direito de impugnagéo
administrativa e judicial, poderd requerer desconto de 50% (cinquenta por cento) do valor da multa,
desde que a recolha no prazo de 30 (trinta) dias a contar do recebimento do Auto de Infragéo.

§ 3° A persisténcia da irregularidade apds cada 30 (trinta) dias de cobranga da primeira multa fica sujeita
a nova multa de mesmo valor.

§ 4° Transcorrido o prazo para pagamento, a multa serd encaminhada para a Procuradoria-Geral do
Municipio para inscri¢do em divida ativa e cobranca, com as cominagdes legais cabiveis.

Art. 70. A penalidade de embargo de obra sera aplicada, conforme disposto no Anexo VII desta Lei
Complementar, nas hipéteses de:

I - obra em execu¢do sem o Comunicado de Inicio de Obra;
IT - obra executada sem o respectivo Alvara de Construgéo ou com Alvara de Construcio vencido;

Il - obra executada em desacordo com o respectivo projeto aprovado ou pardmetros desta Lei
Complementar;

IV - obra iniciada ou continuada sem o acompanhamento de um profissional habilitado;
V - obra em execugdo sem adogdo de medidas de seguranca;

VI - demolicdo em execugéo sem licenga concedida ou sem acompanhamento de profissional
habilitado;

VII - auséncia de placa identificadora da obra e de seus responsaveis técnicos;
VIII - demoligdo de bem tombado ou em processo de tombamento, sem a devida licenga.

§ 1° O embargo consiste no ato de policia administrativa de interrupgo da execugéo da obra e/ou servico,
em carater liminar e provisorio.
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§ 2° No embargo lavrar-se-a 0 Auto de Infragio nos termos do § 1° do art. 68 desta Lei Complementar.

§ 3° Podera ser objeto de embargo imediato, independentemente de notificagéo prévia, a execucédo de
obra sem o respectivo Alvara de Construgdo, quando apresentar risco de dano urbanistico irreparavel ou
de dificil reparacdo, nos termos do §4° do art. 187 da Lei Complementar n° 362, de 2023.

§ 4° Em caso de descumprimento do embargo, podera ser requisitado apoio de forga policial para garantir
a interrupcdo da obra ou servigo, mediante solicitagio da autoridade responsavel pela fiscalizagéo.

§ 5° O levantamento do embargo somente serd concedido mediante peti¢do devidamente instruida pela

parte interessada, e por prazo determinado pela autoridade responsavel pela fiscalizagéo, nos seguintes
casos:

I — nas hipéteses em que for solicitada pelo setor competente a adequagfio da obra para efetivar sua
regularizacgio;

I1 - para execugio de obras estritamente necessdrias & garantia da seguranca da edificag@io ou dos iméveis
vizinhos, desde que autorizadas pelo Poder Executivo Municipal.

§ 6° Dar-se-a baixa ao embargo quando verificado o cumprimento de todas as exigéncias relativas a
regularizagéo da obra e pagamento de todas as multas pertinentes;

Art. 71. O nfo cumprimento ao embargo caracteriza infracfio continuada, sujeitando o infrator a
aplicacdo de multa diaria equivalente a 5% (cinco por cento) do valor da primeira multa, sem prejuizo
da adogdo das medidas administrativas ou judiciais cabiveis.

Paragrafo inico. N&o cabera multa se o infrator estiver executando apenas o trabalho necessario a
correcdo de irregularidade causadora do embargo ou da interdicdo, desde que tenha havido o prévio
levantamento do embargo, conforme previsto nesta Lei Complementar.

Art. 72. A interdi¢io consiste no ato administrativo coercitivo, com apoio de forg¢a policial, para
interrup¢io de obra e/ou servigo, nos casos em que as medidas de autuacfo néo se fizerem suficientes
para o cumprimento das normas legais e regulamentares pertinentes.

§ 1° Na interdi¢#o lavrar-se-4 o Auto de Infrag@o, nos termos do § 1° do art. 68 desta Lei Complementar.

§ 2° Compete ao titular do 6rgio competente pelo desenvolvimento urbano determinar a interdigdo da
obra ou instalagdo, nos termos desta Lei Complementar, com fundamento em parecer técnico favoravel
do titular da unidade administrativa responsavel pela fiscalizacdo.

§ 3° A desinterdi¢do somente serd autorizada por decisfio do titular do drgio competente pelo
desenvolvimento urbano, com fundamento em parecer técnico favoravel da unidade administrativa
responsével pela fiscalizagdo, apds a regularizacio integral das causas que ensejaram a interdigdo, o
cumprimento das exigéncias legais aplicaveis a obra ou instalagdo e a quitagdo de eventuais multas
decorrentes da infragéo.

§ 4° A penalidade de interdig&o sera aplicada conforme previsto na Tabela constante do Anexo VII desta
Lei Complementar.

Art. 73. O descumprimento da ordem de interdi¢do caracteriza infrag@io continuada, sujeitando o infrator
a aplicac¢do de multa didria equivalente a 5% (cinco por cento) do valor da primeira multa, sem prejuizo
da adogdo das medidas administrativas e judiciais cabiveis.

Paragrafo Uinico. A multa referida no capur nfo seré aplicavel quando comprovado que o infrator esteja
executando, de forma exclusiva, 0s servigos necessarios a corregio da irregularidade que motivou a
interdi¢&o, conforme autorizado pelo 6rgdo competente.

Art. 74. A apreensdo consiste na tomada de bens, maquinas, aparelhos e equipamentos, com o objetivo
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—

de interromper a prética da infragfio ou de constituir prova material da sua ocorréncia.

§ 1° A penalidade de apreenséo serd aplicada conforme previsto na Tabela constante do Anexo VII desta
Lei Complementar.

§ 2° Na apreens&o lavrar-se-a o Auto de Infragéo, nos termos do § 1° do art. 68 desta Lei Complementar.

§ 3° Os materiais, maquinas, aparelhos e equipamentos apreendidos serfo, a critério do Orgdo
competente, recolhidos aos depdsitos do Poder Executivo Municipal ou depositados sob a
responsabilidade de terceiros ou, ainda, do préprio detentor, observadas as formalidades legais.

§ 4° Nédo havendo impedimento consubstanciado em legislagdo especifica, a devolucdo dos bens
apreendidos se fard mediante comprovag&o:

I - do pagamento das multas aplicadas;

II - do pagamento da indenizacfio devida ao Poder Executivo Municipal pelas despesas decorrentes da
apreensdo, transporte e depdsito dos bens apreendidos.

§ 5° Se no prazo de 60 (sessenta) dias contados da data da lavratura do Auto de Infragdo, os bens
apreendidos ndo forem reclamados e retirados, serfio levados a leildo publico, conforme legislacdo
especifica, sendo a importéncia apurada aplicada para quitacdo das multas e das despesas feitas pelo
Poder Publico, e o saldo, se houver, sera restituido ao proprietario.

§ 6° O saldo ndo reclamado no prazo de cinco anos serd incorporado ao erario municipal.

§ 7° Quando o custo para realizagio do leildo a que se refere o § 4° deste artigo for superior ao do bem
apreendido, este serd incorporado ao patrimdnio publico municipal.

Art. 75. A cassagdo do Alvard de Construgfio devera ser determinada por decisdo fundamentada do
Secretario Municipal de Desenvolvimento Urbano, mediante processo administrativo regular,
assegurado o contraditério e a ampla defesa, nas seguintes hipoteses:

I — quando a execugfo da obra ocorrer em desacordo com o projeto aprovado ou com 0s pardmetros
construtivos estabelecidos nesta Lei Complementar ou no Plano Diretor;

II — verificacdo de vicio de legalidade, erro material ou apresentagio de informagdes falsas ou omissas
que tenham influenciado na concessio do licenciamento.

§ 1° A cassagdo do documento de licenciamento nfo impede a imposicio de outras sangdes
administrativas, civeis ou penais cabiveis, conforme o caso.

§ 2° A decisdo que determinar a cassacdo devera estar devidamente fundamentada, com base nos
elementos apurados no processo administrativo, ¢ sera comunicada ao responsavel legal e técnico da
obra.

Art.76. A demolic8o total ou parcial de obra ou edificacdo podera ser determinada como penalidade,
mediante regular processo administrativo, quando a obra ou edificagdo:

I — for executada sem o necessério licenciamento urbanistico ou em desacordo com o projeto aprovado,
e néo for passivel de regularizaco, nos termos da legislag&o vigente;

II — for erigida em 4rea objeto de esbulho, situada em Area de Preservaciio Permanente (APP), bens de
uso especial ou bem dominical de titularidade do Municipio;

IIT — apresentar risco a estabilidade estrutural, a salubridade ou & seguran¢a, conforme constatado em
laudo técnico elaborado por profissional legalmente habilitado ou por avaliagdo do corpo técnico
competente do Poder Executivo Municipal.
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§ 1° Na hipdtese prevista nos incisos I e II, constatada a existéncia de unidade habitacional ocupada:

I — devera ser consultado o érgdo competente para avaliar a possibilidade de enquadramento dos
possuidores como destinatrios dos programas integrantes da Politica Municipal de Habitagdo de
Interesse Social (PMHIS);

II — nfo sendo possivel o enquadramento nos termos do inciso anterior, a autoridade responsavel pelo
desenvolvimento urbano devera solicitar & Procuradoria Geral do Municipio a adog¢@io de medidas
judiciais cabiveis para a desocupagdo do imével, como condigio prévia & demoli¢éio administrativa.

§ 2° Na hipdtese prevista no inciso II, a penalidade de demoligdo serd determinada pela autoridade
responsavel pela prote¢io ambiental ou pela fiscalizagfo do patriménio piblico municipal, conforme o
tipo de é4rea esbulhada.

§ 3° Na hipétese prevista no inciso III, a penalidade de demoligdo sera determinada pela autoridade
competente pelo desenvolvimento urbano, com base em parecer técnico emitido pela Defesa Civil.

§ 4° Ocorrendo qualquer das hipoteses previstas no caput em area classificada como de interesse social,
cabera & secretaria responsavel pela politica habitacional do Municipio deliberar sobre a demoligéo.

Art. 77. A penalidade de demolicéo sera formalizada por Auto de Infracéo, nos termos do §1° do art. 68
desta Lei Complementar, no qual constara:

I — a descri¢do do risco identificado ou da desconformidade insandvel, conforme o caso;

II — a determinaco expressa para que o proprietario ou possuidor promova a demoli¢fio, no prazo de até
30 (trinta) dias;

§ 1° O proprietario ou possuidor devera ser notificado para realizar a demoli¢do no prazo previsto no
caput, podendo interpor recurso administrativo no prazo de 15 (quinze) dias, contados da notificagéo.

§ 2° Caso n3o seja interposto recurso, ou sendo este improvido, o proprietdrio ou possuidor sera
notificado da decisfo, devendo promover a demolicfo, &s suas expensas, no prazo previsto no caput.

§ 3° Esgotado o prazo fixado sem a execugfio da demoli¢dio, o Poder executivo Municipal, por meio da

autoridade competente, procedera a demoli¢do, cobrando do proprietario ou possuidor as despesas dela
decorrentes.

§ 4° Constatada edificagdo em risco iminente & seguranca publica, o Poder Executivo Municipal podera
determinar sua demoligdo imediata, independentemente de notificagfio prévia, desde que instruido o
processo administrativo com:

I —laudo técnico ou relatério circunstanciado que comprove a situagio de risco iminente;
IT — despacho fundamentado do titular do érgéo competente, autorizando a demolig&o.

§ 5° Os custos decorrentes da demoli¢Zo, inclusive aqueles relativos ao transporte, remogéo de entulho,
servigos técnicos e recomposi¢do urbana, serfio inscritos em divida ativa em nome do proprietario ou
possuidor para fins de cobranga.

§ 6° A aplicacdo da penalidade de demoli¢io nfo afasta a incidéncia de outras san¢Ges administrativas,
civis ou penais cabiveis, nem exime de responsabilizaggo os profissionais eventualmente envolvidos.

Art. 78. Identificada, por qualquer setor responsavel pela fiscalizagdo municipal, a ocorréncia de umas
das hipdteses previstas nos incisos do art. 76, serd lavrado Auto de Infragfio, o qual deverd ser
encaminhado para a autoridade competente para o regular processamento da penalidade de demoli¢&o,
sem prejuizo da realizagdo de ages conjuntas intersetoriais, quando cabiveis.
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Art. 79. A constituicio, atualizacfo, inscrico em divida ativa, parcelamento, cobran¢a administrativa
ou judicial e demais disposi¢cdes relativas aos créditos de natureza nfo tributdria decorrentes das
infra¢Bes previstas nesta Lei Complementar obedeceréo ao disposto na Lei Complementar n° 290, de 18
de dezembro de 2019, ou outra que a venha substituir.

Par4grafo Unico. Na auséncia de norma especifica, aplicar-se-do, subsidiariamente, os principios gerais
do processo administrativo municipal e as normas que regulamentam a cobranga de créditos da Unido e
de autarquias e fundag¢Ges publicas federais.

Art. 80. Os valores das multas simples serdo atualizados anualmente, no primeiro dia util do ano, com
base na variagfio do Indice Geral de Precos de Mercado da Fundago Getulio Vargas — IGP-M/FGV
acumulado no ano anterior.

Art. 81. Os infratores cujas multas forem inscritas em divida ativa ndo poderfio, até a sua integral
quitacdo,:

I - receber quaisquer quantias ou créditos que tiverem com o Municipio;

I1- participar de licita¢Ges, celebrar contratos ou termos de qualquer natureza;
I1T - receber ou manter autorizagdes, permissdes ou licengas;

IV - transacionar a qualquer titulo com a Administracdo Municipal.

Art. 82. As multas aplicadas nos termos desta Lei Complementar poderéo, a critério da Administragéo
Municipal, ser convertidas, total ou parcialmente, em:

I - doacéo de bens moveis ou imdveis de utilidade publica;

II - execucdo de projetos, obras ou servigos vinculados a politica urbana, a sustentabilidade, a mobilidade
ou a promocéo da inclus@o produtiva;

III - implementacdo de programas municipais voltados a valorizag@o, manuteng@o ou requalificagdo do
espago publico.

§ 1° A conversdo dependera de prévia aprovacio da Administracio Municipal, precedida de analise de
viabilidade, equivaléncia econdmica entre o valor da multa e o objeto da conversédo, bem como utilidade
publica, oportunidade e conveniéncia, observados os principios da legalidade, da impessoalidade, da
moralidade, da eficiéncia e da proporcionalidade.

§ 2° A proposta de convers@o serd formalizada em processo administrativo préprio, que devera ser
instruido, no minimo, com:

I — estimativa do valor da multa aplicada;
II — descricdo detalhada do bem, projeto, obra ou servico a ser ofertado em substituicdo;

III — manifestacéo técnica quanto & viabilidade e equivaléncia econdmica entre o valor da multa e o
objeto da conversio;

IV - declaragéo de existéncia de utilidade publica, oportunidade e conveniéncia;

V —termo de compromisso com cronograma e forma de comprovacgfo da entrega ou execucdo, indicando
0s responsaveis técnicos, se for o caso.

§ 3° O valor estimado do bem, projeto, obra ou servico ofertado deverd, preferencialmente, ser
equivalente ao valor integral da multa ou contrapartida, admitida a converséo parcial mediante decisdo
motivada que demonstre o atendimento do interesse puablico.

§ 4° A conversdo ndo serd admitida nas seguintes hipoteses:
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I — infracdo com grave dano a coletividade, a0 meio ambiente ou ao patriménio publico;

II — reincidéncia especifica nos Gltimos 24 (vinte e quatro) meses;

III — inadimplemento anterior de obrigacio assumida em converséo semelhante;

IV — situagdes em que a conversio comprometa o carater pedagogico e dissuasério da multa imposta;

V — quando a multa estiver definitivamente constituida e se tornar exigivel, nos termos do artigo 2° da
Lei Complementar 290/2019;

§ 5° A conversdo ndo exime o infrator da obrigacdo de:

[ - cessar a irregularidade ou situagéo desconforme;

II — reparar integralmente eventuais danos causados ao ordenamento urbano, a0 meio ambiente ou ao
erario;

III — arcar com custos administrativos incorridos no processo de apuragéo da infracio e fiscalizac#o,
quando devidos.

§ 6° Decreto dispora sobre:

I - os tipos de bens, projetos, obras e servigos admitidos para fins de converséo;

II — os critérios de avaliagdo técnica e econdmica;

III — os procedimentos administrativos e prazos aplicaveis;

IV — as formas de controle e fiscalizacdo da execugio;

V — os mecanismos de transparéncia e publicidade das conversdes efetivadas.

CAPITULO X
DAS DISPOSICOES FINAIS

Art. 83. S#o partes integfantes desta Lei Complementar os seguintes anexos:

I - Anexo I - Glossario;

IT - Anexo II - Pardmetros Relativos aos Compartimentos das Unidades Residenciais em Edificagdes
Multifamiliares;

I1I - Anexo III - Parametros Relativos aos Compartimentos das Areas de Uso Comum das Edificagdes;
IV - Anexo IV - Pardmetros Relativos aos Compartimentos das Unidades Privativas Néo Residenciais;
V - Anexo V - Parimetros Relativos as Areas de Iluminagio e Ventilag#o;

VI - Anexo VI - Pardmetros para Arborizacéo de Calcadas;

VII - Anexo VII - Tabela de Penalidades.

Par4grafo tnico. Aplicam-se, ainda, a interpretacfo desta Lei Complementar, as defini¢des do glossario
do Plano Diretor.

Art. 84. Os procedimentos gerais para aprovagio de projetos, licenciamento de edificagbes e emissdo de
Certiddo de Baixa de Construgfo serdo estabelecidos em Decreto.

Paragrafo tinico. Nos casos que demandem a regularizagéo de procedimentos técnicos de competéncia
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do 6rgdo responsavel pela politica urbana do Municipio,___poderé ser firmado Termo de Compromisso
entre as partes.

Art. 85. Nos loteamentos aprovados antes da vigéncia da Lei Federal n° 6.766, de 19 de dezembro de
1979, n3o se aplica a faixa non aedificandi ao longo das rodovias e ferrovias.

Art. 86. Nos licenciamentos de desmembramento e de ocupagdo de gleba, nos casos em que a
transferéncia obrigatoria de terreno destinado a equipamentos urbanos comunitarios - EUC, espagos
livres de uso publico - ELUP, ou habitagéio de interesse social - HIS for consubstanciada no pagamento
em espécie, nos termos do art. 315 da Lei Complementar n°® 362, de 2023, esse pagamento podera ser
convertido, a critério da Administragio Municipal, em bens, projetos, obras ou servi¢os de interesse
publico.

§ 1° A conversio de que trata o caput dependerd de prévia aprovagdo da Administracdo Municipal,
precedida de anilise quanto a oportunidade e conveniéncia, observados os principios da legalidade,
impessoalidade, moralidade, eficiéncia e proporcionalidade.

§ 2° No caso de loteamento, a transferéncia obrigatdria para HIS, quando consubstanciada no pagamento
em espécie, podera ser convertida na forma prevista neste artigo.

§ 3° As disposicoes deste artigo aplicam-se, também, as transferéncias obrigatorias de area vinculadas a
processos de desmembramento ou de regularizagfio de gleba protocolados antes da vigéncia da Lel
Complementar n® 362, de 2023, desde que cumpridos os requisitos da legislagéo aplicavel.

Art. 87. Os processos administrativos protocolados via Sistema de Licenciamento Online — SILO ou
Sistema de Protocolo e Tramitaciio de Processos e Documentos — SISPROT, até a data de entrada em
vigor desta Lei Complementar, referentes ao licenciamento de que trata esta norma, serao analisados de
acordo com a legislagio urbanistica vigente & data do protocolo, salvo manifestacdo formal do
interessado optando pela.andlise integral nos termos desta Lei Complementar.

Art. 88. Os recursos interpostos contra decisdes proferidas nos processos de licenciamento de
edificacdes, referentes a aplicagio das normas previstas nesta Lei Complementar e na legislagdo
urbanistica correlata, serdo objeto de analise e julgamento por equipes técnicas multidisciplinares ou

pela Junta de Julgamento e de Recursos, instituidas pela Lei Complementar n° 282, de 22 de julho de
2019.

Art. 89. Na hipétese de divida ou conflito de competéncia entre os érgdos ou setores municipais
responsaveis pela fiscalizagéio, deveré ser promovida operagdo conjunta, a fim de assegurar o pleno
exercicio do poder de policia pelo Municipio.

Art. 90. O descumprimento do disposto nesta Lei Complementar ensejard a ado¢do de medidas
administrativas, previstas neste Codigo e em regulamentos, voltadas a preveng&o, corregéo ou repressao
de irregularidades.

Paragrafo tinico. Esgotadas as medidas administrativas cabiveis, ¢ persistindo a irregularidade, o

Municipio devera adotar as medidas judiciais necessérias para assegurar o cumprimento do disposto
nesta Lei Complementar.

Art. 91. Ficam revogadas:

I - a Lei Complementar n° 055, de 23 de dezembro de 2008;
II - a Lei Complementar n°® 077, de 4 de janeiro de 2010;

III - a Lei Complementar n° 111, de 1° de junho de 2011;
IV - a Lei Complementar n° 298, de 6 de maio de 2020;
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V - a Lei Complementar n° 178, de 7 de novembro de 2014;
VI - a Lei Complementar n° 184, de 23 de dezembro de 2014.

Art. 92. Esta Lei Complementar entrard em vigor 60 (sessenta) dias ap6s a data de sua publicagéo.

Contagem, 21 de outubro de 2025.

Vereador LEQ. DA ACADEMIA
-1° Segretario-

(Originéria do Projeto de Lei Complementar n® 012/2023, de autoria do Poder Executivo)
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ANEXO I - GLOSSARIO

Acessibilidade: possibilidade e condicdo igualitdrias de acesso e uso, sem barreiras
arquitetdnicas e obstdculos, para todo cidad3o.

Andaime: dispositivo de seguranca utilizado para suporte de operérios durante a execucéo de
obras.

Balango: elemento da construcéo que se projeta do plano da parede.

Canteiro de obras: espaco onde sfio desenvolvidos os trabalhos de uma construcéo,
armazenagem dos materiais e alojamento provisorio dos operéarios.

Cobertura: elemento de coroamento da edificagdo, destinado a proteger as demais partes
componentes da mesma.

Compartimento: divisdo do pavimento de uma edificagfo para seu uso e ocupagio.

Estrutura: conjunto de elementos construtivos de sustentacdo da edificacdo, abrangendo
fundagdes, pilares, alvenaria autoportante, vigas e lajes.

Esquadria: elemento construtivo destinado a vedagfo de vdos.

Fachada: a face exterior da edificag#o.

Fundacao: parte da construgdo destinada a suportar cargas da mesma, e transmitir as pressdes
ao solo.

Meio-fio: elemento de concreto, destinado a separar o leito da via publica da calgada.

Mezanino: piso intermedidrio de um pavimento, com acesso exclusivo a partir deste e do qual
¢ parte integrante, destinado a uso residencial ou nio residencial. Quando destinado a uso néo
residencial, para efeitos de aplicagfo da legislagfo urbanistica, equipara-se a sobreloja.

Muro: elemento construtivo que serve de vedagdo de terrenos.

Muro de arrimo: muro utilizado com o fim de sustentar o empuxo das terras ou para contencfo
de encostas.

Reconstruir: refazer, no mesmo lugar, total ou parcialmente, uma construgo, respeitando-se
a forma primitiva.

Pilar: elemento construtivo de suporte nas edificagées.

Sobreloja: piso intermedidrio da loja, com acesso exclusivo pela mesma, da qual é parte
integrante.

Soleira: parte inferior do vdo da porta localizada no mesmo plano do piso desta.

Tapume: elemento de vedagéo provisoria que circunscreve um terreno ou construcio, visando
ao seu isolamento e protegdo dos transeuntes, utilizada durante o periodo da obra.

Unidade autdénoma: parte da edificacfio destinada ao uso privativo.

Vios: espagos entre paredes, pilares, ou colunas, podendo ser livres ou fechados por portas e
/ou janelas.



ANEXO II

PARAMETROS RELATIVOS AOS COMPARTIMENTOS DAS UNIDADES RESIDENCIAIS EM
EDIFICAGOES MULTIFAMILIARES

QUADRO 1 - Méveis e equipamentos-padrio

Atividades essenciais/ Comodo

Moveis e equipamentos padrio

Dormir/Dormitério de casal

Cama de casal + guarda-roupa + criado-mudo
(minimo 1)

Dormir/Dormitério para duas pessoas (2°
Dormitorio)

Duas camas de solteiro + guarda-roupa + criado
mudo ou mesa de estudo

Dormir/Dormitério para uma pessoa (3°

Cama de solteiro + guarda-roupa + criado mudo

Dormitério)
Estar Sofé de dois ou tré€s lugares + armario/estante +
poltrona
Cozinhar Fogéo + geladeira + pia de cozinha + armario

sobre a pia + gabinete + apoio para refeicdo (duas
pessoas)

Alimentar/ tomar refeicdes

Mesa + quatro cadeiras

Fazer higiene pessoal

Lavatério + chuveiro (box) + vaso sanitério
NOTA: No caso de lavabos nfo € necessario o
chuveiro

Lavar, secar e passar roupas

Tanque (externo para unidades habitacionais
térreas) + maquina de lavar roupa

Estudar, ler, escrever, costurar, reparar e
guardar objetos diversos

Escrivaninha ou mesa + cadeira




_ QUADRO 2
Dimensdes minimas de mobiliario e circulacio- Edificacio multifamiliar

Mobiliario
Ambiente Maovel ou Dlmt;lsoes Clra[l;ag:ao Observagoes
equipamento ] P
Sofa de trés 1,70 0.70 N
lugares com braco A largura minima da
Soféa de dois sala de estar deve ser
lugares com brago 1,20 0,70 Prever espago de 2,40m
P de 0,50m na . .-
oltrona com Numero minimo de
0,80 0,70 frente do .
braco assento, pars assentos determinado
o TS e | 10 | 070 s, |l
Sala de estar 3 gf' dodoi ¢ levantar e anidade
ota ce dois 1,00 0,70 | circular ace,
lugares sem braco considerando o
g:;;roona sem 0.50 0.70 numero de leitos
Eraneh i | oso | aso | osom | pmeone
2
Mesinha de centro Espaco para o mével
ou cadeira i i i opcional
Mesa redonda
para quatro D=0,95 - A largura minima da
lugares sala de estar/jantar
e s | D120 | | Croigto | il devesarc
Sala de estar/ Mesa quadrada inima i .| Minimo: uma mesa
jantar para quatro 1,00 1,00 1,750 @ pariir para quatro pessoas
JSala de jantar/ lugares , , ds brdsd E permitido leiaute
Copa : Misa quadrada mesa (espago coI;)n o lado menor da
Copa/cozinha para seis lugares 1,20 1,20 | para 'afastar ? | mesa encostado na
M t : 1 SHLELIR & £ arede, desde que
esa retangular levantar) parecs, q
para quatro 1,20 0,80 haja espago para seu
lugares afastamento, quando
Il\,/la::z ::ai?ﬁgiz 1,50 0.80 da utilizagéo
Pia 1,20 0,50 | Circulagéo [ are nima d
Fogdo 055 | 060 |minimade | S0 mUIIRACA
S 2 2 0.85m frontal cozinha: 1,50m
) . L _ Minimo: pia, fogéo e
Cozinha Geladeira 0,70 0,70 Zg;iefi‘gfao © | geladeira e armério
Armario sob a pia Espago obrigatorio
e gabinete . ) i para mével




P — Espago opcional para
o movel
refeicdo (duas - - -
pessoas)
Mobiliario
. Dimensdes Circulacio i
Ambiente Mével ou m m Observagdes
equipamento
] P
Cama de casal 1,40 1,90 Mi_nirn_o: uma cama,
Criado-mudo 0,50 0,50 | Circulagio | 9938 C“agos-mudos e
Dormitério casal minima entre o Em gua.rt_gai—roupa ¢
(dormitério mobiligrio N pi“".‘;‘d;_o chge“ ¢
principal) Guarda-roupa 1.60 0.50 e/ou paredes m cIl I:m 2
’ d de 0.50m quando o 2° interferir
’ na abertura de portas
do guarda-roupa
Circulacgo
minima entre
Dormitério para SS 6%?;138 d Minimo: duas camas,
duas pessoas (2° Camas de solteiro 0,80 1,90 D,ema's um criado-mudo € um
dormitério) circul;.cées guarda-roupa
minimé de
0,50m
Criado-mudo 0,50 0,50
Guarda-roupa 1,50 0,50 )
Mesa de estudo 0,80 | 0,60 Bpacmpam aendil
opcional
Dormitério para | Cama de solteiro 0,80 1,90 | Circulagdo
uma pessoa (3° iiadomede 0,50 0,50 minima entre o | Minimo: uma cama,
dormitério) mobiliario um guarda-roupa e um
Armario 1,20 0,50 e/ou paredes criado-mudo
de 0,50m
Espaco para o moével
Mesa de estudo 0,80 0,60 - opcional
Lavatorio 0,39 0,29
Lavatorio com
bancada 0,80 0,55 Circulagdo Largura minima do
Vaso sanitario minima de banheiro: 1,10m,
: 0,60 0,70 0,40m frontal | exceto no box
Benhairo (caixa acoplada) J o o .
Vaso sanitério 0.60 0.60 ao lavatorio, Minimo: um lavatério,
: : vaso e bidé um vaso e um box
Box quadrado 0,80 0,80
Box retangular 0,70 0,90
Bidé 0,60 0,60 - Peca opcional
; Tanqus 0,52 0,53 Cl,r c'uliggz Minimo: um tanque e
Area de servico Méquina de lavar mimim uma maquina (tanque
0,60 0,65 0,50m frontal ol
roupa ? ? de no minimo 20 L)
a0 tanque e




maquina de
lavar

Observagdes:

1- Este quadro nfo estabelece dimensdes minimas de cdmodos, deixando aos projetistas a competéncia de formatar os ambientes da
habitag@o segundo o mobilidrio previsto.

2- Em caso de adog#io em projeto de méveis opcionais, as dimensdes minimas devem ser obedecidas.

3- Aplica-se pé direito minimo de 2,50m para compartimentos de permanéncia prolongada e 2,30m para compartimentos de
permanéncia transitéria.




ANEXO III - PARAMETROS RELATIVOS AOS COMPARTIMENTOS
DAS AREAS DE USO COMUM DAS EDIFICACOES

Parimetros | Area |Dimensd Area Pé- Largura Observagodes
Minim (] Minima do | Direito | Minima
a Minima Vio de Minimo | dos Vios
IHluminacio (m) de Acesso
Compartim | (m?) (m) em Relacio (m)
entos a Area do
Piso do
Compartime
nto
*  Admitida  ventilagio
Hall* - 1,20 1/8 ou 1/6%* 2,30 0,80 mecanica.e ilumina_gﬁo
artificial
** quando for iluminado e
ventilado através de 4rea
coberta.
Circula¢do 1,20 ou 1/8 ou 2 30%** 0,80 * Devera ser adaptada para
de - 1.50%* |F g * acessibilidade de pessoa com
deficiéncia ou mobilidade
pedestre* reduzida, conforme norma
aplicével; Em rampas
adicionais serd autorizada

uma inclinagdo maxima de
12%.

3%

para comprimento >
10,0m. Neste caso,
fluminagdo e ventilagdo

deverio ser diretas.

**% quando for iluminada e

ventilada através de 4rea
coberta.

RE**  para rampa, garantir

altura minima de 2,10m, sob
qualquer obstaculo.




Escada* - 1,20%% 1/8 ou 2. 30FF* 0,80 * Prevalecem as normas de
i * seguranga,  prevengdo €
combate a incéndio e pénico,
emanadas pelo Corpo de
Bombeiros.
** largura livre de corrimao.
*¥* quando for iluminada e
ventilada através de area
coberta.
FEE*oarantir altura minima de
2,10m, sob qualquer
obstaculo.
*  Admitidas  iluminagéo
Guarda de - - 1/15% 2,20 2,40 | artificial e ventilacio através
veiculos de fosso.
** em relagdo a qualquer
elemento construtivo.
Permanéncia | 8,00 2,00 1/6 ou 1/5* 2,50 _ * Admitidas iluminacso
Prolongada artificial e ventilagdo
artificial.
Permanéncia _ 0,80 1/8 ou 1/6 * 2,30 _ * Admitidas ﬂumina(}ﬁo
transitoria * artificial e  ventilagdo

artificial.




ANEXO IV - PARAMETROS RELATIVOS AOS COMPARTIMENTOS DAS
UNIDADES PRIVATIVAS NAO RESIDENCIAIS

Parimetros | Area | Dimens3o Area Pé- | Largura Observacdes
Minim | Minima | Minima do
a viao de Direit | Minima
) (m) Iluminag¢io | o dos vios
(m?) q
em € acesso
Compartimen Relacdo ao | Minim (m)
tos Piso do 0
Compartim | (m)
ento
* Admitida ventilacdo
Circulaciio™* - 0,90 1/8 ou 2,40 - mecinica e ﬂumina@ﬁo
1/6%* artificial
** quando for iluminada e
ventilada através de drea
coberta.
* Admitida ventilacdo
Escada*™ - 1,20 1/8 ou A = mecanica e iluminacio
1/6** artificial
** guando for iluminada e
ventilada através de 4rea
coberta.
*%% garantir altura minima de
2,10m, sob qualquer
obstaculo.
* Admitida ventilagdo
Salas - 2,00 1/6 ou 2,60 0,80 mecédnica e iluminacio
comerciais, 1/5%* artificial
escritérios e Gl I
- qgando for iluminado e
ventilado através de area
coberta.
* Admitida ventilacdo
Loja € galp?io* - 2,00 1/10 ou 3,50%* 0,80 mecanica e ﬂumina(;ﬁo
1/8%** * artificial

** quando for iluminada e
ventilada através de area
coberta.




Parimetros | Area. | Dimensio Area Pé- | Largura Observacdes
Minim | Minima | Minima do
a viode | Direit | Minima
. (m) Iuminaciio | o dos vios
(m?) d
em e acesso
Compartimen Relacio ao | Minim (m)
tos Piso do 0
Compartim | (m)
ento
w*% 2.60m abaixo da
sobreloja ou mezanino; 3,10m
no caso de loja ou galpdo com
sobreloja ou mezanino.
* Admitida ventilagdo
Instalagdo 2,40%* 1,20%* 1/8 ou 2,40 K mecanica e iluminagéo
sanitaria* J/g ¥ artificial
** Prevalecem as normas de
acessibilidade, quando
aplicavel.
*** quando for iluminado ou
ventilado através de area
coberta.
* Admitida ventilagdo
Instalagdo 1,50** 0,90%* 1/8 ou 2,40 0,60%* mecénica e iluminagio
sanitaria, sem LiGxe* artificial
1Ty X
CoREIe ** Prevalecem as normas de
acessibilidade, quando
aplicavel.
*#% quando for iluminada ou
ventilada através da area
coberta.
* Admitida ventilagdo
Compartiment | 1,00%* 0,90%* 1/8 ou 2,40 0,60%* mecéanica ¢ iluminacio
o destinado 1/6%** artificial.
exclusivament s p
& ity chuweiie revalecem as normas de
. —— acessibilidade, quando
sanitario® aplicavel.

*#* quando for iluminado ou
ventilado através de area
coberta.




ANEXO V - PARAMETROS RELATIVOS AS AREAS DE ILUMINACAO E

VENTILACAO!
DIAMETRO ] ,
TIPO DE | COMPARTIME MINIMO A SER AR'EA OBSERVACOES
AREA NTO INSCRITO NA | MINI
AREA -D MA
COMPARTIME D=20+H/B 10,0 | B =4 para uso residencial
NTO DE m2
PERMANENCIA B = 6 para os demais usos
PROLONGADA ) o
FOSSO Didmetro nunca inferior a 2,0
m.
COMPARTIME D=15+H/10 6,0m2 | Diametro nunca inferior a
NTO DE 1,50m
UTILIZACAO
PROVISORIA
COMPARTIME D=15+H/6 _ Diémetro nunca inferior a
NTO DE 1,50m
PERMANENCIA
. | PROLONGADA
REENTRA
NCIA! .h i i
COMPARTIME D=1,5+H/10 6,0m2 | Didmetro nunca inferior a
NTO DE 1,50m
UTILIZACAO
PROVISORIA

H = disténcia entre o piso do pavimento considerado e a laje de cobertura do primeiro pavimento
ventilado através da referida drea de iluminacio e ventilagdo.

! Dentro das dimensdes minimas do fosso e da reentrancia ndo podera haver saliéncias, ressaltos
de vigas, shafts, pilares e jardineiras de mais de 0,30m ou beiral maior que 0,75m.

! Verificar se precisa tratar dimensao de drea de iluminagdo aberta, uma vez que éreas abertas se
confundem com afastamentos laterais e de fundos. A menos que exista alguma excegdo para a
exigéncia de afastamentos laterais/fundos minimos previstos no Capitulo VIl subsec&o V do Plano

Diretor.




ANEXO VI - PARAMETROS PARA ARBORIZACAOQ DE CALCADAS

LARGURA PLANTIO / PORTE
VIA CALCADA | SOB A FIACAO OPOSTO A FIACAO
NAO “
<1,90m ARBORIZAR NAO ARBORIZAR
<9,0m
NAO
>1,90m ARBORTZAR PEQUENO
NAO "
- 5 0m < 1,90m ARBORTTRR NAO ARBORIZAR
<12,0m
>1,90m PEQUENO MEDIO OU GRANDE
NAO .
<1,90m ARBORIZAR NAO ARBORIZAR
>12,0m
>1,90m PEQUENO MEDIO OU GRANDE




ANEXO VII - TABELA DE PENALIDADES

PENALIDADES
o} (e} o) <
< o i) ] o uy
INFRACOES: g 2| F s e
- = S 5 o | 24| E
E = = (=¥ .
DESCRICAO E DETALHAMENTO = _m = = S
01 — Execugdo de obra com risco iminente para o piiblico, a vizinhanga ou o trabalhador S;
Exigéncias da notificagiio: promover a eliminagio do risco no prazo méximo de 3 dias ) gl S n AL
Persisténcia da irregularidade objeto da notificaco: R$12.416,42 - -— L _— —
Descumprimento do embargo — multa diaria Multa cf. art. 71 |--- Sim Sim - -
Persisténcia da irregularidade apés interdigdo — multa diaria ] .
Obs: A demolicio devera observar os ritos do art. 76 ] - - [ S
Persisténcia da irregularidade apos a cada 30 dias da cobranga da 1* multa W\ww:m aaney) -—- -— -— —
02 — Néo adoc¢@o de medidas de seguranga na obra
Exigéncias da notificagdo: adotar as medidas de seguranga necessarias, no prazo maximo de 7 dias | B 2 i =
Persisténcia da irregularidade objeto da notificagéo R$ 6.208,21 Sim -—- S - —
Descumprimento do embargo — multa diaria Multa cf. art. 71 |--- Sim Sim - ---
Persisténcia da irregularidade apds interdi¢do — multa diaria Multa cf. art. 73 |--- — - -—- -
Persisténcia da irregularidade apés a cada 30 dias da cobranga da 1* multa W\ww:m ok Atk R - -—- -—- -
03 — Obra paralisada oferecendo risco iminente para o pablico ¢ a vizinhanga ] ] i
Exigéncias da notificagiio: promover a eliminag¢do do risco no prazo maximo de 15 dias i
Persisténcia da irregularidade objeto da notificagio R$12.416,42 - Sim - - -—
Persisténcia da irregularidade apds interdi¢do — multa diaria ) .
Obs: A demoligdo devera observar os ritos do art. 76 Myl ef, art: 3 |- o o .
Persisténcia da irregularidade apos a cada 30 dias da cobranga da 1* multa W\Wm:m of. it 68, -~ - - -
04 = _Woﬂo:nmo m.o onz SEU..m&.o o.:. €m processo de ﬁo_scma.zmz_p.ou sem a respectiva licenga R$ 62.082,00 Sim . . N .
Exigéncias da notificaggo: paralisar imediatamente a demoli¢io
Descumprimento do embargo — multa diaria Multa cf. art. 71 |--- Sim Sim --= -
Persisténcia da irregularidade apds interdigdo — multa diaria Multa cf. art. 73 |--- - - -—- -—-




Persisténcia da irregularidade apds a cada 30 dias da cobranca da 1* multa

Multa cf. art. 69,
§3°

05 — Demoli¢do sem o acompanhamento de profissional habilitado.

Persisténcia da irregularidade objeto da notificagdo

Exigéncias da notificagdo: paralisar imediatamente a demoligio e s6 reiniciar apds regularizada |Sim Sim |- - e e
a situagdo
Obra com até 100 m? R$3.104,10 e -~ L
Obra> 100 m* ¢ < ou = 200m? R$ 6.208,20 WU S,
Obra>200m* e < ou = 500 m? R$ 9.312,30 - - — e [l
Obra > 500m? e < ou = 1000 m*’ R$ 12.416,40 |
Obra> 1000m? R$ 15.520,50 o . .
Descumprimento do embargo — multa diria Multa cf. art. 71 |--- Sim Sim - s
Persisténcia da irregularidade apés interdigao — multa diaria Multa cf, art. 73 |--- - s . i
Persisténcia da irregularidade apés a cada 30 dias da cobranga da 1* multa W\ww:m alan. 69, s i - -
06 — Demoligdo sem licenga concedida pelo Poder Executivo.
Exigéncias da notificagfo: paralisar imediatamente a demoligfio e so reiniciar apos regularizada | Sim Sim - - g =
a situagdo
Obra com até 100 m? R$3.104,10 i - — — ———
Obra> 100 m? e < ou = 200m? R$ 6.208,20 . s i i o
Obra>200m? e < ou = 500 m* R$ 9.312,30 - - - - s
Obra > 500m? e < ou = 1000 m? R$ 12.416,40 - — . - 5
Obra > 1000m? R$ 15.520,50  |--- — - - .
Descumprimento do embargo — multa diaria Multa cf. art. 71 |--- Sim Sim - —.
Persisténcia da irregularidade apés interdi¢do — multa diaria Multa cf. art. 73 |- —— - i .
Persisténcia da irregularidade apds a cada 30 dias da cobranga da 1* multa W\ww:m of. art 68,) — - -~ s
07 — Execugdo de obra sem o acompanhamento de profissional habilitado N . . .
Exigéncias da notificagdo: alocar na obra o responsével técnico, no prazo méximo de 15 dias - -
Sim Sim . - —- —




Obra com até 100 m?

R$3.104,10

Obra> 100 m? e < ou=200m?

R§ 6.208,20

Obra> 200m? e < ou = 500 m?

R$ 9.312,30

Obra> 500m? e < ou = 1000 m?

R$ 12.416,40

Obra > 1000m? R$ 15.520,50  |--- - ot SR
Descumprimento do embargo — multa diaria Multa of. art. 71 |- Sim Sim — —
Persisténcia da irregularidade apés interdigdo —multa diaria . Sj
Obs: A demolicdo devera observar os ritos do art. 76 Multa cf. art. 73 |7 i T - HR
Persisténcia da irregularidade apds a cada 30 dias da cobranga da 1" multa W\wm:m oLt e — — e
08 — Inicio de obra licenciada sem comunicagao a Prefeitura

Exigéncias da notificagfio: providenciar a cotregdo da irregularidade, no prazo méximo de 30 dias. |--- o -~ el - -
Paralisar imediatamente a obra ¢ so reiniciar apds regularizada a situagdo.

Persisténcia da irregularidade objeto da notificagdo Sim Sim - 5w —- .
Obra com até 100 m? R$ 3.104,10 — " - — e
Obra> 100 m? e <ou=200m? R$ 6.208,20 — - - — L
Obra>200m? e < ou = 500 m? R$9.312,30 — —— e e —
Obra > 500m? e < ou = 1000 m? R$ 12.416,40 ) - - -

Obra> 1000m? R$ 15.520,50 S i e - —
Descumprimento do embargo — multa diaria Multa cf. art. 71 |--- Sim Sim _— _—
Persisténcia da irregularidade apds interdigéo — multa didria Multa cf. art. 73 |--- —— (- i —
Persisténcia da irregularidade apds a cada 30 dias da cobranga da 1* multa Wmm:m of art. 62, - _— e ot
09 — Execugio de obra sem licenga concedida pelo Poder Executivo

Exigéncias da notificagiio: Providenciar a regularizagdo da obra apresentando o Alvard de ey 8 ! . N )
Construgfio e o Projeto Aprovado no prazo méximo de 90 dias. Paralisar imediatamente a obra € 0 -
reiniciar apos regularizada a situagéo.

Descumprimento da ordem de paraliza¢do Sim Sim s L L o
Obra com até 100 m? R$ 3.104,10 o wais i o -




Obra> 100 m? e <ou=200m?

R$ 6.208,20

Obra> 200m? e < ou = 500 m?

R$9.312,30

Obra > 500m? e < ou = 1000 m?

RS 12.416,40

Obra> 1000m?

R$ 15.520,50

Descumprimento do embargo — multa diaria Multa cf. art. 71 |--- Sim Sim e e
Persisténcia da irregularidade apés interdigdo — multa diaria .
Obs: A demoligio devera observar os ritos do art. 76 Multa of. art. 73 |--- T - o Sim
Persisténcia da irregularidade apds a cada 30 dias da cobranga da 1* multa W\Ww:m of.art. 69, — - i -
10 — Execugdo de obra sem licenga concedida pelo Poder Executivo e com dano ambiental e/ou

urbanistico irreparavel ou de dificil reparagio.

Exigéncias da notificagdo: Providenciar a regularizagéo da obra apresentando o Alvari de - Sim - s -~ s
Construgfio e Projeto Aprovado no prazo maximo de 90 dias. Paralisar imediatamente a obra e s6

reiniciar apos regularizada a situagéo.

Persisténcia da irregularidade objeto da notificagdo Sim .. === o e -
Obra com até 100 m? R$3.104,10 — S
Obra> 100 m? e < ou = 200m? R$ 6.208,20 —— — —— — ——
Obra>200m? ¢ < ou = 500 m? R$9.312,30 — — —
Obra> 500m? e < ou = 1000 m? R$ 12.416,40 ) Lo -

Obra> 1000m?* R$ 15.520,50 -
Descumprimento do embargo — multa diaria Multa cf. art. 71 |--- Sim Sim s s
Persisténcia da irregularidade apos interdi¢ao — multa didria ) .
Obs: A demoli¢do deverd observar os ritos do art. 76 Multaef,ath, 73 |-~ o o T Sim
Persisténcia da irregularidade apos a cada 30 dias da cobranga da 17 multa WM_H,,_:m of art. 63, . s e st
11 —Execugio de obra com o Alvara de Construgéo vencido

Exigéncias da notificagdo: Apresentar Alvara de Construgéio valido no prazo maximo de 30 dias. s - . e it -
Paralisar imediatamente a obra e s0 reiniciar ap6s regularizada a situagao.

Persisténcia da irregularidade objeto da notificagéio Sim Sim _— - - —-
Obra com até 100 m? R$3.104,10 — . - e —




Obra> 100 m? e < ou =200m?

R$ 6.208,21

Obra>200m? e < ou = 500 m?

R$ 9.312,35

Obra> 500m? ¢ < ou = 1000 m?

R$ 12.416,42

Obra > 1000m?

R$ 15.520,47

Descumprimento do embargo — multa didria

Multa cf. art. 71

Persisténcia da irregularidade apds interdigdo —multa diéria

Multa cf. art. 73

Obs: A demoli¢do devera observar os ritos do art. 76

Persisténcia da irregularidade apds a cada 30 dias da cobranga da 1* multa

Multa cf. art. 69,
§3°

12 — Canteiro de obras sem copia do projeto aprovado ou do Alvara de Construgdo e/ou sem
placa de identificagdo.

Exigéncias da notifica¢do: providenciar para que, no prazo méximo de 15 dias, o projcto
aprovado ¢ o Alvara de Construgio estejam no canteiro de obras e seja instalada a placa de
identificacdo

Persisténcia da irregularidade objeto da notificagio Sim = e s o P
Obra com até 100 m? R$ 1.552,05 e . — —— —
Obra> 100 m? e < ou=200m? R$3.104,10 R === e S
Obra > 200m? e < ou = 500 m? R$ 4.656,15 . . — —
Obra > 500m? e < ou = 1000 m? R$ 6.208,21 - B
Obra > 1000m? RS§ 7.760,25 --=

Persisténcia da irregularidade apds a cada 30 dias da cobranga da 1* multa

Multa cf. art. 69,
§3°

13 — Execug@o de obra em desacordo com o projeto aprovado
Exigéncias da notificagdo: executar somente os trabalhos necessarios a corregio das irregularidades,
no prazo maximo de 30 dias

Persisténcia da irregularidade objeto da notificagdo Sim Sim |- - s -
Obra com até 100 m? R$3.104,10 — e i s o
Obra> 100 m?e < ou=200m? R$ 6.208,20 sy _— . - —
Obra >200m? ¢ < ou = 500 m? R$ 9.312,30 o - - PR S
Obra > 500m? ¢ < ou = 1000 m? R$ 12.416,40 -- -




Obs: A demoligdo devera observar os ritos do art. 76

Obra>1000m? R$ 15.520,50 |- —- - S P
Descumprimento do embargo — multa diaria Si Si i
Obs: A cassagio do Alvard de Construgdo devera observar o disposto no art. 75 Multa cf. art. 71 |~ = aa i
Persisténcia da irregularidade apos interdigdo — multa didria i _
Obs: A demoli¢iio devera observar os ritos do art. 76 Multa of. art. 73 |- o T - |Sim
Persisténcia da irregularidade apds a cada 30 dias da cobranga da 1? multa Www:m of.art 69, - . s -
14 — Execugéo de obra em desacordo com os pardmetros construtivos desta Lei Complementar
Exigéncias da notificagio: executar somente os trabalhos necessarios a corrego das irregularidades, |__. e ™ ol . i
no prazo maximo de 30 dias
Persisténcia da irregularidade objeto da notificagdo Sim Sim sim — s -
R$ 300,42 por
Obra com até 100 m? para- . on —- —— —
metro infringido
R$ 600,84 por
Obra > 100 m? e <ou =200m? - e e — oni
parametro
R$ 1.201,68 por
Obra > 200m? e < ou = 500 m? para- o - s o~ -
metro infringido
R$ 2.403,36 por
Obra > 500m? e < ou = 1000 m? pata- = e iR o =
metro infringido
R$ 4.806,72 por
Obra > 1000 m? pars-
metro infringido
Descumprimento do embargo — multa didria Sin Si -
Obs: A cassagiio do Alvaré de Construgio deveré observar o disposto no art. 75 Multa cf. art. 71 |~ 1 - . =
Persisténcia da irregularidade apds interdigio —multa didria Multa of art. 73 |-— N N - Qi

Persisténcia da irregularidade ap6s a cada 30 dias da cobranga da 1* multa

Multa cf. art. 69,
§3°

15 — Inobservancia das disposigdes desta Lei Complementar quanto a construgio e
manutengdo dos passeios.




prazo maximo de 15 dias

Exigéncias da notificagdo: iniciar as obras de adequagéo do passeio as exigéncias legais, no

Persisténcia da irregularidade objeto da notificagéo Sim — —- — o
Edificacdo até 100 m? R$ 1.552,05 — — —— - —
Edificagio > 100 m? e < ou = 200m? R$3.104,10 — — — eer —
Edificagéo > 200m* ¢ < ou = 500 m? R$ 4.656,15 — e - .- |-
Edificagido > 500m? ¢ < ou = 1000 m? R$ 6.208,21 . - . e .
Edificagdo > 1000m? R$ 7.760,25 |-

Persisténcia da irregularidade apos a cada 30 dias da cobranga da 1" multa

Multa cf. art. 69,
§3°

16 — Instalagio irregular do canteiro de obras, equipamentos e tapumes
Exigéncias da notificagdo: executar regularizar a sitvagio, no prazo maximo de 15 dias

Persisténcia da irregularidade objeto da notificacéo Sim Sim [ I - -
Obra com até 100 m? R$ 1.552,05 - s — — ——
Obra> 100 m? e < ou=200m? R$3.104,10 -~ - —— — —_—
Obra>200m? e < ou = 500 m? R$ 4.656,15 - s
Obra > 500m? e < ou = 1000 m? R$ 6.208,21 . i N - B
Obra> 1000m? R$ 7.760,25 - - o= |l

Persisténcia da irregularidade apds a cada 30 dias de cobranga da 1" multa

Multa cf. art. 69,
§3°

17 — Disposigo incorreta de material de construgdo e entulho
Exigéncias da notificagdo: corrigir a irregularidade no prazo méaximo de 7 dias

Persisténcia da irregularidade objeto da notificagdo

Edificagdo até¢ 100 m? R$ 1.552,05 — — o -
Edificagdo > 100 m? e <ou = 200m? R$3.104,10 —— —— —— e —
Edificagdo > 200m? e < ou = 500 m? R$ 4.656,15 —
Edificag¢do > 500m? e < ou = 1000 m? R$ 6.208,21 s -




Edificagdo > 1000m?

R$ 7.760,25

Persisténcia da irregularidade apos a cada 30 dias da cobranga da 1* multa

Multa cf. art. 69,
§3°

18 — Outras infra¢des a esta Lei Complementar
Exigéncias da notificagdo: providenciar a corregdo das irregularidades, no prazo maximo de 30

dias

Persisténcia da irregularidade objeto da notificagéo Sim Sim |- - - L
Edificagio at¢ 100 m? R$ 1.552,05 —— —— s — e
Edificagdo > 100 m? e < ou =200m? R$3.104,10 —— —— —_ — s
Edificagdo > 200m? e < ou = 500 m? R$ 4.656,15 — — - — -
Edificagio > 500m? e < ou = 1000 m? R$ 6.208.21 . - » - -
Edificacio > 1000m? R$ 7.760,25 . _— . - ——

Descumprimento do embargo — multa diaria

Multa cf. art. 71

Persisténcia da irregularidade apds interdi¢do —multa didria
Obs: A demoli¢cdo devera observar os ritos do art. 76

Multa cf. art. 73

Persisténcia da irregularidade ap6s a cada 30 dias da cobranga da 1% multa

Multa cf. art. 69,

§3°




