PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N° 12, DE 4 DE AGOSTO DE 2025.

Institul 0 Codigo de Obras do Municipio de
Contagem.

A PREFEITA DO MUNICIPIO DE CONTAGEM, no exercicio de suas atribuicdes legais,
apresenta o seguinte Projeto de Lei Complementar:

CAPITULO I
DAS DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 1° Esta Lei Complementar institui o Codigo de Obras do Municipio de Contagem e
estabelece as normas, os critérios e as condigdes para execucdo de obras de construgdo,
modificagdo, ampliacio ou demolicdo de edificagdes, bem como para o respectivo
licenciamento e fiscalizacéo.

§ 1° Os pardmetros técnicos estabelecidos nesta Lei Complementar tém por finalidade assegurar
as edificagdes e instalagdes condi¢des minimas de seguranca, conforto ambiental, higiene,
salubridade e acessibilidade as pessoas com deficiéncia ou com mobilidade reduzida.

§ 2° Todas as edificagdes deverdo atender, além das disposicdes previstas nesta Lei
Complementar, as diretrizes e regras do Plano Diretor ¢ demais normas urbanisticas pertinentes. -

§ 3° Para efeito de aplicagfo desta Lei Complementar, adotam-se os conceitos previstos no
Plano Diretor e no glossério constante do Anexo I desta Lei Complementar.

CAPITULO II
DOS OBIJETIVOS

Art. 2° S0 objetivos deste Codigo de Obras:

I- disciplinar os procedimentos para a emissdo de alvaras, autorizacdes e certiddes relativas 2
execugdo de obras e edificagdes;

I1- definir direitos e deveres do Municipio, dos proprietarios ou responsaveis pelo imével e dos
profissionais legalmente habilitados, no &mbito da realizacio de obras e servicos de edificacio;
III- estabelecer critérios técnicos aplicéveis & execugio de obras, & implantacio de novas
edificagdes e as intervengdes de conservacdo, manutengdio ou reforma em edificacdes
existentes;

IV- prever infragdes ¢ respectivas penalidades decorrentes do descumprimento das normas
previstas neste Cdodigo;

V- normatizar e simplificar os procedimentos para o licenciamento das obras.



CAPITULO I1I
DAS RESPONSABILIDADES

Secio 1

Do Poder Executivo

Art. 3° Compete ao Poder Executivo Municipal:
[- analisar e aprovar os projetos, licenciar e fiscalizar a execugio das obras e edificacdes;

II- certificar a conclus&o das obras e aplicar as penalidades cabiveis, visando o cumprimento da
legislacdo vigente;

II1- certificar a aprovagZo dos projetos arquitetdnicos e autorizar demoli¢do de edificacdes;

IV- fiscalizar as edificagGes de qualquer natureza, apds a concessio da Certiddo de Baixa de
Construcdo, visando garantir a integridade do projeto aprovado e promover sua adequada
utilizagdo, com manuten¢&o das condigdes de salubridade e seguranca;

V - comunicar formalmente aos respectivos conselhos profissionais dos responséveis técnicos
pelos projetos arquitetdnicos e pela execugio das obras civis as irregularidades ou os indicios
de infragdo ética constatados no desempenho de suas atividades;

VI - solicitar a realizacdo de pericias técnicas em obras e edificagdes em caso de suspeita de
risco iminente;

VII - monitorar o cumprimento do embargo ou da interdicio;
VIII - comunicar & autoridade policial o descumprimento do embargo e da interdic#o.

Paragrafo Unico. Estdo igualmente sujeitas a fiscalizag@io pelo Poder Executivo Municipal as
obras paralisadas ou abandonadas, edificacdes n3o licenciadas ou que apresentem risco
iminente.

Secdo II

Do proprietario do imével

Art. 4° Sdo deveres do proprietario ou responsavel pelo imével:
[- assegurar o cumprimento deste Cédigo e da legislagdo edilicia pertinente;

II- garantir que os projetos ¢ as obras estejam devidamente licenciadas e sejam executadas por
profissional legalmente habilitado;

ITI- manter as condicdes de acessibilidade, estabilidade, seguranca e salubridade do imével, de
modo a evitar riscos ou danos a terceiros;

IV- permitir o livre acesso dos agentes municipais as obras para fins de vistoria e fiscalizagio
apresentando a documentacdo técnica sempre que solicitado;



V - responder pela veracidade dos documentos apresentados;

VI - manter no local da obra e apresentar, quando solicitado, documentagio de ordem técnica
relativa ao processo de licenciamento;

VII - manter sob sua guarda ou disponibilizar ao seu sucessor ou administrador, a documentacio
do imével relativa a projeto, construcdo, manutencio e seguranca da edificacfo.

Paragrafo Unico. Equiparam-se ao proprietario o possuidor, a qualquer titulo, o sindico e o
administrador do imével, conforme as responsabilidades que lhes forem legalmente atribuidas.

Secdo 111

Dos responsaveis técnicos

Art. 5° S&o deveres dos responsaveis técnicos, observadas as respectivas atribuicSes quanto &
elaboracéo do projeto e & execucdo da obra:

I- ao responsavel técnico pelo projeto, compete:

a) elaborar o projeto em conformidade com as disposigdes deste Cédigo, da legislagio
urbanistica e edilicia vigente, e das normas técnicas aplicaveis, assegurando a precisio das
pecas graficas, memoriais ¢ demais documentos técnicos;

b) entregar documentagdo de responsabilidade técnica para o licenciamento de obras e
edificacdes;

¢) responder técnica e civilmente pelo contetido do projeto por ele elaborado;

d) atender as convocagdes dos 6redos competentes do Poder Executivo Munici al, dentro dos
4 P
prazos fixados em Decreto, para prestagio de esclarecimentos sobre o projeto;

€) observar as diretrizes e exigéncias técnicas estabelecidas pelos érgdos competentes das
esferas municipal, estadual e federal, no que couber ao projeto.

II- a0 responsavel técnico pela execuco da obra, compete:

a) executar a obra em conformidade com o projeto aprovado e com a legislaco aplicavel,
respeitadas as normas técnicas pertinentes;

b) zelar, durante a execucio da obra, pela estabilidade, seguranca, salubridade e higiene da
edificagdo;

¢) prestar suporte técnico as vistorias e fiscalizagdes realizadas pelos orgdos competentes do
Poder Publico;

d) adotar as medidas de seguranca necessarias 4 preservacio das redes de infraestrutura urbana
¢ das propriedades piblicas e privadas lindeiras;

€) assumir a responsabilidade por danos decorrentes de falhas técnicas na execucdo da obra,
conforme a legislagdo vigente e dentro do prazo de sua responsabilidade técnica;

f) comunicar, de imediato ou na primeira oportunidade possivel, ao Poder Executivo Municipal,
qualquer intercorréncia que represente risco ou danos a bens publicos, servicos publicos ou a
coletividade;



g) manter atualizadas, na placa de obra, as informagdes essenciais sobre o empreendimento e
os dados de contato do responsével técnico;

h) atender as convocagdes dos érgdos competentes do Poder Executivo Municipal, dentro dos
prazos regulamentares, relativamente a execucfo da obra;

1) comunicar ao 6rgédo de licenciamento urbano a paralisacio da obra.

I1I- cabe aos autores dos projetos de arquitetura e engenharia toda a responsabilidade técnica e
civil pelos projetos por eles elaborados.

§ 1° S&o considerados responsaveis técnicos os profissionais legalmente habilitados a projetar,
construir, orientar ou assumir responsabilidade técnica por edificagdes e demais intervengdes
edilicias.

§ 2° A autoria de projeto poderd ser assumida por dois ou mais profissionais, que serfo
solidariamente responséveis no que diz respeito as competéncias comuns.

§ 3° Ressalvado os projetos de terraplenagem e drenagem, os projetos complementares de
instalagdes prediais e similares, como os de hidraulica, elétrica, e estrutura, entre outros, n3o
serdo aprovados pelo Poder Executivo Municipal, respondendo por eles os seus respectivos
responsiveis técnicos.

§ 4° A renuncia, dispensa, impedimento ou qualquer forma pela qual o responsével técnico seja
afastado de suas atribui¢Ses em relagdo & execugdo da obra, sem que haja prévia formalizacdo
de substitui¢o perante o Municipio, implica a imediata invalidade temporaria do alvara, sem,
contudo, suspender ou interromper o seu prazo de validade.

Secdo IV

Das construtoras e empreiteiros

Art. 6° Sdo deveres das construtoras ¢ empreiteiros, nos limites das respectivas atribuicdes:

I- executar a obra e todas as tarefas conexas em conformidade com o contetido do projeto
aprovado e com a legislac3o que lhes for aplicavel;

II- atender as convocagdes dos érgdos competentes do Poder Executivo Municipal, dentro dos
prazos estipulados em Decreto;

III- garantir condigdes adequadas de estabilidade, higiene, seguranca e salubridade da obra,
atendendo as disposigdes deste Codigo e das legislagSes pertinentes;

[V- cumprir todas as diretrizes e exigéncias técnicas e operacionais determinadas pelos 6rgédos
competentes municipais, estaduais e federais;

V- adotar medidas de seguranca para resguardar a integridade das redes de infraestrutura urbana
e das propriedades publicas e privadas;

VI- assumir a responsabilidade por dano resultante de falha na execucio da obra e promover a
sua correcdo, dentro do prazo legal;

VII- comunicar ao Poder Executivo Municipal, de imediato ou na primeira oportunidade



possivel, toda e qualquer intercorréncia relacionada a dano ou risco de dano a bens e servicos
publicos ou ao publico;

VIII- manter atualizados, na placa de obra, as principais informagées do empreendimento e seus
dados de contato.

CAPITULO IV
DO LICENCIAMENTO

Secédo |

Disposi¢des Gerais

Art. 7° A execugdo das obras publicas ou privadas de terraplenagem, construgdo, demolicdo,
reconstru¢do, modificacdo e acréscimo de edificacdes estd condicionada a prévia obtencio de
licenga outorgada pelo Poder Executivo Municipal.

§ 1° Estdo sujeitos ao licenciamento as seguintes obras:
I- construgdes e demoligdes de que decorram alteracio da area construida ou do pé-direito;

II- quaisquer intervengdes em edificagdo ou conjunto de edificagdes protegidos pela legislacgo
do patrimdnio histérico e ambiental, mediante autoriza¢io prévia do 6rgio competente;

I1I- movimentagdo de terra e execuc¢io de muro de arrimo.

§ 2° As obras publicas realizadas pela Administragio Pablica Municipal, ou por outros entes
federativos, de forma direta ou indireta, poderfio adotar pardmetros urbanisticos distintos
daqueles estabelecidos na legislagdo urbanistica vigente, desde que previamente avaliados por
equipe técnica multidisciplinar designada nos termos de Decreto do Poder Executivo.

§ 3° Sera concedida a licenga, para reconstrugdo total ou parcial, nos mesmos moldes da
constru¢do anteriormente existente, somente no caso de edificagfio com Baixa de Construggo
que tenha sido vitimada por sinistro ou que esteja em situagio de risco iminente, comprovados
por meio de laudo técnico, hipétese em que ndo sera obrigatéria a observancia dos pardmetros
vigentes na data do pedido.

§ 4° Estdo dispensadas do licenciamento, desde que nio ocupem area publica, a instalacdo de
canteiro de obras, tapume e estande de vendas em obras licenciadas no proprio terreno e, nos
termos de Decreto, outras estruturas similares de carater temporario.

§ 5° A dispensa do licenciamento ndo desobriga o interessado do cumprimento das normas
pertinentes nem da responsabilidade penal e civil perante terceiros.

§6° Os bens tombados ndo sdo dispensados do processo de licenciamento em nenhuma de suas
fases e devem seguir rito préprio.

§7° Toda intervengdo ou modificagio em bem tombado, protegido por instrumento de
tombamento especifico, dependera de autorizacio do orgdo responsavel pela protecio, no
ambito municipal, estadual ou federal, sendo exigida a anuéncia de cada um deles nos casos de
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tombamento conjunto, conforme a legislagdo aplicavel.

Sec¢ao I

Da Aprovacéo do Projeto e da Concessdo do Alvara de Construgio

Art. 8 A aprovagio de projeto arquitetdnico dar-se-4 apds a apresentagio de toda
documentagdo pertinente e do cumprimento de todas as exigéncias previstas na legislagio
aplicavel e do pagamento do respectivo prego publico e/ou taxa referente a anélise do projeto,
da vistoria e documentos licenciatérios complementares.

§ 1° Eventuais divergéncias entre as dimensdes do terreno constante da planta de aprovacio do
parcelamento ¢ o levantamento topografico do terreno deverio ser consideradas de acordo com
critérios estabelecidos em Decreto.

§ 2° O licenciamento das edificagdes destinadas ao uso residencial unifamiliar, cuja 4rea
construida total seja menor ou igual a 70,00m* (setenta metros quadrados), estd isento do
pagamento de preco piblico e/ou taxa referente & analise do projeto, da vistoria e documentos
licenciatérios complementares.

Art. 9° Nos casos em que se comprove a inviabilidade técnica do atendimento integral aos
pardmetros legais exigidos para a aprovagio de projeto arquiteténico, poderd ser
excepcionalmente dispensada a aplicagio do pardmetro especifico, desde que:

I- a inviabilidade seja devidamente atestada por meio de parecer técnico emitido por
profissional legalmente habilitado;

II- a dispensa seja fundamentada em razdes de interesse publico, preservacio da integridade
fisica, estrutural ou histérica do imével, ou em outras circunstincias que comprovadamente
impecam o atendimento ao parimetro legal, desde que nfio comprometam a seguranca, a
salubridade, a acessibilidade ou a funcionalidade do projeto.

Paragrafo Gnico. A dispensa de que trata este artigo sera precedida de analise técnica e de
manifestacdo formal do 6rgéo competente, que deveré estabelecer condicdes compensatdrias
ou mitigadoras, quando cabiveis.

Art. 10. A aprovagio do projeto arquitetdnico levard em consideracio exclusivamente os
aspectos urbanisticos, e nfio implica o reconhecimento da propriedade ou da posse do imével,
nem a regularidade do uso da edificagio.

Art. 11. As edificagdes de pequeno e médio porte poderdo estar sujeitas a procedimento
simplificado de licenciamento, conforme caracterizagio e regulamentado em Decreto.

§ 1° No procedimento simplificado de licenciamento, o exame do projeto arquitetdnico pelo
drgdo competente do Poder Executivo limitar-se-4 4 verificacio da documentagio pertinente, e
do cumprimento de pardmetros e indices urbanisticos especificos, conforme definido em
Decreto.

§ 2° A observancia dos parimetros e indices urbanisticos estabelecidos no Plano Diretor,
quando n&o verificada previamente pelo Poder Executivo, ser4 de inteira responsabilidade do
responsavel técnico e do requerente, conforme declaragfio expressa por eles apresentada.



§ 3° O procedimento simplificado de licenciamento ndo isentard o responsavel técnico do
integral cumprimento de todas as exigéncias legais sobre o projeto.

§ 4° Verificada, a qualquer tempo, a existéncia de omissdo, irregularidade nos parimetros
declarados ou qualquer divergéncia ou desconformidade entre o projeto e a legislacio
urbanistica e edilicia aplicavel, a aprova¢io do projeto poderd ser cancelada e a respectiva
licenga cassada, desde que sejam previamente notificados o requerente e os responsaveis
técnicos pelo projeto ou pela execugdo da obra, para que apresentem defesa e promovam a
regularizaco da situago no prazo estipulado na notificagéo, sob pena de reexame integral do
projeto e aplicacio das san¢des legais cabiveis.

Art. 12. Aprovado o projeto arquitetonico, serd emitida a Certiddo de Aprovacio e o Alvara de
Construc@o.

§ 1° Nos casos em que o projeto for aprovado com condicionantes para a execucio da obra, sera
emitida apenas a Certiddo de Aprovagdo, hipétese em que o requerente disporé do prazo de 2
(dois) anos, contados a partir da emissdo da Certiddo de Aprovagdo, para comprovar o
cumprimento das exigéncias e requerer o Alvard de Construgio, sob pena de caducidade da
aprovacio.

§ 2° Para os casos de regularizaco de edificacio, serd emitida a Certiddo de Regularidade.

§ 3° Para os casos de modificagio sem alteracdo de drea construida em edificaciio ou conjunto
de edificagdes protegidos pela legislagdo do patriménio histérico e ambiental sera emitida a
Licenca de Reforma.

§ 4° O Alvard de Construcdo englobari as licengas para execugéio das obras de demolicdo e
edificacdo, bem como outras, de natureza complementar, conforme definido em Decreto.

§ 5° O alvara de construgdo poder4 ser emitido em caréter provisério, com validade nio superior
a 1 (um) ano, a critério do érgdo responsavel pela aprovagdo do projeto, mesmo que ndo haja a
conclusdo das andlises e a aprovagdo definitiva do projeto arquitetdnico, mediante
procedimento simplificado de licenciamento instituido neste codigo.

CAPITULO V
DAS OBRAS

Secio |

Do Inicio, Da Execucio e Da Conclusio das Obras

Art. 13. A execugfio de obra no Municipio somente serd permitida quando atendidas,
cumulativamente, as seguintes condi¢des:

[ - emissdo da Certid3o de Aprovacio;
II - emissdo do Alvara de Construcio;

III -realizac@o do Comunicado de Inicio de Obra;
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IV- instalagio de placa de identificagdo da obra, em local visivel a partir do logradouro publico,
contendo os dados do empreendimento e a identificago dos respectivos responsaveis técnicos,
conforme padronizac3o definida em Portaria.

Art. 14. O Alvara de Construgdo tera validade de 5 (cinco) anos, contados da data de sua
emissdo.

§ 1° Expirado o prazo de validade previsto no caput sem a conclusiio da obra, observar-se-4 o
seguinte:

I- 0 Alvara de Construgdo podera ser renovado por periodos sucessivos de 5 (cinco) anos, desde
que no tenha havido alterac@o no Plano Diretor, na Lei de Parcelamento, Ocupagio e Uso do
Solo ou no Cédigo de Obras que implique modificagio dos termos da aprovacdo do projeto
original;

II- havendo alteragdo nas legislagdes mencionada no inciso I, o Alvara de Construgiio podera
ser renovado, uma Unica vez, por até 2 (dois) anos, exclusivamente para a conclusio da
edificacdo, desde que a fundagdo ja tenha sido executada;

§ 2° O prazo de validade referido no caput ficara suspenso durante o periodo em que houver
impedimento legal para a continuidade da obra, decorrente de decisio judicial ou administrativa
devidamente comprovada.

Art. 15. Estando a obra concluida, poder ser requerida a Certid&io de Baixa de Construgio junto
ao 6rgdo competente do Poder Executivo Municipal.

Pardgrafo anico. Consideram-se concluidas as obras que atendam cumulativamente as seguintes
condigdes:

I- estejam com as paredes erguidas, a cobertura concluida e as esquadrias instaladas;

[I- tenham instalagbes hidrossanitérias, elétricas e outras instalacdes executadas e devidamente
ligadas a rede publica;

IIl- apresentem condi¢des de habitabilidade, salubridade e seguranca, definidas nesta Lei
Complementar;

IV- tenham as calgadas piblicas ao longo do meio-fio em frente ao lote, implantadas conforme
projeto aprovado e exigéncias da legislacio em vigor;

V- tenham implantado a 4rea permeével e a caixa de retengdo, conforme projeto aprovado;

VI- tenham executado todas as soluges projetuais de gentileza urbana que geraram beneficio
de reducdo da Outorga Onerosa do Direito de Construir - O0ODC;

VII- tenham instalagdes de combate a incéndio executadas, quando necessario;
VIII- tenham as condigdes de acessibilidade garantidas de acordo com o projeto aprovado.

IX — disponham de solucio adequada para o esgotamento sanitario, conforme as normas
técnicas, ambientais e de salubridade vigentes.

Art. 16. A Certiddo de Baixa de Construgiio serd concedida apos a apresentacdo da
documentag#o pertinente e da constatacio, mediante vistoria fiscal, de que a obra foi executada
conforme o projeto aprovado.

§ 1° A vistoria fiscal para fins de baixa de construco podera ser realizada de forma remota por



L

meio de videoconferéncia ou consubstanciada pela apresentagdo de relatério fotografico,
elaborados por responsével técnico habilitado, nos casos previstos em Decreto.

§ 2° Caso haja dividas quanto a veracidade ou insuficiéncia das informagdes apresentadas por
meio de videoconferéncia remota ou relatério fotografico, serd realizada a vistoria fiscal
presencial.

§ 3° Caso a edificagdo tenha sido concluida com alteracdes em relagéo ao projeto aprovado, fica
admitida a apresentacdo de projeto de as built, nas situagdes em que sejam constatadas
divergéncias de baixa relevancia entre o projeto aprovado e a edificacio efetivamente
construida, conforme defini¢des e procedimentos dispostos em Decreto.

Art. 17. Para as edificagdes que forem licenciadas mediante procedimento simplificado de
licenciamento, a concessdo da Certiddo de Baixa de Constru¢io também poderd ser
simplificada, de acordo com o estabelecido em Decreto.

Paragrafo Unico. Admite-se a baixa parcial de construgdio inacabada nas partes que apresentem
condi¢Ses de ocupacdo, desde que, cumulativamente:

[- constituam unidades auténomas ou pavimentos de funcionamento independente e acesso
acabado;

II- atendam integralmente as exigéncias para a conclusio da obra;

IlI- as areas comuns que atendam ao conjunto de unidades baixadas estejam concluidas,
inclusive as respectivas vagas de estacionamento.

Secdo II
Do Canteiro de Obras

Art. 18. O canteiro de obras, suas instalagdes e equipamentos, bem como os servicos
preparatorios devem observar o direito de vizinhanca, as disposicdes desta Lei Complementar
¢ das demais normas pertinentes.

Art. 19. Durante a execugio de obra ou demolicfo, visando 2 protegio de pedestres e de
edificagdes vizinhas, deverfio ser instalados dispositivos de seguranca, tais como tapumes,
andaimes e telas de protegdo, em conformidade com a legislagio de seguranca do trabalho, a
legislagdo municipal sobre posturas e demais normas aplicaveis.

§ 1° O tapume poder4 ocupar até 50% (cinquenta por cento) da largura da calcada, desde que
seja assegurada faixa livre para transito de pedestres, conforme estabelecido em decreto.

§ 2° Os equipamentos ¢ materiais empregados na obra ¢ os entulhos devem permanecer dentro
da area delimitada pelo tapume.

§ 3° As obras devem contar com protecio em todas as faces livres, garantindo a seguranga dos
operarios, transeuntes e da vizinhanga.

Art. 20. A limpeza do logradouro ptiblico em frente 4 obra dever ser realizada no prazo de até
48 (quarenta e oito) horas apés a conclusio dos servicos.

Paragrafo Gnico. Deverdo ser feitos pelos responsaveis da obra os reparos dos estragos causados



a via publica.

Secdo 111

Das Demolicdes

Art. 21. A demoligio ndo vinculada a processo de licenciamento de edificagfio deverd ser
previamente autorizada por meio de Licenga de Demolic3o, expedida pelo érgio municipal
responsavel pela politica de desenvolvimento urbano.

Art. 22. A licen¢a de demoligdo, quando solicitada em processo auténomo, desvinculado do
licenciamento de edificagZo, terd validade de 24 (vinte e quatro) meses.

Art. 23. Apds a conclusdo da demoligZo licenciada, ou no caso de regularizagio de demolicio
ndo licenciada, serd emitida a correspondente Certidio de Demolicio.

Art. 24. A demoligdo da edificacdo construida no alinhamento da via pablica somente podera
ser realizada mediante a vedacZo da frente correspondente a fachada voltada para a rua, salvo
em situagdo de perigo iminente.

Secdo IV

Do Movimento de Terras e Entulho

Art. 25. A movimentagdo de terra e entulho, inclusive a aprovagio de projetos de terraplenagem
e drenagem, observard, além da legislag@o urbanistica, as disposicdes da legislago municipal
ambiental.

CAPITULO VI
DO FECHAMENTO DE LOTES E TERRENOS

Art. 26. Os terrenos deverfo ser fechados nas divisas, mantidos limpos, drenados e capinados,
bem como guarnecidos de calcadas.

§ 1° O fechamento deve ser mantido em bom estado de conservacgdo, com altura minima de
1,80m (um metro e oitenta centimetros) e maxima de 3,00m (trés metros), descontados os muros
de arrimo e respeitada a altura méxima na divisa definida pelo Plano Diretor para as divisas
laterais e de fundo.

§ 2° Para os terrenos edificados ou ocupados, é facultativo o fechamento no alinhamento, de

acordo com o projeto aprovado, salvo casos especificos em que o fechamento & impedido por
lei.

§ 3° No caso de haver fechamento no alinhamento de terreno edificado ou ocupado, ndo se
aplica a altura minima prevista no §1° deste artigo.



§ 4° Para os terrenos vagos, é facultativo o fechamento nas divisas laterais e de fundo.

§ 5° No fechamento dos terrenos no alinhamento, com testada superior a 36,00m (trinta e seis
metros) ou altura superior a 1,80m (um metro ¢ oitenta centimetros), devera ser garantida a
permeabilidade visual em, no minimo, 30% (trinta por cento) de sua extens3o, nio podendo o
trecho totalmente opaco ou vedado ter comprimento superior a 36,00m (trinta e seis metros).

§ 6° Na concordancia dos cruzamentos dos alinhamentos dos logradouros publicos, devera ser
previsto canto chanfrado minimo de 2,50m (dois metros e cinquenta centimetros), normal a
bissetriz do 4dngulo formado pelo prolongamento dos alinhamentos, salvo se tal concordancia
tiver sido fixada de forma diversa pelo Poder Executivo.

§ 7° As alturas dos fechamentos frontais mencionadas neste artigo serdo medidas ponto a ponto
em relagdo ao alinhamento do terreno, tendo como referéncia o nivel da calcada publica
lindeira.

§ 8° O material a ser usado no fechamento do terreno devera ser capaz de impedir o carreamento
de material para logradouro publico, sendo vedada a utilizagio de formas de fechamento que
causem danos ou incomodos aos transeuntes.

§ 9° Nenhum elemento de fechamento do terreno poderé avangar sobre a calcada.

CAPITULO VII
DAS EDIFICACOES

Secdo I

Das Disposi¢oes Gerais

Art. 27. Todas as edificagdes multifamiliares e as ndo residenciais deverdo garantir condi¢des
de acessibilidade as pessoas com deficiéncia ou com mobilidade reduzida, atendendo ao
disposto na legislagdo federal aplicavel.

Parégrafo tnico. No caso de modificagio ou ampliagéo de edificagio anteriormente licenciada,
os requisitos de acessibilidade deverdo ser exigidos apenas na parte da edificaciio em alteracio,
excetuada a hipétese de impossibilidade de atendimento, comprovada por meio de laudo
técnico.

Art. 28. Considera-se 4rea construida toda 4rea coberta de uma edificagio.
Paragrafo unico. N&o s3o consideradas cobertas as seguintes areas:

I- area sob beiral, limitado a 1,20m (um metro e vinte centimetros) e respeitados os limites
autorizados nos afastamentos frontal, laterais e de fundo pelo Plano Diretor;

II- 4rea sob marquises balanceadas, nos limites autorizados no afastamento frontal obrigatorio
pelo Plano Diretor;

[11- areas sob pergolado;

IV- areas de saliéncias, ressaltos de vigas, shafis, pilares e jardineiras ou similares, desde que



respeitados os limites autorizados nos afastamentos frontal, laterais e de fundo pelo Plano
Diretor.

V- cdmodos destinados exclusivamente a fins técnicos ou ao armazenamento, tais como
depdsitos, centrais de gas, reservatorios, caixas de deteng#o, barriletes, dreas de pressurizagio,
exaustdo ou similares, desde que possuam pé-direito inferior a 1,80m (um metro e oitenta
centimetros);

VI- abrigo de animais com pé direito inferior a 1,80m (um metro e oitenta centimetros).

Secdo 11

Dos Elementos Construtivos e dos Materiais de Construgio

Art. 29. Todos os elementos construtivos, sistemas construtivos, estruturais e tecnologias, bem
como 0s materiais utilizados nas obras deverfio obedecer as normas e indices técnicos relativos
a resisténcia ao fogo, isolamento térmico, isolamento e condicionamento acistico, resisténcia
estrutural e impermeabilidade, conforme as normas da Associaciio Brasileira de Normas
Técnicas — ABNT - e demais normas aplicaveis.

§ 1° O Poder Executivo Municipal poderd impedir o emprego de qualquer elemento, sistema,
tecnologia ou material que ndo atenda as condigBes estabelecidas no caput deste artigo,
podendo, a seu critério, exigir a apresentacdio de laudo técnico ou parecer emitido por
profissional legalmente habilitado para subsidiar sua decis3o.

§ 2° Novas tecnologias serdo aceitas pelo setor competente do Poder Executivo Municipal,
desde que tenham sua qualidade técnica, funcionalidade e exequibilidade comprovadas por
orgdo técnico ou entidade de pesquisa responsavel por sua certificagdo, observada a legislagiio
aplicavel.

Art. 30. As estruturas de fundagio e demais elementos devem permanecer inteiramente dentro
dos limites do lote ou terreno.

Paragrafo Gnico. As estruturas a que se refere o caput serfo executadas de modo a garantir a
seguranca das pessoas e das edificagBes vizinhas, bem como evitar danos 2 infraestrutura
urbana.

Art. 31. As estruturas e paredes edificadas nas divisas do lote deverfio receber acabamento em
ambas as faces, sempre que houver condi¢des de acesso, observadas as normas técnicas
pertinentes e os direitos de vizinhanga.

Paragrafo Gnico. Na hipétese de impossibilidade de execuco do acabamento devido 4 auséncia
de acesso, o proprietario devera providencié-lo assim que o acesso se tornar vidvel, mediante
autoriza¢@o do vizinho ou remog&o de eventual impedimento.

Art. 32. E vedado o despejo de aguas pluviais diretamente sobre os terrenos vizinhos ou
logradouros publicos, devendo estas ser devidamente canalizadas e conduzidas & rede publica
de drenagem ou, na auséncia desta, a solucio técnica adequada aprovada pelo 6rgdo
competente.

§ 1° O sistema de captagio e condugdo de dguas pluviais devera obedecer is normas técnicas e



regulamentacdo municipal especifica, sob responsabilidade do proprietario e do responsavel
técnico da edificago.

§ 2° Em casos de comprovada impossibilidade técnica ou topografica de encaminhamento das
aguas pluviais diretamente a rede publica, podera ser admitida a constituicio de servidio de
passagem, nos termos da legislagdo civil, e aprovagio do 6rgio competente.

Secdo III

Dos Compartimentos

Art. 33. Para os efeitos desta Lei Complementar, o destino dos compartimentos sera
considerado pela sua designagdo no projeto, e, principalmente, pela sua finalidade légica,
decorrente da disposi¢do em planta.

§ 1° Em caso de divergéncia entre a designacdo nominal e a funcdio sugerida pela disposicio
fisica do espago, prevalecera, para fins de aprovagio do projeto, a finalidade logica do
compartimento.

§ 2° As fungbes mencionadas no caput do art. 36, com excegdo das instalagdes sanitdrias,
poder&o ser exercidas em um Unico espaco sem compartimentagio fisica, desde que a 4rea
minima total seja de 20m? (vinte metros quadrados) e permita a inscri¢io de um circulo de, no
minimo, 2,40m (dois metros e quarenta centimetros) de didmetro no piso.

§ 3° Na conjugac@o de ambientes que ocorrer de forma distinta da prevista no § 2° deste artigo,
a area total minima do ambiente conjugado serd a somatéria das 4reas minimas de cada
ambiente, observados os valores constantes do Anexo II desta Lei Complementar.

§ 4° A drea e as dimensBes minimas definidas no Anexo II desta lei Complementar para 0s
quartos poderdo ser reduzidas mediantes apresentaco de leiaute, conforme o Quadro 2 do
referido anexo.

Art. 34. Os compartimentos so classificados em:
I- compartimentos de permanéncia prolongada;
II- compartimentos de utilizacdo transitdria.

§ 1° Os compartimentos de permanéncia prolongada séo aqueles destinados a, pelo menos, uma
das seguintes fungdes:

I- repouso;

II- estar ou lazer;

I1I- manuseio e consumo de alimentos;
IV- tratamento ou recuperaco de satide;
V- trabalho, reunifo, ensino;

VI- recreagio;

VII- pratica de esportes ou exercicio fisico.



§ 2° Os compartimentos de utiliza¢do transitoria sdo aqueles destinados a, pelo menos, uma das
seguintes fun¢des:

I- circulag@o e acesso de pessoas;

[I- higiene;

I1I- guarda de veiculos;

IV- guarda de materiais.

§ 3° Consideram-se ambientes de higiene a instalagfo sanitiria e a 4rea de servico.

§ 4° E vedada a abertura de instalaces sanitarias para ambientes de manuseio de alimentos.

Art. 35. As condi¢des gerais dos compartimentos de permanéncia prolongada ou transitéria
estdo definidas nos Anexos 11, III, IV e V desta Lei Complementar.

Secdo IV

Da [luminacdo e Ventilagio

Art. 36. Todo compartimento, independentemente da destinacio, devera dispor de, no minimo,
um v&o aberto diretamente para o logradouro publico, para areas destinadas ao afastamento das
edificagdes, nos termos do Plano Diretor, ou para uma 4rea de iluminagdo e ventilacéo,
ressalvados os casos previstos nos Anexos II, IIl e IV desta Lei Complementar.

§ 1° S&o consideradas 4reas de iluminag#o e ventilagio para fins do disposto no caput:
I- fosso, entendido por 4rea descoberta confinada;
II- reentrancia, abrangendo 4rea descoberta, recuada do plano da fachada onde se situa.

§ 2° Os fossos devem atender as condigdes definidas no Anexo V desta Lei Complementar, para
efeito de serem considerados como 4rea de iluminagio e ventilacdo.

§ 3° Quando o compartimento for iluminado e ventilado através de uma reentrincia cuja
profundidade seja maior que a largura, devem ser atendidas as condicdes definidas no Anexo
V desta Lei Complementar.

§ 4° As exigéncias deste artigo serdo dispensadas, quando se tratar de compartimentos que, em
razdo de sua finalidade ¢ da natureza da atividade neles desenvolvida, nfo necessitem de
ventilagdo ou iluminacdo diretas.

Art. 37. O total das areas dos vdos abertos voltados para o exterior sera expresso pela fracdo da
superficie do compartimento em projecio horizontal, de acordo com o disposto nos Anexos II,
III e IV desta Lei Complementar.

§ 1° As aberturas referidas no caput devero ser dotadas de dispositivos proprios para assegurar
a circulacdo de ar, admitido o fechamento com esquadrias.

§ 2° Quando o compartimento ou ambiente for iluminado e ventilado através de 4reas abertas
cobertas, os vos de iluminacdio e ventilacdio observario a distincia méxima de 3.0m (trés
metros) da face externa da area coberta.



§ 3° Os vidos de ventilacdo e iluminaciio poderfio ser atendidos mediante utilizacdo de
iluminagdo zenital.

Art. 38. Nas construcdes destinadas a fins especiais, sera permitida a adog@o de dispositivos
adequados para a iluminaco e ventilacdo artificiais.

§ 1° Consideram-se construgdes destinadas a fins especiais os hotéis e similares, shopping
centers, galerias de lojas e similares, estabelecimentos de ensino, hospitais e similares, para as
quais serdo admitidos:

I- 0 uso de iluminagéo artificial e ventilacdo artificial ou indireta nos compartimentos
destinados a circulac@o de pedestres;

II- 0 uso de iluminagédo artificial nos compartimentos em que a permissio da ventilagio
mecénica € prevista nos Anexos III e IV desta Lei Complementar.

§ 2° Caso seja adotada ventilagdo natural direta nos compartimentos em que se admita
iluminacio artificial, nos termos do §1° deste artigo, o véo de ventilagio nfio precisara atender
aos pardmetros relativos a vdos de iluminagdo, previstos nos Anexos Il e IV desta Lei
Complementar.

Secio V

Das Edificagdes de Uso Residencial

Art. 39. As edificagSes destinadas ao uso residencial terfo necessariamente, em cada unidade
residencial, ambientes para estar, repouso, preparo de alimentos e higiene.

Art. 40. Cada unidade residencial terd pelo menos uma instalagio sanitaria em comunicaggo
direta com o interior da habitac3o.

Art. 41. Para as habita¢Ses de interesse social, a serem construidas conforme as diretrizes da
Politica Municipal de Habitacdo, deverdo ser atendidas as condicGes estabelecidas em
legislaco especifica.

Secdo VI

Das Edificacdes de Uso Nio Residencial

Art. 42. As edificagdes destinadas a usos no residenciais deverio dispor de instala¢Ges
sanitdrias acessiveis, destinadas ao publico, em todos os pavimentos de uso coletivo.

Paragrafo Unico. A quantidade e as exigéncias técnicas relativas aos sanitarios acessiveis
observardo as disposicdes da legislacdo federal aplicivel.

Art. 43. As edificagdes destinadas a atividades especificas, como servigos de educacdo e satde,
deverdo atender, além do disposto nesta Lei Complementar, 4s demais normas aplicéveis
municipais, estaduais e federais.
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Sec¢o VII

Dos Acessos e da Circulagido Horizontal e Vertical

Art. 44. As circulagdes horizontais e verticais das edificacdes sdo classificadas como de uso
privativo quando destinados a unidades auténomas, e como coletivas, quando destinados ao uso
publico ou coletivo.

§ 1° Os pardmetros minimos de dimensionamento das areas de circulaco coletivas referidas no
caput estdo fixados nos Anexos I, III, IV e V, desta Lei Complementar.

§ 2° A circulagdo vertical ndo podera se constituir exclusivamente por elevadores, que deverio
coexistir com escadas ou rampas.

Art. 45. As escadas e rampas deverdo observar as exigéncias dispostas nos Anexos II, III, IV e
V desta Lei Complementar, bem como as demais normas apliciveis, em especial aquelas
referentes & acessibilidade e as disposicBes especificas, relativas 4 seguranca, prevencio e
combate a incéndio e panico, emitidas pelo Corpo de Bombeiros Militar de Minas Gerais.

Paragrafo unico. Escadas em caracol ou leque sdo admitidas apenas em 4reas privativas.

Art. 46. E obrigatéria a instalacdo de elevadores ou escadas rolantes nas edificagdes cujo
desnivel, entre a entrada da edificagdo e a entrada de qualquer unidade, for superior a 8,80m
(oito metros e oitenta centimetros).

§ 1° Para as edificagSes que se enquadrem no disposto neste artigo, o niimero de elevadores e
0 dimensionamento do espaco destinado a sua instalacio, deverdio ser definidos com base em
calculo de tréfego elaborado por empresa habilitada, conforme normas técnicas aplicaveis.

§ 2° Seré obrigatéria a instalacdo de elevador, sempre que houver desnivel superior a 8,80m
(oito metros e oitenta centimetros) entre a garagem e a unidade auténoma a ela vinculada, sem
prejuizo do disposto no caput.

§ 3° O acesso 4 casa de méaquinas dos elevadores devera ocorrer por circulagio de uso comum
da edificagfo, sendo permitida escada de acesso com caracteristicas distintas da escada de uso
comum.

§ 4° Nas edificagdes cujo deslocamento vertical seja igual ou inferior a 8,80m (oito metros e
oitenta centimetros), deverd ser reservado espago para futura instalacio de dispositivo de
acessibilidade, observadas as disposi¢Ses da legislagio federal aplicavel.

Secdo VIII

Das Instalacdes e Equipamentos

Art. 47. Todo equipamento mecanico devera ser instalado de forma que ndo transmita ruidos,

vibragBes e temperaturas em niveis superiores aqueles previstos nos regulamentos oficiais
pertinentes.

Art. 48. Os projetos de edificacdes deverfio apresentar condicdes de prevencdo contra incéndio,
em conformidade com as legislagdes especificas, as normas da ABNT vigentes e as exigéncias



do Corpo de Bombeiros Militar de Minas Gerais.

Secdo [X

Das Aguas Pluviais

Art. 49. O terreno devera ser preparado para permitir o escoamento das dguas pluviais, que
deverdo ser canalizadas por baixo das calgadas, até as sarjetas ou sistema de drenagem.

§ 1° Os edificios construidos sobre as divisas dos terrenos deveriio possuir sistema de captacdo
suficiente para ndo despejar 4gua sobre o terreno adjacente.

§2° Quando a rede de drenagem passar na calgada, esta devera ser canalizada e instalada em
nivel inferior ao da circulagio pedonal.

§ 3° Nos casos em que néo for tecnicamente viavel canalizar internamente as 4dguas pluviais
sem prejudicar os iméveis lindeiros, podera ser admitida a constituigdo de servidzo de passagem
para escoamento, nos termos da legislacgo especifica.

Secdo X
Das Calgadas

Art. 50. A construgdo e a manutengo das calgadas sio de responsabilidade do proprietario do
imodvel e seréo obrigatérias nos logradouros dotados de pavimentacio e meio-fio.

§ 1° Em éreas de centralidade ou em casos de intervencSes urbanas especificas, o Poder
Executivo Municipal podera executar ou reconstruir as calgadas, devendo cobrar do proprietario
o valor correspondente, nos termos de regulamentagio especifica.

§2° Na hipétese prevista no § 1°, o Poder Executivo Municipal devera notificar o proprietario
com antecedéncia minima de noventa dias da data prevista para o inicio da execugio dos
servigos.

§ 3° A conformidade da calgada com os padrdes urbanisticos e de acessibilidade estabelecidos
nesta Lei Complementar, serd pardmetro de vistoria obrigatéria pela fiscalizacéo de edificagdes,
sendo condicdo para a emisso da Certiddo de Baixa de Construgio.

§ 4° A manutengo, conservagdo e limpeza da calcada, apés a emissdo da Certidio de Baixa de
Construgdo, permanecem sob responsabilidade do proprietdrio do imével e serdo
regulamentadas e fiscalizadas nos termos do Cédigo de Posturas do Municipio, cabendo ao
6rgdo competente a ado¢3o das medidas pertinentes em caso de descumprimento.

Art. 51. As calgadas devem ter largura suficiente para garantir a acessibilidade universal e o
deslocamento seguro dos pedestres, além de permitir a arborizagfo, a iluminagio e a
implantag@o de mobiliario urbano, devendo atender as seguintes exigéncias:

I- declividade longitudinal paralela ao greide do logradouro lindeiro ao terreno;

II- declividade transversal entre 1% (um por cento) e 3% (trés por cento), em dire¢do ao meio



fio;

I1I- altura maxima de 0,20m (vinte centimetros) e minima de 0,15m (quinze centimetros) para
o meio-fio em relacdo a sarjeta;

IV- faixa livre, dedicada & circulagdo de pedestres em conformidade com os pardmetros
definidos no Plano Diretor;

V- faixa de servigo, destinada ao mobiliario urbano, em conformidade com os pardmetros
definidos no Plano Diretor;

VI- faixa de transig@o ou de acesso, quando vidvel, permeével e vegetada na maior extensio
possivel, atendidas as larguras minimas definidas no Plano Diretor;

VII- continuidade com as calgadas de lotes vizinhos, no que se refere ao nivelamento e a faixa
livre de pedestres;

VIII- rebaixos para acessibilidade de pessoas com deficiéncia ou com mobilidade reduzida, nas
calcadas de terrenos de esquina e em frente & faixa de travessia de pedestres, quando houver,
conforme norma aplicavel, dispensével para as ruas com declividade igual ou superior a 14%
(quatorze por cento).

§ 1° A construgdo de degrau na faixa livre dedicada a circulagdo de pedestres, conforme
pardmetros definidos em Decreto, sera:

I- admitida nas calgadas cuja declividade longitudinal seja igual ou superior a 14% (quatorze
por cento) e igual ou inferior a 25% (vinte e cinco por cento);

II- obrigatéria nas cal¢adas com declividade longitudinal superior a 25% (vinte e cinco por
cento).

§ 2° Em calgadas existentes onde n3o for vidvel garantir as larguras minimas definidas no Plano
Diretor, dever ser priorizada a faixa livre dedicada a circulagfio de pedestres.

Art. 52. As calgadas deverdo ser pavimentadas com material antiderrapante, resistente e capaz
de garantir uma superficie continua, sem ressalto ou depressio.

§ 1° Em situacdes especiais, o 6rgdo competente do Poder Executivo Municipal podera definir
o tipo de pavimentacao da calgada considerado mais conveniente para o logradouro publico.

§ 2° O Poder Puiblico Municipal poderd estabelecer padronizagio para cal¢adas, em carater geral
ou conforme a regido do Municipio para as novas edificagdes e fixar prazos para a adaptacio
das existentes.

Art. 53. E obrigatério o plantio de arvores nas calgadas, na proporgio de uma arvore para cada
8,00m (oito metros) de extensdo de calcada, obedecendo aos pardmetros do Anexo VI, desta
Lei Complementar.

§ 1° A localizagdo da arborizagio devera também obedecer &s seguintes distancias:

I- minimo de 8,00m (oito metros) da drvore mais proxima, situada na mesma calcada;
II- minimo de 5,00m (cinco metros) de esquinas;

I1I- minimo de 2,00m (dois metros) de postes;

IV- minimo de 1,00m (um metro) do rebaixamento do meio-fio para acesso de veiculos.



§ 2° A dimens@o minima do canteiro para plantio de arvores serd de 1,00m (um metro) de
largura por 1,00m (um metro) de comprimento, podendo, nas calgadas com largura inferior a
2,30m (dois metros e trinta centimetros), ser adotada largura minima de 0,60m (sessenta
centimetros), desde que mantida area minima de 1,00m* (um metro quadrado).

§ 3° A definicdo do local do plantio das arvores deve considerar a espécie e a distancia adequada
das tubulagdes subterraneas.

§ 4° Fica desobrigado o plantio de arvores na calcada, em caso de impossibilidade do
cumprimento das distancias e condi¢Bes estabelecidas neste artigo.

§ 5° No caso de arvores existentes que ndo atendam as distdncias e condicSes estabelecidas
neste artigo, as arvores sé poderdo ser removidas com autorizagio de supressdo a ser emitida
pelo 6rgdo municipal responsavel pela politica ambiental.

§ 6° O 6rglo municipal responsavel pela politica ambiental orientaréa o proprietario quanto s
espécies a serem plantadas.

§ 7° Caso o 6rgdo municipal responsavel pela politica ambiental institua plano de arborizacéo
no Municipio, deverdo ser seguidas as normas constantes naquele, em detrimento das regras
aqui previstas.

Art. 54. No caso de drvore existente que prejudique a frui¢io da faixa livre dedicada 4 circulaco
de pedestres, ndo sendo autorizada a supressdo, poderd ser exigida, no processo de
licenciamento, a implantagdo da faixa livre de pedestres avancando na pista de rolamento,
mediante anuéncia do 6rgdo municipal responsével pelo transito e mobilidade urbana, ou no
afastamento frontal do imével em licenciamento.

Art. 55. O rebaixamento do meio-fio para acesso de veiculos, exceto os acessos em postos de
abastecimento de veiculos, devera atender as seguintes condicdes:

I- ndo podera exceder 1/3 (um tergo) da largura da calgada até o maximo de 0,50 m (cinquenta
centimetros) e terd a extensdo minima de 2,50 m (dois metros e cinquenta centimetros) e
maxima de 4,80 m (quatro metros ¢ oitenta centimetros) para cada 10m (dez metros) de testada
de terreno.

1I- a distdncia minima entre dois rebaixamentos para acesso, em um mesmo lote, sers de 4.50m
(quatro metros e cinquenta centimetros);

[II- o eixo da rampa de acesso de veiculos dever situar-se a uma distincia minima de 6,50m
(seis metros e cinquenta centimetros) da intersecdo dos alinhamentos.

§ 1° Poderdo ser admitidos parimetros distintos dos definidos neste artigo, desde que
apresentados em projeto especifico e aprovados pelo érgdo municipal responsével pelo transito
€ mobilidade urbana.

§ 2° Os acessos de veiculos em postos de abastecimento deverdo atender s normas especificas
do érgdo ou entidade municipal responsével pelo transito e mobilidade urbana, bem como 2
legislagdo especifica aplicavel 2 atividade.

§3° Nas vias onde o estacionamento de veiculos for proibido, podera ser admitido rebaixamento
do meio-fio com distincia inferior & prevista no inciso II, desde que autorizado pelo 6rgio
competente de mobilidade urbana.
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Secdo XI
Estabilidade, Seguranca e Salubridade da Edificacio

Art. 56. Toda pessoa, fisica ou juridica, que executar ou participar de intervencBes em
edificagGes, terrenos ou em seu entorno, que possam comprometer a estabilidade, seguranca ou
salubridade do imdvel, devera, imediatamente, adotar as medidas necessarias para prevenir,
corrigir e mitigar os riscos identificados.

§ 1° As responsabilidades civis e criminais dos proprietirios e possuidores do imével
permanecem vilidas, independentemente das obrigagSes atribuidas ao executor das
intervengdes previstas no caput.

§ 2° As intervencdes e 0s riscos de que trata o caput, bem como quaisquer danos ou ameagas
deles decorrentes, deverdo ser objeto de ampla publicidade e transparéncia aos afetados e a
comunidade, conforme previsto em Decreto.

§ 3° Em caso de divida fundamentada sobre as condigdes de seguranga de obras em execucio,
a fiscalizacdo municipal devera exigir dos responséveis a apresentagio de laudo técnico,
elaborado por profissional habilitado, em prazo a ser definido em Decreto.

§ 4° Constatada, por laudo técnico ou por qualquer outro meio de prova admitido em direito, a
auséncia de condicbes adequadas de estabilidade, seguranca ou salubridade da obra ou
edificac8o, os responséveis serdo formalmente intimados a promover as correcdes necessarias,
no prazo estabelecido pela autoridade competente.

§ 5° Identificado risco iminente de ruina, desabamento, contaminagio ou outro evento critico,
a autoridade municipal competente deverd determinar, cautelarmente, 0 embargo total ou
parcial da obra ou o isolamento da 4rea afetada.

§ 6° Em situagBes de urgéncia, ou no caso de descumprimento da intimac&o para correcdo das
irregularidades, o Poder Executivo Municipal poderd executar diretamente os Servicos
indispensaveis & garantia da seguranca de coletividade, cobrando posteriormente os custos dos
responsaveis.

Art. 57. Compete & Fiscalizagdo de Edificagdes do Municipio a adogio das providéncias
administrativas relativas & seguranca e estabilidade de obras em execucdio, incluindo a lavratura
de autos de infragio, fiscalizagdo, intimacdes e a aplicagdo das demais medidas cabiveis, nos
termos desta Lei Complementar e da legislagfio correlata.

Art. 58. A apuracdio das condigbes de estabilidade estrutural, salubridade e seguranca de
edificagdes existentes e consolidadas é de responsabilidade do 6rgéo municipal designado para
tal fim, o qual podera realizar vistorias, solicitar laudos, e exigir dos responsaveis a adogéio de
medidas corretivas, preventivas ou mitigatdrias.

Art. 59. O proprietério, possuidor ou responsével por imével que apresente risco iminente de
ruina ou desabamento deverd, mesmo sem intimagio prévia, iniciar obras emergenciais
indispenséveis & eliminagdo do perigo, atendendo o seguinte:

I- as obras devem ser acompanhadas por profissional legalmente habilitado, que se
responsabilizara tecnicamente pela intervencio;

II- devera ser realizada comunicacio formal e justificada ao drgio municipal responsavel pelo



desenvolvimento urbano, no prazo méximo de 24 (vinte e quatro) horas ap6s o inicio dos
trabalhos, descrevendo a situagfo e a intervencgio em curso.

§ 1° A execugdo das obras emergenciais, na forma do caput, nfo exime o responsavel da
obrigacdo de requerer o licenciamento urbanistico e as demais autorizagdes cabiveis, conforme
a legislagéo aplicével, no prazo e forma estabelecidos em Decreto.

§ 2° Apés o recebimento da comunicagio de que trata o inciso 11 deste artigo, o 6rgdo municipal
competente realizard vistoria para avaliar a efetiva necessidade e adequagio das obras
emergenciais executadas ou em execugio.

§ 3° Tratando-se de imével tombado, em processo de tombamento, ou situado em 4rea de
entorno de bem tombado, ou ainda indicado como de interesse para preservacfio cultural ou
paisagistica, qualquer intervengdo emergencial devera ser precedida de autorizagiio do 6érgio
competente pela prote¢@o do patriménio cultural, ressalvadas as hipéteses de risco extremo e
imediato & vida, devidamente comprovadas e comunicadas.

§ 4° Nos casos previstos no §3°, persistindo o risco e antes mesmo da autorizagio para a
interveng@o, o responsavel deverd promover a interdi¢do e o isolamento da 4rea do imével que
apresente perigo, comunicando imediatamente o fato aos 6rgos competentes.

CAPITULO VIl
DA NUMERACAO

Art. 60. Todas as edificagdes existentes ou que vierem a ser construidas deverdio ser
obrigatoriamente numeradas de acordo com as disposigdes deste Capitulo.

§ 1° E obrigatéria a colocagdo de placa de numeragdio com o nimero designado pelo Poder
Executivo Municipal.

§ 2° Quando a edificagéo ou terreno, além da sua entrada principal, tiver entrada por outro
logradouro, o proprietario podera requerer a numeragio suplementar.

§ 3° A numerac@o das novas edificagBes e das respectivas habitacdes sers atribuida por ocasido
do licenciamento da construgo, momento em que também ser paga a taxa de numeracao.

§ 4° A numeragfo dos terrenos vagos far-se-4 mediante requerimento do interessado.

§ 5° O Poder Executivo Municipal podera proceder a revisio da numeracio nos logradouros
cujos iméveis ndo estejam numerados de acordo com o disposto neste artigo, bem como dos
que apresentarem erros na numeragio.

Art. 61. A numeragdo das edificacdes sera atribuida pelo 6rgdo responsavel pelo
desenvolvimento urbano e observara os seguintes critérios:

I - 0 nimero de cada edificac@io correspondera a distdncia em metros, medida sobre o eixo do

logradouro publico, desde o inicio da via até o meio da soleira do portdo ou porta principal da
edificagio;

IT - a numeragZo sera feita com nimeros pares a direita ¢ impares a esquerda do eixo da via
publica;



III - para o estabelecimento do ponto inicial de que trata o inciso I, obedecer-se-a ao seguinte
sistema de orientagdo:

a) vias publicas cujos eixos estejam, predominantemente, nas dire¢cSes norte-sul ou leste-oeste,
serdo orientadas, respectivamente, do norte para o sul e de leste para oeste;

b) vias publicas com outras orientages seguirdo a dire¢io do quadrante noroeste para o sudeste
ou do nordeste para o sudoeste.

§ 1° Para efeitos deste artigo, considera-se eixo do logradouro a linha equidistante dos
alinhamentos da via, em todos os seus pontos.

§ 2° Quando a distincia em metros, de que trata este artigo, niio corresponder a niimero inteiro,
adotar-se-4 o inteiro imediatamente superior.

§ 3° No caso de duas ou mais unidades compartilharem a mesma entrada, adotar-se-4 2 mesma
numeracao para todas, diferenciando-se por identificacfio individual.

CAPITULO IX
DAS INFRACOES E PENALIDADES

Secio |

Disposi¢des preliminares

Art. 62. A ac8o ou a omissdo que resultem em inobservéncia is regras desta Lei Complementar
constituem infragdo, implicando penalidade, considerando o grau de comprometimento a
seguranca, ao meio ambiente, a paisagem urbana, ao patriménio, ao transito e ao interesse
publico.

Art. 63. Considera-se infratora, para os fins desta Lei Complementar, a pessoa fisica ou juridica
que, isoladamente ou em concurso com outrem, infringir suas disposicdes, sujeitando-se as
penalidades previstas.

§ 1° Respondem solidariamente, na medida de sua culpabilidade:

I- o proprietario ou possuidor do imével, ou quem lhes seja legalmente equiparado;

II- o responsével técnico pela elaboragéio do projeto, habilitado ou nio;

[lI- o responsével técnico pela execugio total ou parcial da obra ou servigo, habilitado ou nio;

IV- a pessoa juridica contratada para a elaboragio do projeto ou execucdo total ou parcial da
obra ou servico, incluindo construtoras, empreiteiras e incorporadoras.

V' - o incorporador, empreendedor ou agente promotor do empreendimento, ainda que nio
execute diretamente a obra, quando comprovada sua responsabilidade na promogio,
organiza¢o ou comercializagio do empreendimento irregular.

§ 2° A penalidade devera ser imposta individualmente a todos os que concorreram para a pratica
da infrag8o, conforme a participacio e a responsabilidade de cada um.
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§ 3° Considera-se também infratora a pessoa fisica ou juridica em beneficio da qual a infraco
tenha sido cometida, ainda que nZo tenha concorrido diretamente para a sua pratica.

§ 4° Sem prejuizo das san¢Bes administrativas cabiveis, o Poder Executivo Municipal
comunicara ao respectivo conselho de fiscalizagio profissional a conduta do profissional que
demonstre incapacidade técnica, impericia, negligéncia, imprudéncia ou inidoneidade moral no
exercicio de suas atividades.

§ 5° Em caso de reincidéncia especifica na pratica de infracdo, devidamente apurada em
processo administrativo com garantia de ampla defesa e contraditério, e apés comunicacdo ao
respectivo conselho de fiscalizag@io profissional, o responsével técnico devera ter sua atuacdo
suspensa perante 0 Municipio para aprovago de novos projetos ou acompanhamento de novas
obras, pelo prazo fixado no Anexo VII desta Lei Complementar.

Art. 64. O cometimento de infragdo implicard na aplicagdo das seguintes penalidades:
I- multa;

II- embargo da obra;

III — interdicdo da obra ou da instalac3o;

IV- apreensio de materiais, maquinas e equipamentos;

V- cassacdo do documento de licenciamento;

VI- demolic#o.

§ 1° As penalidades e o valor das multas correspondentes a cada infracdo estio estabelecidos
no Anexo VII, desta Lei Complementar.

§ 2° A aplicagdo de penalidades dependera de prévia notificagiio do infrator, exceto nos casos
em que a irregularidade configure dano ambiental e/ou urbanistico de dificil reparacdo, ou haja
disposigéo legal em sentido diverso, nos termos do art. 187, § 4°, da Lei Complementar n° 362,
de 2023.

§ 3° A penalidade ndo isenta os responsdveis de reparar o dano resultante da infracdo.

§ 4° Na ocorréncia de infragdes simultaneas, aplicar-se-3o, cumulativamente, as penalidades
cabiveis.

§ 5° As penalidades indicadas na mesma linha da tabela do Anexo VII desta Lei Complementar
poderdo ser aplicadas simultaneamente.

§ 6° A aplicagdio das penalidades previstas neste capitulo nfo prejudica:
I- apuragdo de infragdes 2 legislacgo federal, estadual e municipal;
II- a ado¢do de medidas judiciais cabiveis.

Art. 65. Em caso de perigo de dano irreparavel ou de dificil reparacio e em situagdes de risco,
os prazos das notificagdes serfio reduzidos ou anulados, devendo ser aplicadas todas as san¢des
cabivelis, inclusive de forma concomitante, a fim de interromper a pratica da infragfo.

Paragrafo tnico. Na hipétese de risco iminente, caso haja recusa ou inércia imotivada do
responsavel, o Poder Executivo Municipal podera, diretamente ou por meio de terceiros,
executar as obras e servigos necessarios para afastar ou atenuar o risco, sendo 0 custo



integralmente ressarcido pelo responsavel.

Secdo 11

Da aplicagio das penalidades

Art. 66. O processo administrativo para aplicagfio das sangdes estipuladas neste Capitulo sera
precedido de notificagdo escrita, por meio da qual serd dado conhecimento 2 parte interessada
das providéncias ou medidas que deverd adotar para regularizar a situagfo, no prazo
estabelecido nesta Lei Complementar ou em Decreto.

§ 1° O 6rgéo municipal competente podera prorrogar o prazo fixado na notificacfo, uma vez e
por igual periodo, mediante requerimento devidamente justificado.

§2° Nao se aplica a prorrogacio prevista no §1° deste artigo em casos de risco iminente, a juizo
do agente fiscalizador, ou quando se tratar de interveng3o ndo autorizada em bem tombado ou
protegido.

§ 3° O modelo da notificacio sera definido em Portaria.

Art. 67. Decorrido o prazo fixado na notificagio sem que o notificado tenha tomado as
providéncias necessdrias para sanar as irregularidades apontadas, serd lavrado o Auto de
Infragdo, por meio do qual a autoridade fiscal apura e registra a violaggo das disposicdes desta
Lei Complementar, observando-se o modelo definido em Portaria.

§1° O Auto de Infracio deverd conter, no minimo:

I — a descrigdo da infrag@o constatada;

II — os dispositivos legais e normativos violados;

III — a fundamentac3o juridica;

IV —a referéncia ao auto de notificacio que deu origem ao procedimento ou, nos casos em
que a notificago for dispensada, 4 justificativa técnica e legal que embase a lavratura
imediata do auto de infracdo;

V — as providéncias necessarias a regularizacfo;

VI - as penalidades aplicéveis;

VII — os valores das multas;

VIII - as informag@es indispensaveis 4 apresentacio de defesa;

IX — 0s prazos para cumprimento das providéncias ou para apresentacio de justificativa;

X — a data da autuacio.

§2° Na hipétese de impossibilidade de saneamento das irregularidades no prazo fixado na
notificagdo, em raziio de evento imprevisto e alheio 4 vontade do infrator, devidamente
comprovado por documentagao pertinente, o titular do setor de fiscalizagio poderd, mediante
despacho fundamentado, prorrogar o prazo uma tnica vez, por igual periodo.

Art. 68. O infrator podera interpor recurso a Junta de Julgamento competente, no prazo de 15
(quinze) dias, nos termos da Lei Complementar 282, de 22 de julho de 2019.

§1° Na auséncia de defesa ou sendo esta julgada improcedente, ser4 cobrada a multa e aplicadas
as demais penalidades constantes do Auto de Infrac3o.

§ 2° O infrator que concordar com a penalidade imposta, renunciando ao direito de impugnacio



administrativa e judicial, poderd requerer desconto de 50% (cinquenta por cento) do valor da
multa, desde que a recolha no prazo de 30 (trinta) dias a contar do recebimento do Auto de
Infragdo.

§ 3° A persisténcia da irregularidade ap6s cada 30 (trinta) dias de cobranga da primeira multa
fica sujeita a nova multa de mesmo valor.

§ 4° Transcorrido o prazo para pagamento, a multa serd encaminhada para a Procuradoria-Geral
do Municipio para inscri¢do em divida ativa e cobranca, com as cominagdes legais cabiveis.

Art. 69. A penalidade de embargo de obra sera aplicada, conforme disposto no Anexo V1I desta
Lei Complementar, nas hipéteses de:

I- obra em execucdo sem o Comunicado de Inicio de Obra;

[I- obra executada sem o respectivo Alvarad de Construgfio ou com Alvard de Construcio
vencido;

III- obra executada em desacordo com o respectivo projeto aprovado ou pardmetros desta lei:
IV- obra iniciada ou continuada sem o acompanhamento de um profissional habilitado;
V- obra em execucdo sem adogio de medidas de seguranca;

VI- demoli¢io em execugdio sem licenca concedida ou sem acompanhamento de profissional
habilitado;

VII- auséncia de placa identificadora da obra e de seus responsaveis técnicos;
VIII - demoli¢do de bem tombado ou em processo de tombamento, sem a devida licenca.

§ 1° O embargo consiste no ato de policia administrativa de interrupcéo da execugdio da obra
e/ou servico, em cardter liminar e provisério.

§ 2° No embargo lavrar-se-4 0 Auto de Infragio nos termos do § 1° do art. 67 desta Lei
Complementar.

§3° Podera ser objeto de embargo imediato, independentemente de notificagdo prévia, a
execugdo de obra sem o respectivo Alvara de Construgdo, quando apresentar risco de dano
urbanistico irrepardvel ou de dificil reparacfio, nos termos do §4° do art. 187 da Lei
Complementar n°® 362, de 2023.

§4° Em caso de descumprimento do embargo, podera ser requisitado apoio de forga policial
para garantir a interrupg&o da obra ou servigo, mediante solicitacio da autoridade responsével
pela fiscalizagdo.

§ 5° O levantamento do embargo somente serd concedido mediante peticdo devidamente
instruida pela parte interessada, e por prazo determinado pela autoridade responsavel pela
fiscalizac#o, nos seguintes casos:

I —nas hipéteses em que for solicitada pelo setor competente a adequacg@o da obra para efetivar
sua regularizacdo;

II - para execucdo de obras estritamente necessérias 2 garantia da seguranca da edificacdo ou
dos iméveis vizinhos, desde que autorizadas pelo Poder Executivo Municipal.

§6° Dar-se-a baixa ao embargo quando verificado o cumprimento de todas as exigéncias



relativas a regularizagdo da obra e pagamento de todas as multas pertinentes;

Art. 70. O ndo cumprimento ao embargo caracteriza infragio continuada, sujeitando o infrator
a aplicacdo de multa didria equivalente a 5% (cinco por cento) do valor da primeira multa, sem
prejuizo da adogio das medidas administrativas ou judiciais cabiveis.

Paragrafo tnico. N&o caberd multa se o infrator estiver executando apenas o trabalho necessério
a correcdo de irregularidade causadora do embargo ou da interdicdo, desde que tenha havido o
prévio levantamento do embargo, conforme previsto nesta lei.

Art. 71. A interdi¢do consiste no ato administrativo coercitivo, com apoio de forga policial, para
interrupgdo de obra e/ou servico, nos casos em que as medidas de autuacio ndo se fizerem
suficientes para o cumprimento das normas legais e regulamentares pertinentes.

§1° Na interdig8o lavrar-se-4 o Auto de Infragdo, nos termos do paragrafo tnico do art. 67 desta
Lei Complementar.

§2° Compete ao titular do 6rgdo competente pelo desenvolvimento urbano determinar a
interdi¢do da obra ou instalacio, nos termos desta Lei Complementar, com fundamento em
parecer técnico favoravel do titular da unidade administrativa responsavel pela fiscalizaco.

§3° A desinterdigdo somente serd autorizada por decisio do titular do orgdo competente pelo
desenvolvimento urbano, com fundamento em parecer técnico favoravel da unidade
administrativa responsavel pela fiscalizagdo, apds a regularizacio integral das causas que
ensejaram a interdi¢io, o cumprimento das exigéncias legais aplicaveis a obra ou instalacio e
a quitacdo de eventuais multas decorrentes da infracio.

§4° A penalidade de interdicfo seré aplicada conforme previsto na Tabela constante do Anexo
VII desta Lei Complementar.

Art. 72. O descumprimento da ordem de interdigéo caracteriza infracio continuada, sujeitando
o infrator & aplicagdo de multa diaria equivalente a 5% (cinco por cento) do valor da primeira
multa, sem prejuizo da adogdo das medidas administrativas e judiciais cabiveis.

Paragrafo dnico. A multa referida no caput ndo sera aplicavel quando comprovado que o
infrator esteja executando, de forma exclusiva, os servi¢os necessarios a correciio da
irregularidade que motivou a interdicdo, conforme autorizado pelo 6rgdo competente.

Art. 73. A apreensdo consiste na tomada de bens, maquinas, aparelhos e equipamentos, com o
objetivo de interromper a pratica da infragio ou de constituir prova material da sua ocorréncia.

§1° A penalidade de apreensdo ser4 aplicada conforme previsto na Tabela constante do Anexo
VII desta Lei Complementar.

§ 2° Na apreensdo lavrar-se-4 o Auto de Infrago, nos termos do paragrafo Gnico do art. 67 desta
Lei Complementar.

§ 3° Os materiais, maquinas, aparelhos e equipamentos apreendidos serdo, a critério do 6rgio
competente, recolhidos aos depositos do Poder Executivo Municipal ou depositados sob a
responsabilidade de terceiros ou, ainda, do préprio detentor, observadas as formalidades legais.

§ 4°Néo havendo impedimento consubstanciado em legislagdo especifica, a devolugiio dos bens
apreendidos se fard mediante comprovagio:

I- do pagamento das multas aplicadas;



II- do pagamento da indenizagdio devida ao Poder Executivo Municipal pelas despesas
decorrentes da apreensio, transporte e depdsito dos bens apreendidos.

§ 5° Se no prazo de 60 (sessenta) dias contados da data da lavratura do Auto de Infracdo, os
bens apreendidos nio forem reclamados e retirados, serio levados a leildo publico, conforme
legislacdo especifica, sendo a importincia apurada aplicada para quitagio das multas e das
despesas feitas pelo Poder Publico, e o saldo, se houver, ser4 restituido ao proprietério.

§ 6° O saldo ndo reclamado no prazo de cinco anos sera incorporado ao erario municipal.

§ 7° Quando o custo para realizaggo do leildo a que se refere o § 4° deste artigo for superior ao
do bem apreendido, este sera incorporado ao patriménio publico municipal.

Art. 74. A cassagBo do Alvaréd de Construgio devera ser determinada por decisio fundamentada
do Secretario Municipal de Desenvolvimento Urbano, mediante processo administrativo
regular, assegurado o contraditério e a ampla defesa, nas seguintes hipéteses:

I — quando a execugdo da obra ocorrer em desacordo com o projeto aprovado ou com o0s
pardmetros construtivos estabelecidos nesta Lei Complementar ou no Plano Diretor;

II — verificagio de vicio de legalidade, erro material ou apresentacio de informacdes falsas ou
omissas que tenham influenciado na concessio do licenciamento.

§ 1° A cassagfio do documento de licenciamento ndo impede a imposi¢io de outras sanc¢des
administrativas, civeis ou penais cabiveis, conforme o caso.

§ 2° A decisfo que determinar a cassagdo devera estar devidamente fundamentada, com base
nos elementos apurados no processo administrativo, e serd comunicada ao responsavel legal e
técnico da obra.

Art.75 A demoli¢go total ou parcial de obra ou edificacdo podera ser determinada como
penalidade, mediante regular processo administrativo, quando a obra ou edificagio:

I — for executada sem o necessario licenciamento urbanistico ou em desacordo com o projeto
aprovado, e ndo for passivel de regularizagdo, nos termos da legislacgo vigente;

II — for erigida em drea objeto de esbulho, situada em Area de Preservagfo Permanente (APP),
bens de uso especial ou bem dominical de titularidade do Municipio;

I — apresentar risco a estabilidade estrutural, 2 salubridade ou 2 seguranga, conforme
constatado em laudo técnico elaborado por profissional legalmente habilitado ou por avaliagdo
do corpo técnico competente do Poder Executivo Municipal.

§1° Na hipétese prevista nos incisos I e II, constatada a existéncia de unidade habitacional
ocupada:

I — deverd ser consultado o 6rgio competente para avaliar a possibilidade de enquadramento
dos possuidores como destinatérios dos programas integrantes da Politica Municipal de
Habitac8o de Interesse Social (PMHIS);

II—n&o sendo possivel o0 enquadramento nos termos do inciso anterior, a autoridade responsavel
pelo desenvolvimento urbano devera solicitar 2 Procuradoria Geral do Municipio a adogdo de
medidas judiciais cabiveis para a desocupacio do imével, como condi¢do prévia a demolicio
administrativa.



§ 2° Na hipdtese prevista no inciso II, a penalidade de demoliciio sera determinada pela
autoridade responsavel pela proteciio ambiental ou pela fiscalizagdo do patriménio publico
municipal, conforme o tipo de area esbulhada.

§3° Na hipétese prevista no inciso IIlI, a penalidade de demoli¢do serad determinada pela
autoridade competente pelo desenvolvimento urbano, com base em parecer técnico emitido pela
Defesa Civil.

§ 4° Ocorrendo qualquer das hipoteses previstas no caput em 4rea classificada como de interesse
social, caberd a secretaria responsavel pela politica habitacional do Municipio deliberar sobre
a demolic3o.

Art. 76. A penalidade de demoligZo sera formalizada por Auto de Infragdo, nos termos do §1°
do art. 67 desta Lei Complementar, no qual constara:

I —a descri¢8o do risco identificado ou da desconformidade insanavel, conforme o caso:

II — a determinag8o expressa para que o proprietario ou possuidor promova a demolicio, no
prazo de até 30 (trinta) dias;

§ 1° O proprietario ou possuidor devera ser notificado para realizar a demoli¢io no prazo
previsto no caput, podendo interpor recurso administrativo no prazo de 15 (quinze) dias,
contados da notificagéo.

§ 2° Caso néo seja interposto recurso, ou sendo este improvido, o proprietario ou possuidor serd
notificado da decisdo, devendo promover a demolicio, as suas expensas, no prazo previsto no
caput.

§ 3° Esgotado o prazo fixado sem a execuc@o da demolicio, o Poder Executivo Municipal, por
meio da autoridade competente, procedera a demoli¢do, cobrando do proprietario ou possuidor
as despesas dela decorrentes, acrescidas de 30% (trinta por cento) do seu valor, a titulo de
encargos administrativos.

§ 4° Constatada edificag@io em risco iminente & seguranga publica, o Poder Executivo Municipal
podera determinar sua demoligdo imediata, independentemente de notificagio prévia, desde que
instruido o processo administrativo com:

I —laudo técnico ou relatério circunstanciado que comprove a situago de risco iminente;
II — despacho fundamentado do titular do 6rgéo competente, autorizando a demolico.

§ 5° Os custos decorrentes da demoligdo, inclusive aqueles relativos ao transporte, remoc¢io de
entulho, servicos técnicos e recomposigio urbana, serfio inscritos em divida ativa em nome do
proprietario ou possuidor para fins de cobranga.

§ 6° A aplicacdo da penalidade de demoli¢iio n3o afasta a incidéncia de outras sancdes
administrativas, civis ou penais cabiveis, nem exime de responsabilizagdo os profissionais
eventualmente envolvidos.

Art. 77. Identificado, por qualquer setor responsavel pela fiscalizaco municipal, a ocorréncia
de umas das hipéteses previstas nos incisos do art. 75, sera lavrado Auto de Infrac3o, o qual
devera ser encaminhado para a autoridade competente para o regular processamento da
penalidade de demoligdo, sem prejuizo da realizacio de acdes conjuntas intersetoriais, quando
cabivels.



Art. 78 A constituigdo, atualizagdo, inscrigdo em divida ativa, parcelamento, cobranga
administrativa ou judicial e demais disposi¢des relativas aos créditos de natureza nio tributaria
decorrentes das infragdes previstas nesta Lei Complementar obedecerio ao disposto na Lei
Complementar n° 290, de 18 de dezembro de 2019, ou outra que a venha substituir.

Paragrafo Gnico. Na auséncia de norma especifica, aplicar-se-30, subsidiariamente, os
principios gerais do processo administrativo municipal e as normas que regulamentam a
cobranga de créditos da Unifo e de autarquias e fundagdes piiblicas federais.

Art. 79. Os valores das multas simples serdo atualizados anualmente, no primeiro dia atil do
ano, com base na variagio do Indice Geral de Pregos de Mercado da Fundaciio Getilio Vargas
—IGP-M/FGV acumulado no ano anterior.

Art. 80. Os infratores cuja multas forem inscritas em divida ativa ndo poderfo, até a sua integral
quitacdo:

I - receber quaisquer quantias ou créditos que tiverem com o Municipio;

II- participar de licitagdes, celebrar contratos ou termos de qualquer natureza;
III - receber ou manter autorizagdes, permissdes ou licencas;

IV - transacionar a qualquer titulo com a Administragio Municipal.

Art. 81. As multas_aplicadas nos termos desta Lei Complementar poderdo, a critério da
Administragdo Municipal, ser convertidas, total ou parcialmente, em:

I - doag@o de bens méveis ou imoveis de utilidade publica;

II - execugdo de projetos, obras ou servigos vinculados a politica urbana, a sustentabilidade, a
mobilidade ou a promogio da inclusio produtiva;

III' - implementagdo de programas municipais voltados a valorizacdo, manutencdo ou
requalifica¢do do espago publico.

§ 1° A conversdo dependerd de prévia aprovacdo da Administragio Municipal, precedida de
analise de viabilidade, equivaléncia econdmica entre o valor da multa e o objeto da conversio,
bem como utilidade publica, oportunidade e conveniéncia, observados os principios da
legalidade, da impessoalidade, da moralidade, da eficiéncia e da proporcionalidade.

§2° A proposta de conversgo sera formalizada em processo administrativo préprio, que devera
ser instruido, no minimo com:

I — estimativa do valor da multa aplicada;
II - descricdo detalhada do bem, projeto, obra ou servico a ser ofertado em substituicéo;

III — manifestacdo técnica quanto a viabilidade e equivaléncia econdmica entre o valor da multa
€ 0 objeto da conversio;

IV - declaracdo de existéncia de utilidade piiblica, oportunidade e conveniéncia;

V —termo de compromisso com cronograma e forma de comprovacdo da entrega ou execugio,
indicando os responsaveis técnicos, se for o caso.

§ 3° O valor estimado do bem, projeto, obra ou servico ofertado devers, preferencialmente, ser
equivalente ao valor integral da multa ou contrapartida, admitida a conversio parcial mediante



decisdo motivada que demonstre o atendimento do interesse plblico.

§4° A conversdo nio serd admitida nas seguintes hipoteses:

I —infragdo com grave dano 2 coletividade, a0 meio ambiente ou ao patriménio publico;
II - reincidéncia especifica nos ltimos 24 (vinte e quatro) meses;

III — inadimplemento anterior de obrigac@o assumida em conversio semelhante;

IV — situacBes em que a conversdo comprometa o carater pedagdgico e dissuasério da multa
imposta;

V —quando a multa estiver definitivamente constituida e se tornar exigivel, nos termos do artigo
2° da Lei Complementar 290/2019;

§5° A conversdo ndo exime o infrator da obrigacdo de:
I — cessar a irregularidade ou situagio desconforme;

Il —reparar integralmente eventuais danos causados ao ordenamento urbano, ao meio ambiente
OU a0 erario;

III — arcar com custos administrativos incorridos no processo de apuracdo da infracio e
fiscalizagdo, quando devidos.

§6° Decreto dispora sobre:

1 — os tipos de bens, projetos, obras e servigos admitidos para fins de conversio;
IT — os critérios de avaliacdo técnica e econdmica;

III — os procedimentos administrativos e prazos aplicaveis;

IV — as formas de controle e fiscalizagio da execucio;

V — 0s mecanismos de transparéncia e publicidade das conversdes efetivadas.

CAPITULO X
DAS DISPOSICOES FINAIS

Art. 82. S&o partes integrantes desta Lei Complementar os seguintes anexos:
I - Anexo I- Glossario;

II - Anexo II- Parimetros Relativos aos Compartimentos das Unidades Residenciais em
EdificagGes Multifamiliares;

III - Anexo III- Pardmetros Relativos aos Compartimentos das Areas de Uso Comum das
Edificagdes;

IV - Anexo IV- Pardmetros Relativos aos Compartimentos das Unidades Privativas Nio
Residenciais;

V - Anexo V- Parametros Relativos as Areas de Iluminacéo e Ventilacio;

VI - Anexo VI- Pardmetros para Arborizagio de Calcadas;



VII - Anexo VII- Tabela de Penalidades.

Paragrafo unico. Aplicam-se, ainda, 4 interpretacéio desta Lei Complementar, as defini¢Ges do
glossario do Plano Diretor.

Art. 83. Os procedimentos gerais para aprovacio de projetos, licenciamento de edificacdes e
emissdo de Certiddo de Baixa de Construggo, serfo estabelecidos em Decreto.

Art. 84. Nos licenciamentos de desmembramento e de ocupagio de gleba, nos casos em que a
transferéncia obrigatéria de terreno destinado a equipamentos urbanos comunitérios - EUC,
espacos livres de uso publico - ELUP, ou habitagio de interesse social - HIS for
consubstanciada no pagamento em espécie, nos termos dos art. 315 da Lei Complementar n°
362, de 2023, esse pagamento podera ser convertido, a critério da Administragdo Municipal,
em bens, projetos, obras ou servicos de interesse publico.

§ 1° A conversdo de que trata o caput dependera de prévia aprovagio da Administracio
Municipal, precedida de anélise quanto a oportunidade e conveniéncia, observados os
principios da legalidade, impessoalidade, moralidade, eficiéncia e proporcionalidade, bem
como os critérios e procedimentos estabelecidos no art. 81 desta Lei Complementar ¢ em
decreto.

§ 2° As regras previstas neste artigo poderio ser aplicadas aos processos em tramitacdo de
desmembramento e regularizagio de gleba protocolados antes da vigéneia da Lei
Complementar n°® 362, de 2023, desde que cumpridos os requisitos da legislagio aplicavel.

Art. 85. Os processos administrativos protocolados via Sistema de Licenciamento Online —
SILO ou Sistema de Protocolo e Tramitagio de Processos e Documentos — SISPROT, até a data
de entrada em vigor desta Lei Complementar, referentes ao licenciamento de que trata esta lei,
serdo analisados de acordo com a legislagfio urbanistica vigente & data do protocolo, salvo
manifestacdo formal do interessado optando pela anélise integral nos termos desta Lei
Complementar.

Art. 86. Os recursos interpostos contra decisdes proferidas nos processos de licenciamento de
edificacdes, referentes a aplicagio das normas previstas nesta Lei Complementar e na legislacdo
urbanistica correlata, serdo objeto de andlise e julgamento por equipes técnicas
multidisciplinares ou pela Junta de Julgamento e¢ de Recursos, instituidas pela Lei
Complementar n° 282, de 22 de julho de 2019.

Art. 87. Na hipétese de diivida ou conflito de competéncia entre os drgéos ou setores municipais
responsaveis pela fiscalizagdo, deverd ser promovida operagdo conjunta a fim de assegurar o
pleno exercicio do poder de policia pelo Municipio.

Art. 83. O descumprimento do disposto nesta Lei Complementar ensejara a ado¢o de medidas
administrativas, previstas neste Cédigo e em regulamentos, voltadas a prevencio, correcdo ou
repressdo de irregularidades.

Paragrafo Unico. Esgotadas as medidas administrativas cabiveis, e persistindo a irregularidade,
0 Municipio devera adotar as medidas judiciais necessérias para assegurar o cumprimento do
disposto nesta Lei Complementar.

Art. 89. Ficam revogadas:
I - a Lei Complementar n® 055, de 23 de dezembro de 2008;



I - a Lei Complementar n° 077, de 4 de janeiro de 2010;

[II - a Lei Complementar n° 111, de 1 de junho de 2011;

IV - a Lei Complementar n°® 298, de 6 de maio de 2020;

V - a Lei Complementar n° 178, de 7 de novembro de 2014;
VI - a Lei Complementar n° 184, de 23 de dezembro de 2014;

Art. 90. Esta Lei complementar entrard em vigor 60 (sessenta) dias apés a data de sua
publicag@o.

Palacio do Registro, em Contagem, aos 4 de agosto de 2025.
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