PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N°C{% DE}}, DE NOVEMBRO DE 2022

Institui o Plano Diretor do Municipio de Contagem e
da outras providéncias.

A PREFEITA DO MUNICIPIO DE CONTAGEM, no uso de suas atribuicdes legais que lhe
confere o inciso V do art. 92 da Lei Orgéanica do Municipio, e observado o disposto no art. 182 da
Constituigao Federal, no art.40 do Estatuto da Cidade e nos arts. 185, 187 ¢ 188 da Lei Organica do
Municipio, apresenta o seguinte projeto de Lei Complementar:

TITULO 1
DOS PRINCIPIOS, OBJETIVOS E DIRETRIZES GERAIS DO PLANO DIRETOR

CAPITULO 1
DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 1° Esta Lei Complementar dispde sobre o Plano Diretor do Municipio de Contagem, instrumento
basico da politica urbana do Municipio, que contém as normas fundamentais de ordenamento da
cidade para o cumprimento da fungdo social da propriedade urbana, ¢ se aplica a totalidade do
territdrio municipal, nos termos da Constituigdo Federal, do Estatuto da Cidade (Lei Federal n°
10.257, de 10 de julho de 2001), do Estatuto da Metropole (Lei Federal n° 13.089, de 12 de janeiro
de 2015) e dos Objetivos do Desenvolvimento Sustentavel (ODS).

§ 1° A politica urbana do Municipio de Contagem contempla questdes vinculadas a estrutura
espacial, ao desenvolvimento urbano, a0 meio ambiente, ao saneamento, & habitagdo, ao patriménio
cultural e urbano e a mobilidade urbana, bem como consolida regras gerais e especiais de
parcelamento, ocupac@o ¢ uso do solo e fixa diretrizes para a aplicagdo de instrumentos de politica
urbana e para a gestao da cidade.

§ 2° As diretrizes gerais deste Plano Diretor, consubstanciadas especialmente nas normas de
ordenamento territorial e gestdo urbana, estdo previstas no Capitulo IV do Titulo I desta Lei
Complementar, enquanto as diretrizes tematicas, referentes as politicas setoriais afetas ao
desenvolvimento urbano, estdo previstas no Titulo V desta Lei Complementar.

§ 3° Os mapas, as descrigdes perimétricas, as tabelas de pardmetros relativos ao parcelamento, a
ocupagdo € ao uso do solo e o glossario sdo apresentados em Anexos listados no art. 301 desta Lei
Complementar, os quais, junto com o texto legal, constituem o conteudo essencial do Plano Diretor,
especialmente no que se refere ao Ordenamento Territorial.



§ 4° Os principios, os objetivos e as diretrizes estabelecidos pela politica urbana do Municipio
vinculam os seguintes planos e normas:

[ - Plano Plurianual (PPA);

IT - Lei de Diretrizes Or¢amentarias (LDO);
III — Lei Or¢gamentaria Anual (LOA);

IV — Legislagdo urbanistica municipal;

V — Planos e politicas setoriais do Municipio.

§ 5° Salvo os casos previstos em lei, as alteragdes das disposigdes previstas nesta Lei Complementar
somente poderdo ser efetuadas quando da revisdo do Plano Diretor, realizada nos termos do Estatuto
da Cidade e no contexto da Conferéncia Municipal de Politica Urbana de que trata o Capitulo III do
Titulo IV

CAPITULO I
DOS PRINCIPIOS

Art. 2° Sdo principios que fundamentam as disposigdes desta Lei Complementar:

[ — o direito a cidade, entendido como a inclusdo socioterritorial de todos os segmentos da populagio
residente no Municipio, bem como o atendimento universal aos direitos humanos fundamentais e
sociais no territorio, consubstanciado nas funcdes sociais da cidade;

IT - a fungdo social da propriedade, enquanto nicleo estruturante do direito de propriedade,
consistindo na compreensdo de que a propriedade deve atender aos interesses publicos e privados,
com a prevaléncia daqueles coletivos sobre os particulares;

11T — sustentabilidade, que pressupoe a elaboragido e execugao da politica de desenvolvimento urbano
e territorial em atendimento ao direito a terra urbana, a moradia, ao saneamento ambiental, a
infraestrutura urbana, ao meio ambiente equilibrado, ao transporte, aos servigos publicos, ao trabalho

e ao lazer, para as presentes e futuras geragoes;

IV — a gestdo democratica da cidade, garantida com a participagdo permanente dos cidadidos do
Municipio nos processos de planejamento urbano e territorial, assim como na sua execugao.

§ 1° Para cumprir sua fungao social, a propriedade deve atender, simultaneamente e segundo critérios
e exigéncias estabelecidas em Lei, os seguintes requisitos:

[ — o aproveitamento socialmente justo do solo;

IT — a utilizagdo adequada dos recursos naturais de forma compativel com a protecdo e melhoria do
meio ambiente natural e construido, contribuindo para uma cidade mais resiliente.

§ 2° Na bacia de Vargem das Flores a fungdo primordial da propriedade ¢ a preservagao da qualidade
e da quantidade da 4gua do seu reservatorio.

Art. 3° Sdo principios norteadores da gestdo da Politica Urbana:

I — o planejamento nos termos do Estatuto da Cidade, enquanto obrigagdo legal do Poder Publico
municipal na ado¢do de procedimentos para orientar ¢ definir todos os seus atos administrativos;



IT - o aperfeigoamento dos canais de participagao da sociedade no processo de planejamento e gestdo
urbana;

III — a cooperagdo entre os governos, a iniciativa privada e os demais setores da sociedade no
processo de urbanizagdo, em atendimento ao interesse social;

IV — o respeito a tratados e convengdes internacionais, em especial o cumprimento do dever de
consulta livre, prévia e esclarecida em relagdo aos Povos e Comunidades Tradicionais, assim
autodeclaradas na forma da Convengao 169 da Organizagdo Internacional do Trabalho (OIT);

V — o desenvolvimento institucional, correspondendo a obrigagdo da Administragdo Publica
municipal de prover meios para a melhoria da capacidade de gestao territorial;

VI — intersetorialidade, que consiste na obrigagdo de considerar as relagdes de dependéncia,
consequéncia e complementaridade existentes entre as areas e orgdos da Administragdo Publica
municipal para a elaboragdo e realizagdo de politicas publicas.

CAPITULO III
DOS OBJETIVOS

Art. 4° Sdo objetivos estratégicos do Plano Diretor:

I — contribuir para efetivagao das fungdes sociais da cidade, buscando a superagio das desigualdades
socioterritoriais quanto a condi¢des de habitagdo, saneamento basico, acesso a equipamentos urbanos
e comunitarios e areas verdes, disponibilidade de transporte coletivo de qualidade e infraestrutura de
suporte a utilizagdo de modos de transporte ndo motorizados;

II — aperfeigoar os mecanismos de protegdo, preservagdo ¢ recuperagdo do meio ambiente natural e
construido, do patriménio cultural, histdrico, artistico, paisagistico e arqueoldgico;

III — efetuar ajustes e adequagdes no ordenamento territorial, de modo a aprimorar mecanismos de
protecdo da bacia hidrografica de Vargem das Flores, visando a manutengdo da quantidade e da
qualidade da 4gua do reservatorio, bem como a contengdo do processo de expansdo urbana dispersa ¢
sem suporte de infraestrutura;

IV — aperfeigoar os mecanismos destinados a combater a retengdo especulativa de imoveis e a
ociosidade das edificagdes existentes, bem como promover justa distribuigdo dos beneficios e 6nus
decorrentes do processo de urbanizagao;

V — adequar os instrumentos de politica econdmica, tributaria e financeira aos objetivos do
desenvolvimento urbano, de modo a privilegiar os investimentos geradores de bem-estar geral ¢ a
fruigdo dos bens pelos diferentes segmentos sociais;

VI — criar condigdes favoraveis para o acesso a moradia digna e adequada da populagdo de baixo ou
sem rendimento, ou em situagao de rua;

VII — adequar o adensamento construtivo e populacional a capacidade de suporte do solo e das
infraestruturas das diversas porgdes do territério;

VI — fomentar o dinamismo ¢ a diversidade econdmica no Municipio, disciplinando a instalagao de
atividades ndo residenciais e criando mecanismos para diversificagdo de usos no territorio;



IX — fortalecer a autonomia e a identidade das diversas por¢des da cidade, em especial daquelas
areas mais carentes em servi¢os, equipamentos € espagos publicos;

X — estruturar um modelo democratico, descentralizado e integrado de planejamento e gestdo da
cidade.

CAPITULO IV
DAS DIRETRIZES GERAIS

Secao I
Das Macrodiretrizes

Art. 5° Constituem macrodiretrizes a serem observadas para consecugéo dos objetivos estratégicos de
desenvolvimento urbano do Municipio:

I — considerar como critérios basicos para expansdo e adensamento da cidade as condigdes do meio
fisico, as bacias hidrograficas, a disponibilidade de infraestrutura e as condi¢des urbanisticas,
ambientais e socioculturais dos lugares;

II — propor medidas para coibir e reverter a fragmentagdo e a expansdo irregular do tecido urbano e,
em especial, impedir a implanta¢do de sistema viario que possa induzir ocupagdo urbana dispersa na
bacia de Vargem das Flores;

III — ampliar as medidas preventivas de sustentabilidade ambiental ¢ de estimulo para prote¢do da
vegetacdo, da fauna e das areas de recarga de aquiferos, incentivando a utilizagdo de dispositivos e
tecnologias que reduzam a sobrecarga no sistema de drenagem,;

IV — estimular a utilizagdo de sistemas operacionais, padrdes construtivos e aportes tecnoldgicos que
resultem em economia de recursos naturais e redugdo dos impactos ambientais;

V — viabilizar espagos para atendimento da demanda habitacional de interesse social, mediante:

a) acesso a terra urbanizada, provisdo habitacional e ampliagdo das alternativas de financiamento da
Politica Municipal de Habitagao de Interesse Social;

b) regularizagdo fundidria e urbanizagdo de areas ocupadas por populagdo de baixa renda, com
aplicagdo de mediante normas especiais de urbanizagéo, uso e ocupagdo do solo, sem prejuizo da
protecao ambiental,

VI — propor medidas visando a universalizagédo, equidade e integralidade dos servigos de saneamento
basico;
VII — promover a politica de mobilidade urbana sustentavel, que contribua para a inclusio social,

garantindo acesso de toda a populagdo aos servigos basicos ¢ equipamentos, ¢ priorizando modos de
transporte nao motorizados e servigos de transporte ptblico coletivo;

VIII — fomentar a formagdo de uma rede de centralidades disseminada pelo territério municipal, de
modo a propiciar autonomia as diversas por¢des da cidade e, em especial, as dreas mais carentes em
espagos publicos, e fortalecer suas identidades;



[X — criar condi¢des para ampliagdo da oferta ¢ melhoria dos espagos plblicos que propiciem o
convivio social, as diversas formas de manifestagéo da populagdo e o exercicio da cidadania;

X — propor diretrizes e incentivos para protegdo, promogdo ¢ garantia de preservagdo do patrimonio
material e imaterial do Municipio;

XI — criar condigdes para ampliar a dindmica econdmica municipal, a multiplicidade e diversificagdo
de usos, de modo a promover a geragdo de trabalho e renda e a constituigdo de um espago urbano
mais rico em possibilidades, sem prejuizo da prote¢do ambiental;

XII — promover a integragdo e complementaridade entre as atividades urbanas e rurais, tendo em
vista o desenvolvimento socioecondémico do Municipio;

XIII — criar condigdes para a ampliagdo de servigos que promovam o acesso ao direito universal a
alimenta¢do adequada e de qualidade, produzida com sustentabilidade, geragdo de renda, educagio
nutricional e promogdo da satde, aproveitando e protegendo os recursos ambientais e valorizando os
saberes praticados na agricultura urbana e familiar agroecologica;

XIV — simplificar a legislagdo de parcelamento, ocupagdo e uso do solo, sem prejuizo dos interesses
urbanisticos ¢ ambientais.

Secao II
Das Diretrizes de Estruturacio Espacial

Art. 6° Constituem diretrizes gerais referentes a estruturagdo espacial:

I — adotar padrdes de produgdo e consumo de bens e servigos e de expansdo urbana compativeis com
os limites da sustentabilidade ambiental, social e econdmica do Municipio e do territorio sob sua area
de influéncia, garantindo que a expansdo e o adensamento da cidade acontegam em condi¢des
adequadas e compativeis em relagao a:

a) capacidade ja existente de expansdo do estoque residencial de atendimento a4 demanda
habitacional atual e futura, evitando a ampliagdo desnecessaria da area urbana;

b) oferta de equipamentos urbanos e comunitarios, transporte e servigos publicos adequados aos
interesses ¢ necessidades da populagdo e as caracteristicas locais;

c) condi¢des do meio natural, de forma a, por um lado, evitar ou restringir a ocupagdo de 4reas
suscetiveis a riscos geologicos e de inundagdo e a futura deterioragdo de areas urbanizadas e, por
outro, proteger areas de relevante interesse ambiental, particularmente aquelas cuja ocupagdo possa
impactar negativamente a qualidade das dguas da bacia de Vargem das Flores;

d) protegdes legais incidentes sobre areas em fungdo de atributos naturais ou culturais;

II — promover a melhoria das condigdes ambientais e de moradia nas areas de interesse social
ocupadas e definir dreas destinadas ao atendimento da demanda habitacional das populagdes de baixa
renda ou em situacdo de rua;

III — promover diversificagdo de usos no espago urbano para estimular a aproximag@o entre moradia
e emprego;

IV — exigir a mitigagdo de impactos negativos dos usos nao residenciais e segregar espacialmente as
atividades mais impactantes e/ou geradoras de poluigio;



V — evitar a instalagdo de empreendimentos ou atividades que possam funcionar como polos
geradores de trafego sem a provisao da infraestrutura correspondente;

VI — propor medidas para melhorar a acessibilidade as diversas regides do Municipio, com vistas a
promover sua integragdo, sem, contudo, estimular maior dispersao do espago urbano;

VII — promover a melhoria da articulagdo do espago municipal e deste com o espacgo regional,
mediante:

a) fortalecimento ¢ expansdo de uma rede de centralidades que dé suporte a diversificagdo da
economia municipal e a vida cotidiana nos bairros, fortalecendo as identidades locais e lhes
conferindo maior autonomia pela melhoria do atendimento da populagdo por atividades de comércio
e servigos mais qualificados;

b) ampliagdo e qualificagdo dos espagos publicos, inclusive com acesso a internet, especialmente nas
regides com maior caréncia de areas de lazer e convivio;

c) distribui¢do espacial adequada dos equipamentos e infraestruturas urbanas;
d) complementac¢do e adequagdo do sistema viario e de transporte;

e) garantia de condigdes adequadas para a circulagdo de pedestres e ciclistas, além de outros usuarios
de veiculos ndo motorizados;

VIII — protegao das areas de relevancia ambiental e da paisagem natural;

[X — preservacdo da paisagem urbana histérica e da ambiéncia de bairros mais antigos e
consolidados.

§ 1° As intervengdes na estrutura urbana devem ter como principio fundamental o respeito ¢ a
valorizagao as referéncias locais, evitando descaracterizar ou destruir identidades de bairros e vilas.

§ 2° Visando ao fortalecimento das identidades locais ¢ do sentimento de pertencimento a cidade,
mediante indugdo de uma rede de centralidades, o Poder Publico municipal devera:

I — estimular, por meio das normas de ocupagdo e uso do solo, o adensamento populacional ¢ a
instalagdo de atividades de comércio e servigos nas centralidades a serem fortalecidas ou formadas;

IT — utilizar o sistema viario ¢ de transporte como elementos de fortalecimento das centralidades
existentes e de estimulo a formacdo de novas centralidades;

[T — promover condi¢des de caminhabilidade com conforto e seguranga nas calgadas e nas travessias
de pedestres, bem como considerar a presenga de ciclistas nos diversos tipos de espago publico,
adequando-os para o acesso e permanéncia desses atores da mobilidade;

IV — implantar, revitalizar e/ou promover a utilizagdo comunitéria e a convivéncia social nos espagos
publicos destinados a educagao, cultura, lazer, esporte e cidadania;

V —regulamentar a utilizagdo dos espagos ptiblicos de modo a otimizar sua apropriacdo coletiva;

VI — adotar politicas de inclusdo nos espagos publicos, tornando-os mais seguros, em especial para
pessoas portadoras de deficiéncia, e acolhedores para todos os segmentos da populagio;

VII — elaborar e implantar planos locais integrados em areas que demandem agdes de reabilitagdo
urbana, referenciados em centralidades que se constituam em efetivas referéncias para a populagao;

VIII — revitalizar ¢ melhorar a qualidade ambiental ¢ urbanistica dos centros especializados e
Distritos Industriais, em particular a Cidade Industrial Juventino Dias;



IX — desenvolver estudos com o objetivo de instalar um Parque de Exposi¢des na cidade, em local de
centralidade a ser estimulada, que seja acessivel as diversas regides da cidade;

X — desenvolver estudos e realizar as gestdes necessarias para a implantagdio do Centro
Administrativo da Prefeitura, de modo a reunir os 6rgdos publicos municipais, facilitando o acesso
da populagdo ao poder publico.

Art. 7° Para melhoria da qualidade urbanistica e ambiental dos principais centros diversificados
existentes, o Poder Executivo devera, em carater prioritario:

[ — promover a dinamizagdo do centro do Eldorado, por meio de complementagdo do sistema viario
de articulagdo desta regido com o restante do espago municipal;

II — induzir a expansdo do centro do Eldorado em diregdo a area de confluéncia das avenidas
Olimpio Garcia, Humberto Demoro, Francisco Firmo de Mattos ¢ Vila Rica, na intersecdo das
Unidades de Planejamento Eldorado, Riacho e Inconfidentes/Bandeirantes, tendo em vista as
condi¢bes privilegiadas de topografia e acessibilidade dessa éarea, fazendo conexdo com a
centralidade de comércio e servigos em formagao no encontro da Avenida General David Sarnoff e
Avenida Babita Camargos;

[II — promover estudos visando ao aumento da capacidade operacional da ligagdo do Eldorado ao
Agua Branca, na transposi¢ao da via férrea e Via Expressa de Contagem, que conecta a Rua Damas
Ribeiro a Rua Cardeal Arco Verde;

IV — reforgar o centro do Bairro Industrial, mediante a melhoria das condi¢gdes ambientais e de
circulagdo, tratamento paisagistico e implantagdo de mobiliario urbano adequado ao longo da Rua
Tiradentes e a implantagao de parque urbano na Pedreira Santa Rita;

V — estimular a expansdo, a dinamizag¢ao ¢ a melhoria da qualidade ambiental do centro da Sede
Municipal, conferindo maior autonomia a regido, mediante:

a) preservagdo da memoria da area como nucleo histérico de Contagem, de modo a reforgar sua
identidade e centralidade;

b) diversificacdo de usos, intensificagdo de atividades de comércio e servigos e ampliagdo dos
espacos publicos, fortalecendo sua atratividade como centro urbano;

c) estruturagdo de projeto especifico de mobilidade, transporte e tridnsito e planejamento da
distribuigdo e uso de vagas de estacionamento de veiculos motorizados e ndo motorizados;

d) aumento da capacidade operacional da ligagdo viaria da Sede com o bairro Cinco via Bernardo
Monteiro;

VI - fortalecer e requalificar o centro urbano da Regido da Ressaca, mediante:
a) complementagao do sistema vidrio de articulag@o interna e externa dessa Regido;

b) melhoria da circulagdo ao longo do eixo Av. Contagem/ Rua Sdo Lourengo/ Rua Rodrigues da
Cunha/ Rua Ant6énio Cunha/ Av. das Américas;

c) estimulos urbanisticos e tributarios a instalagdo de atividades de comércio e servigos ao longo e
nas imediagOes das vias principais;

d) a¢des voltadas ao fortalecimento da identidade da regido;

VII — promover o centro urbano da Regido do Nacional, mediante:



a) complementagdo do sistema vidrio de articulagdo interna e externa dessa regiao;

b) estimulos urbanisticos e tributarios a instalacdo de atividades de comércio e servigos ao longo e
nas imediagdes das vias principais;

¢) agoes voltadas ao fortalecimento da identidade da regiéo;
d) implantag@o de equipamentos publicos e areas de lazer.
VIII - fortalecer e requalificar o centro do Petrolandia por meio de:

a) melhoria das condigdes ambientais ¢ de circulagdo, tratamento paisagistico ¢ implantacdo de
mobiliario urbano adequado ao longo da Rua Refinaria Duque de Caxias;

b) diversificagdo e intensificagdo de atividades de comércio, servigos e ampliagdo dos espagos
publicos e implantagdo de areas de lazer, fortalecendo sua atratividade como centro urbano;

IX — ampliar a autonomia do centro urbano da aglomeragdo urbana Retiro / Nova Contagem,
mediante:

a) potencializagdo das caracteristicas socioecondmicas existentes, visando a melhoraria do
atendimento das demandas de comércio e servigos da populagdo local;

b) agdes voltadas a promogao de trabalho ¢ renda;

¢) agdes voltadas ao fortalecimento da identidade da regido;

d) implantagao de equipamentos publicos e areas de lazer.

X — fortalecer e requalificar as centralidades existentes na Regido do Riacho, mediante:
a) complementagao do sistema vidrio de articulagdo interna e externa dessa Regido;

b) diversificagdo e intensificagdo de atividades de comércio e servigos ¢ ampliagdo de equipamentos
publicos, espagos publicos e areas de lazer, no entorno das vias principais das centralidades
existentes.

XI — promover melhorias na articulagdo viaria entre os bairros Colonial, Estancias Imperiais,
Nascentes Imperiais e Sapucaias.

Art. 8° A Cidade Industrial Juventino Dias devera ser objeto de estudo com o objetivo de resgatar sua
memoria e sua importancia histdrica na formagao do espago urbano e da identidade do Municipio de
Contagem.

Paragrafo inico. Com base no estudo referido no caput deste artigo, devera ser implantado um
projeto urbanistico destinado a promover a Cidade Industrial como espago de referéncia positiva para
0 Municipio, pela adogéo de medidas que promovam sua recuperagdo ambiental e diversificagao.

Art. 9° A complementacdo ¢ a adequagdo do sistema vidrio estruturante devem contemplar:
I — conclusdo da implantagdo do Sistema Integrado de Mobilidade (SIM);
[T — conclusdo da implantagao da Av. Maracana;

[T — complementagdo da interse¢do da Via Expressa de Contagem com a Av. Helena de Vasconcelos
Costa;

IV — complementagdo do complexo viario na intersecdo da Via Expressa de Contagem com a Av.
Babita Camargos;
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V — complementagdo da transposicdo da rodovia BR-040 na ligagio do Agua Branca ¢ Morada Nova
e sua integragdo com o entorno;

VI — aumento da capacidade operacional da ligagdo da Sede com o bairro Cinco via Bernardo
Monteiro;

VII — implantagao de transposi¢des da rodovia BR-381:

a) prolongamento da Av. Vila Rica — Parque das Mangueiras;

b) ligaco do bairro Jardim Riacho das Pedras a Av. Francisco Firmo de Matos;
VIII — aumento da capacidade operacional da via Vereador Joaquim Costa (VM-5);

IX — concepgdo e implantagdo do sistema de articulagdo viaria interna e externa da Regido do Bairro
Nacional;

X — elaboragdo do plano municipal de mobilidade ativa;

XI — melhoria na ligagdo da Cidade Industrial-Cinco (Rua Humberto Demoro/Av. Francisco de
Mattos/Rua Rio Comprido);

XII — melhoria no acesso ao Parque Durval de Barros;
XIII — implantag@o de pistas marginais e acessos da Via Expressa.

Art. 10. A melhoria da articulagdo espacial e da qualidade ambiental do Municipio exige que seja
equacionado o movimento de veiculos de carga no interior da malha urbana, por meio da
regulamentagdo do transito desses veiculos e da definigdo de critérios que resultem na distribui¢io
espacial adequada das atividades que envolvam o transito de caminhdes ¢ carretas, notadamente em
relagdo as atividades das empresas transportadoras.

Secao III

Das Diretrizes para a Gestao Territorial

Art. 11. Na implementagdo das diretrizes de estruturagdo urbana, o Poder Executivo deve adotar
Unidades de Planejamento como unidades territoriais de referéncia para a concepgdo e
implementagdo de politicas e intervengdes setoriais, de forma integrada, nas diversas instancias da
Administragdo Municipal.

§ 1° Como unidades territoriais de gestdo da politica urbana, as Unidades de Planejamento devem ser
adotadas também como referéncias para a aglutinagdo da populagdo em torno das questdes urbanas.

§ 2° As intervengdes publicas, além dos objetivos setoriais especificos, devem buscar ampliar a
autonomia das Unidades de Planejamento e fortalecer sua estrutura interna, de acordo com as
propostas definidas com a participagdo da populagdo.

§ 3° As Unidades de Planejamento estdo apresentadas no mapa do Anexo I desta Lei Complementar.

§ 4° A delimitagdo das Unidades de Planejamento podera ser alterada por ato do Poder Executivo
municipal, em virtude de alteragdes que essas areas venham a sofrer ao longo do tempo, sem prejuizo
de séries historicas de dados oriundos de fontes oficiais.
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Art. 12. Visando a implementagdo das diretrizes, normas e propostas constantes desta Lei
Complementar, deve o Poder Executivo, em carater prioritario:

I — ampliar ¢ aperfeigoar os mecanismos de participagdo da sociedade civil na gestdo urbano-
territorial,

II — acompanhar sistematicamente, em articulagdo com a sociedade civil organizada, a dindmica da
cidade e a implementagdo das agdes a cargo do Poder Publico, para subsidiar o processo de
planejamento e permitir avaliagdes periddicas da eficacia da politica urbana;

III — promover audiéncias publicas envolvendo a populagdo interessada nos processos de
implantagio de empreendimentos ou atividades de grande porte com efeitos potencialmente
negativos sobre o meio ambiente natural ou construido, o conforto ou a seguranga da populagéo;

IV — estruturar a Administragdo Publica municipal, promovendo a articulagdo entre a politica urbana,
as politicas setoriais que tratam de temas afetos ao desenvolvimento urbano e as politicas de
desenvolvimento socioecon6mico, cultural e ambiental, com vistas ao desenvolvimento urbano
sustentavel.

§ 1° O orgdo superior do sistema de gestdo territorial do Municipio ¢ o Conselho Municipal de
Politica Urbana — COMPUR de que trata o Capitulo IT do Titulo V desta Lei Complementar.

§ 2° Para cumprimento da diretriz expressa no inciso IV deste artigo, a gestdo territorial contard com
o auxilio de duas equipes multidisciplinares constituidas no &mbito do Poder Executivo municipal,
quais sejam:

[ — a Comissdo de Planejamento Urbano — CPUR, de carater técnico, integrada por representantes
dos o6rgdos municipais responsaveis pelo planejamento urbano e ordenamento territorial e pelo
licenciamento e fiscalizagdo urbana, podendo, quando necessario, contar com a participagdo de
servidores de outros 6rgaos, tendo como competéncias:

a) colaborar na definigdo de diretrizes urbanisticas para Parcelamento do Solo;

b) colaborar na aplicagdo e no cumprimento da legislagdo urbanistica do Municipio, sanando
davidas, prestando esclarecimentos ou propondo solugdes;

¢) propor medidas para aprimoramento da legislagao urbanistica do Municipio;

II — o Grupo Técnico Multidisciplinar — GTM, de carater permanente, integrado por técnicos das
areas urbana, ambiental e de trdnsito, podendo, quando necessario, contar com a participagdo e
servidores de outros 6rgdos, com as atribuigdes de:

a) emitir orientagdes, analisar e acompanhar a elaboragdo do Estudo de Impacto de Vizinhanga — EIV
de que trata o Capitulo VI do Titulo III desta Lei Complementar;

b) analisar potenciais impactos positivos e negativos de empreendimentos sujeitos ao EI'V;

¢) exigir dos empreendedores a implantagdo de medidas que possam mitigar os impactos negativos
na area de influéncia dos empreendimentos de impacto e indicar as medidas potencializadoras dos
impactos positivos de tais empreendimentos;

d) acompanhar o cumprimento das medidas mitigadoras apontadas no EIV e nas diretrizes para os
empreendimentos de impacto, derivadas desse estudo;

e) emitir parecer sobre as solicitagdes de dispensa de EIV, quando aplicavel;

f) propor o encaminhamento de assuntos especificos ao COMPUR;
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g) emitir parecer ou manifestagdo técnica sempre que solicitado pelo titular do 6rgdo municipal
responsavel pela politica de Desenvolvimento Urbano.

§ 3° Visando a ampliagdo e aperfeigoamento dos mecanismos de participagdo da sociedade civil na
gestao urbano-territorial, o Poder Publico municipal deve:

I — criar um centro de estudos municipais que permita mobilizar as capacidades cientificas locais em
torno dos potenciais e dos problemas basicos enfrentados pelo municipio (estudos demograficos,
potencial econdmico, da posse e uso do solo, da histéria do municipio), com envolvimento das
escolas, de modo a propiciar aos alunos a realizagdo de trabalhos e pesquisas sobre a realidade
concreta do municipio;

II — criar o observatorio da Cidade, com plataforma digital para acompanhamento das metas e
indicadores, de modo a dar transparéncia a execugao do plano diretor;

I1I — implantar o Plano de Bairro, com autogestdo de recursos para execug¢do de melhorias locais.

TITULO IT
DO ORDENAMENTO TERRITORIAL

CAPITULO I
DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 13. O Ordenamento Territorial do Municipio de Contagem estd expresso nesta Lei
Complementar por meio das disposi¢des referentes ao Sistema de Zoneamento, ao Sistema Viério, ao
Parcelamento, a Ocupagao ¢ ao Uso do Solo.

Paragrafo inico. As disposigdes referentes ao Ordenamento Territorial do Municipio, constantes
deste Capitulo, sio decorréncia das diretrizes contidas no Titulo I desta Lei Complementar.

Art. 14. O Sistema de Zoneamento do Municipio ¢ constituido por:

I — Macrozonas Urbana e Rural, que subdividem o territorio municipal por meio do perimetro urbano
do Municipio;

I1 — Zonas, que subdividem internamente as Macrozonas Urbana e Rural,

I1I — Areas de Diretrizes Especiais — ADE, que se sobrepdem as Zonas.

CAPITULO 11
DAS MACROZONAS URBANA E RURAL

Art. 15. O territério do Municipio de Contagem fica subdividido em:
I — Macrozona Urbana, abrangendo as areas internas ao perimetro urbano;

II — Macrozona Rural, abrangendo as areas externas ao perimetro urbano.
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§ 1° O macrozoneamento tem por objetivos ordenar os usos urbanos e rurais no territorio municipal,
contribuir para conter a dispersdo do espago urbano, bem como evitar a expansdo urbana sobre areas
cuja ocupagio possa impactar negativamente a qualidade dos mananciais de Vargem das Flores ¢ da
Pampulha.

§ 2° Para alcangar os objetivos do macrozoneamento expresso no paragrafo 1° deste artigo ficam
proibidas na bacia de Vargem das Flores obras rodoviarias e empreendimentos potencialmente
indutores de expansdo urbana dispersa e desarticulada, que resultam em alto custo social, ambiental,
urbanistico e financeiro para o0 Municipio de Contagem e seus cidaddos.

§ 3° A delimitagdo das Macrozonas Urbana e Rural estd representada no Anexo II desta Lei
Complementar.

§ 4° As poligonais do perimetro urbano estdo descritas no Anexo XIII desta Lei Complementar.

Art. 16. A Macrozona Urbana € a porgdo do territorio municipal destinada prioritariamente ao
parcelamento, a ocupagio e ao uso do solo urbano.

Paragrafo tnico. Sdo diretrizes para a politica de desenvolvimento urbano no que diz respeito a
Macrozona Urbana:

I — consolidar a Macrozona Urbana, evitando prejuizos ao meio ambiente e as finangas publicas,
causados pela expansdo descontinua e ndo planejada do tecido urbano;

II — promover distribuigdo equilibrada da populagdo no territério, pelo ajuste entre a densidade
demografica e as condigdes do meio natural, considerando as bacias hidrograficas, a acessibilidade ¢
a disponibilidade de infraestruturas e equipamentos de uso coletivo;

III — promover diversidade de usos e descentralizagdo de atividades econdmicas, equipamentos e
servigos urbanos;

IV — assegurar a prote¢do de areas de relevancia ambiental e evitar a ocupagdo de areas improprias
que podem trazer riscos a populagao.

Art. 17. A Macrozona Rural é a porgdo do territorio municipal destinada prioritariamente a
exploragdo de atividades agropecuarias, agroindustriais, ecoturismo, turismo rural, agricultura
urbana, recreagao e lazer.

Paragrafo inico. Na Macrozona Rural o desenvolvimento das atividades rurais devera ser promovido
por meio de estimulos a praticas agroflorestais e agroecoldgicas, de modo a gerar trabalho e renda,
assegurar a manuten¢do da vegetagdo ¢ a preservagdo ambiental, bem como contribuir para a
seguranga alimentar.

Art. 18. Além das atividades referidas no artigo anterior sdo permitidos na Macrozona Rural,
observada a Fragdo Minima de Parcelamento — FMP de 20.000 m? (vinte mil metros quadrados)
definida legalmente para o Municipio e demais exigéncias da legislagdo pertinente:

I — o parcelamento do solo para fins rurais;

II — equipamentos coletivos e atividades de carater urbano, observadas as restricdes das Zonas e
Areas de Diretrizes Especiais estabelecidas nesta Lei Complementar e as demais normas pertinentes.

Art. 19. Séo proibidos na Macrozona Rural:

[ — o parcelamento do solo para fins urbanos;

13



KAk KNk

IT — a constituigdo de condominio rural com fragdo ideal menor que 20.000m? (vinte mil metros
quadrados);

III — o uso residencial multifamiliar que possa trazer impactos para os mananciais, devendo ser
observados os limites estabelecidos no Anexo VIII desta Lei Complementar;

IV — os usos ndo residenciais que possam produzir impactos negativos nos mananciais das bacias de
Vargem das Flores ¢ do Bom Jesus ou que sejam prejudiciais as pessoas, aos animais € aos
ecossistemas.

CAPITULO 111
DAS ZONAS

Art. 20. As Macrozonas ficam subdivididas em Zonas, da seguinte forma:
[ — a Macrozona Urbana se subdivide em:

a) Zona de Usos Diversificados — ZUD;

b) Zona de Especial Interesse Social — ZEIS;

c¢) Zona de Atividades Economicas — ZAE;

d) Zona de Protecdo Ambiental — ZPA;

[T — a Macrozona Rural é constituida por parte da Zona de Protegdo Ambiental — ZPA.

Secao I
Da Zona de Usos Diversificados - ZUD

Art. 21. A ZUD € o conjunto de areas situadas na Macrozona Urbana destinadas predominantemente
ao uso residencial, com suporte de atividades diversificadas de comércio e servigos.

Paragrafo inico. Constituem diretrizes gerais para a ZUD:

I — permitir usos ndo residenciais conviventes com o uso residencial, proibindo a implantagdo de
atividades potencialmente causadoras de impacto ambiental e urbanistico;

IT — compatibilizar o nivel de adensamento com as caracteristicas das areas, em especial no que se
refere 4 sua localizagdo por bacias hidrograficas, ao relevo, a acessibilidade e as condigdes ou
possibilidades de cobertura de infraestrutura urbana.

Art. 22. As porgdes delimitadas como ZUD s@o classificadas nas categorias ZUD-1, ZUD-2, ZUD-3
e ZUD-4, de acordo com niveis de adensamento que variam em fungdo das caracteristicas
enunciadas no inciso II do paragrafo unico do art. 21.

Subsecao I
Da Zona de Usos Diversificados 1 - ZUD-1
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Art. 23. A ZUD-1 identifica areas urbanizadas ou ndo, situadas nas Bacias de Vargem das Flores e
do Bom Jesus, com infraestrutura limitada e ndo atendidas por sistema de reversdo de esgoto, sendo
destinadas a ocupagdo de baixa densidade.

Paragrafo inico. Constituem diretrizes especificas para a ZUD-1:

I — admitir edificagdes e empreendimentos que impliquem em baixa densidade construtiva e
populacional e permeabilidade do solo compativel com a bacia hidrografica;

1T — admitir o desenvolvimento de atividades econdmicas conviventes com o uso residencial.

Subsegao I1
Da Zona de Usos Diversificados 2 - ZUD-2

Art. 24. A ZUD-2 identifica areas, urbanizadas ou ndo, situadas nas Bacias de Vargem das Flores e
da Pampulha, nas quais as condigdes favoraveis de acesso viario conjugadas com as deficiéncias em
outras infraestruturas urbanas impdem limitagdes ao adensamento populacional, admitindo
atividades econdmicas de maior porte, desde que de baixo impacto ambiental.

§ 1° Sdo consideradas atividades econémicas de baixo impacto ambiental aquelas cujos impactos
potenciais a0 meio ambiente ou a estrutura urbana sejam pouco significativos e controldveis com
adogdo de medidas de facil aplicagdo.

§ 2° Constituem diretrizes especificas para a ZUD-2:

I — admitir, mediante implantagdo da infraestrutura necessaria e atendimento a todos os pardmetros
urbanisticos incidentes na 4rea, empreendimentos que impliquem em densidade construtiva e
populacional ¢ permeabilidade varidveis com a bacia hidrografica, sendo os seguintes:

a) baixa densidade, nas Bacias de Vargem das Flores ¢ do Bom Jesus;
b) média densidade, nas demais sub-bacias da Bacia da Pampulha;

II — admitir atividades econdmicas de maior porte, em condigdes que evitem prejuizo ao
desenvolvimento diversificado e sustentdvel da Zona e mediante adogdo de medidas e solugdes
ecologicas, especialmente no que se refere a drenagem e ao esgotamento sanitario;

I1I — promover a diversificagdo de usos, com estimulo a atividades conviventes e de suporte ao uso
residencial.

Subsecao 111
Da Zona de Usos Diversificados 3 - ZUD-3

Art. 25. A ZUD-3 identifica areas urbanizadas da Macrozona Urbana nas quais as condigdes de
esgotamento sanitario, acessibilidade e/ou relevo recomendam adensamento populacional de nivel
médio e permeabilidade do solo compativel com a bacia hidrografica.

Paragrafo inico. Constituem diretrizes especificas para a ZUD-3:
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I — restringir niveis elevados de adensamento construtivo e populacional;
II — permitir usos ndo residenciais conviventes com o uso residencial;

11 — fomentar o desenvolvimento de atividades econdmicas relacionadas com o provimento de
necessidades basicas da populagao residente.

Subsegao IV
Da Zona de Usos Diversificados 4 - ZUD-4

Art. 26. A ZUD-4 identifica areas urbanizadas da Macrozona Urbana dotadas de infraestrutura, boas
condigdes de acessibilidade e relevo, atributos que lhes conferem potencial de adensamento em nivel
elevado.

Paragrafo tinico. Sdo diretrizes especificas para a ZUD-4:

I — estimular a apropriagdo mais intensiva do solo com niveis de adensamento construtivo e
populacional elevados, em conformidade com o nivel da infraestrutura;

II — estimular a instalagio de atividades conviventes com o uso residencial, incentivando a
multiplicidade de usos;

IIT — prover os equipamentos coletivos requeridos pelo adensamento populacional e assegurar a
qualidade do ambiente urbano.

Sec¢ao 11
Da Zona de Especial Interesse Social - ZEIS

Art. 27. A ZEIS identifica as areas urbanizadas da Macrozona Urbana, de uso predominantemente
residencial, ocupadas em sua maior parte por familias que compdem o universo de atendimento da
Politica Municipal de Habitagdo de Interesse Social - PMHIS, destinadas a garantir a permanéncia da
populagio residente e qualificar as condigdes de moradia existentes, onde ha interesse publico em
promover a regularizagdo fundidria plena, integrada a recuperagao fisico-ambiental.

Paragrafo tnico. As por¢des delimitadas como ZEIS sio classificadas nas categorias:
I — ZEIS-1, abrangendo vilas, favelas e comunidades tradicionais;

II — ZEIS-2, abrangendo:

a) loteamentos e conjuntos habitacionais promovidos pelo Poder Publico;

b) loteamentos privados de interesse social e ocupagdes organizadas.

Art. 28. Nas intervengdes em ZEIS deverdo ser considerados o interesse social, as bacias
hidrograficas, as especificidades do assentamento e sua adequada insergdo no entorno, garantindo a
melhoria da qualidade de vida da populagao.

§ 1° Na ZEIS cujo territério seja atingido por obras publicas ou da iniciativa privada, devera ser
assegurado no projeto de intervengdo o menor numero de remogdes e, quando estas forem
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inevitaveis, devera ser garantido o reassentamento preferencialmente no préprio territério ou no raio
maximo de 2 km (dois quildmetros).

§ 2° As areas remanescentes de intervengdes em ZEIS devem ser destinadas a implantagdo de
empreendimentos de iniciativa do Poder Plblico, como espagos livres de uso publico, e, quando
adequado, equipamentos comunitarios, equipamentos urbanos e habitagdo de interesse social, bem
como de empreendimentos econdmicos considerados de interesse publico.

Art. 29 Em 4reas delimitadas como ZEIS os pardmetros ¢ normas de parcelamento, ocupagio € uso
do solo devem observar as seguintes disposigoes:

I - aplicam-se, até regulamentagdo por lei especifica, os parametros de parcelamento da ADE de
Interesse Social, nas areas que foram objeto de processo de regularizagdo fundidria;

11 - aplicam-se, até regulamentagdo por lei especifica, os pardmetros de ocupagéo da Lei 2.140, de 09
de novembro de 1990, na ZEIS-1 e os da ZUD-3 na ZEIS-2;

I11 — fica admitida somente a instalagido de usos ndo residenciais classificados nos Grupos 1 € 2 que
sejam compativeis com o uso residencial, observando os seguintes limites de drea construida:

a) 500 m? (quinhentos metros quadrados) no caso de ZEIS-1;
b) 1.000 m? (mil metros quadrados) no caso de ZEIS-2.

Paragrafo tnico. Os limites de area estabelecidos no inciso III deste artigo ndo serdo aplicados em
servicos de uso coletivo vinculados a empreendimentos publicos.

Sec¢ao I
Da Zona de Atividades Economicas - ZAE

Art. 30. A ZAE ¢é o conjunto das areas urbanizadas da Macrozona Urbana dotadas de infraestrutura e
ocupadas predominantemente por usos ndo residenciais, nas quais hd interesse estratégico de
implantar, manter ou dinamizar polos de desenvolvimento econémico.

Paragrafo Gnico. Constituem diretrizes gerais para a ZAE:

I — admitir usos ndo residenciais passiveis de instalagio na Macrozona Urbana, inclusive aqueles
classificados como ndo conviventes com o uso residencial;

IT — estimular a ocupagdo dos imdveis ociosos nos distritos industriais por meio de instrumentos de
carater urbanistico e tributario.

Art. 31. As porgdes delimitadas como ZAE classificam-se como Zona de Atividades Econdmicas 1 -
ZAE-1 e Zona de Atividades Econdmicas 2 - ZAE-2.

Art. 32. A ZAE-1 identifica 4reas classificadas como ZAE com maior infraestrutura para
implantacio de atividades econdmicas, fora das bacias de Vargem das Flores ¢ do Bom Jesus, onde
serdo permitidas todas as categorias de usos ndo residenciais, inclusive aquelas atividades
enquadradas no Grupo 4 da classificagdo constante no Anexo X desta Lei Complementar.

Paragrafo inico. Na ZAE-1 ¢é vedado o uso residencial, salvo na Cidade Industrial Juventino Dias, no
caso de reassentamento de familias residentes neste distrito industrial.
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Art. 33. A ZAE-2 identifica 4reas classificadas como ZAE onde serdo permitidos usos nao
residenciais conviventes e ndo conviventes com o residencial, excetuadas as atividades enquadradas
no Grupo 4 da classificagdo constante do Anexo X desta Lei Complementar.

Paragrafo nico. Na ZAE-2 o uso residencial sera admitido, desde que ndo se configure como
conjunto residencial.

Sec¢ao IV
Da Zona de Prote¢cio Ambiental — ZPA

Art. 34. A ZPA é o conjunto de 4reas com atributos ambientais relevantes, sendo destinadas a
manutencio dessas caracteristicas e a conservagdo dos recursos naturais.

Paragrafo unico. Constituem diretrizes gerais para a ZPA:

I — admitir uso e ocupagio do solo compativeis com a preservagdo dos atributos ambientais
existentes ¢ com a sua destinagdo, bem como adotar solugdes urbanisticas e de saneamento que
viabilizem a manutengio da vegetagdo ao méaximo possivel ¢ dos corpos d’agua em leito natural;

I1 — proibir atividades com potencial de geragdo de impactos negativos relevantes para o meio
ambiente, especialmente as que representam risco de redugdo da disponibilidade ou polui¢do das
aguas.

Il — estimular a protegdo ambiental mediante aplicagdo de incentivos fiscais ¢ instrumentos
compensatorios de natureza urbanistica;

IV — garantir o controle da ocupagdo e do uso do solo por meio da integragdo da fiscalizagao
urbanistica e ambiental.

Art. 35. As porgdes delimitadas como ZPA classificam-se nas categorias de Zona de Protegdo
Ambiental 1 — ZPA-1, Zona de Protegio Ambiental 2 — ZPA-2 e Zona de Protegdo Ambiental 3 —
ZPA-3, de acordo com o nivel de restrigio ao parcelamento, a ocupagdo e ao uso do solo definido de
acordo com suas caracteristicas.

Subsecio I
Da Zona de Protecio Ambiental 1 — ZPA-1

Art. 36. A ZPA-1 identifica as areas com atributos ambientais e paisagisticos relevantes, situadas na
Macrozona Urbana e na Macrozona Rural, em que estejam implantadas ou que sejam destinadas a
implantago de 4reas de lazer, parques, reservas ecologicas e servigos de uso coletivo similares.

Paragrafo Gnico. Constituem diretrizes para a ZPA-1.

I — promover a implantagdo, a manutengdo e a protegdo das areas de uso pablico e dos servigos de
uso coletivo previstos para a Zona,

IT — proibir o uso residencial;
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III — permitir usos ndo residenciais ndo impactantes e compativeis com a finalidade da Zona,
admitindo servigos de uso coletivo de natureza distinta dos previstos para a Zona, desde que de
iniciativa do Poder Publico.

Subsecao I1
Da Zona de Protecio Ambiental 2 — ZPA-2

Art. 37. A ZPA-2 identifica as areas situadas nas Macrozonas Urbana e Rural das bacias de Vargem
das Flores ¢ da Pampulha, de grande importincia ambiental por conterem macigos de vegetagdo
arborea significativa, podendo incluir areas remanescentes da mata atlantica, areas de campo e
cerrado, 4reas de preservagdo permanente e areas degradadas nas quais as possibilidades de ocupagédo
e utilizagdo ficam condicionadas ao cumprimento de pardmetros urbanisticos e diretrizes restritivas,
com o objetivo de manter ou recuperar os atributos ambientais relevantes.

§ 1° Constituem diretrizes para a ZPA-2:

I — promover a preservagdo da vegetagdo, bem como sua regeneracgido ¢ a formagdo de corredores
ecologicos e da trama verde e azul;

II — estimular a preservagio da vegetagdo mediante incentivos fiscais e instrumentos compensatorios
de natureza urbanistica e ambiental;

111 — proibir atividades que ndo sejam compativeis com a preservagdo da vegetagdo, ou aquelas que
tenham potencial de geragdo de impactos negativos para o meio ambiente, especialmente as que
implicam em remog¢do de vegetagdo a ser preservada e/ou representam risco de redugdo da
disponibilidade ou poluigdo das dguas ou contaminagao do ar ou do solo;

IV — fomentar atividades compativeis com a preservagdo dos atributos ambientais existentes,
preferencialmente atividade agropecuaria em sistema agroflorestal, agricultura sintropica, atividades
agrossilvopastoris e servigos de recreagdo, lazer e turismo;

V- admitir atividades econdmicas conviventes com o uso residencial, relacionadas ao provimento de
necessidades basicas da populagao residente; ‘

VI — admitir o uso residencial e atividades urbanas conviventes, mediante parametros urbanisticos
que impliquem em baixissima densidade construtiva e populacional e alta permeabilidade do solo;

VII — estimular o acesso ¢ a fruigdo comum e coletiva dos espagos ambientalmente protegidos;
VIII — promover a recuperagao ambiental das areas degradadas.

§ 2° A trama verde e azul consiste na integragdo, nos ambientes urbano e rural, de areas verdes e
cursos d’agua ao meio antropico, incorporando e conectando 4reas de interesse ambiental e
complexos urbano-ambientais, ensejando a circulagdo de espécies de fauna e flora entre espagos
naturais com vistas a promog¢do da biodiversidade, bem como a melhoria da qualidade ambiental, o
reforgo da identidade cultural e paisagistica dos lugares e 0 acesso a natureza.

§ 3° A agricultura sintrépica é um sistema agroflorestal caracterizado pela organizagio, integragéo,
equilibrio e preservagido de energia no ambiente, no qual as plantas sdo cultivadas em consorcio,
intercalando espécies de portes e caracteristicas diferentes, objetivando a cooperagdo entre espécies,
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o controle biolégico natural de pragas em virtude da diversidade de espécies, o aproveitamento
maximo do terreno, a manutengio e a reintrodugdo das espécies nativas.

Subsegao I1I
Da Zona de Prote¢do Ambiental 3 — ZPA-3

Art. 38. A ZPA-3 identifica as 4reas das bacias de Vargem das Flores ¢ do Bom Jesus com baixo
grau de antropizagdo, sem infraestrutura ou com infraestrutura deficiente para a urbanizagdo, pelo

que demandam protegio mediante restricdo a expansdo urbana e ao adensamento e diretrizes
restritivas com o objetivo de manter ou recuperar os atributos ambientais relevantes,

Paragrafo inico. Constituem diretrizes referentes a ocupagdo e ao uso do solo para a ZPA-3:

[ — admitir o uso residencial e atividades urbanas conviventes, relacionadas ao provimento de
necessidades basicas da populacdo residente, mediante pardmetros urbanisticos que impliquem em
baixissima densidade construtiva e populacional e alta permeabilidade do solo;

Il — exercer controle, protecio e¢ promocdo da atividade agropecudria de forma sustentavel
B p )
garantindo a permanéncia de areas de produgao existentes ou potenciais;

III — permitir e estimular a instalagdo, de modo ndo predatoério, de atividades compativeis com a
preservacdo de atributos ambientais relevantes, a saber:

a) atividades de manejo sustentavel realizadas no meio rural ou ligadas as atividades rurais, como
atividades agricolas direcionadas & produgdo agroecologica, agroflorestal, agricultura=sintropica,
atividades agrossilvopastoris agricultura urbana, aproveitamento de produtos florestais ndo

madeireiros, atividades agroflorestais de maneira geral,

b) atividades cujo desenvolvimento se relaciona com a conservagdo de condigdes ambientais
especificas, viabilizando também o seu aproveitamento econémico e favorecendo o bem-estar ¢ a
qualidade de vida como ecoturismo, turismo ecolégico, excursionismo, lazer, atividades esportivas
nos lagos, lagoas, represas e cursos d’agua existentes;

IV — proibir atividades de impacto ambiental relevante, especialmente as que representam risco de
reducdo da disponibilidade de 4gua bem como de contaminagdo da 4gua, do solo ou do ar;

V — promover a recuperagdo das areas ambientalmente degradadas;

VI — priorizar, incentivar e apoiar a adogdo da agroecologia como base orientadora para a produgio
agropecuaria nas propriedades localizadas nesta Zona, buscando o uso responsavel de recursos
naturais bem como a participagdo social.

Secao V

Disposicoes Gerais

Art. 39. A delimitagdo das categorias de zonas instituidas neste Plano Diretor estd representada no
Anexo III desta Lei Complementar.

§ 1° Os critérios especificos para as bacias hidrograficas prevalecem sobre os critérios das zonas.
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§ 2° Caso o limite de bacias seja alterado por terraplenagem, aplica-se a taxa de permeabilidade de
acordo com a nova topografia do terreno e os demais parametros de acordo com as zonas e bacias
hidrograficas em que se localizavam originalmente.

§ 3° No caso de parcelamento do solo em terreno com mais de um zoneamento, os lotes que tiverem
partes em zonas distintas devem ter sua dimensdo minima equivalente aquela prevista na zona mais
restritiva.

§ 4° Quando a linha divisoéria entre zonas passar no interior de um terreno, prevalecem os parametros
de cada zona nas respectivas por¢oes, podendo a realizagdo do potencial construtivo destas zonas se
concentrar na por¢ado com zoneamento mais permissivo.

§ 5° Na hipotese de ser a edificagdo destinada a uso que ndo seja admitido em todos os zoneamentos
do terreno, a edificagdo somente podera situar-se na porgao do terreno onde o uso for permitido.

§ 6° Nos casos de ajuste na representagdo grafica do limite municipal ou de desafetagdo de sistema
viario projetado ou previsto, dos quais resultem areas ndo classificadas no zoneamento constante do
Anexo 111 desta Lei Complementar, o zoneamento das referidas areas sera definido pela CPUR.

Art. 40. Os pardmetros urbanisticos vinculados as categorias de Zonas instituidas neste Plano Diretor
estdo apresentados no Anexo VIII desta Lei Complementar.

CAPITULO IV
DAS AREAS DE DIRETRIZES ESPECIAIS - ADE

Secio I

Disposi¢oes Preliminares

Art. 41. As ADEs incidem sobre o territério municipal e se superpdem as Macrozonas e as Zonas
com o objetivo de identificar espagos que, por suas caracteristicas especiais, demandam politicas e
normas especificas complementares.

§ 1° As normas especificas das ADE prevalecem sobre as Macrozonas e as Zonas.

§ 2° Para terrenos pertencentes a ADE superpostas prevalecem as normas e 0s pardmetros
urbanisticos mais restritivos, salvo se a superposi¢do envolver area delimitada como ADE de
Interesse Social, hipotese em que prevalecerdo, na porgao pertencente a esta categoria, os parametros
especiais estabelecidos para ela, sem prejuizo da protegdo ambiental.

Art. 42. As ADE sdo as seguintes:

[ - ADE Vargem das Flores;

II - ADE de Interesse Turistico;

III — ADE Cultural Sede;

1V — ADE Cultural Arturos;

V — ADE Cultural Cidade Industrial;
VI - ADE Cultural das Pedreiras;
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VII — ADE de Adequagdo Ambiental de Nucleo Urbano Informal,
VIII — ADE Centralidade;
IX — ADE de Interesse Social.

Paragrafo inico. As ADE de que trata este artigo estdo delimitadas nos mapas do Anexo IV desta Lei
Complementar.

Secao I
Da ADE Vargem das Flores

Art. 43. A ADE Vargem das Flores é o conjunto das areas pertencentes a bacia hidrografica de
Vargem das Flores, parceladas ou ndo, estando sujeitas a critérios e pardmetros especiais de
ocupagdo ¢ uso do solo, com vistas a prote¢do ¢ conservagdo dos recursos hidricos e ao
desenvolvimento sustentado da bacia.

§ 1° Na ADE Vargem das Flores a propriedade tem como fun¢do social primordial a manutengdo e
conservagao da rede hidrogréfica para prote¢do dos recursos hidricos e perenizagdo do reservatorio,
que também se constitui como fungdo publica de interesse comum no tocante ao abastecimento de
agua da Regiao Metropolitana de Belo Horizonte - RMBH.

§ 2° Na ADE Vargem das Flores a fungdo social da propriedade abrange a preservagdo e valorizagao
da ambiéncia ¢ dos clementos paisagisticos caracteristicos da area, por representarem importante
referéncia da identidade municipal.

§ 3° A ADE Vargem das Flores estd delimitada no mapa do Anexo IV.1 desta Lei Complementar.
Art. 44. A ADE Vargem das Flores fica submetida as seguintes normas especificas:

I — ficam definidas como areas non aedificandi e de preservagao permanente todas as calhas aluviais
e areas suscetiveis a enchentes situadas na ADE,;

1 — em areas sem infraestrutura, em especial a referente a esgotamento sanitario, ¢ vedada qualquer
atividade, empreendimento ou obra publica ou privada que possa induzir ocupagdo urbana ou
prejudicar a qualidade dos recursos hidricos;

[1I — é vedado o uso conjunto de fossa séptica e sumidouro em todos os locais da ADE onde ocorra
insuficiéncia de solo aerado, tais como:
a) regides alagadicas;

b) margens do reservatério em cota inferior a 845 m (oitocentos e quarenta ¢ cinco metros) ¢
distantes menos de 100 m (cem metros) das margens, definidas pelo nivel maximo maximorum do
reservatorio;

c) areas da bacia situadas ao longo de aguas correntes e dormentes, na forma prevista nos incisos
VIl e IX do art. 124 desta Lei Complementar;

IV — somente serd admitido sistema de esgotamento dindmico quando interligado a Estagdo de
Tratamento de Esgotos - ETE sob responsabilidade da concessionaria, devidamente aprovado por
esta, de modo a garantir a realizagdo do tratamento;
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V — os assentamentos irregulares localizados na ADE somente poderdo ser regularizados depois de
solucionada a questio do esgotamento sanitario e observadas as disposi¢des definidas para a ADE de
Adequagdo Ambiental de Nucleo Urbano Informal, quando coincidentes;

VI — ¢é vedado na ADE Vargem das Flores o exercicio de atividades com utilizagdo de qualquer
produto que comprometa a prote¢ao dos mananciais;

VII — além da vedagdo de atividades geradoras de efluentes liquidos impactantes, o Chefe do Poder
Executivo municipal, podera, mediante Decreto, impedir a implantagdo de novos empreendimentos
ou loteamentos na ADE, em virtude de resultados do monitoramento da qualidade das aguas do
reservatorio ou de estudos geotécnicos especialmente formatados para a dindmica da area;

VIII - podera ser indeferido o empreendimento que, a critério do 6rgdo municipal responsavel pelo
trnsito, ndo dispuser de condi¢des adequadas de acessibilidade e ndo tiver possibilidade de
melhorias para adequagdo ao uso proposto sem comprometer a prote¢do dos mananciais.

Paragrafo tinico. A preservacao das matas na ADE Vargem das Flores podera ser incentivada por
meio de pagamento por servigos ambientais ¢ outros instrumentos de prote¢do ambiental.

Secao IIT
Da ADE de Interesse Turistico

Art. 45. A ADE de Interesse Turistico ¢ o conjunto das areas situadas na sub-bacia de contribui¢ao
direta do reservatorio de Vargem das Flores, em relagdo as quais ha interesse ptiblico na preservagao
da qualidade da agua e na manutengdo da paisagem, bem como no tratamento urbanistico do entorno
da represa, visando a utilizagdo qualificada da ADE para lazer e turismo.

§ 1° A protegdo paisagistica e as atividades de servigo relacionadas a lazer e turismo devem ser
estimuladas mediante aplicag¢@o de incentivos fiscais e instrumentos urbanisticos.

§ 2° A ADE de Interesse Turistico esta delimitada no mapa do Anexo IV.2 desta Lei Complementar.

Art. 46. A ADE de Interesse Turistico fica submetida as seguintes normas especificas de protegdo da
represa e prote¢do paisagistica, sem prejuizo de todas as normas gerais estabelecidas para a ADE
Vargem das Flores:

I — é vedada a cria¢do confinada de animais para fins comerciais e quaisquer empreendimentos que
representem risco de poluigdo ou redugdo da disponibilidade das aguas;

11 — sdo proibidos empreendimentos que impliquem remogao de vegetagdo arborea nativa;

I1I — a 4rea minima permeavel obrigatoria ndo podera ser utilizada para estacionamento de veiculos e
nela devera ser exigido o plantio de arvores;

IV — so proibidos empreendimentos com potencial de comprometer a paisagem;

V — o afastamento frontal minimo das edificagdes ¢ de 5 m (cinco metros), devendo a area delimitada
pelo afastamento frontal minimo ser obrigatoriamente ajardinada, admitindo-se sua
impermeabilizagdo apenas para acessos e guaritas, observada a taxa de permeabilidade da zona;

VI — o fechamento frontal dos lotes edificados somente podera ser feito por elementos com
permeabilidade visual, que garantam a visibilidade dos jardins a partir dos logradouros publicos,
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admitindo-se elementos sem permeabilidade visual somente para contengdo de terreno natural ou
com altura méxima de 0,80m (oitenta centimetros) acima do terreno natural;

VII — os afastamentos minimos laterais e de fundo sio de 5 m (cinco metros);

VIII — a altura maxima permitida para as edificagdes ¢ de 9 m (nove metros), contados a partir do
terreno natural;

X — fica definida como 4rea non aedificandi e de preservagdo permanente, salvo o previsto na alinea
“a” do inciso X deste artigo, a faixa de prote¢do do reservatorio constituida por:

a) todas as 4reas distantes menos de 50 m (cinquenta metros) das margens, definidas pelo nivel
maximo maximorum do reservatorio, que corresponde a cota de 840 m (oitocentos e quarenta
metros);

b) todas as areas no entorno do reservatorio que tenham altitude inferior a cota de 845 m (oitocentos
e quarenta e cinco metros);

X — é permitido utilizar a faixa de protegdo do reservatorio para:

a) instalagio de equipamentos de uso publico destinados a atividades de lazer, admitindo-se
edificagdes com no maximo 6 m? (seis metros quadrados) que ndo gerem efluentes passiveis de
langamento na represa ou no subsolo;

b) estacionamento de veiculos, desde que descoberto e com piso permeavel.

XI — devem ser permitidas e estimuladas atividades de turismo rural, ecoturismo, turismo
2 b
gastrondmico, cicloturismo, turismo de aventura, parque de diversdes e atividades cong€neres;

XII — deve ser criado um circuito turistico-ambiental culminando em um parque de prote¢do
ambiental na orla;

XIII — o uso da orla da represa é publico, sendo proibida qualquer forma de privatizagdo que impega
o livre acesso da populagdo a esse espago;

XIV — deve ser permitido o uso da lagoa para lazer e recreagdo nas areas que ndo ofere¢am risco para
a populagdo;

XV — a instalacdo de dispositivos de comunicag@o visual fica condicionada ao ndo comprometimento
da paisagem local e s6 poderdo ser instalados na orla os engenhos de publicidade indicativos,
cooperativos ou institucionais.

Paragrafo unico. O Poder Executivo municipal deverd elaborar um plano para a ADE de Interesse
Turistico, incluindo projeto para o entorno da represa, que alie o dinamismo turistico a protecdo
ambiental.

Secdo [V
Da ADE Cultural Sede

Art. 47. A ADE Cultural Sede é a 4rea do centro da Sede de Contagem que, em virtude de seu valor
histérico-cultural, paisagistico e ambiental e de sua importdncia para a memoria e a identidade do
Municipio, deve ser objeto de preservagdo e valorizagdo da paisagem, da ambiéncia e do patrimonio
historico, cultural e ambiental.
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Art. 48. Ficam estabelecidas as seguintes diretrizes gerais para a ADE Cultural Sede, com vistas a
preservagao da ambiéncia e do niicleo histdrico:

I — fortalecer o carater de centralidade cultural e historica municipal, respeitando o patriménio
histérico, cultural e religioso, otimizando a oferta de infraestrutura existente e fortalecendo a base
econdmica local;

I - elaborar projeto de requalificagdo do espago piiblico incluindo:

a) tratamento e acessibilidade das cal¢adas, ampliando, sempre que possivel, o espago do pedestre;

b) implantagdo de mobiliario urbano;

¢) implantagdo de comunicagdo visual incluindo sinalizagdo informativa, especialmente sobre os
bens tombados e inventariados;

d) criagdo e revitalizagéo dos espagos de convivio;

e) ampliagdo da arborizagdo e implantagdo de areas permedveis vegetadas no espago publico.

III - destinar recursos para a manutengéo dos prédios publicos historicos ativos e revitalizagio dos

inativos, de modo a fomentar a cultura e os artistas locais e torna-los mais atraentes ao turismo,
ampliando o dinamismo desta area;

IV - promover e facilitar o acesso da populagio aos equipamentos culturais e bens do patriménio
historico, artistico, cultural e ambiental da cidade.

V - promover melhorias quanto a mobilidade e ao transito, tais como:

a) retirada do trafego de passagem do sistema viario do centro histérico, ordenamento da circulagio
de veiculos, conclusdo da Av. Maracand e complementagdo do sistema viério, evitando a construgio
de vias de grande porte;

b) estruturagdo de projeto especifico de mobilidade, transporte e transito no centro da Sede visando a
beneficiar o pedestre e o ciclista e reduzir e/ou limitar o trinsito de veiculos pesados, para favorecer
a preservagdo das edificagdes antigas;

¢) planejamento da distribuigdo e uso de vagas de estacionamento no centro da Sede, considerando a
oferta de paraciclos e ou bicicletarios, levando em consideragdo as atividades e equipamentos
culturais passiveis de visitagdo e que demandam novas areas de estacionamento.

Art. 49. Para fins de definigdo de critérios e pardmetros diferenciados, de acordo com a destinagdo
das diversas paisagens a serem preservadas, a ADE Cultural Sede fica subdividida em quatro reas
representadas no Anexo IV.3 desta Lei Complementar, sendo as seguintes:

1 — Area A, compreendendo o arruamento mais antigo do Ntcleo Historico, destinada a controle mais
rigoroso da ocupagéo e constituida por uma faixa de 30 m (trinta metros) de cada lado da via, a partir
do alinhamento, ao longo das ruas Bernardo Monteiro, Bueno Brandio, Manoel Alves, Doutor
Cassiano, Presidente Kennedy e Francisco Miguel, bem como da Praga da Jabuticaba e do Espago
Popular e Praga Nossa Senhora do Rosério;

Il — Area B, destinada a preservagdo de macigos arboreos existentes e antigos quintais, constituida
pelos terrenos nos quais se encontram esses macigos;

Il — Area C, destinada a preservagio da paisagem urbana, correspondente a trechos dos bairros
Central Parque, Camilo Alves e Nossa Senhora do Carmo;
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IV — Areas D, destinadas a preservagdo da ambiéncia da centralidade da Sede Municipal,
compreendendo as demais 4reas internas ao perimetro constante do Anexo IV.3 desta Lei
Complementar.

Art. 50. Ficam estabelecidas as seguintes regras e parametros para as areas que compdem a ADE
Cultural Sede definidas no art. 49 desta Lei Complementar:

[ —para a Area A:
a) a altimetria fica restrita a dois pavimentos;

b) o afastamento lateral minimo é de 1,50 m (um metro e cinquenta centimetros) para as novas
edificagdes;

Il - para a Area B:

a) a Taxa de Permeabilidade devera ser diferenciada, conforme definido no Anexo VIII, previsto no
art. 301 desta Lei Complementar, e cumprida sem a possibilidade de caixa de retengdo ou de uso de
piso drenante, devendo a é&rea permeavel ser locada no terreno, priorizando a manuten¢io dos
macigos arboreos existentes;

b) quando ndo houver alternativa locacional para ocupagdo do terreno proposta pelo empreendedor, a
supressdo arborea e/ou o transplantio bem como suas medidas compensatorias deverdo ter anuéncia
do Conselho Municipal do Patriménio Cultural - COMPAC;

¢) nas intervengdes em terrenos que contenham Areas de Preservagdo Permanente - APP degradadas
deverd ser exigida do proprietario a apresentacdo de Projeto Técnico de Reconstituicio da Flora -
PTRF e sua implantagio;

III - para a Area C:

a) ¢ vedado o uso residencial multifamiliar vertical;

b) 0 nimero maximo de pavimentos é 3 (trés).

§ 1°Na ADE Cultural Sede serdo submetidos a analise e parecer do COMPAC os seguintes casos:
[ — qualquer empreendimento na Area A;

I — supressdo arborea na Area B;

[T - intervengéo em bem tombado ou inventariado ¢ em seu entorno, considerado como uma faixa
de 100 m (cem metros) a partir do circulo no qual esteja inscrito o lote onde se insere o bem, em toda
a ADE;

IV — empreendimentos com mais de 4 (quatro) pavimentos em toda a ADE;
V — empreendimentos sujeitos a EIV em toda a ADE;

VI — quaisquer empreendimentos que, a critério do COMPAC, possam causar impacto negativo na
paisagem cultural da ADE.

§ 2° Na avaliagdo dos projetos o COMPAC dever4 considerar:
I — elementos construtivos;
Il — cal¢adas;

IIT - engenhos de publicidade, se for o caso;
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IV — interferéncia da edificagdo proposta na paisagem e nas edificagdes protegidas em seu entorno,
quando houver.

§ 3° Para qualquer empreendimento com mais de quatro pavimentos em terreno situado na ADE
Cultural Sede sera exigido estudo de visada, a ser analisado pelo COMPAC, que podera limitar a
altura se for constatada interferéncia do empreendimento na paisagem.

Secao V
Da ADE Cultural Arturos

Art. 51. A ADE Cultural Arturos € a 4rea ocupada pela Comunidade dos Arturos, em que ha
interesse publico em preservar o patriménio cultural da comunidade quilombola e colaborar para a
sua prote¢do ¢ salvaguarda, mediante garantia do direito de permanéncia e sua regularizagdo, bem
como do direito de consulta livre, prévia e esclarecida das familias residentes quanto a
empreendimentos que possam afeta-la.

§ 1° A ADE Cultural Arturos esta delimitada no mapa do Anexo IV.4 desta Lei Complementar.

§ 2° A ADE Cultural Arturos fica sujeita a normas e critérios especiais de ocupagdo e uso do solo
destinadas a limitar o adensamento, atenuar a pressio do mercado imobiliario e preservar a paisagem
€ 0 meio ambiente, a serem definidas em regulamento, ouvido o COMPAC, observado o seguinte:

I — os critérios especiais de ocupag¢do e uso do solo no interior da ADE Cultural Arturos serio
definidos a partir de estudo, ouvida a comunidade quilombola;

II — enquanto ndo for aprovado o regulamento de que trata este artigo, deverdo ser usados os
>
pardmetros do zoneamento.

§ 3° A aprovagdo de projetos na ADE Cultural Arturos ficara submetida a anuéncia do COMPAC.

§ 4° Os processos de regularizagdo urbanistica e fundiaria na ADE Cultural Arturos deverio ocorrer
segundo procedimentos diferenciados no sentido de preservar a unidade territorial, os valores
culturais e a integragdo da comunidade.

§ 5° As medidas administrativas que impactem a Comunidade dos Arturos deverio atender os
critérios da Convengdo 169 da OIT que garantem consulta livre, prévia e esclarecida as
Comunidades e Povos Tradicionais.

Secao VI
Da ADE Cultural Cidade Industrial

Art. 52. A ADE Cultural Cidade Industrial é a area do distrito industrial Juventino Dias, de destacado
valor histérico-cultural para o Municipio de Contagem, delimitada de acordo com o Anexo IV 5desta
Lei Complementar.

§ 1° A ADE Cultural Cidade Industrial tem por objetivos preservar a paisagem local, considerando o
patrim6nio industrial, identificar bens de interesse histérico-cultural e espagos da vida cotidiana,
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como casas ¢ iméveis industriais, bem como resgatar a meméria da classe operaria que se instalou
pioneiramente em Contagem, contribuindo para a formagao da identidade municipal.

§ 2° Séo diretrizes gerais para a ADE Cultural Cidade Industrial:
[ - melhoria da qualidade ambiental;

IT — estimulos a utilizagio dos iméveis ociosos e a instalagdo de atividades mais vantajosas em
relagdo a geragdo de empregos e qualidade ambiental;

IIT - estimulos a implantagio de atividades terciarias de apoio a populagdo ¢ espagos de convivio, em
locais e instalagdes adequadas;

IV — preservagdo de edificagdes e espagos de valor histérico-cultural;

V' — melhoria geral da circulagdo de veiculos motorizados e nio motorizados para beneficiar o
pedestre e reduzir o nivel de poluicdo atmosférica ¢ sonora, bem como tratamento das calgadas,
visando a sua melhoria como espagos de circulagao;

VI — construgdo de espagos publicos acessiveis e dotados de mobilidrio urbano adequado, como as
pragas formadas no cruzamento das vias principais, em especial a Praga da CEMIG, cujo tratamento
levara em conta sua importancia como referéncia simb6lica da Cidade Industrial;

VII — valorizar a ambiéncia da regido, respeitando a altimetria das edificagdes, em especial no trecho
da ADE Cultural Cidade Industrial referenciado pela Vila Ita;

VIII — investir na requalificagio da 4rea, com implanta¢do de parques, areas de lazer e espagos de
valorizagdo da memoria do trabalhador;

IX — incentivar o turismo industrial.

§ 3° Na drea delimitada no Anexo IV.5 desta Lei Complementar como Area Especial da Barraginha
ndo serdo admitidas atividades que possam colocar em risco a estabilidade do solo e das edificagdes,
devendo o licenciamento de todas as atividades a se instalarem nesta area ficar condicionado a
aprovagdo da CPUR.

§ 4° Para cumprimento das diretrizes constantes deste artigo, o Poder Executivo municipal devera
elaborar estudo ¢ formular propostas no sentido de resgatar ¢ fortalecer a importancia histérico-
cultural da Cidade Industrial, promover sua requalificacdo e revitalizagdo urbana.

Secao VII
Da ADE Cultural das Pedreiras

Art. 53. A ADE Cultural das Pedreiras refere-se as 4reas onde esto localizadas a Pedreira do Riacho
¢ a Pedreira Santa Rita e tem o objetivo de preservagao desses espagos como lugares de grande
beleza cénica e sua conversdo em equipamentos publicos destinados a recreagdo, lazer e esportes
para a juventude.

§ 1° A implantagdo de edificages e empreendimentos nas areas delimitadas no Anexo IV.6 desta Lei
Complementar como ADE Cultural das Pedreiras e seus entornos ficario submetidos & anuéncia do
COMPAC, de modo a prevalecer a preservagio da paisagem e sua visibilidade, bem como o
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aproveitamento e utilizagdo publica do remanescente das pedreiras como espagos de esporte, lazer e
contemplagdo.

§ 2° O Poder Piblico municipal devera promover, em carater prioritrio, a elaboracdo de estudos
sobre a Pedreira do Riacho e a Pedreira Santa Rita, para subsidiar as normas de ocupacdo ¢ uso do
solo na ADE e suas respectivas 4reas de entorno, a serem estabelecidas em regulamento,
considerando suas potencialidades e critérios de protegdo paisagistica.

Se¢do VIII
Da ADE de Adequagiio Ambiental de Niicleo Urbano Informal

Art. 54. A ADE de Adequagdo Ambiental de Nucleo Urbano Informal corresponde ao conjunto dos
niicleos urbanos informais existentes dentro do marco temporal definido pela Lei Federal n° 13.465,
de 11 de julho de 2017, em 4reas das bacias de Vargem das Flores ¢ do Bom Jesus, mapeadas no
Anexo IV.7 desta Lei Complementar, cuja permanéncia ficard condicionada 2 regularizagio
fundidria plena da ocupagdo existente, mediante adogdo de solugdes de carater ambiental, visando a
prote¢éo dos mananciais, especialmente no que se refere ao esgotamento sanitario.

§ 1° Nas ADE de Adequagdo Ambiental de Nucleo Urbano Informal sobrepostas a Macrozona Rural
incidem as regras da ZPA-3 em 4rea urbana, excetuadas pelos parametros especiais estabelecidos
para esta ADE.

§ 2° Na regularizagdo de nucleo classificado como ADE de Adequagio Ambiental de Nucleo Urbano
Informal serdo adotadas, de acordo com cada caso, regras e solugdes especificas, de modo a eliminar
eventuais impactos negativos do assentamento na qualidade das dguas do reservatério, especialmente
no que se refere a medidas de despoluigdo dos recursos hidricos, dispositivos ecolégicos de
esgotamento sanitario e drenagem e recuperacéo da cobertura vegetal.

§ 3° O Poder Publico municipal devera adotar medidas coercitivas expeditas ¢ eficazes para evitar
que a regularizagdo da ADE de Adequagdo Ambiental de Nicleo Urbano Informal venha induzir
novas ocupagdes em areas improprias das bacias de Vargem das Flores ¢ do Bom Jesus.

Secao IX
Da ADE Centralidade

Art. 55. Sdo classificadas como ADE Centralidade as areas destinadas ao incremento das
centralidades existentes ¢ a formagéo de novas centralidades, em virtude de suas boas condi¢des de
acessibilidade e infraestrutura e localizagdo estratégica, contribuindo para a qualificagio e a
dinamizagdo econdmica da cidade e maior adensamento construtivo e populacional.

§ 1° A ADE Centralidade est4 delimitada no mapa do Anexo IV.8 desta Lei Complementar.
§ 2° Sdo diretrizes para a ADE Centralidade:

[ — fomentar o adensamento residencial e o desenvolvimento de atividades econdmicas relacionadas
as necessidades basicas da populagio residente;
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II - fortalecer a centralidade de modo a torna-la atrativa para atividades mais qualificadas e de maior
abrangéncia, pela adogdo de pardmetros mais permissivos de ocupagdo e uso do solo, bem como as
seguintes medidas:

a) melhoria das condigdes de acessibilidade a 4rea e implantagdo de equipamentos piblicos que
fortalegam a centralidade;

b) execugdo, conservagio e fiscalizagdo das calcadas;

¢) tratamento urbanistico ¢ ambiental dos espagos publicos e estimulo a utilizagdo intensiva desses
espagos;

¢) promogdo de eventos culturais e incentivo ao comércio e aos servi¢os, de modo a dinamizar a
centralidade;

III — permitir a implantagdo de atividades conviventes de médio e grande portes, no intuito de
potencializar o papel de polo local e municipal, sem prejuizo da qualidade de vida local;

IV — estimular o uso misto, para cujas edificagdes devera ser previsto o beneficio urbanistico de
reducdo do valor da contrapartida da Outorga Onerosa do Direito de Construir - OODC em caso de
adogdo solugdes projetuais de gentiliza urbana, como fachada ativa;

V — promover as melhorias na infraestrutura viaria e na urbanizagdo dos centros;

VI — implantar e revitalizar equipamentos e espagos publicos que sejam indutores e formadores
dessas centralidades;

VII - admitir conjuntos residenciais, ainda que a ADE seja superposta a8 ZAE-2.

§ 3° As éreas classificadas como ADE Centralidade ficam submetidas aos seguintes parimetros de
ocupagao do solo:

I - Para ADE superposta a ZEIS-2 e a ZUD-3:

a) Cocficiente de Aproveitamento Maximo - CAM = 2 (dois);
b) Altura maxima na divisa = 6 m (seis metros);

IT — Para ADE superposta a ZUD-4 e ZAE:

a) CAM =3 (trés);

b) Altura maxima na divisa = 9 m (nove metros);

Il — Para ADE superposta a ZUD-4 ¢ ZAE, cujo terreno tenha testada para vias com mais de 15 m
(quinze metros) de largura:

a) CAM =4 (quatro);

b) Altura méxima na divisa =9 m (nove metros).

Sec¢do X
Da ADE de Interesse Social
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Art. 56. Constituem ADE de Interesse Social imdveis piblicos ou particulares, subutilizados ou ndo
utilizados, onde haja interesse publico em produzir Empreendimentos Habitacionais de Interesse
Social - EHIS.

Paréagrafo unico. Para os efeitos da aplicagdo desta Lei Complementar no que se refere 8 ADE de
Interesse Social considera-se:

I — habitagdo adequada: aquela que atende condigdes minimas de qualidade, funcionalidade e
seguranga, encontra-se regularizada e localiza-se em local com acesso a infraestrutura e servicos
urbanos bem como a servigos de saude, educagdo, lazer, comércio e a oportunidades de geracdo de
renda;

I - habitagdo de Interesse Social - HIS: aquela destinada a populagio de baixa renda;

III — Empreendimento Habitacional de Interesse Social - EHIS, aquele a ser implantado em ADE de
Interesse Social que, cumulativamente:

a) destina-se exclusivamente a HIS associada a usos nio residenciais;

b) € promovido diretamente pelo Poder Publico ou com sua expressa anuéncia, por meio de agdes ou
programas que envolvam algum nivel de subsidio piblico aos beneficiarios.

Art. 57. Constituem diretrizes para o cumprimento da fungéo social da ADE de Interesse Social, que
¢ destinar-se a HIS:

[ — contribuir para o atendimento efetivo das familias da populagdo de baixa renda que compdem o
déficit habitacional do Municipio;

IT — promover a adequada inser¢éo da HIS na cidade, considerando:

a) o atendimento da demanda de HIS em harmonia e equilibrio com o meio natural e a preservacéo
de atributos ambientais relevantes;

b) a garantia de acesso a centralidades e equipamentos comunitarios;

¢) a garantia de acesso a equipamentos urbanos, especialmente no que se refere a sistemas adequados
de coleta e disposigdo dos esgotos sanitérios;

d) o estimulo a diversidade social na ocupagio do territorio urbano;
¢) a observancia das diretrizes de desenvolvimento urbano e territorial do Municipio;

[T — garantir a predominancia do uso residencial, embora sempre associado a usos nio residenciais
de forma a contribuir para a integra¢do da HIS a cidade e a oportunidades de trabalho e renda;

IV — garantir o controle piblico e social sobre o atendimento da demanda de HIS nas ADEs de
Interesse Social, por meio da participagdo efetiva da Administragdo Publica Municipal ¢ de agentes
sociais envolvidos no processo de delimitagdo, implantagio de empreendimentos e selecdo de
beneficiarios de EHIS;

V — assegurar critérios de atendimento de beneficiarios de EHIS que sejam compativeis com a
Politica Municipal de Habitagdo de Interesse Social € com a realidade da demanda de HIS no
Municipio, ressalvada a possibilidade de promover ajustes necessérios para contemplar
especificidades de programas estaduais ou federais;

VI — priorizar o atendimento das familias de menor renda e da mulher como beneficiaria de EHIS:;
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VII — estimular parcerias do Poder Publico municipal com a iniciativa privada e entidades
habitacionais na producéo de HIS;

VIII - fomentar processos de autogestdo e assessoria técnica de apoio a produgio de HIS;

IX — incentivar a diversificagdo de alternativas de produgdo habitacional, tipologias habitacionais e
formas de gestdo dos empreendimentos em ADE de Interesse Social,

X — buscar a viabilizagdo de empreendimentos em ADE de Interesse Social por meio de estratégias
que conjuguem destinagdo de recursos orcamentarios municipais, captacio de recursos externos ao
Municipio, estabelecimento de parcerias com agentes publicos, privados ou sociais bem como
aplicagdo de instrumentos e mecanismos previstos na legislagdo urbanistica, entre outras
possibilidades.

Art. 58. A delimitagdo das ADEs de Interesse Social est4 apresentada no mapa constante do Anexo
IV.9 desta Lei Complementar.

§ 1° A delimitagdo de novas ADEs de Interesse Social fica subordinada ao atendimento dos critérios
estabelecidos nesta Lei Complementar, podendo se dar por meio de:

I —lei complementar, quando da revisio do Plano Diretor;
I — decreto, mediante anuéncia do Conselho Municipal de Habitagao, no caso de:
a) area de propriedade publica municipal;

b) érea de propriedade particular ou de propriedade publica nfo-municipal, mediante anuéncia do
proprietario.

§ 2° Constituem critérios para a delimitagdo de novas ADEs de Interesse Social, visando a
viabilizagdo ¢ a inser¢do adequada dos EHIS a serem implantados:

I —néo se localizar nas seguintes Zonas:

a) Zona de Usos Diversificados 1 — ZUD-1;

b) Zona de Usos Diversificados 2 — ZUD-2 nas Bacias de Vargem das Flores e do Bom Jesus;
¢) Zona de Atividades Econdmicas 1 — ZAE-1,

d) Zonas de Protegdo Ambiental — ZPA-1, ZPA-2 ¢ ZPA-3;

II — contar com a cobertura de equipamentos urbanos e comunitirios basicos, existentes ou previstos,
que garantam o suporte necessario a implantagdo de EHIS;

I — apresentar condigdes geol6gicas, geomorfologicas e geotécnicas adequadas para a implantacio
de EHIS;

IV — apresentar regularidade fundiéria ou ser passivel de regularizagio fundiaria;
V —nio ser constituido predominantemente por areas:
a) afetadas por elementos geradores de restrigdes legais 4 ocupagio;

b) afetadas por ou com suscetibilidade a ocorréncia de riscos ambientais, especialmente riscos
geologico-geotécnicos ou geoldgico-hidroldgicos;

¢) ja destinadas a projeto ou programa de interesse publico.

32



§ 3° Néo se aplica o disposto na alinea “c” do inciso I do § 2° deste artigo no caso de terrenos
localizados na Cidade Industrial Juventino Dias destinados ao reassentamento de familias oriundas
de ZEIS existentes nesse distrito industrial.

Art. 59. Aplicam-se aos EHIS os pardmetros constantes do Anexo VIII desta Lei Complementar.

Art. 60. Aplicam-se complementarmente 8 ADE de Interesse Social e aos EHIS as disposigdes da Lei
Complementar n° 315, de 05 de janeiro de 2022,

CAPITULO V
DO SISTEMA VIARIO

Sec¢ao I

Da Classificagio Viaria

Art. 61. As vias integrantes do Sistema Viario de Contagem enquadram-se nas seguintes classes:
I—Rodovia: aquela que estabelece ligagdo intermunicipal sob jurisdi¢io estadual ou federal,

II — Via Arterial: aquela que estabelece ligagdo entre as regides da cidade, com acessibilidade as
demais vias, além de ser caracterizada por interse¢des em nivel e travessias de pedestres;

III - Via Coletora: aquela destinada a coletar e distribuir o transito dentro das regides da cidade;
IV - Via Local: aquela destinada 8 movimentacio de transito local;

V — Via Vicinal: aquela situada na Macrozona Rural, exceto o trecho da LMG 808 classificado como
rodovia;

VI - Via de Pedestres: aquela destinada ao transito exclusivo de pedestres;
VII - Ciclovia: pista destinada a ciclistas, segregada do trafego veicular.

§ 1° As vias referidas nos incisos 1 a 1V deste artigo estdo representadas no Anexo V desta Lei
Complementar, que contém vias existentes e vias propostas.

§ 2° Dentre as vias existentes constantes do Anexo V desta Lei Complementar, constituem as classes
Via Local e Via Local Especial as vias da Macrozona Urbana que nao estejam assinaladas como Via
Arterial, Via Coletora ou Rodovia.

§ 3° As vias identificadas como vias propostas no Anexo V desta Lei Complementar, indicam a
diretriz de ligagdo vidria pretendida e deverdo ter seu tragado definido em projeto.

§ 4° A Via Local que estiver situada em parcelamento destinado, exclusiva ou predominantemente, a
atividades econdmicas seré considerada como Via Local Especial, devendo ter largura diferenciada,
conforme disposto no Anexo VI desta Lei Complementar, apropriada ao transito de veiculos de carga
para acesso direto a lotes lindeiros.

§ 5° A Via Local pode ser modificada para se tornar uma Via Mista, que se destina a circulagéo
compartilhada e segura entre veiculos motorizados, pedestres e ciclistas, bem como a fungio de
espago de convivéncia, sendo adequada principalmente em situagdes de baixo volume de veiculos.
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§ 6° Na constituigdo da Via Mista observar-se-3o as seguintes determinagdes:

I — deve ser instalada sinalizagio horizontal e vertical de compartilhamento entre veiculos
motorizados, pedestres e ciclistas;

I — € obrigatéria a implantagio de retorno para veiculos no caso da via mista sem saida;
Il — ¢ dispensada a construgdo de calcada.

§ 7° Nao serd admitida no territorio municipal a construgdo de via de transito rapido, caracterizada
por acessos especiais com transito livre, sem intersecdes em nivel, sem acessibilidade direta aos lotes
lindeiros e sem travessia de pedestres em nivel, ou rodovia, ou estrada, cuja utilizacdo caracterize
ligagdo regional ou intermunicipal.

Art. 62. As vias a serem implantadas no Municipio terdo largura minima definida pela sua classe, de
acordo com o Anexo VI desta Lei Complementar, podendo sua plataforma ser constituida dos
seguintes elementos:

I - calgada;

IT - faixa de estacionamento de veiculos;

II - pista de rodagem de veiculos, composta por faixas;
IV — canteiro separador (central ou lateral),

V — ciclofaixa;

VI - dispositivos de drenagem.

§ 1° Para as vias propostas assinaladas no Anexo V desta Lei Complementar, as condicionantes do
meio fisico poderdo determinar se¢des com larguras diferentes por trechos.

§ 2° Sempre que possivel, as segdes das vias deverio considerar a mobilidade ativa, a arborizagio e a
permeabilidade do solo.

§ 3° Néo ¢ admitida a canalizacdo de curso d’agua para a implantagio de sistema vidrio, exceto
intervengdes de baixo impacto, tais como travessias.

Art. 63. O Chefe do Poder Executivo Municipal editard Decreto para atualizar 0 Mapa de
Classificagdo Viaria, que prevalecera sobre o Anexo V desta Lei Complementar, em virtude das
seguintes demandas de articulagio espacial:

[ — aprovagdo de novos loteamentos;
IT — implantagdo de novas vias pelo Municipio ou por sua determinacio;
III - alteragdo da fungdo de via e sua categoria;

Art. 64. As normas complementares relativas ao sistema Vvidrio serio estabelecidas pelo 6rgdo
municipal responsavel pelo transporte ¢ transito.

Secao II
Das Calgadas
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Art. 65. A construgdo e a manutencéo da calgada séo de responsabilidade do proprietario do imével
lindeiro.

Art. 66. As calgadas devem ter largura suficiente para garantir a acessibilidade universal e o
caminhamento seguro dos pedestres, além de permitir a arborizagdo, a iluminagdo e a implantagdo de
mobilidrio urbano, sendo obrigatério prever no espago viario a elas destinado o seguinte:

I — faixa de servigo, localizada junto ao meio-fio, destinada ao mobiliario urbano, postes de energia,
sinalizagdo, vegetacio ¢ arca permeavel, com largura minima de 0,70m (setenta centimetros);

II — faixa livre, dedicada a circulagéo de pedestres, pavimentada em material regular, firme, estavel e
antiderrapante, devendo ser desobstruida e isenta de interferéncias e obstaculos, com largura minima
de 1,20m (um metro e vinte centimetros), em conformidade com a Norma Técnica ABNT
NBR9050/2015.

Paragrafo tnico. E facultativa a destinagdo de espago para uma faixa de transi¢gdo ou de acesso,
localizada entre a faixa livre e a testada dos terrenos, recomendando-se largura minima de 0,50m
(cinquenta centimetros).

Art. 67. A largura minima total da calgada ¢ definida no Anexo VI desta Lei Complementar.

Art. 68. Os rebaixamentos de meio fio para acesso de veiculos devem ser executados dentro da faixa
de servigo das calgadas, sem interferir no nivelamento do piso da faixa livre.

Pardgrafo unico. O rebaixamento de meio fio para acesso de veiculos deve ter largura maxima de
4,80m (quatro metros ¢ oitenta centimetros) para cada 10 m (dez metros) de testada de terreno.

Secéo I1T

Das Ciclovias, Ciclofaixas e Ciclorrotas

Art. 69. A infraestrutura dedicada aos ciclistas deve formar rotas continuas, podendo ser:
I Ciclovia, conforme definida no inciso VII do art. 61 desta Lei Complementar;
IT - Ciclofaixa: parte da pista destinada a circulagdo de bicicletas segregada por sinalizagao;

III — Ciclorrota ou via compartilhada: trecho compartilhado com os demais veiculos, sem
segregacdo, em complementagio as ciclovias e ciclofaixas.

§ 1° As ciclovias e ciclofaixas devem ter largura minima de 1,50m (um metro e cinquenta
centimetros), caso sejam unidirecionais, e de 2,50m (dois metros e cinquenta centimetros), caso
sejam bidirecionais.

§ 2° As ciclovias, ciclofaixas e ciclorrotas devem contar com sinalizagdo e pavimento adequados,
além de paraciclos e bicicletdrios ao longo da rota.

Art. 70. A rede cicloviaria a ser implantada devera ser definida pelo Plano de Mobilidade Ativa.

Sec¢do IV
Das Vias Piblicas Oficiais

35



FA A KR

Art. 71. Sdo vias publicas oficiais:
I - as vias tituladas em nome do Municipio, mesmo que ndo estejam implantadas;

II - as vias veiculares comprovadamente implantadas até 1981 e existentes na data de publica¢do
desta Lei Complementar, conforme levantamento aerofotogramétrico efetuado pelo Municipio, desde
que estejam inseridas em area urbana consolidada, de acordo com os critérios do art. 125 desta Lei
Complementar, tenham uso publico consolidado e promovam a continuidade do sistema vidrio;

LIl - as vias veiculares comprovadamente implantadas até 22 de dezembro de 2016, existentes na data
de publicagdo desta Lei Complementar, ainda que ndo estejam tituladas em nome do Municipio, que
tenham uso piiblico consolidado e promovam a continuidade do sistema viario;

IV - as vias implantadas pelo Poder Publico ou por sua determinagio.
§ 1° O conceito de via piiblica oficial se aplica apenas a Macrozona Urbana.

§ 2° Ndo se enquadram no inciso IV deste artigo as vias em que o Poder Plblico tenha apenas
efetuado melhorias ou pavimentacio.

CAPITULO VI
DO PARCELAMENTO DO SOLO

Se¢ao I
Disposi¢coes Gerais

Art. 72. O parcelamento do solo no Municipio de Contagem fica sujeito & aprovagdo do Poder
Executivo Municipal, respeitadas as disposigdes deste Capitulo e demais normas aplicaveis.

Subsegio I

Do Parcelamento do Solo para Fins Rurais

Art. 73. O parcelamento do solo para fins rurais sera permitido:

I - na Macrozona Urbana, na modalidade desmembramento;

II — na Macrozona Rural, nas modalidades loteamento e desmembramento, desde que:
a) a gleba esteja registrada no Cartério de Registro de Imoveis;

b) sejam respeitadas a fracdo minima de parcelamento de 20.000 m? (vinte mil metros quadrados) e
demais disposigdes da legislagio pertinente.

Art. 74. O desmembramento para fins rurais na Macrozona Urbana s6 seré admitido em gleba que
tenha frente para via piblica oficial existente.

Art. 75. A largura minima das vias de servidio dos parcelamentos do solo para fins rurais na
Macrozona Rural ¢ de 15m (quinze metros).
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Subsegio II

Do Parcelamento do Solo para Fins Urbanos

Art. 76. O parcelamento do solo para fins urbanos & permitido na Macrozona Urbana do Municipio
desde que, cumulativamente, a gleba a ser parcelada tenha matricula registrada no Cartorio de
Registro de Imoveis e tenha acesso por via publica oficial existente.

Paréagrafo tnico. No caso de via oficial que nao atenda aos pardmetros viarios vigentes podera ser
exigida a sua adequagdo para fins de aprovagdo de parcelamento do solo ou modificagdo do
parcelamento

Art. 77. O parcelamento do solo para fins urbanos pode ser feito por meio de:

I — loteamento: subdivisdo de gleba em lotes destinados 4 edificacdo, que implique abertura de novas
vias e logradouros publicos ou o prolongamento, a modificagdo ou a ampliacdo das vias existentes;
ou

II — desmembramento: subdivisdo de gleba em lotes destinados & edificagdo, que ndo implique
abertura de novas vias e logradouros publicos nem o prolongamento, a modificagdo ou a ampliagio
das vias existentes.

Art. 78. E proibido o parcelamento do solo para fins urbanos em terrenos:
[ —em que o parcelamento do solo é vedado por legislagao estadual ou federal;

I — alagadigos ou sujeitos a inundagdes, enquanto nao forem tomadas as providéncias para assegurar
de forma sustentdvel o escoamento das dguas;

III — que tenham sido aterrados com material nocivo & satde publica, sem prévio saneamento,
atendidas as exigéncias do érgio ambiental competente, ou aqueles onde a poluigdo impeca
condigdes sanitarias suportaveis, até a sua correcdo;

IV — de declividade acima de 47% (quarenta e sete por cento);

V — em que seja tecnicamente comprovado que as condigdes geoldgicas ndo aconselham a
edificacdo;

VI —situados em areas onde a poluigdo impega condigdes sanitarias suportaveis, enquanto nio forem
tomadas as providéncias para sua correcao;

VII - em dreas de preservagdo ecoldgica definidas em legislagdo municipal, estadual ou federal;

VIII - em que houver proibigao para esse tipo de empreendimento em virtude das normas ambientais
ou de prote¢do do patrimédnio cultural;

IX — situados na Macrozona Rural.

Paragrafo unico. As 4reas nio parcelaveis serio admitidas no interior do parcelamento desde que,
cumulativamente:

I - fiquem gravadas na matricula do imével como dreas non aedificandi, nos termos do art. 124 desta
Let Complementar;
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II — ndo se promova sua degradacio e ndo se gere prejuizo a preservagdo das suas caracteristicas
naturais, tais como vegetag3o, cursos d’agua e relevo;

III — suas condigdes de instabilidade ou de risco ndo sejam agravadas, devendo-se tomar todas as
providéncias necessarias para a sua estabilidade ou redugdo e correcdo do risco, com a menor
intervengdo possivel;

IV — seja recomposta sua vegetacio de forma adequada para garantir a estabilidade e a protecdo do
terreno e vizinhanga, podendo ser exigido Projeto Técnico de Reconstituigdo de Flora - PTRF, ou
outro estudo que se fizer necessario.

Art. 79. As areas non aedificandi de que trata o art. 124 desta Lei Complementar poderdo integrar:

I — lotes, desde que sejam garantidos, passiveis de ocupagdo, no minimo 2/3 (dois tergos) da area
minima do lote da zona em que o terreno estiver situado;

II — metade do percentual obrigatério destinado a espagos livres de uso plblico - ELUP;

III — areas ptblicas para equipamentos urbanos comunitarios - EUC e ELUP excedentes, na hipétese
de transferéncia acima do percentual obri gatorio.

§ 1° Para zonas cujo lote minimo seja igual ou inferior a 360 m? (trezentos e sessenta metros
quadrados) devera ser garantida a drea minima do lote da zona em que estiver situado.

§ 2° As éreas non aedificandi integradas ao parcelamento deverdo atender ao disposto no paragrafo
Unico do artigo anterior.

Art. 80. Estd sujeito a elaboragio de laudo geotcéenico, acompanhado da Anotacdo de
Responsabilidade Técnica — ART, o parcelamento para fins urbanos de terreno com declividade
acima de 30% (trinta por cento) e menor ou igual a 47% (quarenta e sete por cento).

§ 1° O laudo referido no caput deste artigo serd exigido caso sejam observados indicios de
suscetibilidade do terreno & formagéo de 4reas de risco geoldgico.

§ 2° Na hipotese mencionada no caput deste artigo o projeto deve ser acompanhado de documento
emitido por profissional habilitado atestando ser viavel edificar no local, com fundamento no
respectivo laudo geotécnico.

§ 3° Caso o laudo geotécnico indique o impedimento ao parcelamento, as 4reas impedidas deverdo
atender ao disposto no paragrafo tnico do art. 78 desta Lei Complementar.

Art. 81. Na hip6tese de existir 4rea remanescente do parcelamento do solo, esta devera atender aos
seguintes requisitos, cumulativamente:

I —n@o poderd formar barreira urbana que impega ou dificulte a continuidade do sistema Viario;

I — sua condigdo de 4rea néo parcelada deve ser explicita, ndo se configurando como quadra ou lote
do parcelamento;

IIT — devera ter condigdes para viabilizar o seu futuro parcelamento, com a possibilidade de originar
2 (dois) ou mais lotes minimos permitidos na Zona;

IV — devera ter testada minima de 15m (quinze metros) em via publica oficial veicular, podendo ser
exigida dimensdo maior da testada nos casos em que haja previsdo de via com largura superior;

V' — néo podera ter area menor ou igual & maior quadra da area parcelada proposta ou a soma das
areas dos lotes propostos no parcelamento.
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Paragrafo anico. Para os casos em que a 4rea remanescente proposta nao atender a todos os critérios
definidos neste artigo, esta devera ser integrada ao parcelamento, formando lote ou quadra.

Art. 82. O projeto de parcelamento do solo para fins urbanos deve atender as normas e aos critérios
desta Lei Complementar, observado o seguinte:

[ — ndo devem ser admitidas canalizagdes de cursos d'agua para qualquer fim, especialmente para a
implantag@o de sistema viario, exceto intervengdes de baixo impacto, tais como travessias;

II - o lote ndo pode ter frente exclusiva para Via de Pedestres ou Ciclovia;

I - os pardmetros para lote minimo variam de acordo com as Zonas, ADE e bacias hidrograficas, na
forma do Anexo VIII desta Lei Complementar;

V — os lotes devem ter testada minima de 6 m (seis metros), respeitada a razdo entre testada e
profundidade nédo superior a 6 (seis);

VI — a extensdo méaxima admitida para a face de quadra, que corresponde a somatéria das testadas
dos iméveis contiguos compreendidos entre duas vias transversais, € de 300 m (trezentos metros);

VII —a area maxima admitida para a quadra é de 60.000 m? (sessenta mil metros quadrados).

Paragrafo Gnico. Os pardmetros de extensdo e 4rea maxima de quadra poderdo, mediante decisdo
favoravel da CPUR, ultrapassar as medidas definidas nos incisos V e VI deste artigo, nas seguintes
situagdes:

I — quando comprovadamente nio exista viabilidade técnica para abertura de sistema viario;

II' — quando houver barreiras fisicas, ocupa¢des ou parcelamentos consolidados ou condigdes
ambientais em que a abertura de sistema viario nio tenha condigdes de continuidade;

IIl — quando se tratar de parcelamento do solo destinado a atividade econdmica, com vistas a
regularizar os usos instalados;

IV — quando se tratar de parcelamento do solo em ZUD-2 ou ZAE, de modo a garantir condi¢des
adequadas aos usos a serem instalados;

V —quando se tratar de parcelamento do solo lindeiro a Rodovia,

Art. 83. As transferéncias de 4drea a0 Municipio para instalagdo de EUC e ELUP deverdo atender aos
seguintes critérios:

I — para efeito do calculo da 4rea a ser transferida sera considerada a 4rea parcelada apos excluida a
area remanescente, se houver, obedecido o disposto no art. 81 desta Lei Complementar;

II — o terreno a ser transferido ndo poderd ser menor que o lote minimo da Zona em que estiver
situado;

[IT - até metade da 4rea obrigatoriamente destinada a ELUP podera situar-se em APP;

IV — as éreas destinadas a EUC deverdo ter declividade média de até 20% (vinte por cento) e
adequada condigdo geoldgica;

V —as dreas transferidas ao Municipio para EUC e ELUP devem ter no minimo, 20m (vinte metros)
de testada, com acesso por via publica oficial veicular;

VI — o 6rgdo competente do Poder Executivo municipal determinara a distribuigéo, a destinagio e a
localizagdo das 4reas para EUC, ELUP e HIS, além da localizagdo das vias principais, quando
aplicavel.
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§ 1° A transferéncia relativa & 4rea remanescente deverd ser efetuada quando do seu parcelamento ou
ocupagao.

§ 2° Ndo sdo computaveis como ELUP os canteiros centrais ao longo das vias, as rotatérias e os
espacos livres nas intersegdes viarias.

§ 3° As éreas destinadas a EUC e a ELUP somente poderdo ser ocupadas ou utilizadas por atividades
voltadas ao atendimento das demandas da comunidade por servigos publicos de administragio
municipal, educagdo, satde, seguranca, arte, cultura, esporte, recreacio e lazer, bem como a protecao
ambiental.

§ 4° No ato do registro do parcelamento do solo as 4reas a que se refere o caput deste artigo passam a
integrar o dominio do Municipio.

§ 5° As dreas transferidas ao Municipio ndo serdo computadas para efeito de aplicacdo dos
parametros urbanisticos de ocupagéo do solo no terreno parcelado.

Art. 84. Nos casos de parcelamento ou modificagdo do parcelamento de terreno Ja ocupado ¢
obrigatoria a observancia dos pardmetros de ocupagio do solo estabelecidos em lei, salvo nos casos
em que a edificagdo for passivel de regularizagdo, conforme lei especifica

Art. 85. Sempre que forem previstas obras de infraestrutura a serem realizadas pelo empreendedor,
devera ser exigida a prestagdo de garantia de que trata o art. 96 desta Lei Complementar.

Art. 86. Os loteamentos comprovadamente implantados antes da vigéncia da Lei Federal n° 6.766, de
19 de dezembro de 1979, com base no levantamento aerofotogramétrico de 1981, cujos lotes tenham
registro junto ao Cartério de Registro de Iméveis, serdo reconhecidos como loteamentos regulares e
sua planta serd oficializada por Decreto do Chefe do Poder Executivo Municipal.

Art. 87. O parcelamento do solo e suas modificagdes poderdo ser realizados por meio de
parcelamento vinculado, a critério do empreendedor.

§ 1° Considera-se parcelamento vinculado aquele em que ocorre a aprovagdo simultinea de qualquer
modalidade de parcelamento ou suas modificagdes, bem como condominio de lotes, com a
aprovagio do respectivo projeto de ocupagio ¢ EIV, se for o caso.

§ 2° E obrigatério o parcelamento vinculado:

I - em empreendimento que origine quarteirdes com dimensdes superiores as previstas nos incisos VI
e VII do art. 82 desta Lei Complementar;

I — em parcelamento para implantagio de conjunto residencial,

Art. 88. No prazo maximo de 180 (cento e oitenta) dias, contados da data da publicagdo do Decreto
de aprovagdo do parcelamento junto a Administragdo Publica Municipal, devera o loteador submeté-
lo ao registro imobiliario de acordo com o previsto na Lei Federal n° 6.766, de 1979 sob pena de
caducidade da aprovagio.
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Subsecao III

Das Diretrizes para Parcelamento do Solo

Art. 89. O Poder Executivo Municipal definira diretrizes urbanisticas a serem observadas no projeto
de loteamento, indicando, no minimo:

I — as vias existentes ou projetadas do sistema viario do Municipio relacionadas com o loteamento e
a serem respeitadas;

I — as 4reas parcelaveis ¢ as ndo parcelaveis;

[IT - o tragado bésico do sistema vidrio principal;

IV —a localizagdo aproximada dos terrenos destinados & instalagdo de EUC, ELUP ¢ a HIS;

V — as condigdes para esgotamento sanitario;

VI — as faixas de areas ndo edificaveis, destinadas ou ndo a equipamentos urbanos, se for o caso;

VII — a confirmagédo das Zonas e ADE incidentes na gleba a ser loteada, com indicagdo dos usos
compativeis;

VIII - outras exigéncias e restrigbes referentes ao loteamento que se pretende implantar.

§ 1° As diretrizes urbanisticas de que trata este artigo poderdo ser exigidas para o desmembramento,
a modificagdo de parcelamento e o condominio de lotes, nos casos em que houver:

I — proposta ou interferéncia viaria que afete o terreno;
I - questdes ambientais importantes a serem observadas;
III — transferéncia de terreno ao Municipio.

§ 2° O atendimento as diretrizes de que trata este artigo ndo dispensard o projeto do cumprimento das
exigéneias da legislagdo ambiental municipal, estadual e federal e demais normas pertinentes.

§ 3° As diretrizes de que trata este artigo terfio prazo de validade de 2 (dois) anos.

§ 4° O parcelamento do solo para fins urbanos na modalidade loteamento & sujeito também as
diretrizes urbanisticas emitidas pelo 6rgéo metropolitano.

Secio IT
Do Loteamento para Fins Urbanos

Subsegio I
Disposi¢coes Gerais

Art. 90. Na aprovagdo de loteamento para fins urbanos é obrigatoria a transferéncia ao Municipio,
além das 4reas destinadas a implantagio do sistema de circulagdo do loteamento, de 4rea
correspondente a, no minimo:
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I[—15% (quinze por cento) da 4rea total do loteamento, assim distribuidos:

a) 5% (cinco por cento) para implantagio de EUC, e

b) 10% (dez por cento) para implantagio de ELUP;

II—10% (dez por cento) da area de lotes originados para implantag¢ao de EHIS.

§ 1° No minimo 3% (trés por cento) da 4rea obrigatoriamente destinada a ELUP devem ser utilizados
para implantagdo de praga publica tratada e dotada de mobilidrio urbano que favorega seu uso como
espago de convivio.

§ 2° Aplica-se a area a ser transferida o disposto no art. 83 desta Lei Complementar e nas Diretrizes
Urbanisticas para o loteamento.

Art. 91. A transferéncia obrigatoria para o Municipio de éareas destinadas & implantagdo de
empreendimentos de HIS devera observar os seguintes critérios e condigdes:

[ — quando a 4rea a que se refere o caput deste artigo localizar-se no proprio loteamento, ela sera
classificada como ADE de Interesse Social no ato de sua aprovagao;

II — em substituigio a transferéncia de 4rea de que trata o caput deste artigo no proprio loteamento,
poderdo ser admitidas as seguintes alternativas:

a) transferéncia ao Fundo Municipal de Habitagdo de valor financeiro equivalente, calculado com
base na planta de valores genéricos utilizada para célculo do Imposto Predial e Territorial Urbano -
IPTU;

b) transferéncia ao Municipio de 4rea situada em ADE de Interesse Social existente de valor no
minimo equivalente, calculado com base na planta de valores genéricos utilizada para calculo do
IPTU.

Paragrafo tnico. No caso de loteamento em zona em que € vedada a delimitagio de ADE de
Interesse Social, a rea a ser transferida para HIS devera ser doada em outra zona.

Art. 92. As areas de transferéncia obrigatéria para o Municipio para fins de implantagdo de ELUP
deverdo ser preferencialmente continuas.

Paragrafo tinico. As ELUP destinadas a areas verdes ou a parques serdo consideradas como ZPA-1.

Art. 93. As éareas de transferéncia obrigatéria para o Municipio para fins de implantacio de EUCs
deverdo ser preferencialmente continuas e ter drea minima compativel com sua finalidade.

Paragrafo anico. Serd admitida a construgio de habitagdo de interesse social (HIS) em areas
destinadas a implantagdo de EUCs e dreas institucionais existentes, de forma conjugada com
equipamento publico implantado ou a implantar, desde que seja compativel com o zoneamento da
area.

Art. 94. O sistema virio do loteamento devera ser projetado em conformidade com as diretrizes
emitidas pela Administragdo Publica Municipal, sendo obrigatério observar as seguintes condicdes:

I — as vias publicas do loteamento deverdo articular-se com as vias publicas oficiais adjacentes,
integrando-se ao sistema viario municipal;

II — o sistema viario do loteamento devera ser compativel com as condigdes geomorfolégicas do
terreno a ser loteado;

42



IIT — as vias coletoras e locais devem ser finalizadas com pragas de retorno quando as caracteristicas
do terreno a ser loteado ndo propiciarem sua continuidade e interligagdo com os demais logradouros
publicos;

IV — todos os lotes e quadras resultantes do loteamento devem confrontar-se com pelo menos uma
via publica veicular;

V — sera admitida a separagdo de quadra por ELUP destinado a implantagdo de praga, com largura
minima de 20 m (vinte metros);

VI — para implantagdo de vias em fundos de vale deve ser respeitada a faixa de Area de Preservagao
Permanente (APP) correspondente;

VII - na anélise do sistema vidrio devera ser avaliada a necessidade de implantagdo de Ciclovia e
indicadas diretrizes para sua localizagio ¢ articulagdo com o sistema existente ou projetado.

Art. 95. O loteador ¢ responsavel pela urbanizagdo do loteamento conforme o previsto no projeto
aprovado, sendo obrigatério, no minimo:

I — demarcagéo de todos os lotes e das areas destinadas a EUC, ELUP ¢ HIS, quando for o caso;

II' — implantagdo da infraestrutura urbana bésica constituida pelos equipamentos urbanos de
escoamento das 4guas pluviais, iluminagdo publica, esgotamento sanitario, abastecimento de agua
potavel, energia elétrica e vias de circulacdo com a pista pavimentada e meios-fios;

III — implantagdo de obras e medidas complementares relativas a:

a) estabiliza¢do de encostas, se necessario;

b) arborizagdo dos logradouros publicos e implantagdo de praga publica;

c) fechamento, em gradil ou muro, das areas publicas transferidas ao Municipio;

IV — manutengio da infraestrutura basica e das areas de uso institucional, quando for o caso, até a
liberagdo total do parcelamento pela Administragio Publica Municipal quando da finalizagdo das
obras previstas.

§ 1° A urbanizagdo do loteamento poderd ser realizada em etapas, desde que sejam previstas no
cronograma de execugdo apresentado & Administragdo Pblica Municipal para aprovagio.

§ 2° Na hipotese de urbanizagio em etapas deverd ser considerada a execucdo de obras completas de
modo a conferir condigdes de habitabilidade, seguranca e integragdo urbana em cada porgdo a ser
liberada.

Art. 96. Sera exigida do loteador prestacio de garantia, em favor do Municipio, do valor
correspondente a execucdo das obras constantes no projeto de loteamento ¢ no cronograma fisico-
financeiro aprovados.

§ 1° Cabera ao loteador optar por uma das seguintes modalidades de garantia:
I — depdsito bancario;

II - titulos da divida publica;

III - fianga bancaria;

IV — seguro garantia;
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V - caucionamento de lotes do préprio loteamento por meio de instrumento publico de alienagéo
fiduciaria em favor do Municipio;

§ 2° Executadas as obras, segundo o cronograma aprovado, a garantia ofertada pelo loteador sera
restituida ou cancelada apos a verificagio da conclusdo de toda a infraestrutura bésica e o
recebimento das obras pelas concessionarias de 4gua, esgoto e energia elétrica.

§ 3° A critério do 6rgdo competente do Poder Executivo municipal, a garantia prevista no §1° deste
artigo pode ser liberada parcialmente, & medida em que as obras de urbanizagdo forem executadas.

§ 4° No caso a que se refere o inciso V do §1° deste artigo observar-se-a o seguinte:

I ficardo caucionados em alienagdo fiduciaria a0 Municipio pelo menos 1/3 da éarea total dos lotes;

II - o 6rgéo competente do Poder Executivo Municipal podera indicar os lotes vinculados a garantia,

III - o lote ao qual esta vinculada a garantia ndo poder4 ser alienado, edificado ou utilizado, sob pena
de responsabilizagdo civil e criminal do infrator.

§ 5° As restrigdes constantes do inciso V do §1° deste artigo deverdo constar do registro do
parcelamento no Cartorio de Registro de Iméveis.

Art. 97. Aprovado o loteamento, sera publicado o Decreto Municipal e, apds o registro do
loteamento no Cartério de Registro de Iméveis, serd emitido pela Administragdo Publica Municipal o
Alvara urbanistico concedendo licenga para implantagio das obras previstas.

§ 1° Quando da publicagdo do decreto a que se refere o caput deste artigo, todo o processo de
aprovagdo do parcclamento devera ter sido realizado, incluindo os procedimentos relacionados ao
licenciamento ambiental, quando for o caso.

§ 2° A validade do Alvard deverd estar de acordo com o cronograma de execu¢do de obras,
observado o limite maximo de 04 (quatro) anos, podendo ser renovado por igual periodo.

Subsegao 11
Do Loteamento com Acesso Controlado

Art. 98. Constitui loteamento com acesso controlado aquele cujo controle de acesso ¢ o fechamento
do perimetro do loteamento ser4 autorizado pelo poder publico municipal.

§ 1° No loteamento com acesso controlado sera permitido o acesso a pedestres ou a condutores de
veiculos, ndo residentes, devidamente identificados ou cadastrados.

§ 2° Os loteamentos aprovados ¢ implantados antes da vigéncia desta Lei Complementar, cujo
perimetro tenha sido fechado sem autorizagio do poder plblico, poderdo ter sua situagdo
regularizada nos termos da lei.

Art. 99. O loteamento com acesso controlado devera atender aos seguintes critérios:

I —ndo poderd configurar-se como barreira urbana, impossibilitando o acesso a outros loteamentos,
bairros adjacentes ou regides da cidade;

II — poderd ser constituido por uma ou mais por¢des de acesso controlado, compostas por lotes e
respectivas vias de acesso, devendo ser observado o seguinte:
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a) cada porgao de acesso controlado deve ter no méaximo 90.000m? (noventa mil metros quadrados);

b) entre duas por¢des de acesso controlado, pertencentes ou ndo a um mesmo loteamento, deve
existir necessariamente uma via veicular;

c) as 4reas destinadas a EUC nao podem situar-se no interior da porgédo de acesso controlado;

III — as Diretrizes Urbanisticas para Parcelamento do Solo definirdo o sistema viario de contorno ao
perimetro fechado, visando a atenuar possiveis impactos causados na circulagdo viaria do Municipio;

IV — aplicam-se os mesmos pardmetros do loteamento;
V — o projeto do sistema viario devera prever faixa de acumulagdo para entrada e saida de veiculos;

VI - serd permitida a construgdo de guarita no canteiro central da via de entrada do loteamento com
acesso controlado;

VII — as éreas destinadas a instalagdo de EUCs deverdo ter acesso por via publica veicular situada
fora do perimetro fechado do loteamento com acesso controlado.

Art. 100 No loteamento com acesso controlado compete aos seus moradores, com relacdo as suas
areas internas:

I —a coleta de lixo

I - a limpeza urbana;

[T — a manuteng¢do do sistema viario;

IV —a conservagio da 4rea vegetada e da arborizagao;

V — a manutengio do sistema de iluminagéo publica;

VI —a manuteng@o da rede de drenagem pluvial;

VII - a manutengdo das areas publicas dentro das porgdes de acesso controlado.

Art. 101. Aplicam-se ao loteamento com acesso controlado, no que couber, as normas e os
pardmetros dispostos nesta Lei Complementar e demais instrumentos da legislagao urbanistica
municipal, incluindo os procedimentos previstos para o processo de aprovagio de loteamento.

Paragrafo Gnico. O interessado deverd informar sua pretensdao de implantar um loteamento com
acesso controlado quando do requerimento formal das diretrizes para parcelamento do solo junto a
Administragdo Publica municipal.

Art. 102 Os loteamentos aprovados e implantados antes da vigéncia desta Lei Complementar, cujo
acesso seja controlado sem autorizagio do Poder Publico, poderdo ter sua situagio regularizada por
meio de permissio de uso ou instrumento similar, desde que atendidas as disposicdes desta
Subsegio.

Secao II1
Do Desmembramento para Fins Urbanos

Art. 103. Os desmembramentos para fins urbanos estio sujeitos ao cumprimento das disposicdes
gerais para parcelamento do solo € as normas para loteamento, no que couber.
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Art. 104. O desmembramento podera estar sujeito ao cumprimento de diretrizes, as quais poderio,
entre outras exigéncias, incluir a reserva de areas non aedificandi para futura implantacdo ou
ampliagdo de sistema viario, bem como recusar o desmembramento, indicando o loteamento como
condi¢do para parcelamento da gleba.

Art. 105. Os desmembramentos para fins urbanos estio sujeitos a transferéncia ao Municipio de, no
minimo, 15% (quinze por cento) do terreno, para instalagdo de EUC e ELUP ou HIS, observado o
seguinte:

I —nos casos em que a 4rea total a ser desmembrada for menor ou igual a 10.000 m? (dez mil metros
quadrados), os desmembramentos ficardo isentos da transferéncia;

II — nos casos em que a 4rea total a ser desmembrada for maior que 10.000 m? (dez mil metros
quadrados) e menor ou igual a 20.000 m? (vinte mil metros quadrados), a transferéncia devera ser
cumprida mediante pagamento do valor do terreno;

III — nos casos em que a drea total a ser desmembrada for superior a 20.000 m? (vinte mil metros
quadrados), serd obrigatoria a transferéncia de terreno ao Municipio.

§ 1° O beneficio da isengdo de transferéncia de terreno a que se refere o inciso I deste artigo sera
concedido apenas 1 (uma) vez ao interessado na mesma gleba.

§ 2° Nos casos de pagamento, o parcelamento do valor a pagar podera ser feito em até 12 (doze)
parcelas mensais e sucessivas, a exclusivo critério do orgdo competente, observado, no que couber, o
disposto no Cédigo Tributario do Municipio de Contagem - CTM, com relagdo a parcelamento de
débito de qualquer natureza para com a Fazenda Municipal.

§ 3° Aplica-se a area a ser transferida, no que couber, o disposto nos arts. 90, 91, 92 e 93 desta Lei
Complementar.

§ 4° A drea a ser transferida podera localizar-se no terreno a ser desmembrado ou fora dele, em area
aprovada pelo 6rgdo competente do Poder Executivo Municipal, sem prejuizo do disposto no §3°
deste artigo.

§ 5° A transferéncia de area podera, a critério da CPUR, ser consubstanciada em pagamento de
terreno pelo requerente.

§ 6° Havendo interesse publico e em conformidade com o planejamento viario do Municipio, a 4rea
objeto de transferéncia, podera, a critério do o0rgdo responsavel pela politica urbana, ser total ou
parcialmente destinada a futura ampliacio ou implantagdo de sistema vidrio, desde que ndo se
configure como condi¢do necessaria para viabilizar o parcelamento.

§ 7° Quando da anélise do projeto, sera definida a natureza e a destinagdo da 4rea a ser transferida, de
acordo com a demanda local.

§ 8° Quando o terreno objeto do desmembramento se localizar em zona onde & vedada a delimitagio
de ADE de Interesse Social, a area a ser transferida para HIS devera ser efetivada em outra zona.

§ 9° A transferéncia ou pagamento sera condi¢do necesséria para a finalizagdo do processo de
aprovagao do desmembramento.

Art. 106. Quando o terreno a ser desmembrado for contiguo a outro terreno ja desmembrado e a
soma das respectivas testadas ultrapassar 300m (trezentos metros) é obrigatério o parcelamento na
modalidade de loteamento.

46



Secdo IV

Da Modificacdo do Parcelamento

Subsegio I

Disposi¢des Gerais

Art. 107. A modificagdo do parcelamento do solo consiste na alteragdo do projeto original de
loteamento ou desmembramento que resulte em nova configuragdo dos lotes, do sistema viario e/ou
das 4reas publicas, sem prejuizo das ligagdes virias existentes e do percentual de transferéncia
destinado a implantagdo de EUC, ELUP e HIS aplicado no ato de aprovacio.

Paragrafo t{nico. A modificagio do parcelamento do solo podera ser feita por meio de
remembramento, desdobro, reparcelamento ou pela jungio de duas ou mais destas modalidades.

Art. 108. O projeto de modificagio de parcelamento devera cumprir as normas gerais para
parcelamento do solo e, a critério do 6rgio municipal competente, poderd estar sujeito ao
cumprimento de diretrizes.

Paragrafo unico. Na modificagdo do parcelamento do solo serd admitida desconformidade com os
pardmetros de area minima e dimensdes de lotes estabelecidas nesta Lei Complementar, desde que,
cumulativamente:

I —a divisa pretendida ja esteja consolidada até 22 de dezembro de 2016, data da vigéncia da norma
federal que dispde sobre a regularizagio fundiaria;

II - seja observado o disposto no inciso II do art. 4° da Lei Federal n° 6766, de 19 de dezembro de
1979;

IIT - sejam situados na ZUD-3, na ZUD-4 ou na ZAE.

Art. 109. Dentro de 180 (cento e oitenta) dias da publicagdo da aprovagdo da modificacio de
parcelamento do solo, os proprietarios dos terrenos modificados deverio submeter ao registro
imobilidrio a modificagdo aprovada, sob pena de caducidade.

Subsecio IT

Do Desdobro e do Remembramento

Art. 110. Para efeito desta Lei, considera-se:

I — desdobro de lote urbano: a divisdo de lote resultante de parcelamento registrado no Cartério de
Registro de Iméveis, para formagio de novos lotes, sem abertura de novas vias nem prolongamento
das vias ja existentes;

II — remembramento de lote urbano: a unido de dois ou mais lotes contiguos para formagio de um
Gnico lote em parcelamento registrado no Cartério de Registro de Imoveis, sem abertura de novas
vias ou prolongamento de vias existentes.
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Paragrafo unico. O desdobro e 0 remembramento n3o implicam a execugdo de obras de urbanizacio
ou a transferéncia de 4reas para o Municipio.

Art. 111. O Poder Executivo Municipal poderd autorizar o remembramento de terrenos situados em
Zonas distintas, sem implicar alteragdo da delimitagio das Zonas.

Art. 112. O terreno resultante de qualquer remembramento que inclua gleba sera considerado gleba.

Paragrafo unico. A ocupago e o parcelamento de terreno resultante da forma de remembramento
citada no caput deste artigo ficardo sujeitos 4 transferéncia de 4reas ao Municipio, conforme disposto
nesta Lei Complementar e demais normas aplicveis.

Subsec¢io III
Do Reparcelamento

Art. 113. Considera-se reparcelamento a alteragdo do loteamento ou desmembramento aprovado que
implique em abertura de nova via de circulagio ou alteragdo das areas publicas, sem prejuizo do
percentual de transferéncia de areas para EUC, ELUP e HIS aplicado na aprovagdo do parcelamento.

Art. 114. A alteragdo das areas ptiblicas de que trata o artigo anterior dependera de avaliacio sobre as
caracteristicas da 4rea e o atendimento as demandas locais de &reas publicas, assegurando a
manuten¢do ou ampliagdo da oferta adequada, em quantidade e qualidade, de 4reas destinadas a
EUC, ELUP e HIS, nao podendo comprometer os critérios definidos nesta Lei Complementar para as
areas publicas e a qualidade urbanistica do entorno.

§ 1° No reparcelamento de loteamento as areas publicas para implantagio de EUC, ELUP e HIS
devem ser mantidas no interior do loteamento de origem ou em terreno adjacente.

§ 2° No reparcelamento de desmembramento as areas plblicas para implantagdo de EUC, ELUP e
HIS podem ser transferidas para local distinto do terreno original, a critério do 6rgdo responsavel
pelo Parcelamento do Solo.

§ 3° A alteragdo das areas puiblicas podera ocorrer:

I — mediante Decreto do Chefe do Poder Executivo Municipal, nos casos em que ocorra a doagdo de
areas particulares ou permuta entre 4reas publicas;

II — mediante autoriza¢do legislativa, nos casos em que haja a necessidade de alienacio de 4reas
publicas.

Art. 115. Os 6nus referentes ao reparcelamento ficam a cargo do requerente, sendo que:
I —nos casos de execugdo de obras, aplica-se o disposto no art. 96 desta Lei Complementar;

II — nos casos de alienagdo onerosa, o recurso sera calculado conforme disposto no art. 105 desta Lei
Complementar.

Art. 116. Aplicam-se, no que couber, ao reparcelamento de loteamentos e ao reparcelamento de
desmembramentos, as regras previstas nesta Lei Complementar relativas, respectivamente, a
loteamento e a desmembramento.
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Secio V
Do Condominio de Lotes

Art. 117. O condominio de lotes de que tratam o Cédigo Civil Brasileiro e a Lei Federal n® 6.766, de
19 de dezembro de 1979, somente poderd ser instituido mediante aprova¢ao da Administragdo
Puablica Municipal.

Art. 118. Considera-se condominio de lotes a divisio de terreno em partes que sdo propriedades
exclusivas ou unidades imobiliarias destinadas a construgdo de edificagdes, e partes que sdo
propriedades comuns dos conddéminos, destinada a implantagdo de vias internas, areas de
manutengdo e areas de convivéncia ¢ lazer.

§ 1° Para efeito da classificagio do empreendimento como condominio entende-se como vias de
circulagdo interna as vias que ndo sio de uso piblico, definidas como 4reas de uso comum, cuja
manutencdo € de responsabilidade do condominio e deverdo ser integradas em um sistema que
permita o acesso a todas as unidades auténomas do empreendimento sem a utilizagio do sistema
viario publico.

§ 2° Nas unidades imobiliarias resultantes do condominio de lotes ndo serd admitido outro sistema
condominial.

§ 3% Aos iméveis resultantes de condominio de lotes ¢ garantida a autonomia para o licenciamento
individual.

§ 4° Sera considerado lote cada propriedade exclusiva, cujos limites serdo considerados para
aplicagdo dos pardmetros urbanisticos no licenciamento individual da edificagéo.

§ 5° A implantagdo de toda a infraestrutura coletiva nas partes que sdo propriedade comum dos
conddminos ficara a cargo do empreendedor.

Art. 119. Na aprovagdo de condominio de lotes aplicar-se-80, no que couber, as normas e pardmetros
da legislagdo urbanistica, devendo ser respeitados integralmente os pardmetros urbanisticos das
Zonas ou ADE que incidem sobre sua area, observado ainda o seguinte:

I — as dimensdes méximas previstas para o condominio, descontadas as areas transferidas ao
Municipio, ficam assim definidas:

a) para os condominios de lotes residenciais e mistos, a area maxima do condominio ¢ de 60.000 m?
(sessenta mil metros quadrados);

b) para os condominios de lotes ndo residenciais a area maxima do condominio é de 90.000 m?
(noventa mil metros quadrados);

II — no podera ser gerado um niimero de unidades imobiliarias superior ao niimero de unidades
residenciais permitido pela quota de terreno por unidade residencial de que trata o art. 132 desta Lei
Complementar, a ser aplicada sobre a 4rea condominial, descontadas as dreas a serem transferidas ao
Municipio, quando couber;

III — a drea das unidades imobilidrias poderé ser inferior a 4rea do lote minimo constante do Anexo
VIII desta Lei Complementar, observada a quota de terreno por unidade residencial, desde que
respeitada a area minima de 180m? (cento e oitenta metros quadrados);
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IV — as unidades imobilidrias devem ter testada minima de 5m (cinco metros), respeitada a razdo
entre profundidade e testada néo superior a 6 (seis);

V — todas as unidades imobilidrias devem confrontar-se com pelo menos uma via interna, que devera
ter largura minima de:

a) 12 m (doze metros) se as unidades forem destinadas ao uso residencial ou misto;
b) 16 m (dezesseis metros) se as unidades forem destinadas ao uso nao residencial;

VI — a aprovagdo de condominio de lotes em gleba ou em terreno que contenha gleba fica sujeita a
transferéncia de area ao Municipio de, no minimo:

a) 15% (quinze por cento) da 4rea total do terreno, para implantagdo de EUC e ELUP;
b) 10% (dez por cento) da area total de unidades imobiliarias geradas, para implantagio de HIS;

VII - no caso de condominio de lotes em zona onde é vedada a delimitagdo de ADE de Interesse
Social, a drea a ser transferida para HIS devera ser efetivada em outra zona.

§ 1° Além do percentual de transferéncia previsto no inciso VI deste artigo, poderd ser exigida
transferéncia de 4rea excedente para alargamento ou implantagdo de via de uso publico a ser
executada pelo empreendedor.

§ 2° As éareas a serem transferidas ao Municipio no terreno devem localizar-se fora dos limites da
area condominial.

§ 3° Seré admitida a implantagdo de condominio ndo residencial com area superior a especificada na
alinea “b” do inciso I deste artigo, a critério da CPUR, desde que o terreno ja apresente
caracteristicas de confinamento por obsticulos fisicos naturais ou nio represente barreira fisica que
impega ou prejudique a continuidade do tecido urbano.

Art. 120. O interessado devera requerer formalmente a aprovagdo da Administracdo Publica
Municipal para a institui¢do de condominio de lotes.

Paragrafo tnico. A categoria de uso deve ser informada no projeto e somente pode ser alterada
mediante comprovagao da compatibilidade do parcelamento com o novo uso pretendido.

CAPITULO VII
DA OCUPACAO DO SOLO

Secao I

Dos Terrenos Passiveis de Ocupagio

Art. 121. E permitida a construgdo em lote ou conjunto de lotes resultantes de parcelamento do solo
ou condominio de lotes situado na Macrozona Urbana, desde que, cumulativamente:

I - esteja registrado no Cartério de Registro de Iméveis:
I — esteja inscrito como imével urbano no Cadastro Imobilirio Municipal,

III - tenha testada voltada para via piblica oficial ou via interna de condominio de lotes;
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IV — tenha projeto aprovado pela Prefeitura e o respectivo Alvard de Construgio.

Paragrafo tnico. A aprovagdo de projeto de edificagdo na Macrozona Rural pela Administragdo
Publica Municipal fica condicionada ao cumprimento das disposigdes dos incisos I ¢ IV deste artigo.

Art. 122, A ocupagdo de gleba na Macrozona Urbana devera observar as condigdes previstas no
artigo anterior e desde que, cumulativamente:

[ —a gleba tenha no maximo 60.000 m? (sessenta mil metros quadrados), no caso de uso residencial,
ou 90.000 m? (noventa mil metros quadrados), no caso de uso nio residencial;

I —a gleba tenha testada voltada para via publica oficial;

IIT - a gleba tenha testada minima de 15 m (quinze metros), respeitada a razdo entre testada e
profundidade néo superior a 6 (seis);

IV —a gleba atenda a extensio méxima admitida para quadra de 300 m (trezentos metros); e

V — sejam transferidos ao Municipio no minimo 15% (quinze por cento) da 4rea da gleba, para
instalagdo de EUC, ELUP e/ou HIS, na forma prevista nos arts. 105, 314 e 315 desta Lei
complementar.

§ 1° Serd admitida a ocupagio de gleba com area superior a 90.000m? para uso nio residencial, a
critério da CPUR, desde que o terreno J& apresente caracteristicas de confinamento por obstaculos
fisicos naturais ou ndo represente barreira fisica que impega ou prejudique a continuidade do tecido
urbano.

§ 2° Em caso de suposta formagio de barreira urbana a ocupagdo da gleba podera ser submetida a
apreciagdo da CPUR, com vistas a indicar a reserva de 4reas non aedificandi para futura implantagio
de sistema viario ou até mesmo indicar o parcelamento da gleba, como condicdo para implantagdo do
empreendimento.

§ 3° Havendo interesse piiblico ¢ em conformidade com o planejamento viario do Municipio, o
percentual obrigatério de transferéncia podera, a critério da CPUR, ser utilizado para amplia¢do ou
implantagéo de sistema viario.

§ 4° No caso de via oficial que ndo atenda aos parametros viarios vigentes, aplicar-se 4 o disposto no
paragrafo tinico do art. 76 desta Lei Complementar.

Art. 123. A aprovagédo de projeto e a concessdo de Alvara de Constru¢do ficardo condicionadas ao
cumprimento dos pardmetros e critérios estabelecidos nesta Lei Complementar e demais normas de
edificagdo vigentes no Municipio.

Secao IT
Das Areas Non Aedificandi

Subsecio 1

Disposicoes gerais

Art. 124. Sao classificadas como 4reas non aedificandi:
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I - as faixas de dominio publico das rodovias e ferrovias, com largura minima de 15 m (quinze
metros) de cada lado, medida a partir do limite externo da faixa de dominio, salvo maiores
exigéncias da legislagdo especifica;

IT - as areas delimitadas por alcas de intersegdes viarias em nivel ou em desnivel;

III - as é4reas destinadas a equipamentos urbanos de abastecimento de agua, esgotamento sanitério,
sistemas de drenagem pluvial, energia elétrica, rede telefonica e gas canalizado;

IV — os terrenos de declividade acima de 47% (quarenta e sete por cento);

V — os terrenos alagadigos ou sujeitos a inundagdo, antes de serem tomadas providéncias que
assegurem o escoamento das 4guas;

VI — os terrenos que tenham sido aterrados com material nocivo a saude publica, sem prévio
sancamento, atendidas as exigéncias do 6rgido ambiental competente;

VII - os terrenos em que seja tecnicamente comprovado que as condi¢des geoldgicas ndo aconselham
a edificagio;

VIII - a faixa de protegdo do reservatorio de Vargem das Flores, referida nas alineas “a” e “b” do
inciso X do art. 46 desta Lei Complementar:;

IX — as Areas de Preservagdo Permanente ao longo de 4guas correntes ou dormentes, com largura
minima de 30 m (trinta metros) de cada lado a partir da linha de méaxima cheia, aquelas situadas num
raio minimo de 50 m (cinquenta metros) ao redor de nascentes ou olhos d'agua, ainda que
intermitentes, ¢ areas de preservacio permanente definidas na legislagdo especifica;

X —todas as calhas aluviais e 4reas susceptiveis a enchentes situadas na bacia de Vargem das Flores,
que sdo consideradas areas non aedificandi e de preservagdo permanente, nos termos do inciso I do
art. 44 desta Lei Complementar;

XI — as Areas de Preservagdo Permanente em areas urbanas consolidadas, conforme disposto nos
arts. 125 e 126 desta Lei Complementar;

XII - as areas resultantes de recuo do alinhamento previsto nesta Lei Complementar.

§ 1° Além das areas non aedificandi citadas nesse artigo, outras poderdo ser definidas no ambito do
licenciamento ambiental, conforme disposto no §3° do art. 4° da Lei Federal n° 6766, de 1979.

§ 2° Nas 4reas delimitadas por algas de interse¢des virias serd admitida a implantagéo de postos de
vigilancia de servigos piiblicos.

Subsecio 11
Da APP em Area Urbana Consolidada

Art.125. Considera-se area urbana consolidada, para fixacio de faixas marginais distintas para APP,
nos termos do art. 5° da Lei Federal n° 12.651, de 25 de maio de 2012, a 4rea que atenda
simultaneamente aos seguintes critérios:

I - estar organizada em quadras e lotes predominantemente edificados até a data da Lei Federal n°
13.465, de 11 de julho de 2017;
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II - apresentar uso predominantemente urbano, caracterizado pela existéncia de edificagdes
residenciais, comerciais, industriais, institucionais, mistas ou direcionadas a prestagdo de servigos;

Il - dispor de, no minimo, 4 (quatro) dos seguintes equipamentos de infraestrutura urbana
implantados:

a) sistema viario;

b) abastecimento de dgua potavel por sistema publico;

c) esgotamento sanitario dindmico ligado a sistema publico;
d) distribui¢io de energia elétrica e iluminagdo publica;

¢) limpeza urbana e coleta piblica de residuos sélidos.

Art. 126. A definigdo de faixas marginais em area urbana consolidada distintas daquelas definidas no
inciso I do caput do art. 4° da Lei Federal n° 12.651, de 25 de maio de 2012 ser4 estabelecida em lei
municipal especifica, ouvido o Conselho Municipal de Meio Ambiente de Contagem - COMAC,
com regras que estabelegam:

I —a ndo ocupagdo de areas com risco de desastres;

II — a observéancia das diretrizes desta Lei Complementar, do Plano de Saneamento Basico ¢ dos
planos de recursos hidricos, de bacia ou de drenagem, se houver; e

III — a previsio de que as atividades ou os empreendimentos a serem instalados nas areas de
preservagao permanente urbanas devem observar os casos de utilidade publica, de interesse social ou
de baixo impacto ambiental fixados na Lei Federal n° 12.651, de 25 de maio de 2012.

Subsecao ITI

Do Recuo de Alinhamento

Art. 127. Os proprietérios de terrenos lindeiros as vias constantes do Anexo VII desta Lei
Complementar deverdo respeitar o Recuo de Alinhamento - RA, calculado segundo a férmula
RA =0,5 (LFV - LV), onde:

[ — LFV ¢ a largura total da plataforma da via, estabelecida em fungdo de sua categoria de
classificagéo vidria, nos termos do Anexo VI desta Lei Complementar, e

II - LV ¢ a largura atual da via, incluindo calgadas.

§ 1° O recuo de alinhamento consiste na manuten¢do de uma faixa non aedificandi de largura fixa ao
longo do alinhamento do terreno, destinada ao futuro alargamento da via.

§ 2° A drea do recuo de alinhamento devers ser tratada de modo a viabilizar o alargamento da via.

§ 3° Poderd ser exigido recuo de alinhamento com area distinta da resultante da férmula constante do
caput deste artigo, em fungdo de projeto de alargamento da via.

§ 4° Além das vias constantes do Anexo VII desta Lei Complementar, o recuo de alinhamento poder4
ser exigido, a critério do orgio competente do Poder Executivo Municipal, no caso de
desmembramento ou ocupagio de gleba com frente para via que ndo apresente os parimetros
minimos definidos no Anexo VI desta Lei Complementar.

53



Segao ITI

Dos Parametros da Ocupacido do Solo

Subsecio I

Dos Coeficientes de Aproveitamento e da Area Edificivel no Terreno

Art. 128. Para os terrenos situados no Municipio de Contagem ficam estabelecidos Coeficientes de
Aproveitamento Basico - CAB, Coeficientes de Aproveitamento Maximo - CAM e Coeficientes de
Aproveitamento Minimo - CAmin, cujos valores estio fixados no Anexo VIII desta Lei
Complementar ou em normas especiais de ocupagio do solo estabelecidos para ADE.

§ 1° O CAB ¢ um pardmetro que incide sobre todos os terrenos situados no Municipio.

§ 2° O CAM incide somente sobre terrenos situados em zonas ou ADE passiveis dos instrumentos
Outorga Onerosa do Direito de Construir e de recepgdo de potencial construtivo por meio da
aplicagdo da Transferéncia do Direito de Construir, que estdo dispostos, respectivamente, nos
Capitulos IV e V do Titulo I1I desta Lei Complementar.

§ 3° O CAmin incide somente sobre terrenos situados em zonas ou ADE passiveis do instrumento
Parcelamento, Edificagdo e Utilizagio Compulsérios de que trata o Capitulo Il do Titulo III desta Lei
Complementar.

Art. 129. A 4rea méaxima que pode ser edificada em um terreno é o potencial construtivo deste,
acrescido de seu potencial construtivo adicional, quando aplicével, e das 4reas ndo computdveis no
Coeficiente de Aproveitamento.

§ 1° Potencial construtivo é a 4rea liquida maxima de edificagdo admitida no terreno, equivalendo ao
produto da érea deste pelo Coeficiente de Aproveitamento Basico da zona ou ADE em que estiver
situado.

§ 2° Potencial construtivo adicional é a 4rea liquida adicional méaxima de construgdo admitida no
terreno mediante Outorga Onerosa do Direito de Construir e/ou Transferéncia do Direito de
Construir, equivalendo ao produto da 4rea do terreno pela diferenga entre o Coeficiente de
Aproveitamento Méaximo e o Coeficiente de Aproveitamento Bésico da zona ou ADE em que estiver
situado.

§ 3° O potencial construtivo e o potencial construtivo adicional serdo calculados sobre a area total do
terreno, mesmo que nele haja dreas non aedificandi e seja exigido recuo de alinhamento.

§ 4° Havendo condigdes diferenciadas de esgotamento sanitario no interior do terreno, o potencial
construtivo devera se concentrar na por¢do com melhores condi¢des sanitarias.

Art. 130. Ndo sdo computdveis no Coeficiente de Aproveitamento:
[ — o pilotis em edificagdo total ou parcialmente destinada a residéncia multifamiliar;

Il — as 4reas de circulagdo horizontal coletiva com largura nio superior ao dobro da largura minima
exigida pelo Cédigo de Obras do Municipio de Contagem para em edificagdes destinadas ao uso ndo
residencial;
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IIT - as 4reas de circulagio horizontal coletiva em edificagdo destinada a o uso residencial;

IV — as 4reas de circulagio horizontal em edificagdo destinada a servigos de uso coletivo, definidos
no art. 167 desta Lei Complementar;

V — as 4reas de circulacdo vertical coletiva;

VI — as éreas cobertas destinadas a lazer e convivéncia de uso comum em edificagdo residencial
multifamiliar ou de uso misto cujo pavimento tipo tenha uso exclusivamente residencial;

VII — as éareas destinadas a casa de méaquinas, subestagdo, compartimento para coleta e depdsito de
residuos, barrilete, shaft, caixa d’agua e 4reas destinadas a depdsito de gas ou materiais de limpeza e
instalagGes sanitdrias destinadas a zeladoria;

VIII - guarita com 4rea maxima de 12 m? (doze metros quadrados);

IX — sacadas e varandas balanceadas, quando vedadas externamente apenas por guarda-corpo ou
peitoril, desde que ndo ultrapassem 10% (dez por cento) da area do pavimento;

X — sobreloja que faga parte de loja com pé direito maximo de 6 m (seis metros) situada no primeiro
pavimento da edifica¢do e que ndo ocupe mais de 50% (cinquenta por cento) da area bruta da loja;

XI — a drea coberta utilizada para embarque e desembarque de passageiros, na dimensio minima
definida em diretrizes;

XII - o subsolo, quando destinado a estacionamento de veiculos;

XIIT - a drea coberta prevista para estacionamento e manobra de veiculos nio situada no subsolo, nas
seguintes dimensdes maximas:

a) na edificagdo destinada exclusivamente ao uso residencial, limitada ao minimo exigido pela
legislagao;

b) até 20% (vinte por cento) da area bruta edificada ou até a dimensdo minima exigida para a 4rea de
estacionamento destinada a uso nio residencial ou misto;

XIV — a érea destinada as instalagdes sanitérias, vestiarios ¢ banheiros de uso comum que tenham
condigdes adequadas de acessibilidade e utilizagdo por Pessoa com Deficiéncia - PCD, nos termos
das normas oficiais vigentes;

XV — a drea do pavimento de cobertura que niio exceda 50% (cinquenta por cento) da 4rea bruta
edificada do pavimento pelo qual tenha acesso.

Paragrafo Gnico. As 4reas que excederem os limites definidos nos incisos I, VIII, IX, X, XIII, e XV
deste artigo serdio computadas no Coeficiente de Aproveitamento.

Art. 131. O pavimento com pé direito superior a 3,50m (trés metros e cinquenta centimetros) terd sua
area computada para efeito do calculo do Coeficiente de Aproveitamento, de acordo com os
seguintes critérios:

[ - a area sera computada uma tnica vez quando se tratar de:
a) edificagdo destinada ao uso residencial unifamiliar;
b) primeiro pavimento destinado a uso nio residencial, com pé direito de até 6 m (seis metros);

¢) edifica¢do destinada a industria;
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d) edificagdo destinada a atividade especifica que, a juizo do 6rgdo municipal competente e mediante
a apresentagdo de justificativa técnica, exija pé direito elevado, para a qual:

1. at¢ o pé direito de 12 m (doze metros) considerar-se-4 um pavimento;

2. acima do pé direito de 12 m (doze metros), considerar-se-4 um pavimento a mais para cada
acrescimo de 3,50m (trés metros e cinquenta centimetros);

IT — para as demais situagdes, considerar-se-4 um pavimento a mais para cada acréscimo de 3,50m
(trés metros e cinquenta centimetros) no valor do pé¢ direito.

Subsecio II

Da Quota de Terreno por Unidade Residencial

Art. 132. Quota de Terreno por Unidade Residencial ¢ a relagdo entre a 4rea total do terreno ¢ o
niimero maximo de unidades residenciais nele permitido.

§ 1° A Quota de Terreno por Unidade Residencial sera aplicada sobre a area do terreno, depois de
deduzidas as dreas transferidas ao Municipio, quando houver, conforme previsto nesta Lei
Complementar.

§ 2° As Quotas de Terreno por Unidade Residencial sdo as constantes do Anexo VIII desta Lei
Complementar.

Subsegio 11T

Da Taxa de Permeabilidade

Art. 133. Em qualquer terreno situado no Municipio sera aplicada a Taxa de Permeabilidade
estabelecida no Anexo VIII desta Lei Complementar, definida por zoneamento ¢ bacia hidrografica
onde o terreno estiver situado, a ser cumprida por 4rea permeavel do terreno, podendo, em alguns
casos, ser substituida por caixa de retengdo e/ou piso drenante.

§ 1° A drea permeéavel minima obrigatoria sera dotada de vegetagdo que contribua para o equilibrio
climatico, podendo nela ser computadas 4reas de preservacao permanente. (APP).

§ 2° Na 4rea minima a ser mantida permeavel é vedada a pavimentagdo, a implantagdo de edificacdo
ou de qualquer elemento construtivo que impega a infiltragdo de 4gua no solo.

§ 3° Pelo menos metade da 4rea permedvel minima obrigatéria deverd ser continua e vegetada,
priorizando vegetagdo existente;

§ 4° Para lotes menores que 400 m? (quatrocentos metros quadrados) admite-se que a drea permeavel
citada no paragrafo anterior seja dividida em porgdes ndo inferiores a 12 m? (doze metros quadrados)
cada.

§ 5° Serd permitido piso drenante, nos termos do Anexo VIII desta Lei Complementar, conforme
permeabilidade atestada pelo fabricante, desde que ndo se trate de APP.
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§ 6° A caixa de retencdo citada no caput deste artigo deve possibilitar a reserva de, no minimo, 30 1
(trinta litros) de 4gua pluvial por metro quadrado de terreno resultante da aplicagdo da taxa minima a
cla atribuida e ter piso permeavel ou drenante, de modo a retardar ou evitar o langamento das dguas
pluviais na rede de drenagem.

§ 7° Na ZPA, na ZUD-1 e na Area B da ADE Cultural Sede nio sers admitida a substitui¢io da 4rea
permedvel minima obrigatoria pela caixa de retengdo ou piso drenante, devendo a area permeével ser
locada no terreno, priorizando a manutencéo dos macigos arboreos existentes.

§ 8° Nas Bacias do Arrudas, do Imbirugu e da Pampulha, exceto bacia do o Bom Jesus, a caixa de
retengdo serd obrigatéria nos percentuais minimos estabelecidos no Anexo VIII desta Lei
Complementar.

§ 9° A area permeavel minima obrigatéria podera ser dispensada, a critério do érgdo municipal
competente, nos casos em que comprovadamente, por meio de parecer técnico, seja desaconselhada a
permeabilidade do terreno, visando & sua estabilidade.

§ 10 Dispositivos alternativos para aplicagdo da Taxa de Permeabilidade, como telhado verde,
poderdo utilizados, desde que regulamentados por ato do Poder Executivo municipal, com base em
estudos que garantam sua eficAcia, e respeitado o Anexo VIII desta Lei Complementar.

Art. 134. Para efeito de aplicagdo da Taxa de Permeabilidade serdo descontadas da area do terreno as
faixas de dominio publico de rodovias e ferrovias ¢ a area do recuo de alinhamento obrigatério.

Paragrafo tinico. A 4area permeavel minima obrigatéria ndo poderd ocupar as faixas de dominio
publico de rodovias e ferrovias nem a 4rea do recuo de alinhamento obrigatério.

Art. 135. Para empreendimentos de uso residencial multifamiliar a &rea permeavel minima
obrigatéria devera ser cumprida em espagos descobertos e vegetados de uso comum dos condéminos.

Paragrafo tmico. Em empreendimento de uso residencial multifamiliar horizontal sera admitido que a
area permedvel minima obrigatéria ocupe rea privativa da unidade residencial.

Subsecio IV

Do Afastamento Frontal

Art. 136. E obrigatorio o afastamento frontal das edificagdes, em fungdo da classe das vias onde tém
frente, observados os seguintes valores minimos:

[ -3 m (trés metros), em terrenos com frente em vias locais ou em vias coletoras;

IT — 4 m (quatro metros), em terrenos com frente para vias com classificagdo superior as previstas no
inciso I deste artigo.

§ 1° Quando exigido recuo de alinhamento o afastamento frontal minimo obrigatério sera de 3m (trés
metros), medido a partir do alinhamento recuado.

§ 2° Para a edificagdo em terreno situado na ADE de Interesse Turistico ou na Macrozona Rural o
afastamento frontal minimo é de 5 m (cinco metros).

§ 3° Podera ser exigido afastamento frontal de dimenséo superior ao estabelecido neste artigo, como
medida mitigadora de impacto da atividade a ser instalada na edificagio.
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Art. 137. Poderdo avangar sobre a 4rea do afastamento frontal obrigatério, sem prejuizo da Taxa de
Permeabilidade:

[ - beiral, limitado a 1,20m (um metro e vinte centimetros);

Il — marquises balanceadas, até o alinhamento, respeitada a altura minima de 3,50m (trés metros e
cinquenta centimetros) em relagéo a calgada, sendo obrigatdria a canalizagdo das aguas pluviais e seu
langamento nos dispositivos de drenagem, preferencialmente caixa de retencao;

III — elementos construtivos de acesso a edificagdo, tais como porticos e protegdo para entrada de
pedestres, respeitado o disposto no §1° deste artigo;

IV — elementos construtivos descobertos, tais como pergolados, piscinas e deque;

V' — sali€ncias, ressaltos de vigas, pilares e shafts, desde que ndo ultrapassem 0,60m (sessenta
centimetros) em projecdo horizontal, perpendicularmente a fachada;

VI — prolongamento de varandas balanceadas e vedadas apenas por guarda-corpo ou peitoril, desde
que nao ultrapassem 1,00m (um metro) em projecio horizontal, perpendicularmente a fachada;

VII — os pavimentos de edificagdes localizadas na ADE Centralidade, que estejam situados entre
3,50m (trés metros e cinquenta centimetros) e 10 m (dez metros) acima da cota altimétrica da calgada
lindeira ao alinhamento, em qualquer ponto, desde que o primeiro pavimento respeite o afastamento
e seja garantida a continuidade e concordancia com a calgada, sendo vedados na area do afastamento
frontal muros de divisas laterais e quaisquer outros elementos construtivos, salvo elementos de
sustentagao com se¢do nao superior a 50dm? (cinquenta decimetros quadrados);

VIII — as éreas destinadas a estacionamento de veiculos ou de uso comum, cuja laje de cobertura se
situe em nivel inferior 4 maior cota altimétrica da calgada lindeira ao alinhamento do lote, devendo
ser garantida, a continuidade entre a area do afastamento frontal ¢ a calcada;

IX — guaritas, respeitado o disposto no §1° deste artigo;

X — instalagdo para deposigdo de residuos sélidos;

XI - instalagdo para deposito de gas, respeitado o disposto no §1° deste artigo;
XII - bicicletario, respeitado o disposto no §1° deste artigo.

§ 1° O somatério das areas definidas nos incisos 111, IX, XI e XII ndo poderd ultrapassar 20% (vinte
por cento) da area do afastamento frontal minimo obrigatério.

§ 2° A drea do afastamento frontal obrigatério poderd ser utilizada para estacionamento descoberto
de veiculos, desde que:

I — a 4rea do afastamento frontal tenha dimensdes compativeis com o porte dos veiculos que irdo
utiliza-la e seja dimensionada de modo a comportar as vagas, bem como os espagos de manobra para
acesso a estas, e os acessos de pedestres a edificago;

I — seja mantida 4rea para circulagdo de pedestres do alinhamento a(s) entrada(s) da edificagdo, com
largura minima de 1,20m (um metro e vinte centimetros), néo coincidente com a érea utilizada para
as vagas de estacionamento;

III - para o uso ndo residencial, seja mantida, além da area prevista no inciso II deste paragrafo, faixa
para circulagdo de pedestres adjacente a fachada da edificagdo, com largura minima de 1,20m (um
metro ¢ vinte centimetros), ndo coincidente com a 4rea utilizada para estacionamento;
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IV — sejam respeitadas as normas relativas ao rebaixamento do meio-fio e rea permeavel na calgada;

V —a calgada ndo seja utilizada para estacionamento e manobra de veiculos.

Subse¢io V

Dos Afastamentos Laterais e de Fundo e da Altura na Divisa

Art. 138. O afastamento da edificagio em relagdo a cada divisa lateral ou de fundos variard em
fun¢do do numero de pavimentos voltados para a respectiva divisa, com os seguintes valores
minimos:

[ - 1,50m (um metro e cinquenta centimetros) ou nulo, para o primeiro e o segundo pavimentos,
respeitada a altura maxima na divisa;

II -2 m (dois metros), para o terceiro pavimento;
Il — 0 equivalente a 2,00m + 0,30m x (n° de pavimentos — 3), para os pavimentos acima do terceiro.

§ 1° Para efeito do calculo dos afastamentos laterais ¢ de fundos entende-se COmo primeiro
pavimento voltado para uma divisa aquele cujo piso apresente o menor desnivel em relagcdo a média
dos pontos extremos do terreno natural naquela divisa.

§ 2° Na aplicagdo dos pardmetros expressos no caput, observar-se-4 o seguinte:

[ — o pavimento de pé direito superior a 3,50m (trés metros e cinquenta centimetros) sera computado
no niimero de pavimentos mediante aplicacio do seguinte critério:

a) se 3,50m < pé direito < 7,00m, considera-se como dois pavimentos;

b) se 7,00m < pé direito < 10,50m, considera-se como trés pavimentos;

¢) e assim sucessivamente, considerando-se mais um pavimento a cada 3,50m;
II - o pilotis ndo sera computado no namero de pavimentos;

III - ndo serdo computados no nimero de pavimentos, desde que, em conjunto, representem no
maximo 2/3 (dois tergos) da extensdo da fachada no ultimo pavimento:

a) casa de maquinas;

b) caixa de escada;

c) caixa d’agua;

d) pavimento de cobertura;

IV — a laje de cobertura em cujo perimetro externo for prevista a construgdo de parede com altura
superior a 1,80m (um metro e oitenta centimetros) serd considerada como um novo pavimento,
excetuados os casos a que se refere o paragrafo tnico do art. 141 desta Lei Complementar.

§ 3° No caso de terreno com largura média inferior a 12 m (doze metros), conforme planta cadastral
do loteamento, admite-se, para edificagdo com até 3 (trés) pavimentos, o afastamento lateral minimo
de 1,50m (um metro e cinquenta centimetros).

§ 4° Para efeito de aplicagdo do §3° deste artigo ndo sera contado o subsolo, observado o disposto no
§1° deste artigo.
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§ 5° No caso de terreno confrontante com via de pedestre, o afastamento da edificagdo em relacdo a
divisa entre o terreno e a referida via é considerado afastamento lateral ou de fundo.

§ 6° Para a edificagdo em terreno situado na ADE de Interesse Turistico ou na Macrozona Rural os
afastamentos laterais e de fundo minimos sio de 5m (cinco metros).

§ 7° No caso de edificagdo destinada a atividade submetida a diretrizes podem ser exigidos, a critério
dos 6rgdos responsaveis pelas referidas diretrizes, afastamentos superiores aos estabelecidos nesta
Subse¢do, como medida mitigadora de impacto da atividade.

Art. 139. Podem avangar sobre o afastamento minimo lateral ou de fundo, respeitados os limites
estabelecidos pelo Codigo Civil Brasileiro:

I — beirais, saliéncias, ressaltos de vigas, shafts, pilares e jardineiras, desde que ndo ultrapassem
0,60m (sessenta centimetros) em projegdo horizontal, perpendicularmente a fachada;

II - pergolados.

Art. 140. A distancia minima permitida entre edificagdes construidas no mesmo terreno & a soma dos
afastamentos laterais minimos exigidos para cada edificagdo, exceto:

I — dependéncias isoladas em edificagdo ndo residencial destinada a uma tnica atividade, para os
quais o afastamento serd de no minimo 1,50m (um metro e cinquenta centimetros);

II - dependéncias isoladas de residéncia unifamiliar.

Paragrafo tnico. Para efeito do célculo do afastamento lateral minimo para cada edificagdo em
relagdo a outra edificagdo, no caso de que trata o caput deste artigo, considera-se como primeiro
pavimento aquele cujo piso apresente o menor desnivel em relagdo ao ponto médio do perfil do
terreno natural, tomado no eixo entre as edifica¢des, e limitado ao trecho onde as edificagoes estdo
implantadas.

Art. 141. A altura maxima permitida para a edificagdo na divisa ¢ de 6 m (seis metros), salvo na
ADE Centralidade, onde a altura maxima estd definida no paragrafo 3° do art. 55 desta Lei
Complementar.

Pardgrafo unico. Serfo admitidos na divisa, acima da altura maxima prevista no caput deste artigo,
0s elementos construtivos que constituam muro de vedagdo, com altura méxima de 1,80m (um metro
¢ oitenta centimetros).

Subse¢ao VI

Das Areas para Veiculos nas Edificacées

Art. 142. As edificagdes deverdo dispor de dreas cobertas ou descobertas para estacionamento e
acomodagdo de veiculos e, quando for o caso, faixas de acumulag@o de veiculos, areas para carga e
descarga, embarque ¢ desembarque de passageiros, nas dimensdes minimas estabelecidas no Anexo
VIII desta Lei Complementar, e em diretrizes.

§ 1° Néo se aplicam as exigéncias expressas no caput deste artigo:

I - a residéncias unifamiliares;
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IT — a unidade nao residencial com 4rea total bruta edificada de até 100 m? (cem metros quadrados),
situada em terreno onde exista, além dela, somente uma edificagdo de uso residencial unifamiliar;

III — a edificagdo de uso residencial adaptada ao uso ndo residencial, desde que comprovada a
impossibilidade técnica de ampliagdo do nimero de vagas destinadas a estacionamento.

§ 2° Para as edificagdes enquadradas no inciso III do §1° deste artigo nas quais houver acréscimo, a
area acrescida deverd atender o disposto no caput deste artigo.

§ 3° As areas de estacionamento e carga ¢ descarga obrigatorias nio poderdo situar-se em dreas non
aedificandi definidas no art. 124 desta Lei Complementar.

§ 4° As areas de estacionamento e carga e descarga ndo obrigatorias poderdo situar-se nas dreas
definidas nos incisos I e III do art. 124 desta Lei Complementar, desde que haja autorizag¢do dos
0rgdos ou concessiondrias responsaveis.

§ 57 As vagas de estacionamento e carga e descarga minimas obrigatérias deverdo ter acesso livre e
independente das demais.

§ 6° Para o uso residencial admitem-se vagas presas, desde que pertencentes as mesmas unidades das
vagas livres que as prendem.

§ 7° Nas edificagdes destinadas a usos ou atividades sujeitas a exigéncias diferenciadas quanto a
areas para veiculos, serdo considerados, separadamente, os indices estabelecidos no Anexo VIII
desta Lei Complementar para cada categoria de uso ou atividade.

§ 8 Nas edificagdes de uso misto, o acesso as vagas de estacionamento exigidas para os usos
residencial e ndo residencial poderdo ser compartilhados.

Art. 143. Os empreendimentos sujeitos a diretrizes de transito e os empreendimentos de impacto
podem ser submetidos a regras especificas definidas nas diretrizes, relativas a:

I — exigéneia de pardmetros superiores aqueles estabelecidos no Anexo VIII desta Lei
Complementar;

I — substitui¢do de até 50% (cinquenta por cento) das vagas para veiculos de passeio e utilitarios por
vagas para veiculos longos, sem prejuizo da exigéncia de vagas para carga e descarga dispostas no
Anexo VIII desta Lei Complementar;

III - exigéncia de faixa de acumulagéo de veiculos, de comprimento minimo de 10 m (dez metros) e
area de embarque e desembarque.

Subsecio VII
Do Pilotis

Art. 144. Nas edificagdes destinadas a uso misto, os pavimentos destinados ao uso residencial
multifamiliar, quando em niimero superior a cinco, serdo obrigatoriamente separados dos demais por
pilotis.

§ 1° Considera-se pilotis 0 pavimento reservado a area de lazer e convivio de uso comum em
edificagdo de uso residencial multifamiliar ou uso misto, nfo localizado no subsolo.
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§ 2° Nao se aplica a exigéncia do caput deste artigo quando o sexto pavimento do uso residencial for
0 pavimento de cobertura.

§ 3° Admite-se a utilizagdo de no méximo 50% (cinquenta por cento) da area bruta edificada do
pilotis para estacionamento, desde que as vagas sejam destinadas exclusivamente ao uso residencial.

Sec¢ao IV

Dos Conjuntos Residenciais

Subsecao I

Disposicdes Preliminares

Art. 145. A implantagdo de conjuntos residenciais no Municipio rege-se pelo disposto nesta Lei
Complementar, sem prejuizo da legislacdo correlata.

Paragrafo tnico. Para os fins desta Lei Complementar, consideram-se conjuntos residenciais as
edificagdes de uso residencial multifamiliar ou misto com mais de 48 (quarenta e oito) unidades
residenciais, compreendendo:

[ — o conjunto residencial horizontal com unidades agrupadas ou isoladas;
IT - o conjunto residencial vertical.

Art. 146. Os conjuntos residenciais, ainda que nio se configurem como empreendimentos de
impacto, estdo sujeitos a aplicagdo de contrapartidas.

Subsegio IT

Dos Requisitos Urbanisticos

Art. 147. A area maxima dos conjuntos residenciais é de:

I — 60.000 m* (sessenta mil metros quadrados) para os conjuntos residenciais horizontais com
unidades isoladas ou agrupadas;

II-40.000 m* (quarenta mil metros quadrados) para os conjuntos residenciais verticais.

Art. 148. Os conjuntos residenciais deverdo ser implantados em médulos dotados de autonomia
quanto as dreas de uso comum e 4reas de convivio, de modo a ensejar a formagdo de condominios
internos com maior independéncia e menor porte, observado o seguinte:

[ — cada médulo podera ter, no maximo, 160 (cento e sessenta) unidades residenciais;

Il — o conjunto podera ter um tinico acesso a via publica, devendo, neste caso, cada médulo ser
interligado a via de circulagio interna do conjunto, com entrada independente dos demais;

IIT - ¢ obrigatéria a destinagdo das areas de uso comum na proporgao de 3 m? (trés metros quadrados)
por unidade residencial.
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IV — as édreas de convivio serdo vinculadas a cada médulo e as respectivas unidades residenciais, da
forma seguinte:

a) no minimo a metade das 4reas de convivio obrigatorias deverd situar-se internamente aos
modulos;

b) o restante das areas de convivio poderé ser concentrado em uma Unica drea, desde que esta seja
acessivel a todos os modulos;

V — as 4reas de estacionamento relativas as unidades residenciais de cada modulo deverio situar-se
internamente a eles;

VI - as edificagdes de modulos distintos deverdo guardar, no minimo, o dobro da distAncia minima
exigida entre edificagdes, conforme art. 140 desta Lei Complementar;

VII — a autonomia dos diversos médulos internos ao conjunto devera ser marcada por elementos
naturais ou construtivos indicados no projeto.

Art. 149. O dimensionamento das vias internas do conjunto devera respeitar o seguinte:
I — a largura minima da pista de rolamento das vias internas é de 6 m (seis metros);
I —a largura minima da calgada ¢ de 1,50m (um metro ¢ cinquenta centimetros);

IIT — admitir-se-4 estacionamento de veiculos Junto a pista de rolamento, sem prejuizo das larguras
minimas previstas nos incisos I e II deste artigo;

IV —a praga de retorno, quando houver, deve apresentar raio de, no minimo, 10 m (dez metros).

§ 1° Serd exigida calgada dos dois lados da pista de rolamento no caso de via de acesso aos modulos,
podendo, nas vias internas aos médulos, ser construida calgada em um tnico lado da pista.

§ 2° Até 1/3 (um tergo) das areas de convivio podera situar-se em APP, desde que:

[ — a vegetagdo existente na APP seja preservada, ndo sendo permitida edificacdo ou
impermeabilizagdo do solo;

Il — a utilizagdo da APP ndo promova sua degradagdo ambiental, nos termos do Cédigo Florestal ¢
demais legislagdes vigentes;

III - ndo haja movimentagao de terra, a ndo ser para recuperagdo da APP, quando for o caso.

§ 3° Nas areas de estacionamento de veiculos, internas ao conjunto ou médulos, é admitida a largura
minima de 5 m (cinco metros) para as vias que nao se constituam como vias internas de acesso aos
modulos ou destinadas & distribui¢io de fluxos.

Art. 150. Os pardmetros de afastamento frontal, lateral e de fundos deverdo ser respeitados em cada
uma das edificagdes incluidas no conjunto, observado o seguinte:

[ - os pardmetros de afastamento frontal das edificagdes deverdo ser observados em relagdo ao
alinhamento do imével onde sera implantado o conjunto;

II - o afastamento das edificacdes do conjunto as divisas laterais ou de fundo do terreno sera
calculado de acordo com o disposto no art. 138 desta Lei Complementar;

[II - para definigdo do afastamento entre edificagdes inseridas nos conjuntos devera ser considerado o
disposto no art. 140 desta Lei Complementar.
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Subsecio ITI

Das Obriga¢des do Empreendedor e dos Condéminos

Art. 151. Sao obrigagdes do empreendedor do conjunto residencial:

I — executar o conjunto residencial de acordo com o projeto aprovado;

II — instalar a infraestrutura basica do conjunto, compreendendo:

a) rede de drenagem de 4guas pluviais;

b) rede de abastecimento de dgua potavel;

¢) rede de esgotamento sanitario;

d) rede de energia elétrica e iluminagéo;

¢) abrigos para residuos s6lidos e materiais reciclaveis;

III — implantar as 4reas de uso comum previstas no projeto de aprovagao;
IV —1implantar a arborizagdo e o paisagismo bésicos do conjunto;

V — implantar, pavimentar e sinalizar as vias internas de acesso, de veiculos e pedestres e o acesso as
unidades.

§ 1° Diretrizes para implantagdo do conjunto residencial poderdo definir obrigagdes adicionais a
serem cumpridas pelo empreendedor.

§ 2°. A emissdo do Habite-se fica condicionada ao atendimento ao disposto nesta Segdo.

Art. 152. A manutengdo das areas de uso comum e os servigos de coleta de lixo e seguranca
internamente ao conjunto residencial sio de responsabilidade dos condéminos.

Paragrafo Gnico. No caso de conjunto residencial em ZEIS ou ADE de Interesse Social o Poder
Piblico podera efetuar manutengio de servigos nas areas de uso comum, assim como os servigos de
coleta de lixo.

CAPITULO VIII
DO USO DO SOLO

Secao I

Disposi¢des Preliminares

Art. 153. Ficam estabelecidas as categorias de usos:
I - residencial;
II — ndo residencial.

Paragrafo tinico. A coexisténcia dos usos residencial e ndo residencial no mesmo terreno configura o
uso misto.
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Secdo II
Do Uso Residencial

Art. 154. O uso residencial comporta as subcategorias:

[ — Residencial Unifamiliar, caracterizado pela destinagdo de edificagio com uma tnica unidade
residencial no terreno,

II — Residencial Multifamiliar, caracterizado pela destinagdo de edificagdo(des) com duas ou mais
unidades residenciais no terreno.

§ 1° O uso residencial multifamiliar podera estar sujeito a quota de terreno por unidade residencial
disposta no art. 132 ¢ no Anexo VIII desta Lei Complementar.

§ 2° O uso residencial é impedido na ZAE-1 e na ZPA-1.

§ 3° Na Cidade Industrial Juventino Dias sdo admitidos empreendimentos habitacionais de interesse
social visando ao reassentamento de familias oriundas de ZEIS existentes nesse distrito industrial.

§ 4° O conjunto residencial de que trata a Se¢do IV do Capitulo VII do Titulo II desta Lei
Complementar ¢ impedido na ZAE-2.

§ 5° O uso residencial multifamiliar com mais de duas unidades fica condicionado a implantagdo de
toda a infraestrutura, as expensas do empreendedor. em especial na ZUD-2.

§ 6° No caso de edificagdo destinada ao uso residencial multifamiliar nio serd admitido recalque de
esgoto no interior do terreno como solugdo de esgotamento sanitario.

Sec¢ao IIT

Do Uso Nao Residencial

Subsegio I

Disposi¢des Preliminares

Art. 155. O uso ndo residencial ¢ constituido por atividades das subcategorias de atividades:
[ — agropecuaria;

I — indGstria (extrativa, de transformacdo e da construgdo);

III — comércio atacadista;

IV — comércio varejista;

V —servigo.

Subsecio IT
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Da Classificacdo das Atividades

Art. 156. A classificagio das atividades que configuram o uso do solo ndo residencial e suas
subcategorias estdo listadas no Anexo X desta Lei Complementar.

§ 1° A codificagdo e a denominagio das atividades constantes do Anexo X desta Lei Complementar
sdo provenientes da Classificagdo Nacional de Atividades Econdmicas - CNAE.

§ 2° A atividade que ndo conste nominalmente do Anexo X desta Lei Complementar terd sua
classificagdo, localizagdo admissivel e condi¢des de instalagdo definidas pelo COMPUR, com base
nos critérios desta Lei Complementar, até a atualizagdo da CNAE pelo 6rgio responsavel.

§ 3° As atualizagdes da listagem da CNAE serio integradas ao Anexo X desta Lei Complementar,
mediante Decreto do Chefe do Poder municipal, apés a definigio pelo COMPUR da classificagio,
localizagdo admissivel e condiges de instalagio das atividades a serem acrescentadas ou
modificadas, com base nos critérios estabelecidos nesta Lei Complementar.

§ 4° Nao sdo objeto de classificago, defini¢do de localizagdo admissivel e de condi¢des de
instalagdo as atividades que ndo sejam caracterizadas como categorias de uso do solo ou ndo sejam
aplicaveis a realidade do Municipio de Contagem.

§ 5° A atividade assinalada no Anexo X desta Lei Complementar com a expressdo “nio se aplica”
podera ser objeto de analise e enquadramento pelo COMPUR.

Art. 157. A localizagdo admissivel ¢ as condigdes de instalagio das atividades resultam da
classificagdo destas em fungio de suas potenciais repercussdes no ambiente urbano.

§ 1° A localizagdo admissivel das atividades fica ainda submetida a restrigdes especiais especificas,
impostas pelo sistema de zoneamento ou pela classificagdo viaria, que preponderam sobre o critério
geral enunciado no caput deste artigo, com vistas ao alcance dos objetivos do ordenamento territorial
e a formagdo e preservacgdo de ambiéncias.

§ 2° A Agricultura Urbana exercida em conformidade com politica de agroecologia e seguranga
alimentar fica permitida em qualquer local do territério municipal.

Art. 158. Sao repercussdes negativas das atividades:

I — atragdo de alto numero de pessoas, resultando em incomodo ou risco de seguranga para a
vizinhanga, em decorréncia da aglomeragio;

IT - atragéo de alto nimero de veiculos leves;
I — atragdo de alto ntimero de veiculos pesados;

IV — manuseio ou estocagem de produtos perigosos (produtos téxicos, venenosos, radioativos,
explosivos ou inflamaveis);

V — geragdo de efluentes em estados sélido ou gasoso (poeira, odores, gases);
VI - geragdo de efluentes em estado liquido;
VII - geragdo de ruidos e vibragdes que possam perturbar a vizinhanga;

VIII — produgdo de residuos sélidos especiais, que demandam acondicionamento, tratamento e/ou
transporte especiais.
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Art. 159. Em fungdo das repercussdes no ambiente urbano, os usos ndo residenciais ficam
classificados em:

[ — Grupo 1, abrangendo atividades conviventes com o uso residencial, sem restri¢gdes por ndo
apresentarem potencial de geragdo de repercussdes negativas;

II — Grupo 2, abrangendo atividades conviventes com o uso residencial, com restrigdes por
apresentarem potencial de geragdo de incomodos de pouca relevancia;

III - Grupo 3, abrangendo atividades causadoras de maior impacto urbanistico ou ambiental e que,
por sua natureza, tém potencial de geragdo de incomodos de maior relevancia, bem como de maior
atra¢do de veiculos e pessoas;

IV — Grupo 4, abrangendo atividades com alto potencial de geragdo de impactos ambientais, que
geram riscos a saude ou ao conforto da populagéo ou que sejam de dificil compatibilidade com o
funcionamento das atividades urbanas na maioria dos locais.

Subseg¢ao 111
Do Grupo 1

Art. 160. Em virtude de ndo produzir impactos negativos ao meio ambiente ou a estrutura urbana, a
atividade do Grupo 1 ¢ admitida em todos os locais do territério municipal e esti isenta das
condi¢des de instalagdo previstas nesta Lei Complementar.

Paragrafo Unico. A classificagdo da atividade como Grupo 1 ndo exime o responsavel do
cumprimento de todas as exigéncias da legislagdo ambiental e demais disposigdes legais.

Subsec¢ao IV
Do Grupo 2

Art. 161. Em razdo de seu potencial de gerar impactos potenciais pouco significativos e controlaveis
com medidas de facil aplicagéo, as atividades do Grupo 2 sdo admitidas, sob condi¢des, em todo o
territério municipal, salvo atividades que, por sua natureza, sdo consideradas inapropriadas ou
incompativeis com as caracteristicas de areas especificas.

Pardgrafo tmico. A atividade do Grupo 2 estd sujeita a condigdes de instalagdo definidas pelo
Executivo Municipal, conforme previsto nesta Lei Complementar.

Subseg¢io V
Do Grupo 3

Art. 162. Enquadram-se no Grupo 3:

I — atividades que impliquem geragdo de grande nimero de veiculos, notadamente os de carga,
comprometendo a qualidade ambiental da vizinhanga;
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IT — atividades que impliquem langamento de gases, particulas, poluentes liquidos, odores, ou
produzam ruidos ou vibragdes que perturbem a vizinhanga,

III — atividades que envolvam riscos a seguranga ou a salubridade das propriedades vizinhas;

IV — atividades que envolvam manuseio ou estocagem de produtos toxicos, venenosos, explosivos ou
inflamdveis, exceto postos de abastecimento de veiculos e revenda de gas liquefeito de petroleo.

§ 1° As atividades do Grupo 3 ficam impedidas na ZUD, na ZEIS e na ZPA e estdo sujeitas a normas
mais restritivas de instalagao.

§ 2° As atividades do Grupo 3 ndo podem constituir uso misto com o uso residencial no mesmo
terreno.

§ 3° Os impedimentos a localizagdo a que se refere o §1° deste artigo ndo se aplicam as atividades
extrativas, em atendimento ao disposto na Constitui¢do Federal para as atividades de lavra e uso do
subsolo.

§ 4° As Atividades de aterro sanitario, cemitério, cremag¢do e sepultamento, por sua natureza e
impactos diferenciados, tém impedimentos de localizagdo distintos daqueles definidos no §1° deste
artigo.

Subse¢ao VI
Do Grupo 4

Art. 163. Enquadram-se no Grupo 4 as atividades com alto potencial de geragdo de incomodos, que
devem ser impedidas na maioria dos locais.

Paragrafo inico. As atividades do Grupo 4 sdo permitidas unicamente na ZAE-1.

Secao VII
Da Instalacio de Atividades Especificas

Art. 164. As atividades indicadas no Anexo X desta Lei Complementar como sujeitas ao disposto
neste artigo ficam vedadas em ZUD-1 e ZPA e, quando sua area ttil ultrapassar os 500 m?
(quinhentos metros quadrados) ou a area total do terreno ultrapassar os 720 m? (setecentos e vinte
metros quadrados), também ficam vedadas em terrenos classificados como ZEIS, ZUD-3 e ZUD-4
com testada para via local.

Art. 165. Néo se aplica o impedimento a localizagio e as condigdes de instalagdo dispostas no Anexo
X desta Lei Complementar:

I — as atividades economicas exercidas por Microempreendedor Individual - MEI, nos termos da
legislagdo federal, desde que o imodvel no qual a atividade licenciada seja utilizada apenas como
domicilio fiscal;

II - as atividades executadas em local de terceiros;

III - as atividades de comércio eletronico, que ficam classificadas como usos do Grupol.
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Paragrafo Gnico. Considera-se comércio eletronico ou e-commerce ou comércio virtual ou venda
ndo-presencial uma transagdo comercial feita por meio de equipamento eletrdnico ou telemarketing,
caracterizado por ndo haver deposito ou estoque do produto a ser comercializado no local.

Art. 166. Serd permitido o exercicio de atividade no interior de unidade residencial multifamiliar
vertical, de acordo com a Lei n® 2.774, de 22 de setembro de 1995, ou outra lei que a substitua, sem
prejuizo das disposi¢oes desta Lei Complementar e dos regulamentos relativos ao condominio.

Art. 167. Os servigos de educagdo, saide humana, servigos sociais, artes, cultura, esporte e
recreacdo, administragdo publica, defesa e seguridade social sdo considerados Servigos de Uso
Coletivo, constituindo-se como as atividades dos agrupamentos "J" ¢ "K" da Tabela VII do Anexo X
desta Lei Complementar.

§ 1° O licenciamento de atividades enquadrados no caput deste artigo, quando implantadas pelo
Poder Piblico ou por sua determinagdo em propriedade publica, gozard de prioridade no tramite e
procedimento simplificado.

§ 2° Se houver o enquadramento da atividade no disposto nos paragrafos 1° ¢ 2° deste artigo, a CPUR
ficara encarregada da andlise do empreendimento, podendo definir os pardmetros urbanisticos
previstos nesta Lei Complementar ¢ no Cddigo de Obras Municipal a serem cumpridos ou
dispensados, desde que devidamente justificados, bem como a forma de mitigagdo dos impactos
gerados pela atividade, se for o caso.

Art. 168. As atividades exercidas por meio de produgdo artesanal ficam isentas de impedimentos
quanto a localizagdo, salvo disposi¢des em contrario estabelecidas em diretrizes.

Pardgrafo unico. Nas Bacias de Vargem das Flores ¢ do Bom Jesus a implantagdo das atividades
exercidas de modo artesanal fica condicionada & ndo geragdo de efluentes liquidos impactantes,
exceto quando, a juizo dos 6rgdos competentes, seja viavel a mitigagdo dos impactos.

Subsecio VIII

Das Atividades Auxiliares

Art. 169. Sdo atividades auxiliares aquelas de apoio administrativo ou técnico exercidas no ambito da
empresa, voltadas a criagdo das condigdes necessdrias para o exercicio de suas atividades principal e
secundarias e desenvolvidas para serem intencionalmente consumidas dentro da empresa.

§ 1° A atividade auxiliar que funcione no mesmo local da atividade principal ou secundaria no sera
considerada para efeito de classificagdo ou impedimento de localizagdo, podendo estar sujeita a
alguma condi¢do de instalagéo.

§ 2° A atividade auxiliar que funcione em local separado da atividade principal ou secundaria
receberd a classificagdo desta, mas para efeito de instalagio serdo consideradas as restrigdes e
impedimentos de localiza¢do e condi¢des de instalagdo da atividade auxiliar que efetivamente seja
exercida no local.

§ 3° Ndo se aplica o impedimento a localizagdo previsto no Anexo X desta Lei Complementar, para o
comércio atacadista e os servigos de manutengdo, servigos de transporte proprio, reparagdo e
instalagdo, caracterizados como atividades auxiliares, quando vinculados as atividades produtivas
correlatas ou ao comércio regularmente licenciado e exercidas no mesmo local.
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§ 4° Néo se aplica o impedimento & localizagdo previsto no Anexo X desta Lei Complementar para
atividades de apoio, beneficiamento e refino, caracterizadas como atividades auxiliares, quando
vinculadas as atividades de extragdo mineral correlatas regularmente instaladas e exercidas no
mesmo local.

Art. 170. A atividade caracterizada como Central de Distribuigio - CD serd classificada como
atividade auxiliar da atividade principal ou secundéria com a qual se relaciona e ficara condicionada
as Diretrizes de Transito ¢ Ambientais.

Paragrafo tGnico. Entende-se por Central de Distribuigio - CD a atividade relacionada 2
armazenagem, caracterizando-se como deposito de mercadorias de estabelecimentos comerciais,
industriais ou de servigos, para futura distribui¢do para as unidades da atividade principal.

Subsec¢ao IX

Das Diretrizes para Instalagio dos Usos

Art. 171. As condigdes de instalagdo indicadas no Anexo X desta Lei Complementar serdo definidas
em diretrizes de transito ou em diretrizes ambientais.

§ 1° Quando a atividade se enquadrar como empreendimento de impacto, ficara sujeita a Diretrizes
para Empreendimento de Impacto - DEI, de que trata o art. 181 desta Lei Complementar, sendo
entdo dispensadas das Diretrizes Ambientais e de Trinsito.

§ 2° Quando o exame das caracteristicas da atividade ou empreendimento para efeito de
fornecimento de diretrizes de transito ou de diretrizes ambientais, frente as caracteristicas do local
onde se pretende instalar, concluir que se trata de Empreendimento de Impacto, ser-lhe-o aplicadas,
a critério do COMPUR, as disposigdes da Segdo IV deste Capitulo.

Art. 172. As Diretrizes de Transito definirdo as condigdes de instalagdo das atividades de forma
suplementar aos pardmetros definidos nesta Lei Complementar, a serem implementadas pelo
empreendedor, no que se refere ao sistema viario, acessos, estacionamentos, carga e descarga,
movimentagdo de pedestres, veiculos leves e de carga e utilizagdo de transporte coletivo.

§ 1° As diretrizes de transito compreenderdo, no minimo:

I — o dimensionamento das 4reas requeridas pela atividade para acesso, estacionamento, acumulago
de veiculos, carga e descarga, embarque ¢ desembarque de passageiros;

I — a indicagdo de critérios e pardmetros a serem adotados para interiorizagdo das areas para veiculos
referidas no inciso I deste artigo e, quando for o caso, solu¢do de acesso;

IIT — a indicagdo de adequagdes geométricas e de sinalizagdo de logradouros publicos, a serem
cfetuados as expensas do interessado, em virtude de mudangas de circulagdo e/ou aumento de trafego
provocados pela implantagdo da atividade;

IV — demais medidas necessarias para adequar o exercicio da atividade & infraestrutura viaria
existente.

§ 2° Os empreendimentos sujeitos as Diretrizes de Trinsito deverdo ser objeto de anélise dos
impactos viarios, que deverdo ser mitigados as expensas do interessado.
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Art. 173. As diretrizes ambientais indicardo as medidas a serem implementadas pelo empreendedor,
no sentido de mitigar ou eliminar as repercussdes negativas do empreendimento, no que se refere ao
impacto ambiental da atividade ou da construgéo.

§ 1° Para fins desta Lei Complementar, entende-se como diretrizes ambientais quaisquer exigéncias
previstas na legislagdo ambiental vigente e/ou aquelas definidas pelo 6rgdo ambiental competente.

§ 2° As diretrizes ambientais compreenderfo, no minimo:

I - a verificagdo da existéncia de nascentes ¢ cursos d’agua permanentes ou intermitentes, APP, areas
de protecdo ambiental e vegetagdo legalmente protegida, bem como as orientagbes, normas e
determinagdes para estas areas;

IT — os aspectos relativos @ movimentagdo de terra, condiges geoldgicas e contaminagdo do solo;
I1I — os aspectos relativos a drenagem ¢ ao sanecamento;

IV — os aspectos relativos aos efluentes liquidos e residuos sélidos, se for o caso;

V — os aspectos relativos a contaminagao do ar, ruidos e outros poluentes, se for o caso.

§ 3° O exame do processo para emissdo de diretrizes ambientais podera resultar na explicitagdo da
exigéncia de licenciamento ambiental da atividade, nos termos da legislagdo pertinente.

§ 4° Além do disposto no Anexo X desta Lei Complementar, ficardo submetidas as diretrizes
ambientais:

I - a implantagdo de projeto ou empreendimento que implique alteragdo dos recursos naturais ou do
sistema de drenagem natural ou construido;

Il — atividades que causem incomodo & vizinhanga ou danos ao meio ambiente, conforme
recomendac¢ao do COMAC;

III - a instalagdo ou permanéncia, na Bacia de Vargem das Flores, de qualquer atividade classificada
como uso do Grupo 2 ou 3 que ndo seja classificada como Empreendimento de Impacto.

§ 5° O atendimento as diretrizes ambientais e a outras exigéncias indicadas no Anexo X desta Lei
Complementar ndo dispensara a atividade do cumprimento das exigéncias da legislagdo ambiental
municipal, estadual e federal e demais normas pertinentes.

Subsec¢iao X

Dos Usos Desconformes

Art. 174. Para os efeitos desta Seg@o aplicam-se os seguintes conceitos:
I — uso desconforme: ¢ a atividade instalada em local ndo admitido por esta Lei Complementar;

IT — uso regularmente instalado: é a atividade cuja instalagdo foi licenciada no local pelo Municipio,
mediante Alvara de Licenga de Localizagdo e Funcionamento;

III — uso legalmente constituido: ¢ a atividade de empresa com contrato social registrado na Junta
Comercial ou no Cartoério de Registro Civil de Pessoas Juridicas.

Art. 175. E admitida a permanéncia do uso desconforme de atividade efetivamente instalada, ainda
que mude seu titular ou a razdo social da empresa, nas seguintes hipoteses:
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I — uso desconforme legalmente constituido e regularmente instalado até que esta Lei Complementar
entre em vigor;

II — uso desconforme legalmente constituido ¢ comprovadamente instalado até que esta Lei
Complementar entre em vigor, desde que:

a) seja constatada, em relagdo ao empreendimento, aceitagdo de, no minimo, 2/3 (dois tergos),
apurada em consulta a vizinhanga;

b) a atividade obtenha o Alvara de Licenga de Localizagdo e Funcionamento mediante cumprimento
das diretrizes pertinentes e prestagdo de contrapartida ao Poder Pablico, a ser definida por ato do
Poder Executivo;

III — uso desconforme legalmente constituido e instalado em edificagdo aprovada até a data de
entrada em vigor desta Lei Complementar, desde que realizadas as medidas mitigadoras das
repercussoes negativas da atividade.

§ 1° A permanéncia do uso desconforme de que trata este artigo ¢ condicionada a efetiva mitigacado
dos impactos da atividade no meio ambiente ¢ na vizinhanga, respeitadas as condi¢des de instalagio
estabelecidas no Anexo X desta Lei Complementar, as normas ambientais, sanitarias, de posturas, de
seguranga e demais disposi¢des aplicaveis.

§ 2° O uso desconforme classificado como Grupo 4, que ndo tenha licenga ambiental ou nido tenha
cumprido condicionantes, terd o prazo de 6 (seis) meses para se transferir para outro enderego em
que seja permitida a atividade.

§ 3° No caso de atividade ainda nao instalada em edificacdo aprovada especificamente para seu
funcionamento, que ficara impedida no local em fungdo desta Lei Complementar, podera ser emitido
o Alvara de Licenga de Localizagdo ¢ Funcionamento como uso desconforme, aplicando-se as
disposigoes desta Subsecao.

§ 4° No caso de que trata o §3° deste artigo, se o processo de aprovagdo de projeto estiver
protocolizado em data anterior a de publicagdo desta Lei Complementar, mas ndo estiver concluido,
a emissdo do Alvara de Licenga de Localizagdo ¢ Funcionamento ficara condicionada a aprovagdo do
projeto arquitetdnico para a finalidade especifica da atividade desconforme com a legislagdo vigente.

Art. 176. Havendo interrupg¢do da atividade, ndo serd admitido instalar outro uso desconforme no
local.

§ 1° No caso de edificagdo aprovada antes da entrada em vigor desta Lei Complementar, com
destinagdo especifica a atividade desconforme, ainda que tenha sido interrompida, sera admitida a
reinstalacdo da mesma ou sua substituicdo por outra atividade de mesma subclasse ou classe,
conforme defini¢do da CNAE-Fiscal, desde que sejam realizadas as medidas mitigadoras das
repercussoes negativas.

§ 2° Havendo baixa da pessoa juridica detentora do direito de permanéncia como uso desconforme,
ndo se admitird a continuidade do uso desconforme por outra pessoa juridica.

Art. 177. A edificagdo ocupada por uso desconforme ndo podera receber ampliagdes, exceto aquelas
que sejam consideradas indispensaveis a seguranga ¢ higiene da edificagdo ¢ das propriedades
vizinhas ou resultem em redugdo da incomodidade do uso ou em melhoria das condi¢des ambientais.

Secao IV
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Dos Empreendimentos de Impacto

Art. 178. Empreendimentos de Impacto sdo aqueles, publicos ou privados, que possam sobrecarregar
a infraestrutura instalada, provocar alteragdes sensiveis na estrutura urbana ou repercussio
socioambiental significativa, alterando os padrdes funcionais e urbanisticos da vizinhanga e do
espago natural circundante.

Art. 179. Os Empreendimentos de Impacto enquadram-se em Categoria 1 e Categoria 2, de acordo
com sua localizagdo e seu porte, na forma do Anexo XI desta Lei Complementar.

§ 1° O conjunto residencial que estiver situado em terreno contiguo ou adjacente a outro de mesma
natureza poderd ser considerado empreendimento de impacto, a critério do Grupo Técnico
Multidisciplinar - GTM, se o total de unidades habitacionais dos conjuntos em questdo se enquadrar
no Anexo XI desta Lei Complementar.

§ 2° Nao serdo considerados Empreendimentos de Impacto:

I — as atividades auxiliares do Empreendimento de Impacto, prestadas por terceiros e dentro da
mesma unidade construtiva, salvo se elas proprias forem classificadas como empreendimento de
impacto, sem prejuizo das condi¢des de instalagdo impostas para elas previstas no Anexo X desta
Lei Complementar;

IT - os servigos de uso coletivo implantados pelo Poder Piblico ou por sua determinagio;
III — os empreendimentos instalados até a vigéncia da Lei n° 3015, de 15 de janeiro de 1998;
IV — os empreendimentos instalados ou a instalar nas dependéncias existentes da CEASA Minas.

§ 3° As ampliagdes de empreendimentos realizadas apos entrada em vigéncia da Lei n°® 3015, de 15
de janeiro de 1998, serdo avaliadas conforme o conceito de empreendimento de impacto existente
nesta Lei Complementar.

Art. 180 Nao serdo admitidos empreendimentos de impacto:

I - de uso residencial na ZUD-1, na ZUD-2 nas Bacias de Vargem das Flores e do Bom Jesus, na
ZEIS, na ZPA-2 e na ZPA-3;

11 — de uso ndo residencial na ZUD-1, na ZEIS, na ZPA-2 ¢ na ZPA-3.

§ 1° Para as zonas citadas no inciso I deste artigo considera-se empreendimento de impacto de uso
residencial aquele com:

I — mais de 16 (dezesseis) unidades habitacionais no caso de ZUD-1, ZUD-2 nas Bacias de Vargem
das Flores ¢ do Bom Jesus, ZEIS-1, ZPA-2 ¢ ZPA-3;

IT — mais de 96 (noventa e seis) unidades habitacionais no caso de ZEIS-2.

§ 2° Nao se aplicam as ZEIS os limites de nimero de unidades habitacionais estabelecidos no § 1°
deste artigo no caso de empreendimentos habitacionais de interesse social promovidos pelo poder
publico.

§ 3° Para as zonas citadas no inciso II deste artigo considera-se empreendimento de impacto de uso
ndo residencial aquele com area construida maior que:

I - 3.000m? (trés mil metros quadrados), nos casos de ZUD-1, ZPA-2 e ZPA-3;
II - 1.000m? (mil metros quadrados), no caso de ZEIS-2;
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III - 500m* (quinhentos metros quadrados), no caso de ZEIS-1.

§ 4° Nao se aplicam a ZEIS os limites de area estabelecidos nos incisos II e IIT do §3° deste artigo no
caso de servigos de uso coletivo vinculados a empreendimentos ptblicos.

§ 57 Para a ZPA-2 e ZPA-3, o empreendimento ndo residencial que for convergente com a finalidade
da zona, ainda que tenha area construida maior que 3.000 m? (trés mil metros quadrados), podera ser
autorizado pelo COMPUR, que definird as diretrizes para sua implantagdo, de modo a eliminar
quaisquer prejuizos para a vegetagdo existente e/ou para os atributos naturais da paisagem.

Art. 181. Os Empreendimentos de Impacto estdo sujeitos ao atendimento das Diretrizes para
Empreendimentos de Impacto - DEI, que definirdo as condi¢des de instalacdo e funcionamento ¢ a
indicagdo das medidas mitigadoras dos impactos negativos e potencializadoras dos impactos
positivos, a serem implementadas pelo empreendedor.

§ 1° As DEI serdo subsidiadas pelo Estudo de Impacto de Vizinhanga - EIV de que trata o Capitulo
VI do Titulo III desta Lei Complementar.

§ 2° As DEI poderdo exigir condi¢des de instalagdo e parAmetros adicionais dqueles previstos pela
legislagdo.

§ 3° Em caso de impossibilidade de mitigagdo de impacto do empreendimento, podera ser exigida
contrapartida a ser aplicada na area de influéncia do empreendimento, que poderd ser efetivada
mediante execugdo de obras ou servigos de interesse publico a serem definidos nas DEI ou revertida
em deposito financeiro destinado ao Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano - FMDU.

§ 4° As DEI terdo prazo de validade de 1 (um) ano a partir da data de sua emisséo.

§ 5° As DEI constituem condigdo obrigatoria para o protocolo do projeto arquiteténico para fins de
aprovagdo ou regularizagdo de empreendimento de impacto.

§ 6° A obtengdo do Habite-se ¢ do Alvard de Licenga de Localizagdio e Funcionamento de
empreendimento de impacto dependerdo do cumprimento pelo empreendedor das diretrizes de que
trata o caput deste artigo.

§ 7° Dar-se-4 publicidade aos empreendimentos protocolizados, as DEI emitidas, 4 implantagio das
medidas mitigadoras e aplicagdo dos recursos das contrapartidas exigidas, inclusive no local dos
empreendimentos.

Art. 182. Os Empreendimentos de Impacto serdo analisados pelo Grupo Técnico Multidisciplinar -
GTM.

§ 1° No caso de empreendimento enquadrado na Categoria 1, as DEI serdo definidas pelo GTM.

§ 2° No caso de empreendimento enquadrado na Categoria 2, as DEI serdo propostas pelo GTM e
submetidas a aprova¢do do COMPUR.

§ 3° Para os empreendimentos de Categoria 2, além da pesquisa de percepgdo da populagio prevista
no EIV, o COMPUR podera exigir Audiéncias Publicas ou outros mecanismos de participagio
popular.

Art. 183. A critério do GTM, poderdo ser dispensados da apresentagdo do EIV, sem prejuizo da
aplicagdo das medidas mitigadoras, contrapartidas ou sangdes por irregularidades, os
Empreendimentos de Impacto da Categoria 1 que se enquadrem em uma das situagdes abaixo:
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I — os empreendimentos de impacto instalados ou a instalar nos distritos industriais Cidade Industrial
Coronel Juventino Dias, Cinco, Cincao, Distrito Industrial Riacho das Pedras, Distrito Industrial Dr.
Helio Pentagna Guimaraes e bairro do Comércio;

IT — edificagdo aprovada sujeita a ampliagdo, cuja soma das areas aprovadas e ndo aprovadas a
caracterize como empreendimento de impacto, desde que a ampliagdo, isoladamente, ndo se
caracterize como empreendimento de impacto e seja menor que 50% (cinquenta por cento) da area
aprovada;

[1I — ampliagdo dos empreendimentos contemplados por DEI emitidas e ndo cumpridas.

§ 1° Os casos que se enquadrem nos critérios estabelecidos no caput deste artigo poderdo ser
dispensados apds avaliag@o da situagdo da empresa e de seu historico junto a administragdo publica,
relativo a cumprimento de suas obrigagdes, compromissos, condicionantes ¢ afins, bem como da
existéncia ou ndo de impactos relativos a suas atividades e ao seu funcionamento no Municipio.

§ 2° Ainda que dispensados da apresentagao do EIV, o GTM emitira as DEI onde serdo indicadas as
medidas mitigadoras e/ou contrapartidas.

§ 3° Ainda que dispensados da apresentagdo do EIV, o GTM poderd solicitar informagoes
complementares, ou estudos especificos, antes da emissdo das DEI.

§ 4° Para os casos previstos no inciso III deste artigo as DEI ndo cumpridas poderdo ser reavaliadas e
alteradas.

Art. 184. Ficara a critério do COMPUR a analise dos casos omissos referentes a esta Se¢ao.

CAPITULO IX

DA FISCALIZACAO E DAS PENALIDADES PELO DESCUMPRIMENTO DAS NORMAS DE
PARCELAMENTO, OCUPACAO E USO DO SOLO

Secao I

Disposi¢oes Preliminares

Art. 185. Constitui infragdo a ag¢@o ou a omissdo que configure inobservancia as disposi¢des desta
Lei Complementar, de seu regulamento ou de normas técnicas complementares.

Paragrafo unico. A infragdo ao disposto na legislagdo urbanistica municipal implica a imposi¢do de
penalidades ao agente que lhe der causa.

Art. 186. Sera considerado infrator todo aquele que cometer, mandar, constranger, induzir, coagir ou
auxiliar alguém a praticar infragéo, a saber:

I — o proprietario do imével e/ou seu possuidor, quando for o caso;
II — o responsavel pela construgio;

[1I — o responsavel legal por atividade econdmica;

IV — o responsavel pelo parcelamento do solo;

V — o responsavel pela comercializagdo de lote oriundo de parcelamento do solo irregular;

75



VI - o responsavel pela divulgagdo comercial de lote oriundo de parcelamento do solo irregular.

§ 1° Podera ser aplicada penalidade a mais de um infrator quando for wverificada a
corresponsabilidade pelo cometimento de infragdo prevista nesta Lei Complementar.

§ 2° Respondera solidariamente com o infrator aquele que, de qualquer modo, concorrer para a
pratica da infragdo ou dela se beneficiar.

§ 3° O municipe ¢ responsavel pela veracidade das informagdes por ele prestadas ao Poder Publico
municipal.

§ 4° O municipe devera permitir e possibilitar ao agente fiscal do Executivo, no exercicio de sua
funcao, a vistoria em seu imovel.

§ 5° Sem prejuizo da aplicagdo das sangdes administrativas previstas, o Poder Executivo podera
apresentar dentincia ao Conselho Regional profissional competente, em caso de constatacdo de
incapacidade técnica ou inidoneidade moral do profissional infrator.

Art. 187. O cometimento de infragdo, sem prejuizo das sangdes civis e penais cabiveis, sujeitard o
infrator as seguintes penalidades:

I — multa simples;
I1 — multa diaria;
[T — embargo;

IV — interdi¢ao;

V — apreensdo de maquinas, instrumentos, equipamentos, produtos ou veiculos de qualquer natureza
utilizados na infragdo, ainda que de propriedade de terceiro;

VI - cassacgao da licenga;

VII — demoligao;

VIII — desfazimento do parcelamento irregular do solo;

IX — recomposi¢do ou compensagdo do dano causado;

X — suspensdo parcial ou total de empreendimento, parcelamento irregular do solo ou atividade;
XI — outras medidas administrativas cabiveis.

§ 1° As infragOes previstas neste artigo nao excluem as estabelecidas no 4mbito da competéncia dos
demais entes federativos, nem aquelas inerentes as normas da Administragdo Publica.

§ 2° As penalidades e os valores das multas aplicaveis as infragdes relativas a inobservéancia das
normas de parcelamento, ocupagdo e uso do solo sdo as estabelecidas no Anexo XII desta Lei
Complementar.

§ 3° Quando o infrator praticar duas ou mais infragdes simultdneas serdo aplicadas, cumulativamente,
as penalidades pertinentes.

§ 4° O cometimento de infragdo implica a emissdo de notificagdo prévia, obrigando o infrator a sanar
a irregularidade dentro do prazo nela fixado, salvo quando se tratar de dano ambiental e/ou
urbanistico irreparavel ou disposi¢do legal em contrario, sendo dispensada a notificagdo prévia nestes
€asos.
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§ 5° As penalidades previstas no Quadro 1 do Anexo XII desta Lei Complementar poderdo ser
aplicadas cumulativamente e sem observancia de ordem, quando constatadas as infragdes previstas
no referido quadro.

§ 6° Descumprido o prazo determinado no auto de infragdo, poderd o Executivo realizar as obras ou
as intervengdes necessarias para fazer cessar a irregularidade ou reparar o dano, sendo o custo
respectivo acrescido da taxa de administragdo, ressarcido pelo proprietario, sem prejuizo das sangdes
cabivelis.

§ 7° A aplicagdo das penalidades previstas, bem como o pagamento da multa, ndo obsta a
continuagdo da agdo fiscal e ndo isenta o infrator da obrigagdo de corrigir as irregularidades
apontadas ou de reparar o dano resultante da infragédo.

Art. 188. Considera-se reincidéncia o cometimento da mesma infragdo, pela mesma pessoa fisica ou
juridica, dentro do prazo de 12 (doze) meses, contados da ultima autuagdo, ainda que tenha sido
sanada a irregularidade inicial.

Paragrafo tnico. Em se tratando de execugdo de obra ou de parcelamento irregular caracterizara
reincidéncia mesmo que as infragdes sejam praticadas em locais diversos.

Art. 189. Para fins do disposto nesta Lei Complementar, os prazos serdo computados em dias
corridos, ndo se interrompendo nos feriados e nos dias em que o 6rgdo competente ndo funcionar.

§ 1° Salvo disposi¢do em contrario, computar-se-ao os prazos excluindo o dia do comego ¢ incluindo
o do vencimento.

§ 2° Sera prorrogado o prazo até o primeiro dia util, se o vencimento cair em feriado ou em dia em
que, extraordinariamente, ndo houver expediente no 6rgdo competente, no horario regular.

Art. 190. Persistindo a irregularidade depois de decorrido o prazo para sua corre¢do, extingue-se,
independentemente de declaragdo da autoridade competente, o direito do infrator de obstar a
exigéncia da penalidade, salvo se provar que nao realizou a corre¢@o por justa causa.

§ 1° Reputa-se justa causa o evento imprevisto, alheio a vontade do infrator, € que o impediu de
praticar a corregao.

§ 2° Verificada a justa causa, o titular do setor a que estiver afeta a fiscalizagdo restituira o prazo ao
infrator.

Secao I

Do documento de Autuacao e da Defesa

Art. 191. O agente que der causa a infragdo ou que, de qualquer modo, concorrer para a sua pratica
ou dela se beneficiar sera intimado mediante a entrega do documento de autuagdo a ele, ao seu
representante legal ou ao seu preposto, pessoalmente, por via postal com aviso de recebimento ou
por edital.

§ 1° A assinatura do documento fiscal ndo constitui formalidade essencial a sua validade e ndo
implica confissdo, ¢ a sua recusa ndo agrava a penalidade a ser aplicada.
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§ 2° A autuagdo sera publicada no Diario Oficial de Contagem — DOC, quando o municipe, seu
representante legal ou preposto ndo forem encontrados, consumando-se a intima¢do na data da
publicagdo.

Art. 192. A defesa ou o recurso contra a autuagdo fiscal sera recebido e julgado, respectivamente,
pela Junta de Julgamento de 1* Instincia ou pela Junta de Recursos de 2* Instancia, pertinentes ao
orgdo responsavel pelo desenvolvimento urbano no Municipio.

§ 1° A interposigao de defesa ou recurso suspende o prazo para pagamento da multa, mas néo o curso
da agdo fiscal respectiva.

§ 2° O prazo para apresentagdo de defesa ¢ de 15 (quinze) dias, salvo disposigao legal em contrario.

Art. 193. Na auséncia de defesa ou sendo esta julgada improcedente, sera cobrada a multa pelo 6rgao
competente.

Art. 194. A multa simples sera aplicada a pessoa fisica ou juridica de direito privado:
I — que obstar ou dificultar agdo fiscalizadora; e/ou
II — nas hipoteses estabelecidas no Anexo XII desta Lei Complementar.

§ 1° Os valores das multas simples serdo atualizados anualmente, no primeiro dia til do ano, com
base na variagdo do Indice Geral de Pregos de Mercado da Fundagdo Gettlio Vargas — IGP-M/FGV
acumulado no ano anterior.

§ 2° A multa aplicada devera ser paga no prazo de 30 (trinta) dias da data da sua aplicagéo, sob pena
de ser inscrita em divida ativa e encaminhada para a Procuradoria-Geral do Municipio providenciar a
execugdo fiscal, com as cominagdes legais, ressalvada a suspensdo da multa em caso de recurso.

Art. 195. A multa diaria sera aplicada sempre que o cometimento da infragdo se prolongar no tempo
e sera computada até que o infrator comprove a regularizagdo da situag@o a autoridade competente.

Pardgrafo unico. O valor da multa diaria sera de 5% (cinco por cento) do valor da multa simples
aplicada ao infrator.

Art. 196. Em caso de primeira e segunda reincidéncia, a multa simples serd aplicada,
respectivamente, em dobro e em triplo em relagdo aos valores previstos no Anexo XII desta Lei
Complementar.

Art. 197. Estardo sujeitas a embargo, sem prejuizo de multa, as obras executadas em desacordo com
os parametros urbanisticos estabelecidos nesta Lei Complementar.

§ 1° O embargo consiste no ato de policia administrativa de interrupgao da execugdo da obra e/ou
servigo, em carater liminar e provisorio.

§ 2° Durante o embargo, somente poderdo ser executadas as obras necessarias a garantia da
seguranga e a regularizacdo da obra e/ou servigo, mediante autorizagdo do Executivo.

§ 3° A desobediéncia do auto de embargo acarretara ao infrator a aplicagdo de multa.
§ 4° O embargo persistira até que seja regularizada a situagdo que o provocou.

Art. 198. Estardo sujeitas a interdigdo, sem prejuizo de multa, as obras e atividades em desacordo
com as disposi¢oes desta Lei Complementar.

§ 1° A interdigdo persistira até que seja regularizada a situagdo que a provocou.
§ 2° A desobediéncia ao auto de interdigdo acarretara ao infrator a aplicagdo de multa.
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§ 3° Serd garantido o acesso ao local para regularizagdo da situagdo ou retirada de produto ou
equipamento ndo envolvido na infragdo, mediante autoriza¢do do Executivo.

Art. 199. A apreensdo consiste na tomada de maquinas, instrumentos, equipamentos, produtos ou
veiculos do infrator ou de terceiro, com o objetivo de interromper a pratica da infracdo ou servir
como prova material da mesma.

Art. 200. A cassagdo das licengas urbanisticas consiste na anulagdo do documento licenciador
emitido.

Art. 201. A demoligdo, total ou parcial, sera imposta conforme estabelecido no Anexo XII desta Lei
Complementar.

Paragrafo tinico. Havendo recusa ou inércia imotivada do responsavel, o Municipio podera proceder
as obras de demoligdo, diretamente ou por meio de terceiros, devendo o respectivo custo ser
ressarcido pelo responsavel.

Art. 202. A recomposi¢do do dano causado serad analisada considerando as peculiaridades do caso
concreto.

Art. 203. A suspensdo parcial ou total de empreendimento, parcelamento do solo ou atividade
ocorrera nas hipoteses estabelecidas no Anexo XII desta Lei Complementar.

Art. 204. A constatagdo de loteamento clandestino em andamento ou concluido acarretara, sem
prejuizo das penalidades previstas no Anexo XII desta Lei Complementar, o envio do ocorrido a
Procuradoria-Geral do Municipio para apuragdo da responsabilidade administrativa, civil e criminal.

Art. 205. Aplicam-se as infragdes previstas nesta Lei Complementar, no que couber, as regras de
aplicagdo de penalidades previstas na Lei Complementar n° 55, de 2008 - Codigo de Obras do
Municipio e na Lei Complementar n® 190, de 2014 - Codigo de Posturas do Municipio.

TITULO 111
DOS INSTRUMENTOS DE IMPLEMENTACAO DO PLANO DIRETOR

CAPITULO 1
DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 206. Sdo instrumentos de implementagdo do Plano Diretor, visando ao cumprimento das fungdes
sociais da cidade e da fung¢do social da propriedade no Municipio, fomentar processos de protegdo,
requalificagdo e dinamizagdo de espagos urbanos e promover uma distribuigdo mais justa de 6nus e
beneficios do processo de urbanizagio e de ocupagio da cidade:

I — leis municipais que regulamentam e complementam o Plano Diretor;

II — Planos Plurianuais, Leis de Diretrizes Or¢amentarias e orgamentos anuais, que deverdo
contemplar as prioridades definidas nesta Lei Complementar;

III - instrumentos de politica tributaria municipal, que além de seu aspecto fiscal e tributario deverdo
cumprir fun¢do complementar aos instrumentos urbanisticos, visando a favorecer o cumprimento de
objetivos e diretrizes definidos nesta Lei Complementar;
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IV — demais instrumentos previstos no art. 4° da Lei Federal n° 10.257, de 10 de julho de 2001.

§ 1° Para a consecugdo dos objetivos da politica de desenvolvimento urbano do Municipio serdo
aplicados, sem prejuizo de outros previstos em legislagdo federal, estadual e municipal, os seguintes
instrumentos:

I — Parcelamento, edificagdo ou utilizagdo compulsorios, IPTU progressivo no tempo e
desapropriagao com pagamento em titulos da divida publica;

II — Direito de Preempgio;

III — Outorga Onerosa do Direito de Construir - OODC;
IV — Transferéncia do Direito de Construir - TDC;

V — Estudo de Impacto de Vizinhanga - EIV;

VI - Operagdo Urbana Consorciada - OUC;

VII — Consorcio Imobiliario;

VIII — Imposto Predial e Territorial Urbano - IPTU;

IX — Pagamento por Servigos Ambientais.

§ 2° A Administragdo Publica Municipal devera dar publicidade as informagdes e aos atos relativos a
aplicagdo dos instrumentos urbanisticos de que trata este Titulo.

CAPITULO II

DO PARCELAMENTO, EDIFICACAO E UTILIZACAO COMPULSORIOS,
DO IPTU PROGRESSIVO NO TEMPO E DA DESAPROPRIACAO COM PAGAMENTO EM
TITULOS

Art. 207. Ficam instituidos os seguintes instrumentos, que sao de aplicagdo sequencial e incidem
sobre o solo urbano néo utilizado ou subutilizado visando a coibir a retengdo especulativa de imovel
urbano e cumprir a fungdo social da propriedade:

I — parcelamento, edificagdo e utilizagdo compulsorios;
II - IPTU progressivo no tempo;
III — desapropriagdo com pagamento em titulos da divida ptblica.

Art. 208. O Poder Executivo municipal podera impor a ordem de parcelamento, edificagdo ou
utilizagdo compulsorios do solo urbano néo utilizado ou subutilizado situado em ZUD-4, na ZAE ou
na ADE de Interesse Social delimitadas nos Anexos Il e IV desta Lei Complementar, observados os
requisitos para sua instituigdo constantes da legislagdo federal.

Art. 209. Para os efeitos de aplicagdo dos instrumentos do parcelamento e edificagdo compulsérios,
consideram-se:

I — ndo utilizados, a gleba nédo parcelada, o lote ndo edificado ou a edificagdo ndo utilizada;

II — subutilizado, o lote ocupado em que a area total edificada seja inferior aquela permitida
legalmente por meio da aplicagéo do Coeficiente de Aproveitamento Minimo - CAmin.
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§ 1° Nao se considera subutilizado o lote que se enquadre na condi¢do indicada no inciso II deste
artigo cuja area ndo edificada seja essencial a execugdo da atividade nele instalada.

§ 2° Os instrumentos do parcelamento ou edificagdo compulsoérios ndo incidirdo nos casos de:

I — gleba ou lote onde haja impossibilidade técnica de implantag@o de infraestrutura de saneamento,
de energia elétrica ou de sistema de circulagao;

IT - gleba ou lote com impedimento ou restricdo de ordem legal,
111 - lote cujo proprietario seja pessoa fisica e ndo possua outro imovel no Municipio.

Art. 210. Para os efeitos de aplicagdo do instrumento de utilizagdo compulsoria considera-se como
ndo utilizada a edificagdo totalmente desocupada e que atenda a uma das seguintes condigdes:

I — esteja sem uso comprovado ha 2 (dois) anos ou mais;

II — caracterize-se como obra paralisada cujo proprietario ndo possua licenga de construgdo em vigor
e ndo tenha obtido a certiddo de Baixa e Habite-se.

Paragrafo tinico. A utilizagdo compulsoéria ndo incidirad no caso de edificagdo cujo proprietario seja
pessoa fisica e ndo possua outro imével no Municipio, fazendo-se provar por certiddes fiscais
municipais e certiddes das serventias cartoriais competentes.

Art. 211. As prioridades de aplicagdo dos instrumentos de que trata este Capitulo deverdo ser
definidas pelo Executivo Municipal, ouvido o Conselho Municipal de Politica Urbana - COMPUR.

Art. 212. Os proprietarios dos imoveis subutilizados ou ndo utilizados passiveis de aplicagdo dos
instrumentos de que trata este Capitulo serfio notificados pela Administragdo Publica Municipal para
o cumprimento da obriga¢ao, devendo a notificagdo ser averbada no Cartério de Registro de Iméveis.

§ 1° Serdo suspensas quaisquer iseng¢des ou redugdes do IPTU incidentes sobre o imdvel quando o
proprietario for notificado para o parcelamento, edificagdo ou utilizagdo compulsorios.

§ 2° Cabera recurso ao COMPUR, em face da notificagdo prevista no caput deste artigo, observados
a forma e os prazos estabelecidos em regulamento.

Art. 213. Os proprietarios de imoveis sujeitos a aplicagao dos instrumentos de que trata este Capitulo
observardo os seguintes prazos ¢ condigdes:

I - a partir do recebimento ou da publicagdo da notificagdo para parcelar, edificar ou utilizar o
imoével, ou da decisdo de indeferimento do recurso, se for o caso:

a) dois anos, para protocolizar o projeto de parcelamento do solo na Prefeitura Municipal de
Contagem;

b) um ano, para protocolizar o projeto de edificagdo na Prefeitura Municipal de Contagem;
¢) um ano, para efetivar a utilizagdo compulsoria;

II — no caso de parcelamento compulsorio, os seguintes prazos contados da emissdo do alvara de
urbanizag¢ao:

a) dois anos, para inicio das obras do empreendimento;
b) quatro anos, para conclusao das obras do parcelamento;

III - no caso de edificagdo compulséria, os seguintes prazos, contados da emissdo do alvara de
construcao:
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a) um ano para inicio das obras;

b) trés anos para a conclusdo das obras de edificagio, seguida da obtengdo da certiddo de baixa de
construgao.

§ 1° A transmissdo do imovel, por ato intervivos ou causa mortis, posterior a data do recebimento ou
da publicagdo da notificagdo, transfere as obrigagdes de parcelamento, edificagdo ou utilizagdo, sem
interrupgdo ou suspensdo de quaisquer prazos.

§ 2° Na hipotese de o imovel considerado subutilizado ou ndo utilizado apresentar situagdo de
desconformidade com critérios de salubridade, habitabilidade ou seguranga que impeca a
observancia do disposto na alinea “c” do inciso I deste artigo, sera concedido ao proprietario do
imovel:

I — seis meses para apresentagdo de projeto de regularizagdo do edificio;
IT —um ano para adequagao da edificagdo aos critérios da legislagao vigente.

Art. 214. Descumpridas as obrigagdes, os prazos e as etapas para parcelar, edificar ou utilizar o
imovel notificado, a Administragdo Pablica Municipal procedera a aplicagéo do IPTU progressivo no
tempo, mediante a majoragao da aliquota incidente sobre o valor venal do imével pelo prazo de 5
(cinco) anos consecutivos.

Paragrafo unico. A aliquota a ser aplicada a cada ano sera igual a 2 (duas) vezes aquela prevista no
ano anterior, respeitado o limite maximo de 15% (quinze por cento).

Art. 215. Decorridos cinco anos de cobranga do IPTU progressivo sem que o proprictario tenha
cumprido a obrigag¢do de parcelamento, edificagdo ou utilizagdo, o Poder Puiblico municipal podera,
alternativamente:

[ — manter a cobranga pela aliquota maxima até que se cumpra a referida obrigagao;

I1 — proceder & desapropriagdo do imével com pagamento em titulos da divida publica, conforme o
disposto na legislagao federal.

Art. 216. Em qualquer etapa de aplicagdo dos instrumentos de que trata este Capitulo sobre
determinado imoével, o Poder Publico municipal poderd constituir consorcio imobiliario com seu
proprietario como forma de viabilizar o cumprimento da fungdo social da propriedade.

CAPITULO 111
DO DIREITO DE PREEMPCAO

Art. 217. Fica instituido o Direito de Preempgao, que confere ao Poder Piblico municipal preferéncia
para aquisi¢do de imével urbano objeto de alienagdo onerosa entre particulares para atendimento de
uma ou mais das seguintes finalidades:

I — regularizagdo fundiaria;
IT — execugdo de programas e projetos habitacionais de interesse social;
III — constituigdo de reserva fundiaria;

IV — ordenamento e direcionamento da expansdo urbana;
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V — implantag¢do de equipamentos urbanos e comunitarios - EUC e de espagos livres de uso publico -
ELUP, de acordo com as defini¢des desta Lei Complementar;

VI — criagdo de parques, unidades de conservagao ou prote¢ao de areas de interesse ambiental;
VII — protegdo do patrimonio historico, cultural e paisagistico do Municipio.

Art. 218. O direito de preempgdo podera ser aplicado em todo o territério municipal, em éareas a
serem delimitadas por lei municipal na forma prevista na Segdo VIII do Capitulo II da Lei Federal n°
10.257, de 2001.

§ 1° As areas situadas na ZPA-1, na ADE de Interesse Social ¢ na ADE Cultural das Pedreiras
delimitadas nos mapas dos Anexos III e IV desta Lei Complementar, ficam sujeitas a aplicagdo do
Direito de Preempgdo a partir da data de publicagdo desta Lei Complementar.

§ 2° O Direito de Preempgdo fica assegurado durante seu prazo de vigéncia, independentemente do
numero de alienagdes referentes ao mesmo imovel.

§ 3° Para as areas citadas no §1° deste artigo, fica definido o prazo de vigéncia de 5 (cinco) anos
contados a partir da edi¢@o desta Lei Complementar.

Art. 219. A aplicagdo do Direito de Preempgdo em determinado imoével urbano dar-se-4 de acordo
com os seguintes procedimentos e condigdes:

I — o proprietario do imovel devera notificar sua intengdo de aliena-lo para que o Municipio, no prazo
maximo de 30 (trinta) dias, manifeste por escrito seu interesse em adquiri-lo;

II — a notificagdo mencionada no inciso anterior sera anexada proposta de compra assinada por
terceiro interessado na aquisi¢do do imoével, da qual constardo prego, condi¢des de pagamento e
prazo de validade;

III — o Municipio fard publicar, no Diario Oficial do Municipio ¢ em pelo menos um jornal local ou
regional de grande circulagdo, edital de aviso da notificagdo recebida e da intengdo de aquisi¢do do
imovel nas condigdes da proposta apresentada;

IV — transcorridos 30 (trinta) dias sem manifestagdo do Municipio, fica o proprietdrio autorizado a
realizar a alienagdo para terceiros, nas condigdes da proposta apresentada;

V — concretizada a venda a terceiro, o proprietario fica obrigado a apresentar ao Municipio, no prazo
de 30 (trinta) dias, cdpia do instrumento publico de alienagdo do imovel.

Paragrafo tinico. A alienagdo processada em condigoes diversas da proposta apresentada sera nula de
pleno direito, hipotese em que o Municipio podera adquirir o imével pelo valor que for mais baixo
entre aquele constante na base de calculo do IPTU, o valor indicado na proposta apresentada € o
valor da alienagdo realizada.

CAPITULO IV
DA OUTORGA ONEROSA DO DIREITO DE CONSTRUIR

Art. 220. A Outorga Onerosa do Direito de Construir - OODC ¢ o instrumento por meio do qual se
permite o direito de construir acima do potencial construtivo do terreno dado pelo Coeficiente de
Aproveitamento Bésico - CAB até o limite do potencial construtivo determinado pelo Coeficiente de
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Aproveitamento Méaximo - CAM, mediante contrapartida financeira a ser paga pelo proprietario ao
Municipio.

§ 1° A OODC serd aplicada na ZUD-4, na ZAE ¢ na ADE Centralidade.

§ 2° O valor do CAM nas Zonas passiveis da OODC ¢ o indicado no Anexo VIII desta Lei
Complementar.

Art. 221. O valor da contrapartida (C) da OODC ¢ calculado pela aplicagdo da formula
C=0,15x At x V x (CAP — CAB), onde At ¢ a area do terreno em metros quadrados, V ¢é o valor
venal do metro quadrado do terreno, CAP ¢é o Coeficiente de Aproveitamento praticado no projeto e
CAB ¢ o Coeficiente de Aproveitamento Basico do terreno.

Paragrafo unico. O valor do metro quadrado para calculo do valor final da contrapartida terd como
referéncia a planta de valores genéricos utilizada para calculo do IPTU.

Art. 222. O valor da contrapartida (C) da OODC podera ser reduzido nos casos de:

[ - edificagdes que se instalarem em area delimitada como ADE Centralidade ¢ forem destinadas a
uso misto condizente com a ambiéncia prevista para a centralidade, para as quais o valor da
contrapartida  (C) da  OODC  serda calculado pela  aplicagio da  formula
C=0,10x Atx V x (CAP — CAB);

IT — edificagdes em que forem adotadas solugdes projetuais de gentileza urbana, fontes sustentaveis
de energia e dispositivos ecologicos de melhoria da drenagem, as quais poderdo obter éarea liquida
edificada outorgada gratuitamente entre os coeficientes de aproveitamento 1,0 e 1,5, conforme
previsto no Anexo [X desta Lei Complementar.

§ 1° As solugdes projetuais de gentileza urbana constituem alternativas de tratamento de espagos de
transi¢do entre a edificagdo ¢ o logradouro ptblico ou as areas de uso publico, promovendo a
qualificagao da paisagem urbana e estimulando a apropriagdo coletiva dessas areas, de forma a torna-
las mais apraziveis, seguras e inclusivas.

§ 2° O valor da contrapartida da OODC podera ser reduzido mediante o emprego das seguintes
solugdes:

I - implantagdo de area permeavel, em terreno natural, vegetada e arborizada no afastamento frontal
das edificagdes, integralmente visivel do logradouro publico;

I — implantagdo de dispositivos ecologicos de drenagem ndo obrigatérios por esta Lei
Complementar;

III - implantagdo de area de fruigdo piiblica na ADE Centralidade;
IV - qualifica¢do do primeiro pavimento, por meio de:
a) implantagao de fachada ativa nas edificages de uso nio residencial ou de uso misto;

b) garantia de permeabilidade visual em pelo menos 50% (cinquenta por cento) do comprimento do
fechamento do terreno no alinhamento, nas edificagdes de uso residencial.

V - instalagdo de dispositivos de energias alternativas ou outras medidas de resiliéncia e
sustentabilidade, conforme regulamento.

§ 3° As redugdes previstas neste artigo, que se referem a mesma area, ndo poderdo ser cumulativas.
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Art. 223. Ficam isentos da contrapartida financeira vinculada a aplicagdo da OODC os
empreendimentos implantados na ADE de Interesse Social.

Art. 224. O Executivo devera dar publicidade aos atos relativos a aplicagao da OODC, sobretudo aos
valores aplicaveis a cobranga de contrapartidas.

Art. 225. O Executivo devera manter registro das OODC, do qual constem os imdveis receptores € 0s
respectivos potenciais construtivos recebidos.

Art. 226 Os recursos ou iméveis obtidos por meio da aplicagdo da OODC serdo destinados ao Fundo
Municipal de Habitagdo, como insumo para a implementagdo de agdes da politica municipal de
habitagao de interesse social.

CAPITULO V
DA TRANSFERENCIA DO DIREITO DE CONSTRUIR

Art. 227. A Transferéncia do Direito de Construir - TDC é o instrumento pelo qual o Poder Publico
municipal autoriza o proprietario de imoével urbano a alienar, mediante escritura publica, ou a exercer
em outro local o direito de construir relativo ao Coeficiente de Aproveitamento Basico do terreno -
CAB

§ 1° O direito de construir a ser transferido correspondera a parcela ndo utilizada do potencial
construtivo do imdvel gerador, calculado a partir do CAB.

2

§ 2° O procedimento para requerimento da TDC sera definido em ato do Poder Executivo municipal.
Art. 228. Sdo passiveis de geragdo de Transferéncia do Direito de Construir:
I - imoveis tombados ou inventariados, independentemente da Zona;

IT — imo6veis impedidos de alcangarem plenamente seu potencial construtivo em virtude de interesse
cultural;

[T — terrenos privados situados em ZPA, desde que seja implantada reserva particular do patriménio
natural, de carater perpétuo;

IV —iméveis transferidos ao Poder Publico para fins de regularizagdo fundidria de interesse social.

§ 1° A geragdo de TDC referente aos imoéveis citados nos incisos I e Il deste artigo é condicionada ao
seu bom estado de conservagao, atestado por meio de laudo técnico emitido pelo 6rgdo municipal
responsavel pela politica de preservac¢do do patriménio cultural.

§ 2° A geragdo de TDC referente aos imoveis citados no inciso III deste artigo ¢ condicionada & sua
preservagdo ou recuperagdo, atestada por meio de laudo técnico emitido pelo 6rgdo municipal
responsavel pela politica de meio ambiente.

Art. 229. Sao passiveis de recepgdo de Transferéncia do Direito de Construir os imoveis situados:
1 —nas Zonas de Uso Diversificado 4 - ZUD-4;

[T — nas Zonas de Atividades Econdmicas - ZAE;

IIT — nas ADE Centralidade;
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IV — em éarea indicada em lei especifica, referente a projetos urbanisticos especiais ou operagdes
urbanas, desde que ndo seja ZPA ou ZUD-I.

Art. 230. Com a Transferéncia do Direito de Construir, o proprietario do imoével gerador do potencial
construtivo, ou o adquirente deste potencial construtivo, pessoa fisica ou juridica, recebera
autorizagdo para construir no imovel receptor area superior aquela permitida pelo Coeficiente de
Aproveitamento Basico, respeitado o Coeficiente de Aproveitamento Maximo do imoével receptor.

§ 1° O potencial construtivo do imoével gerador, passivel de transferéncia, podera ser transferido a um
ou mais imoveis receptores.

§ 2° O imovel receptor podera receber transferéncia de potencial construtivo de um ou mais iméveis
geradores.

Art. 231. O calculo da area passivel de ser transferida pelo imével gerador ¢ feito subtraindo-se do
CAB o Coeficiente de Aproveitamento praticado da construg@o existente, calculado a partir da area
liquida edificada, e multiplicando-se o resultado pela area do terreno.

§ 1° Os imbveis geradores necessarios ao atendimento de interesse cultural sdo aqueles citados nos
incisos 1 ¢ 1I do art. 228, para os quais devera ser aplicado fator de interesse cultural, equivalente ao
dobro do resultado do calculo de que trata o caput.

§ 2° Os imoéveis geradores necessarios ao atendimento de interesse ambiental sdo aqueles inseridos
na ZPA, para os quais devera ser aplicado fator de interesse ambiental ndo superior a metade do
resultado da formula prevista no caput, de acordo com a caracterizagdo e relevancia dos atributos
ambientais do terreno, bem como de sua localizagdo, devendo sua aplicagdo ser definida por
regulamento.

Art. 232. A érea adicional edificavel no imével receptor ¢ determinada observando a equivaléncia
entre os valores do metro quadrado dos imoveis gerador e receptor, segundo a equagdo AG x VG =
AR x VR, onde:

I — AG = éarea edificavel liquida, em metros quadrados, passivel de ser transferida pelo imodvel
gerador, calculada pela diferenga entre o potencial construtivo desse terreno, conforme aplicagdo do
CAB, ¢ a area que permanecera edificada nele;

Il — VG = valor do metro quadrado de terreno do imével gerador, constante da planta de valores
genéricos utilizada para calculo do IPTU;

III — AR = area edificavel liquida, em metros quadrados, passivel de ser incorporada ao imodvel
receptor, respeitando-se a area maxima edificavel decorrente da aplicagdo do CAM definido para o
terreno;

[V — VR = valor do metro quadrado de terreno do imovel receptor, constante da planta de valores
genéricos utilizada para célculo do IPTU.

Art. 233. Consumada a TDC em relagdo a cada imovel receptor, fica o potencial construtivo
transferido vinculado a este.

Art. 234. O Poder Executivo documentara e mantera registro de todas as transferéncias de direito de
construir ocorridas no Municipio, com o0s respectivos imoveis geradores e receptores, bem como os
respectivos potenciais construtivos transferidos e recebidos.
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Paragrafo unico. As operagdes de Transferéncia de Direito de Construir deverdo ser registradas junto
ao Cartério de Registro de Imoveis competente, nas matriculas imobiliarias de todos os imoéveis
envolvidos.

CAPITULO VI
DO ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA - EIV

Art. 235. O EIV ¢ um estudo técnico de analise de atividades e empreendimentos causadores de
impactos nas condi¢des de vida da populagdo residente em sua area de influéncia ou vizinhanga,
preponderantemente relacionados aos aspectos de ambiéncia, funcionais, paisagisticos, sociais e
urbanisticos.

§ 1° O EIV devera ser elaborado por responsavel técnico habilitado, as custas do empreendedor, e
deverd conter todas as informagdes necessarias para andlise dos efeitos positivos e negativos
relativos a instalagdo e funcionamento do empreendimento, conforme orientado pelo o6rgéo
responsavel.

§ 2° O EIV deve definir e caracterizar o empreendimento e a sua area de influéncia, os impactos
previsiveis em relagdo a sua instalagdo e funcionamento e indicar as medidas mitigadoras dos
impactos negativos e das medidas potencializadoras dos impactos positivos considerando, no
minimo, os seguintes aspectos:

[ — adensamento populacional,;

II — oferta e qualidade de equipamentos urbanos e comunitéarios - EUC;
III — oferta e qualidade de espacgos livres de uso publico - ELUP;

IV —uso e ocupagdo do solo;

V — valorizagido imobiliaria;

VI — geragao de trafego e demanda por transporte coletivo;

VII — condigdes de acessibilidade pelos modos de locomogdo ndo motorizados;
VIII — ventilagdo ¢ iluminagéo;

[X — paisagem urbana e patrimonio natural e cultural;

X — solugdes de incentivo a sustentabilidade;

XI — infraestrutura urbana existente ou a implantar;

XII - caracteristicas fisicas, tais como vegetagao, solo e recursos hidricos.

§ 3° O EIV devera conter o resultado de uma pesquisa de percepg¢do da populagdo afetada pelo
empreendimento, quanto a possiveis alteragdes na qualidade ambiental, no meio fisico, no sistema
viario e¢ nas condi¢des de mobilidade, na economia local, nas condi¢des de moradia, na
disponibilidade de servigos e equipamentos publicos e nos aspectos sociais e culturais do local.

Art. 236. O EIV ¢ o instrumento utilizado para andlise e emissdo de Diretrizes com vistas ao
licenciamento de instalagdo, construg¢do, ampliagdo ou funcionamento dos Empreendimentos de
Impacto, conforme previsto no art. 179 desta Lei Complementar.

87



§ 1° Na andlise do EIV e, consequentemente, na definigdo das diretrizes para o Empreendimento de
Impacto, participardio o GTM e/ou o COMPUR, em fungdo da categoria do empreendimento,
conforme previsto no art. 182 desta Lei Complementar.

§ 2° Em fungo das especificidades, impactos previsiveis e localizagdo do empreendimento, 0 GTM
¢/ou 0 COMPUR poderdo dispensar ou incluir itens no escopo basico do EIV.

§ 3° O contetido do EIV podera ser simplificado, limitando-se aos aspectos referentes aos impactos
urbanisticos do empreendimento, no caso do empreendimento de impacto sujeito ao EIA/RIMA.

Art. 237. Dar-se-4 publicidade aos documentos integrantes do EIV, que ficardo disponiveis para
consulta por qualquer interessado.

Art. 238. A aplicagdo do EIV devera ser regulamentada por meio de ato do Executivo Municipal,
com base nas diretrizes e normas definidas nesta Lei Complementar, contemplando, entre outros, as
regras procedimentais para tramitagdo do EIV no ambito da Administragdo Publica Municipal, bem
como os prazos, as responsabilidades e competéncias dos agentes e canais de participacdo
envolvidos, de modo a permitir sua publicidade e transparéncia.

CAPITULO VII
DA OPERACAO URBANA CONSORCIADA

Art. 239. Fica instituida a Operagdo Urbana Consorciada - OUC, que consiste no conjunto de
intervengdes e medidas coordenadas pela Administragio Publica Municipal, com a participagdo de
proprietarios, moradores, usudrios permanentes e investidores privados, com o objetivo geral de
alcangar transformagdes urbanisticas estruturais, melhorias sociais e valorizagdo ambiental em
determinada area.

§ 1° A OUC podera ocorrer na Macrozona Urbana, independentemente da Zona,

§ 2° E vedada a flexibilizagdo de regras e pardmetros urbanisticos nas OUC que venham a ser
realizadas em ZUD-1 ou ZPA.

§ 3° As intervengdes ¢ medidas implementadas por meio das OUC deverdo estar em sintonia com os
objetivos e diretrizes de desenvolvimento urbano e territorial definidos no Plano Diretor.

Art. 240. Cada OUC sera instituida por lei especifica, de acordo com o disposto nos arts. 32 a 34 da
Lei Federal n° 10.257, de 10 de julho de 2001, para viabilizar pelo menos um dos seguintes objetivos
e finalidades especificos:

[ — tratamento urbanistico de 4reas estratégicas na estruturacdo urbana;
I - abertura de vias ou melhorias no sistema viario;

III- produgdo ou melhoria habitacional de interesse social;

IV —reurbanizagdo e regularizagdo fundiéria de areas de interesse social;
V —implantagdo de equipamentos ptiblicos;

VI —recuperagdo do patriménio cultural;

VII — prote¢do ambiental;
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VIII - regularizagdo de edificagdes.

Art. 241. Da lei especifica que aprovar cada OUC constara um plano contendo, no minimo:

I - area a ser atingida;

IT - finalidades e objetivos especificos da OUC;

III — prazo de vigéncia da OUC;

IV — programa bésico de ocupagdo da 4rea atingida;

V —intervengdes urbanisticas previstas;

VI —normas ¢ pardmetros de parcelamento, ocupagdo ¢ uso do solo a serem adotados na OUC;
VII - instrumentos urbanisticos a serem utilizados que possam maximizar os efeitos da OUC:;
VIII - programa de atendimento econdmico e social para a populacdo diretamente afetada pela OUC;
IX — Estudo de Impacto de Vizinhanga;

X — incentivos ¢ beneficios a serem concedidos aos proprietarios, usudrios permanentes ¢
investidores privados, observado o previsto nos incisos I, IT ¢ IIl do § 2° do art. 32 da Lei Federal n°
10.257, de 10 de julho de 2001;

XI — contrapartidas a serem exigidas dos proprietdrios, usuarios permanentes e investidores privados,
dimensionadas em fun¢do da utilizagdo dos incentivos e beneficios concedidos;

XII - prazos de cumprimento das contrapartidas estabelecidas;

XIII - penalidades a serem aplicadas em caso de descumprimento da legislagdo especifica da OUC;
XIV — forma de controle da OUC, obrigatoriamente compartilhado com representacdo da sociedade
civil;

XV — previsdo de fundo especifico, de natureza contabil, ao qual devem ser destinados os recursos
provenientes das contrapartidas da OUC.

Art. 242. As contrapartidas a serem prestadas pelos agentes envolvidos na OUC podem ser exigidas
das seguintes formas:

[ — em recursos financeiros direcionados ao fundo especifico da operagio;

II — em obras e servigos, definidas em fungdo do interesse publico bem como das finalidades e
objetivos especificos da operagio;

Il - em imoveis situados na area da operagdo.

§ 1° As contrapartidas a que se refere o caput deste artigo serdo aplicadas exclusivamente na propria
area atingida pela OUC.

§ 2° As contrapartidas previstas na OUC em fungdo dos incentivos e beneficios estabelecidos em sua
lei especifica ndo substituem as medidas mitigadoras impostas aos empreendedores em decorréncia
de processos de licenciamento urbanistico ou ambiental,

Art. 243. Para garantir o cumprimento do art. 43 da Lei Federal n° 10.257, de 10 de julho de 2001 e,
em especial, a participagdo da populagdo afetada, os estudos previstos e o projeto de lei para
institui¢do de cada OUC serdo submetidos & apreciagdo ¢ aprovagio do COMPUR, a partir de
parecer do GTM, e serdo objeto de audiéncias publicas.
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CAPITULO VIII
DO CONSORCIO IMOBILIARIO

Art. 244. O Consoércio Imobilidrio é um instrumento de cooperagéo entre o Poder Publico e agentes
privados para fins de viabilizar a urbanizagdo e/ou edificagio de areas que tenham caréncia de
infraestrutura e servigos urbanos e contenham iméveis urbanos subutilizados ou nio utilizados.

§ 1° O Poder Publico podera facultar ao proprietirio de 4rea atingida pela obrigacdo de
parcelamento, edificagdo ou utilizagdo compulsérios, a requerimento deste, o estabelecimento de
consdrcio imobiliario como forma de viabilizagdo financeira do aproveitamento do imével.

§ 2° Por meio do Consorcio Imobilidrio o proprietario podera transferir ao Poder Publico Municipal
seu imével e, apds a realizagdo das obras, receberd, como pagamento, unidades imobiliarias
devidamente urbanizadas ou edificadas.

§ 3° O valor das unidades imobiliarias a serem entregues em pagamento ao proprietirio serd
correspondente ao valor do imével antes da execucido das obras e devera:

I - refletir o valor da base de calculo do IPTU;

II — descontar o montante incorporado em fungdo de obras realizadas pelo Poder Publico na 4rea
onde o mesmo se localiza apés a notificagdo para o cumprimento da obrigagdo de parcelamento,
edificagdo e utilizagdo compulséria do imével;

[T — excluir da base de calculo as expectativas de ganhos, lucros cessantes e juros compensatorios.

Art. 245. O Consorcio Imobilidrio podera ser aplicado na Macrozona Urbana, nas seguintes
situagdes: '

I = ZUD-2, com excegdo da Bacia de Vargem das Flores ¢ Bom Jesus; ZUD-3: ZUD-4; ZEIS; e
ZAE;

IT — ADE de Interesse Social.

Paragrafo unico. Em terrenos situados na ADE de Interesse Social o Consércio Imobiliario poderd
ser aplicado por meio de uma das seguintes alternativas:

[ - transferéncia de imével de propriedade privada ao Poder Executivo, visando & implantagio de
empreendimentos de interesse publico mediante recebimento de unidades imobiliarias devidamente
urbanizadas e/ou edificadas como pagamento apés a realizagdo das obras; ou

Il - disponibilizagdo de imével de propriedade piblica para empreendedores privados, visando a
implantagio de empreendimentos de interesse publico, mediante recebimento de unidades
imobilidrias devidamente urbanizadas e/ou edificadas como pagamento ap6s a realizagdo das obras.

CAPITULO IX
DO IMPOSTO PREDIAL E TERRITORIAL URBANO (IPTU)
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Art. 246. O Imposto Territorial e Predial Urbano - IPTU ser4 utilizado em sua dimensao extrafiscal
como instrumento da politica urbana e ambiental do Municipio no sentido pretendido por este Plano
Diretor, sobretudo com os objetivos de:

[ — estimular a preservagdo ambiental, especialmente no territério da bacia de Vargem das Flores;
I - criar mecanismos de compensagéo no caso de bens do patriménio cultural protegidos;

IIT - contribuir para a politica de habitagdo de interesse social;

IV — contribuir para o controle da densidade construtiva e populacional.

Art. 247. Para os efeitos do art. 246, deverdo ter prioridade na aplicagdo da isengdo ou reducdo do
IPTU, os imdveis urbanos:

I —situados em ZPA, mediante a preservagdio comprovada de seus atributos ambientais;

I — situados em ADE de Adequagdo Ambiental de Nucleo Urbano Informal, visando a estimular a
baixa densidade;

III — de interesse cultural protegidos, mediante sua preservagio comprovada;

IV — situados na ZEIS ou integrantes de EHIS na ADE de Interesse Social, pelo prazo minimo de 2
(dois) anos apos a titulagdo dos beneficiarios;

V - onde sejam instalados dispositivos ndo obrigatérios por lei, relacionados a praticas de
sustentabilidade ambiental.

CAPITULO X
DO PAGAMENTO POR SERVICOS AMBIENTAIS

Art. 248. Fica instituido o instrumento Pagamento por Servigos Ambientais, que tem por objetivo
criar incentivo financeiro para agdes de preservagio ambiental destinadas a conservacido da
biodiversidade, sequestro de carbono, reciclagem de recursos e outras, visando & melhoria das
condigdes ambientais dos ecossistemas e do espago urbano.

Paragrafo tnico. Para os efeitos do caput deste artigo, sdo considerados:

[ - servigos ambientais: beneficios ambientais resultantes de intervencdes intencionais da sociedade
na dindmica dos ecossistemas no que diz respeito 4 manutengdo, restauracdo ou mancjo
conservacionista do solo, da 4gua e da vegetagio, dentre outros;

II - pagamento por servigos ambientais: transagéo de natureza voluntaria, mediante a qual o pagador
transfere a um provedor desses servigos recursos financeiros ou outra forma de remuneragio, nas
condigdes acertadas, respeitadas as disposi¢des legais e regulamentares pertinentes;

Il - provedor de servigos ambientais: pessoa fisica ou juridica, de direito publico ou privado, ou
grupo familiar ou comunitirio que, preenchidos os critérios de elegibilidade, mantém, recupera ou
melhora as condigdes ambientais dos ecossistemas ou do espago urbano.

Art. 249. O Pagamento por Servigos Ambientais tem por objetivo promover, dentre outras, agdes de:

[ - conservagao e recuperagdo da vegetagdo nativa, da vida silvestre e do ambiente natural;
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II — conservagdo de remanescentes vegetais de importancia para formagio de corredores ecologicos e
para a manutengdo e a melhoria da qualidade do ar;

III — prote¢do dos recursos hidricos, especialmente da bacia de Vargem das Flores;
IV — conservagido de paisagens de grande beleza cénica;
V —recuperagdo de areas degradadas;

VI - manejo sustentdvel de sistemas agricolas, agroflorestais, agricultura sintropica e
agrossilvopastoris que contribuam para captura e reten¢io de carbono e conservagdo do solo, da
agua, da vegetagio e da biodiversidade.

Art. 250. Sdo elegiveis para provimento de servigos ambientais os iméveis privados situados na
ZPA, na ADE de Interesse Turistico ¢ na ADE Cultural Sede, desde que se enquadrem nas seguintes
caracteristicas:

I - sejam dreas cobertas com vegetagio nativa;

I — sejam 4reas onde existem agdes de restauragdo ecossistémica, ou de recuperagdo da cobertura
vegetal nativa ou a plantio agroflorestal;

IIT — sejam unidades de conservagdo de protecio integral;
[V—seja um local de paisagem de grande beleza cénica;

V — sejam 4reas prioritarias para a conservagio da biodiversidade, assim definidas por ato do Poder
Publico.

§ 1° As Areas de Preservagdo Permanente, reserva legal e outras sob limitacdo administrativa nos
termos da legislagdo ambiental somente serdo clegiveis para pagamento por servicos ambientais,
caso sejam comprovadas agdes para sua manutencdo e revegetagdo, que de fato promovam sua
restauragdo e recuperagdo ou o incremento significativo de individuos arbéreos de espécies nativas,
com preferéncia para aquelas localizadas na bacia de Vargem das Flores.

§ 2° Os servigos ambientais devem ser devidamente quantificados e comprovados, ndo sendo
passivel de fruigdo dos beneficios do Pagamento por Servigos Ambientais a simples desocupag¢io da
area sem agoes efetivas de protecio.

§ 3° Nao serdo elegiveis para provimento de servigos ambientais iméveis privados em que seja
constatado o interesse na utilizagdo do instrumento apenas para manter o terreno como reserva de
mercado.

Art. 251. Sdo modalidades de pagamento por servigos ambientais:
I - pagamento direto;
Il - compensagdo vinculada a certificado de redugio de emissdes por desmatamento ¢ degradacao.

Paragrafo tnico. Outras modalidades de Pagamento por Servicos Ambientais poderdo ser
estabelecidas mediante lei especifica de regulamentagio deste instrumento.

Art. 252 A Lei especifica de que trata o pardgrafo tinico do art. 251 definira, dentre outros aspectos,
as fontes de recursos a serem aplicados no Pagamento por Servicos Ambientais, os valores a serem
pagos aos provedores de servigos ambientais e as clausulas essenciais para cada tipo de contrato,
consideradas obrigatdrias aquelas relativas:
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I - aos direitos e as obrigagdes do provedor, incluidas as agdes de manutengdo, de recuperagio e de
melhoria ambiental do ecossistema por ele assumidas e os critérios e os indicadores da qualidade dos
servigos ambientais prestados;

I - aos direitos e as obrigagdes do pagador, incluidas as formas, as condigdes e os prazos de
realizagdo da fiscalizagdo e do monitoramento;

IIT - as condigdes de acesso, pelo Poder Publico, & 4rea objeto do contrato e aos dados relativos as
acdes de manuten¢do, de recuperagio ¢ de melhoria ambiental assumidas pelo provedor, em
condigdes previamente pactuadas e respeitados os limites do sigilo legal ou constitucionalmente
previsto;

IV — as sangbes no caso de descumprimento do contrato de Pagamento por Servigos Ambientais ou
de utilizagdo inadequada do Instrumento.

TITULO IV
DO SISTEMA DE GESTAO URBANA PARTICIPATIVA

CAPITULO 1
DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 253. Fica criado o Sistema de Gestdo Urbana Participativa, constituido pelas instincias de
participagdo de ambito municipal e coordenado pelo COMPUR.

Paragrafo tnico. Constituem instancias do Sistema de Gestdo Urbana Participativa:
I — o Conselho Municipal de Politica Urbana - COMPUR,;

II — a Conferéncia Municipal de Politica Urbana;

III - o Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano;

IV — as instincias colegiadas dedicadas a gestdo de politicas de Meio Ambiente, Sancamento,
Habitag¢ao, Mobilidade e Patriménio Cultural.

Art. 254 O Sistema de Gestdo Urbana Participativa realizara anualmente uma Plenaria convocada e
coordenada pelo COMPUR, da qual participardo representantes das instincias citadas no inciso IV
do paragrafo tnico do artigo 253, bem como representantes dos Conselhos Regionais.

CAPITULO 1I
DO CONSELHO MUNICIPAL DE POLITICA URBANA - COMPUR

Art. 255. O COMPUR ¢ o 6rgo municipal colegiado responsavel pela discussio publica da politica
urbana.

Art. 256. O COMPUR ¢ composto de 24 (vinte e quatro) membros titulares, assim discriminados:

I - 10 (dez) do Poder Executivo Municipal, designados pelo(a) Prefeito(a) Municipal, representando
as seguintes areas de atuagdo:
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a) o (a) titular do 6rgéo responsavel pelo desenvolvimento urbano;

b) 1 (um) representante do 6rgdo responsavel pelo planejamento urbano;

c) 1 (um) representante do 6rgdo responsavel pelo licenciamento ¢ fiscalizago urbana;
d) 1 (um) representante do 6rgdo responsavel pela habitagio;

e) 1 (um) representante do 6rgdo responséavel pelo meio ambiente;

f) 1 (um) representante do 6rgéo responsével pela mobilidade urbana;

g) 1 (um) representante do 6rgfo responsavel pelo patrimdnio cultural;

h) 1 (um) representante do 6rgdo responsével pelo desenvolvimento econdmico;
1) 1 (um) representante do 6rgéo responsével pelo planejamento municipal;

j) 1 (um) membro indicado pelo gabinete do(a) prefeito(a);

II -2 (dois) da Camara de Vereadores, designados pelo(a) Presidente da Camara;
III - 12 (doze) da sociedade civil organizada, assim discriminados:

a) 5 (cinco) de entidades de movimentos populares organizados relacionados a moradia, mobilidade,
meio ambiente ou organizagio comunitaria;

b) 4 (quatro) do setor empresarial — indtstria, comércio e servigos;
c) 1 (um) de entidade de ensino superior;
d) 2 (dois) de entidades representativas de categorias de profissionais liberais.

§1° Cada membro titular do COMPUR terd um suplente que o substituird em casos de auséncias e
impedimentos.

§2° O mandato dos membros do COMPUR sera de 02 (dois) anos, com direito a uma reeleico
consecutiva.

§3° A presidéncia do COMPUR serd exercida pelo titular do érgdo responsavel pelo
desenvolvimento urbano.

§4° As atividades exercidas pelos membros do COMPUR sio de relevancia social e ndo serdo
remuneradas, sob nenhuma hipétese ¢ a qualquer titulo.

Art. 257. Compete ao COMPUR:
I - convocar, quadrienalmente, a Conferéncia Municipal de Politica Urbana;

II — coordenar o processo participativo de revisio do Plano Diretor junto ao érgio responsavel pelo
desenvolvimento urbano;

[T — monitorar a implementagao das diretrizes, normas e instrumentos urbanisticos contidos no Plano
Diretor, sugerindo alteragdes em sua regulamentag3o;

IV — opinar sobre a compatibilidade das propostas de obras contidas nos planos plurianuais e nos
orgamentos anuais com as diretrizes do Plano Diretor;

V — opinar sobre projetos de lei que versem sobre politica urbana;

VI —convocar, anualmente, a Plenaria do Sistema de Gestdo Urbana Participativa;
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VII — promover féruns, apresentagdes, palestras, audiéncias publicas, seminarios ou cursos voltados
para o debate de temas afetos a politica urbana;

VIII - decidir sobre outras matérias de sua competéncia, nos termos desta Lei Complementar;

X — propor medidas para o aprimoramento da legislagdo urbanistica do Municipio;

X — colaborar na aplicagdo e no cumprimento no Plano Diretor e demais normas urbanisticas;

XI - exercer a gestdo do Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano;

XII - constituir, quando necessirio, Camaras Técnicas para apreciar matérias de sua competéncia;
XIII - por meio de Camaras Técnicas, exercer as seguintes atribuicdes:

a) deliberar sobre os processos de licenciamento urbanistico de Empreendimentos de Impacto de
Categoria 2;

b) decidir sobre casos omissos do Plano Diretor, indicando solugdes para eles;

c) definir a classificagao, a localizagdo admissivel e as condigdes de instalacdo de atividades que ndo
constem nominalmente do Anexo X desta Lei Complementar ou das novas atividades que sejam
inseridas na tabela da CNAE;

d) decidir sobre proposta do GTM de licenciamento mediante EIV para atividades que, submetidas a
diretrizes de trénsito ou diretrizes ambientais, se revelem classificdveis como empreendimentos de
impacto;

¢) opinar sobre prioridade de aplicagdo dos instrumentos parcelamento, edificagdo e utilizagdo
compulsorios;

f) definir, quando necessario, normas complementares as disposi¢des do Plano Diretor;

g) emitir parecer sobre alteragio ¢ acréscimo de area utilizada por atividade em edificagdo na qual se
exerga o direito de permanéncia de uso desconforme, dentro dos limites dos pardmetros urbanisticos;

h) decidir, como tltima instincia administrativa, sobre recursos interpostos contra decisdes relativas
a aplicacdo das disposi¢des desta Lei Complementar ¢ de outras normas urbanisticas municipais,
exceto no tocante a aplicagdo de penalidades;

1) outras atribui¢des que sejam definidas pelo COMPUR.
XIV — promover ampla divulga¢io de seus atos;
XV —elaborar seu regimento interno.

Paragrafo tnico. Fica criada no 4mbito do COMPUR a Camara Técnica de Regulagao Urbana, com o
objetivo de auxiliar na aplicagdo da legislagdo urbanistica, mediante as atribuigdes indicadas no
inciso XIII deste artigo.

Art. 258. Sdo publicas as reunides do COMPUR, facultado aos municipes solicitar, por escrito e com
justificativa, que se inclua assunto de seu interesse na pauta da primeira reunio subsequente.

Art. 259. O 6rgdo municipal responsavel pela politica de desenvolvimento urbano prestaré o apoio
técnico e administrativo ao desempenho das atribuicdes do COMPUR.

CAPITULO III
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DA CONFERENCIA MUNICIPAL DE POLITICA URBANA

Art. 260. A Conferéncia Municipal de Politica Urbana é a principal instancia do processo de gestao
da politica urbana e territorial do Municipio, tendo por objetivo avaliar a conducdo e os impactos da
implementagdo da politica de desenvolvimento urbano municipal e apontar diretrizes para seu
aprimoramento.

Art. 261. A Conferéncia Municipal de Politica Urbana sera realizada quadrienalmente, para deliberar
sobre a eficacia da politica urbana praticada no Municipio e formular recomendagdes ao Executivo
quanto a implementagdo do Plano Diretor vigente.

§ 1° A Conferéncia Municipal de Politica Urbana devera ser convocada formalmente ¢ com ampla
divulgacdo, dela podendo participar representantes do Poder Publico Municipal e dos segmentos da
sociedade civil.

§ 2° A Conferéncia Municipal de Politica Urbana deverd ser realizada, preferencialmente, no
segundo ano da gestdo do Poder Executivo.

Art. 262. A cada intervalo de 8 (oito) anos, a Conferéncia Municipal de Politica Urbana terd o
objetivo especifico de deliberar sobre a revisdo do Plano Diretor ¢ devera ser realizada mediante as
seguintes atividades:

[ - aprovagdo pelo COMPUR do regimento da Conferéncia;

II — aprovagédo pelo COMPUR de diretrizes para revisdo do Plano Diretor;
Il - realiza¢@o de reunido piblica de abertura da Conferéncia;

IV — leitura da realidade municipal, contemplando:

a) realizagdo de Leitura Comunitiria por meio de pré-conferéncias regionais, convocadas
amplamente junto a populagdo de cada regido,

b) desenvolvimento de Leitura Técnica pelo Executivo municipal;

V —eleigdo de delegados nas pré-conferéncias regionais, em nimero proporcional a populagio de
cada regido;

VI — capacitacdo de delegados eleitos;

VII — elaboragdo de propostas pelos delegados cleitos e pelo Poder Executivo municipal com base
nas diretrizes aprovadas pelo COMPUR e nas leituras Técnica e Comunitaria realizadas;

VIII - aprovag@o final das propostas em plenaria de delegados convocada para esta finalidade.

IX — elaboragdo pelo Executivo municipal de projeto de lei de revisdo do Plano Diretor, com base
nas propostas aprovadas pela Conferéncia.

CAPITULO IV
DO FUNDO MUNICIPAL DE DESENVOLVIMENTO URBANO

Art. 263. Fica criado o Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano - FMDU, de natureza contabil,
com a finalidade de apoiar ou realizar investimentos destinados a concretizar os objetivos, diretrizes,
planos, programas e projetos urbanisticos e ambientais relacionados com o desenvolvimento urbano
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¢ a gestdo urbanistica ou decorrentes do Plano Diretor, em obediéncia as prioridades nele
estabelecidas.

Art. 264. O FMDU sera constituido de recursos provenientes das fontes de receitas abaixo
discriminadas:

I — valores decorrentes da aplicagdo dos instrumentos de politica urbana previstos no Plano Diretor e
nas demais legislagdes urbanisticas, que lhes sejam destinados;

Il — recursos oriundos de contrapartidas urbanisticas, especialmente relativas a empreendimentos de
impacto, nos termos da legislagio;

IIT — recursos oriundos da regularizag¢do fundiaria de interesse especifico;
IV —recursos oriundos do parcelamento do solo ou ocupagio de terreno nio parcelado;

V — multas, corregdo monetaria ¢ juros recebidos em decorréncia de aplicagdes de instrumentos de
politica urbana e da aplicagdo da legislagio urbanistica;

VI - multas advindas do descumprimento dos Termos de Compromisso firmados pelo Municipio de
Contagem com empreendedores para o cumprimento das diretrizes urbanisticas;

VII - taxas ¢ pregos piblicos referentes ao licenciamento de parcelamentos, edificagdes e atividades:
VIII - dotagdes orgamentarias e créditos adicionais suplementares;

IX —repasses ou dotagdes de origem or¢amentaria da Unido e do Estado de Minas Gerais;

X — repasses, contribuigdes ou doagdes de entidades internacionais;

XI - contribui¢des ou doagdes de pessoas fisicas ou juridicas;

XII —recursos oriundos da acordos, contratos, consércios ¢ convénios;

XIII - rendimentos de aplicagdes financeiras;

XIV — outras receitas e rendas que lhes sejam destinados.

Art. 265. A gestdo do Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano serd exercida pelo COMPUR,
que terd competéncia para:

[ - deliberar sobre a aplicagido dos recursos do Fundo;
II — aprovar as contas, relatérios e demais documentos equivalentes;

III - fiscalizar a execug@o dos programas, projetos e atividades financiadas pelo Fundo Municipal de
Desenvolvimento Urbano.

Pardgrafo Unico. A proposta para aplicagdo dos recursos do Fundo Municipal de Desenvolvimento
Urbano deverd ser encaminhada ao COMPUR pelo titular da pasta de Desenvolvimento Urbano.

Art. 266. O COMPUR contard com o apoio técnico ¢ administrativo do 6rgdo responsavel pela
politica de desenvolvimento urbano, a quem compete:

[ — fazer a execugdo administrativa, financeira e orgamentaria do Fundo;
I — elaborar prestagdo de contas da aplicagdo dos recursos do Fundo;

III — articular-se com outros érgdos ou entidades da Administragdo Péiblica Municipal, Estadual e
Federal, visando a execugdo dos objetivos do Fundo.
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Art. 267. Para atender ao disposto nesta Lei, fica o Poder Executivo autorizado a criar dotacdo
orgamentaria especifica para o Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano e a abrir créditos
adicionais, conforme disposto nos arts. 40 a 46 da Lei Federal n°® 4.320, de 1964.

Art. 268. Os bens moéveis e imdveis, obras e benfeitorias adquiridas ou realizadas com recursos do
FMDU seréo incorporados ao patriménio municipal, registrando-se a fonte de aquisi¢io.

TITULO V
DAS DIRETRIZES TEMATICAS

CAPITULO 1
DAS DIRETRIZES REFERENTES A MEIO AMBIENTE E SANEAMENTO

Art. 269. Constituem diretrizes referentes a prote¢do ambiental:

I — exercer controle efetivo sobre todas as formas de polui¢do decorrentes do exercicio de atividades
econdmicas e de veiculos de transporte de modo a viabilizar o processo de diversificacio de usos
sem prejuizo da qualidade ambiental do espago urbano;

II — promover gestdo sustentdvel e participativa dos recursos hidricos, mediante programas de
seguranga hidrica, prote¢do de nascentes, monitoramento da qualidade das 4guas, criacdo de comités
de bacia, aprimoramento da fiscalizagdo e aplicagdo de instrumentos de sancdes;

III — considerar a bacia hidrografica como referéncia para a gestdo urbana e ambiental, avaliagio de
impactos e sua mitigagao, licenciamento e fiscaliza¢do;

IV — promover e aprimorar dispositivos de prote¢do e restauragio dos ecossistemas, incluindo rios,
lagos, aquiferos ¢ remanescentes florestais;

V — compatibilizar o desenvolvimento ¢ a expansdo urbana com a prote¢io dos recursos hidricos e
com o relevo natural, evitando-se o desmatamento, a denudagéo do solo sem vinculagdo ao projeto
para sua ocupagdo e o desencadeamento de processos erosivos;

VI — proteger as areas de preservagdo permanentes e a cobertura vegetal considerada de interesse de
preservagdo por meio de dispositivos legais, como o de unidade de conservagio;

VII — promover a revitalizagdo de corregos, evitando-se, a0 méximo, sua canalizagio, garantindo-se
acessibilidade, esgotamento sanitario, protecdo contra risco geolégico e de inundagio, buscando,
sempre que possivel, seu retorno ao leito natural;

VIII — incorporar a paisagem urbana para uso publico as areas remanescentes do sistema viario,
como na implantagdo da Av. Maracani;

[X — promover ampla arborizagdo dos logradouros publicos, com base em plano diretor de
arborizagdo, e criar cinturdes verdes de reflorestamento com vegetagio nativa;

X — efetivar controle pliblico sobre parque, reserva ambiental e unidade de conservagio de forma a
garantir sua adequada manutengio e preservagdo, com cuidados especiais com aqueles situados na
bacia de Vargem das Flores;
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XI — exigir que a transferéncia de reserva legal e a compensagdo de supressdo de vegetagido, em
especial de Mata Atlantica e Cerrado, sejam realizadas sempre no territério municipal e,
prioritariamente, na bacia de Vargem das Flores;

XII — promover a formagdo e manutengdo de corredores ecologicos nas bacias de Vargem das Flores
e da Pampulha, criando-se tramas verdes e azuis conectadas a espagos publicos e incentivando-se a
preservagdo de animais silvestres;

XIII — elaborar politicas, no &mbito da competéncia municipal, ¢ implementé-las por meio de planos
¢ programas visando ao combate a mudanga climatica e seus impactos, abrangendo:

a) redugdo da emissdo de carbono e gases de efeito estufa;

b) uso de fontes renovaveis e energia limpa; eficiéncia energética no transporte coletivo, na
iluminagao publica, no tratamento de residuos sélidos;

¢) apoio a realiza¢do de pesquisas, conscientizagdo e divulgacdo de conhecimento;

XIV — articular as politicas ambiental e urbana, utilizando o sistema de licenciamento e controle
ambiental como instrumento fundamental de controle da ocupagio e uso do solo;

XV — implantar sistema 4gil de licenciamento integrado de atividades econdmicas, contemplando
critérios urbanisticos, ambientais e de desenvolvimento econémico, tendo como meta o
desenvolvimento sustentado do Municipio;

XVI — promover integragdo da gestdo ambiental com o planejamento do transporte e transito urbano
visando a redugdo ¢ controle do nivel de poluigdo atmosférica e a reducdo de consumo de
combustivel mediante a utilizagdo de fontes de energia renovavel ou menos poluente;

XVII — promover a educagdo ambiental junto as comunidades urbanas e rurais, as escolas, aos
produtores rurais e assegurar acesso da populagdo as informagdes ambientais basicas municipais;

XVIII — intensificar parcerias com a iniciativa privada e utilizar instrumentos urbanisticos ¢
tributarios, visando a manutengdo e ampliagdo das areas verdes e parques existentes;

XIX — estimular a preservagdo da cobertura vegetal de interesse ambiental presente em areas
particulares, por meio de mecanismos de compensagio ao proprietario;

XX — incentivar a preservagdo ¢ o plantio arvores, jardins € hortas, em 4reas particulares ¢
estacionamentos, especialmente de jabuticabeira, patrimdnio natural de Contagem, por meio de
instrumentos urbanisticos e tributarios;

XXI — regulamentar e efetivar o pagamento de servigos ambientais como recompensa por agdes
conservacionistas;

XXII — articular-se com outras esferas de governo e estabelecer associagdes com municipios
limitrofes e com aqueles pertencentes as bacias hidrograficas dos rios das Velhas e Paraopeba, ¢
ainda com municipios que enfrentem problemas ambientais semelhantes, visando ao
desenvolvimento de programas de interesse comum;

XXII — submeter a implantagdo de conjuntos residenciais e prédios plblicos a normas que
promovam a preservagdo dos recursos naturais, utilizagdo de fontes sustentdveis de energia,
reaproveitamento de 4gua, reciclagem de residuos, dentre outras praticas comprometidas com a
sustentabilidade ambiental;
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XXIV — promover agdes no sentido da redugéo global do consumo de energia, por meio de normas
para edifica¢des, uso do solo e posturas;

XXV - respeitar principios e normas de protegdo ambiental e evitar todas as formas de desperdicio
na execu¢do de obras civis, especialmente nas pablicas.

Art. 270. O Poder Publico municipal devera instituir politicas de prote¢do aos animais, estabelecendo
normas para a sua protegdo, defesa e preservagdo no ambito do Municipio, incluindo:

I - protecdo da fauna silvestre;

IT — protecdo dos animais domésticos;

III — prevengdo da reprodugdo descontrolada;

IV — promogao de agdes de satde das comunidades humana e ndo humana nos ambientes urbano e
rural;

V —educagdo para guarda responsavel,

VI — garantia dos direitos dos animais;

VII - oferta de equipamentos municipais para acolhimento e tratamento, tais como hospital
veterinario ¢ canil;

VIII - criagdo de Conselho e Fundo municipais do bem-estar dos animais.

Art. 271. Constituem diretrizes referentes ao saneamento basico:

I — assegurar o acesso universal da populagio as agdes e servigos de saneamento, associado a
programas de satide publica e educagdo sanitaria, em consonéncia com as normas de prote¢do ao
meio ambiente;

IT — articular com os municipios vizinhos o planejamento das a¢des de saneamento;
III — promover o controle de vetores ¢ de reservatorios de doengas transmissiveis;

IV — estimular o desenvolvimento ¢ aplicagdo de tecnologias e solugdes alternativas de saneamento,
em especial nas zonas e ADE de interesse ambiental;

V — criar mecanismos para viabilizar a determinagdo sistemdtica do quadro sanitario e
epidemiolégico no municipio a partir do qual as agdes de saneamento sejam definidas ¢
implementadas;

VI — avaliar os instrumentos de delega¢do dos servigos de abastecimento de dgua e esgotamento
sanitario, visando a introdug¢do de mecanismos de envolvimento da instAncia municipal na gestio dos
Servicos;

VII — avaliar o sistema tarifario vigente e buscar compatibilizar a relagdo entre os valores da tarifa e
arenda do usuario.

§ 1° O Poder Publico deve assegurar a populagdo o abastecimento de 4gua de qualidade compativel
com os padrdes de potabilidade e em quantidade suficiente & higiene e conforto, priorizando bairros,
vilas e ocupagdes consolidadas que ndo disponham de rede publica de distribui¢do de dgua.

§ 2° Sdo diretrizes especificas relativas ao esgotamento sanitario:

[ — assegurar a coleta e disposigdo adequada dos esgotos sanitarios em todo o Municipio;
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II — atender prioritariamente os bairros, vilas e ocupagdes consolidadas, como Liberdade I e II,
especialmente nas bacias de Vargem das Flores ¢ da Pampulha, com sistemas adequados e
compativeis com a preservagao de recursos hidricos;

III — implantar os interceptores necessarios com o minimo de intervenc¢do nos fundos de vale,
evitando-se a canalizagdo de corrego para esta finalidade;

IV — criar programas de ampliagdo do esgotamento sanitario, incluindo educago sanitaria, adesdo a
ligagdo domiciliar & rede coletora, fiscalizagdo ¢ monitoramento da eficiéncia do sistema através da
qualidade dos cursos d’agua.

§ 3° Sdo diretrizes especificas para a limpeza urbana:

I — implantar medidas para assegurar a adequada prestagéo dos diversos servigos de limpeza urbana,
garantindo a manuten¢do do sistema de coleta diferenciada, tratamento e destinagdo final dos
residuos so6lidos urbanos;

IT — adotar solugdes para destinagdo de residuos solidos que contemplem alternativas ecoldgicas e de
menor impacto, especialmente na bacia de Vargem das Flores, considerando o fim da vida util do
atual aterro sanitario;

III — promover estudos ¢ selecionar alternativa para mitiga¢do dos efeitos da emissdo de gases no
aterro sanitario;

IV — elaborar o Plano Municipal de Gestéo Integrada de Residuos Sélidos, realizando sua atualizagio
a cada quatro anos;

V — assegurar, por meio de agdes de controle ¢ fiscalizagdo dos Planos de Gerenciamento de
Residuos Especiais, que a coleta diferenciada, transporte e disposi¢do final dos residuos sob a
responsabilidade dos geradores ndo comprometam a qualidade ambiental;

VI — universalizar o acesso & coleta seletiva, incluindo e valorizando da a¢do dos catadores, e criar
estimulos para a populagdo realizar a separagdo do lixo doméstico;

VII — desenvolver programas socioambientais visando a redug¢do, reutilizagdo e reciclagem dos
residuos solidos urbanos em parceria com cooperativas ou outras formas de associagdo de catadores
de materiais reutilizaveis e reciclaveis;

VII — promover a descentralizagdo das unidades de triagem, tratamento ¢ destinac¢do final, visando a
ampliagdo, reducdo dos custos e incremento da produtividade dos servigos; otimizar os ecopontos,
criando galpdes que os abriguem e permitam a organizagao e a selegdo do material descartado;

IX — promover estudo de viabilidade técnica ¢ ambiental visando a reutilizagdo de residuos inertes
além de sua utiliza¢do para recuperagdo de areas degradadas;

X — elaborar normas que assegurem a adaptagdo dos abrigos para armazenamento diferenciado de
residuos organicos e reciclaveis gerados em condominios residenciais e comerciais;

XI — estimular a adesdo da populagdo ao consumo consciente, fundamentado no principio de
repensar, recusar, reduzir, reutilizar, reparar, reciclar, mediante:

a) mobilizagao social;
b) inclusdo na educagdo ambiental de temas relativos a gestdo de residuos;
c) realizagdo de campanhas de conscientizagdo da populagdo contra descarte de lixo em cursos

d’agua, nascentes, lagoas etc., promovendo eventos ¢ premiagdes que valorizem agdes pro-natureza.
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§ 4° Séo diretrizes especificas para a drenagem urbana:
I - elaborar o plano municipal de drenagem urbana, tendo como principios, dentre outros pontos:
a) a implanta¢do de um empreendimento ndo deve ampliar a vazio de escoamento para jusante;

b) a implantagdo de sistemas de drenagem deve adotar praticas que impliquem menor intervengio no
meio natural, priorizando a recuperagdo da infiltragio natural;

¢) medidas para controle de inundagdes devem priorizar intervencdes ndo-estruturais.

II - promover a recuperagdo e a preservagdo dos fundos de vale, incorporando-os a paisagem urbana,
de forma que sejam compatibilizados com o sistema viario e que permitam a implanta¢ao de
interceptores de esgoto sanitario;

IIT — promover tratamento urbanistico e paisagistico nas areas remanescentes da canalizagdo de
fundos de vale, por meio da implantagio de areas verdes ¢ de lazer;

IV — incentivar a utilizagdo de solu¢des sustentaveis visando a reducdo de sobrecarga de vazio e
polui¢do dos dispositivos de drenagem existentes, tais como areas permedveis, pisos drenantes, reuso
de aguas pluviais;

V — implementar medidas para aumento de permeabilidade de areas piblicas;

VI — promover campanhas ¢ educagdo ambiental visando & manuten¢ido da permeabilidade de
quintais, cal¢adas e implantagdo de medidas para redugdo do escamento de 4guas pluviais;

VII — manter as condi¢des hidrolégicas originais da bacia na implantagio de empreendimento de
qualquer natureza, na parcela que lhe compete, mediante alternativas de amortecimento da vazio
pluvial, visando sempre nao ampliar a vazdo de escoamento a jusante.

CAPITULO 11

DIRETRIZES PARA A POLITICA MUNICIPAL DE HABITACAO
DE INTERESSE SOCIAL

Art. 272. A Politica Municipal de Habitagdo de Interesse Social - PMHIS consiste no conjunto de
principios, objetivos, diretrizes, critérios e instrumentos pactuados entre o Poder Publico ¢ a
sociedade civil que orientam como deve se dar o enfrentamento dos problemas de moradia da
populagdo que compde seu universo de atendimento.

Art. 273. O objetivo da PMHIS ¢ promover e garantir o acesso a habitagio digna e adequada para a
populagdo que compde seu universo de atendimento, constituida por familias moradoras do
Municipio:

[ — sem rendimento ou com rendimento mensal familiar de até cinco salarios-minimos;

IT — residentes em areas de interesse social.

Pardgrafo Gnico. Areas de interesse social sdo aquelas ocupadas predominantemente por familias
sem rendimento ou com rendimento mensal familiar de até cinco salarios-minimos, ou a clas
destinadas, correspondendo a tipos de assentamentos como: vilas e favelas, ocupagdes organizadas,
loteamentos populares, cortigos, comunidades tradicionais e loteamentos ou conjuntos habitacionais
promovidos pelo Poder Publico;
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Art. 274. Constituem prioridades gerais dentro do universo de atendimento da PMHIS as familias:

I — que possuam rendimento mensal familiar de até cinco salarios-minimos e rendimento per capita
de até meio salario-minimo;

IT— em situagdo de risco geoldgico ou hidrogeolégico alto e muito alto;

III — em situagédo extrema de insalubridade e/ou precariedade de infraestrutura e servigos;
IV — que pagam aluguel em valor superior a 30% de seu rendimento mensal familiar;

V — constituidas por idosos ou pessoas com deficiéncia;

VI — chefiadas por mulheres;

VII — removidas pelo Poder Publico em fung¢ao de obra, risco ou outros motivos;

VIII - em situagao de rua ou de moradia improvisada;

IX — constituidas por imigrantes estrangeiros;

X — organizadas em movimentos de luta pela moradia.

Art. 275. Sdo principios da PMHIS:

I — respeito ao cumprimento das fungdes sociais da cidade e da propriedade urbana, especialmente
das areas destinadas a habitagdo de interesse social sejam ocupadas, vazias ou subutilizadas;

Il — viabilizagdo do acesso a terra urbanizada e a habitagdo adequada a baixo custo, como a
realizagdo de um direito social de todos os cidaddos, com vistas a facilitar o atendimento das
necessidades habitacionais;

III - reconhecimento do Estado, especialmente na esfera municipal, como coordenador da politica
habitacional e articulador de seus agentes provedores;

IV— garantia de sustentabilidade ambiental, social e econdmica nas agdes;

V — superagdo da desigualdade socioterritorial;

VI — abordagem integrada em todas as agoes;

VII - diversidade de agdes, tendo em vista a diversidade das demandas e dos problemas de moradia;
VIII - realizagdo de parcerias entre Poder Publico e sociedade civil;

IX — gestdo democrética, por meio da promog¢do de processos participativos na formulacio e
implementagao da PMHIS.

Art. 276. Sao diretrizes para a PMHIS:

I — garantir o acesso a condigdes dignas ¢ adequadas de moradia a um custo acessivel para as
familias que compdem o universo de atendimento da PMHIS;

II — promover a articulagdo da Politica Municipal de Habitagdo de Interesse Social com as politicas
urbanas e sociais;

[l — promover a abordagem integrada e a participagdo popular no planejamento, execucgio e
avaliagdo das agOes da Politica Municipal de Habitagdo de Interesse Social, inclusive por meio do
Conselho Municipal de Habitacdo e de comissdes locais;
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IV — promover a qualificagdo de areas de interesse social de forma integrada e participativa,
considerando os aspectos sociais juridicos, urbanisticos e ambientais, especialmente no caso de ZEIS
limitrofes a ZPA-1;

V — fomentar a ampliagdo da oferta de terra para fins de moradia da populagio de baixa renda,
utilizando, dentre outros procedimentos apliciveis, os instrumentos urbanisticos e tributarios
cabiveis;

VI — promover a ampliagdo de oferta de moradia para segmentos populacionais de baixa renda e
estimular a produgéo privada de HIS;

VII — estimular o fortalecimento ou a criagdo de centralidades em 4reas de interesse social ou seu
entorno, de modo a contribuir para o desenvolvimento socioecondmico das comunidades e a redugao
dos deslocamentos por trabalho ¢ acesso a servigos complexos;

VIII — diversificar as alternativas de titulagdo de beneficiarios das agdes de produgio habitacional e
regularizagdo fundidria para além do titulo individual de propriedade, considerando
preferencialmente alternativas como a concessdo de direito real de uso e a propriedade coletiva, entre
outras;

[X — propiciar a inser¢do e integragdo da populagdo atendida pela PMHIS nos territérios onde se
encontram, especialmente no que tange a politicas publicas e redes sociais neles existentes;

X — promover servigos de assessoria técnica para a habitagdo de interesse social - ATHIS, nas arcas
de arquitetura e urbanismo, engenharia, direito, social e outras, voltados para familias, grupos ou
comunidades de beneficiarios da PMHIS, visando o apoio & provisdo ou a qualifica¢do da moradia;

XI — garantir adequada insercdo dos empreendimentos de habitagdo de interesse social na cidade,
considerando os aspectos ambientais e estimulando a diversidade social na ocupagdo do territorio
urbano;

XII — ampliar a diversidade de alternativas de provisdo habitacional para além da producéo de novas
moradias, considerando o estoque de imoveis edificados vagos existentes no Municipio como
insumo potencial para outras alternativas possiveis como locagdo social, aquisi¢io de moradias
existentes e adequagdo de prédios néo residenciais para fins de moradia;

XII — priorizar a autogestdo nas agdes da PMHIS voltadas para o atendimento de grupos ou
comunidades com agdes como, entre outras, a produgio de conjuntos habitacionais e a regularizagio
fundiaria/urbanizacdo de areas de interesse social;

XIV — destinar territérios em areas de interesse social para a implementagdo de hortas comunitarias,
de modo a favorecer a geragao de emprego e renda bem como a seguranga alimentar;

XV — criar instrumentos e normas legais que favoregam a PMHIS;

XVI — evitar a remogdo parcial ou total de areas de interesse social em decorréncia da implantagao
de obras publicas estruturantes, salvo em situagdes excepcionais onde ndo sdo possiveis outras
alternativas, tendo em vista o impacto social a ser gerado;

XVII — garantir fontes estaveis e permanentes de recursos para o Fundo Municipal de Habitagao, por
meio da destinagdo sistematica de recursos municipais, utilizagio de instrumentos tributirios e
urbanisticos e da captagdo de recursos externos, dentre outros;
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XVIII — investir no estabelecimento de parcerias consistentes com demais esferas do Poder Piblico,
movimento popular organizado e setor privado, especialmente com urbanizadores sociais
devidamente cadastrados;

XIX — investir no monitoramento e na avaliagdo da implementagdo da PMHIS
XX —prever agdes da PMHIS que contemplem:

a) aplicagdo de instrumentos e mecanismos legais de politica urbana, visando a favorecer o
financiamento, estimular ou viabilizar a¢des da PMHIS bem como garantir o cumprimento da fung3o
social das areas de interesse social;

b) qualificagdo e melhoria de areas de interesse social, incluindo, entre outras agdes, as seguintes:

1. melhoria de infraestrutura e servigos urbanos referentes a sanecamento, sistema viario, transporte
publico, iluminagdo publica, energia elétrica e comunicacdo;

2. erradicagdo e/ou controle de situagdes de risco;
3. cria¢do ou melhoria de espagos plblicos;

4. regularizagdo fundiaria e edilicia;

5. controle urbano e manutengdo de obras publicas;

c) provisdo habitacional, por meio de alternativas diversificadas que viabilizem o acesso 4 moradia
como, entre outras, a:

1. aquisicdio de moradias, especialmente por meio do aperfeicoamento do programa de
reassentamento monitorado - REMO;

2. construgdo de novas moradias, com diversificagio de tipologias construtivas e formas de gestao,

3. adequagdo para o uso habitacional de edificios ndo residenciais subutilizados ou ndo utilizados,
como no caso de galpdes e prédios comerciais;

4. locagdo social de moradias em cardter permanente ¢ continuado, envolvendo iméveis privados e
publicos, especialmente para atendimento de idosos, populagdo em situagio de rua e migrantes.

d) assessoria técnica a habitagdo de interesse social - ATHIS, fornecimento e financiamento de
insumos como material de construgdo e servigos especializados, visando a apoiar, entre outras, as:

1. iniciativas individuais de autoconstrugio para producido de novas moradias ¢ melhoria de moradias
existentes;

2. iniciativas coletivas autogestiondrias para construgdo de conjuntos habitacionais;

3. iniciativas comunitarias para regularizagdo fundidria e/ou recuperacdo urbanistico-ambiental de
arcas de interesse social;

¢) funcionamento pleno do Sistema Municipal de Habitagdo de Interesse Social - SMHIS, de modo a
garantir a gestdo democratica da PMHIS, contemplando entre outras a¢des, as seguintes:

1. institui¢do de grupo intersetorial, composto por representantes dos 6rgdos municipais responsaveis
pelas politicas publicas de maior interface com a politica habitacional, visando a integragao
institucional no planejamento e implementagdo das agdes da PMHIS;

2. atualizagéo periddica do Plano Municipal de Habitagdo de Interesse Social, com a participagdo e
aprovagdo do Conselho Municipal de Habitag3o.
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CAPITULO 111
DAS DIRETRIZES REFERENTES A REGULARIZACAO FUNDIARIA

Art. 277. Devera ser instituido Programa Municipal de Regularizagdo Fundiaria e Edilicia em
nicleos urbanos e edificagdes informais, verificadas as condigdes legais, com abrangéncia em todo o
territorio municipal, estruturado nos seguintes eixos de acao:

I — Regularizagdo Fundiaria;
IT — Regularizagao Edilicia;
III — Regularizagdo de Enderego.

Pardgrafo t(nico. Os pardmetros, procedimentos e critérios do Programa serio objeto de
regulamentagao posterior.

Art. 278. A Regularizagdo Fundiaria sera implementada no 4mbito do Programa por meio de duas
modalidades previstas na Lei Federal n° 13.465, de 11 de julho de 2017, quais sejam:

[ — regularizagdo fundidria de interesse social - REURB-S, cujo universo de atendimento ¢é
constituido pelas areas de interesse social existentes no Municipio, nos termos desta Lei;

IT — regularizagdo fundiaria de interesse especifico - REURB-E, cujo universo de atendimento é
constituido pelos niicleos urbanos informais néo qualificados na hipotese de que trata o inciso I deste
artigo.

§ 1° O regime de regularizagdo fundiaria urbana do Municipio ¢ regido, em carater geral, pela Lei
Federal n® 13.465, de 11 de julho de 2017.

§ 2° Os atos obrigatérios da REURB-E serdo contratados e custeados por seus potenciais
beneficiarios ou requerentes privados, ndo cabendo ao Municipio responsabilidade por essa
operacionalizagio.

§ 3° Os custos aos quais se refere o §2° deste artigo incluem as compensa¢des urbanisticas e
ambientais, em especial a implantagdo da infraestrutura essencial, quando necesséria.

§ 4° Os custos e a operacionalizagdo da REURB-S sao de responsabilidade do Municipio.

§ 5° A regularizagdo fundidria de loteamento privado irregular de interesse social requerida pelo
empreendedor, ainda que os beneficidrios sejam hipossuficientes, devem ser classificadas como
REURB-E.

§ 6° Constituem diretrizes gerais da REURB:

[ — vinculagdo da regularizagdo fundiaria a recuperagdo urbanistica e ambiental do nticleo urbano
informal, de modo a garantir condigdes minimas de moradia;

IT - participag@o da populagdo beneficiaria em todo o processo.
§ 7° Constituem diretrizes especificas da REURB-S:

I — priorizagdo das areas de interesse social delimitadas como ZEIS, de acordo com o mapa
apresentado no Anexo III desta Lei Complementar;
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IIl — respeito ao patriménio sociocultural bem como as caracteristicas da ocupagdo, com a
manutengdo, sempre que possivel, das edificagdes e do tragado urbano existentes;

IV — respeito aos direitos sobre a terra comprovados e ainda nfo declarados, judicial ou
extrajudicialmente, e aos investimentos realizados pelos beneficiarios;

V — reassentamento da populagdo na area da regularizagdo ou em suas proximidades nos casos em
for inevitavel a remogao;

VIII — estimulo a resolugdo extrajudicial de conflitos.

Art. 279. A Regularizagdo Edilicia sera implementada no dmbito do Programa por meio das
seguintes modalidades:

I — regularizagao das edificagdes de interesse social;

II - regularizagdo das demais edificagdes.

§ 1° Considera-se como edifica¢do de interesse social aquela:

I — existente quando da aprovagio de parcelamento para fins de REURB-S; ou

Il — cujo possuidor atenda os critérios de atendimento da Politica Municipal de Habitagdo de
Interesse Social, nos termos desta Lei.

§ 2° A regularizagdo edilicia de que trata esta Lei se refere somente a edificagio e ndo ao uso que
nela se exerce.

§ 3° Até a regulamentagdo do Programa, aplica-se a Regulariza¢do Edilicia:
I —a Lein® 2140, de 09 de novembro de 1990, no caso da regularizagio das edificagdes de interesse
social;

IT—-aLein®4180, de 17 de julho de 2008, nos demais casos.

Art. 280. A Regularizagdo de Enderego podera ser implementada de forma desvinculada da situagdo
de regularidade fundiaria.

CAPITULO IV
DAS DIRETRIZES REFERENTES A MOBILIDADE

Art. 281. O Plano de Mobilidade Urbana de Contagem - PlanMob Contagem, instituido pela Lei n°
4.830, de 30 de maio de 2016, tem por finalidade orientar as a¢des do Municipio de no que se refere
aos modos, servigos e infraestrutura viaria e de transporte que garantem os deslocamentos de pessoas
e cargas em seu territorio, com vistas a atender as necessidades atuais e futuras de mobilidade da
populagdo de Contagem.

Art. 282. O sistema de mobilidade urbana, para efeito desta Lei Complementar, ¢ o conjunto
organizado e coordenado dos modos de transporte, dos servigos e da infraestrutura que garanta os
deslocamentos de pessoas e de cargas no territorio do Municipio.

Art. 283. Os programas, agdes € investimentos, ptiblicos e privados, no sistema de mobilidade urbana
devem ser orientados segundo as seguintes diretrizes complementares ao PlanMob Contagem:
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I — integrar a politica municipal de desenvolvimento urbano e respectivas politicas setoriais de
habitagdo, saneamento basico, planejamento e gestdo e uso do solo no &mbito do Municipio;

II — integrar a politica metropolitana e respectivas politicas setoriais, de forma a assegurar melhores
condigdes de mobilidade, acessibilidade ¢ conectividade em todo o espago urbano e contribuir para
seu aprimoramento em dmbito metropolitano;

IIT — tornar mais homogénea a acessibilidade em toda a area urbanizada do Municipio, contribuindo
para a redu¢@o das desigualdades ¢ para a promogéo da inclusio social;

IV — desenvolver a¢des setoriais buscando, simultaneamente, a melhoria da estruturagdo urbana e da
qualidade ambiental da cidade;

V — promover acessibilidade aos servigos basicos e equipamentos sociais;

VI - promover a integra¢do dos diversos meios de transporte;

VII — priorizar o transporte coletivo sobre o individual motorizado;

VIII — minimizar os conflitos gerados no transito, sobretudo pelo transporte de cargas;
IX — priorizar o pedestre e os meios de transporte ndo motorizados sobre os motorizados;

X — ampliar ¢ melhorar as condigdes de circulagdo de ciclistas e pedestres, considerando as
particularidades de grupos especificos, como portadores de necessidades especiais, pessoas em
condi¢do de mobilidade reduzida e criangas;

XI — proporcionar maior seguranga ¢ conforto aos deslocamentos de pessoas e bens, com redugio
dos tempos e custos quando possivel;

XII — promover a melhoria continua dos servigos, equipamentos e instalagdes relacionados a
mobilidade;

XIII — otimizar o aproveitamento dos investimentos no setor, objetivando reduzir a necessidade de
investimentos futuros;

XIV — aumentar a confiabilidade, conforto, seguran¢a e qualidade dos veiculos empregados no
sistema de transporte coletivo;

XV — garantir a implanta¢do da infraestrutura viaria de transporte e transito;

XVI - instituir uma politica de mobilidade ativa para ampliag¢do € priorizagdo da acessibilidade ¢ dos
espagos de circulagdo de pedestres e ciclistas, contemplando um Plano de Mobilidade Ativa,
considerando as pessoas com deficiéncia e dificuldade de locomog¢do como parimetros para a
adequagdo do espago, estabelecendo-se:

a) rede de caminhabilidade ¢ medidas moderadoras de trafego para centralidades e polos geradores
de fluxos de pedestres, tendo como regiéo piloto, o centro histérico de Contagem;

b) rede ciclovidria integrando as regides do municipio e possibilitando o transito seguro de ciclistas;

XVII — promover a gestdo cooperativa com outros municipios visando a continuidade da
infraestrutura do sistema de mobilidade em 4reas limitrofes;

XVIII — garantir a articulagdo do sistema viario e de transporte municipal com o sistema viario e de
transporte intermunicipal, regional, estadual e federal;
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XIX — garantir o abastecimento, distribui¢do de bens e escoamento da produgio do Municipio,
equacionando o sistema de movimentagdo e armazenamento de cargas, de modo a reduzir seus
impactos sobre a circulagdo de pessoas e 0 meio ambiente;

XX — consolidar a gestio democratica como instrumento de garantia do aprimoramento continuo da
mobilidade urbana.

§ 1° O Poder Publico municipal deve garantir sua participagdo na defini¢io de diretrizes e propostas
de infraestrutura viaria, de transporte ¢ transito de 4mbito regional, estadual ou federal que tenham
interferéncia direta ou indireta no seu territério ou com sua populagéo, impedindo a implantagdo de
via rapida ou rodovia no Municipio.

§ 2° O Poder Executivo deve garantir o acesso da populagdo as informagdes e sua participa¢do nas
decisdes referentes ao planejamento, ao gerenciamento, a operacdo ¢ a fiscalizagdo dos diversos
modos de transporte, da infraestrutura vidria e do transito.

Art. 284. Para a implementagdo das diretrizes da politica de mobilidade urbana, dentre outros
instrumentos, devera ser revisado o Plano de Mobilidade Urbana de Contagem, instituido pelo Lei n°
4.830, de 30 de maio de 2016

Paragrafo tnico. Na revisdo Plano de Mobilidade Urbana devem ser incorporados, no que couber, as
diretrizes dos Objetivos do Desenvolvimento Sustentivel - ODS e da Nova Agenda Urbana - NAU,
como o Desenvolvimento Orientado ao Transporte Sustentavel - DOTS.

Art. 285. Sao diretrizes especificas de atuagdo do Poder Publico em relagdo ao transporte coletivo:

I — garantir a universalidade do transporte piblico, tornando o sistema de transporte coletivo um
provedor eficaz e democratico de mobilidade e acessibilidade urbana;

II - planejar, implementar e gerenciar o sistema de transporte coletivo em compatibilidade com as
demandas existentes e com a indugdo da rede de centralidades proposta nesta Lei Complementar,
incluindo:

a) criagdo de rede de linhas interbairros e centros comerciais regionais, com integragdo tarifaria
temporal,

b) reviséo periddica de tarifas, tornando publico o custo do sistema, monitorado por auditoria externa
com participacdo da sociedade civil;

¢) inclusdo no estudo tarifario da ado¢do do meio passe ou passe livre aos domingos e feriados;
111 - dar prosseguimento a implementagdo do Sistema Integrado de Mobilidade - SIM;
IV — garantir a implantagdo de infraestrutura que permita a integragio modal e intermodal;

V — promover melhorias gerais no transporte pablico de modo a desestimular o uso do automével
particular individualizado, contemplando o seguinte:

a) ajustes nos itinerdrios do transporte coletivo de modo a ampliar a cobertura do sistema, ¢
ampliagdo da oferta de pontos de dnibus adequados, com exibigdo do tempo de espera das linhas;

b) ajustes no numero de viagens e nos horarios do transporte coletivo, bem como de melhoria na
divulgagdo e acompanhamento digital do cumprimento do quadro de horarios;

c) exigéncia de adequada manutengio dos veiculos pelos operadores;
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d) melhoria e controle da fiscalizagdo dos servigos prestados pelos concessiondrios, incluindo o
monitoramento remoto em tempo real da frota de veiculos;

VI — definir metas de redugéo da emissdo de gases do efeito estufa no transito e priorizar o transporte
sem emissao de carbono;

VII — rever a politica tariféria, integragdo e modelo de remuneragio aos concessiondrios, garantindo
tarifas em niveis compativeis com o poder aquisitivo da populagio, ¢ promover estudos visando
alcangar a tarifa zero para o transporte ptiblico;

VIII — definir fontes alternativas de recursos para o financiamento do sistema de transporte coletivo;

IX — diligenciar junto ao governo federal visando a extensdo do metrd até Novo Eldorado e Bernardo
Monteiro.

Art. 286. Sdo diretrizes especificas de atuagdo do Poder Publico municipal em relacio ao sistema
viario:
I — propiciar a melhoria de acessibilidade as diversas 4reas do Municipio, em condigdes de

seguranga e conforto, com vistas a integragdo do espago municipal ¢ a articulacdo das diversas
Unidades de Planejamento;

IT—prever a implantagdo de ciclovias, ciclofaixas e/ou vias compartilhadas devidamente sinalizadas;

III — definir programas periédicos de manuten¢do das vias e demais dispositivos que compdem o
sistema de transporte e transito;

IV — avaliar a circulagdo entre as regides da Ressaca, Nacional ¢ Sede, considerando a tendéncia de
instalagdo predominante de atividades de grande porte e causadoras de impacto viario significativo;

V' — estudar alternativa a pavimentagdo convencional, especialmente pavimentagdo ecologica
resistente € permedvel a fim de reduzir o fluxo de drenagem superficial e a geracdo de poeira em
estradas rurais.

Paragrafo nico. O Poder Piiblico municipal deverd, quando da implantacdo de vias novas:
I — assegurar tratamento compativel com as 4reas lindeiras, evitando a segregagdo de areas urbanas;

Il — promover melhor articulagéo entre as diversas regides da cidade e suas centralidades por meio de
melhorias vidrias para circulagdo de veiculos leves e de carga, pedestres ¢ ciclistas;

III — impedir a construgdo de nova rodovia ou via de transito rapido no territorio municipal evitando-
se a implantagdo de barreira urbana e maior fragmentacio da cidade.

Art. 287. O Poder Publico municipal devera adotar as seguintes diretrizes para melhoria no transito:

I — implementar programas de manutengdo de pavimento ¢ sinalizacdo de vias, como também de
melhorias de sua geometria;

II — rever a politica de estacionamento rotativo, com amplia¢io das 4reas de incidéncia ¢ com
emprego de sistema digital para facilitar a utilizagdo pelo usuario e a fiscalizagdo;

I1I — ampliar a oferta de estacionamento para motocicletas e bicicletas;

[V — promover campanhas de conscientizagdo, agdes de mobilizacdo, educativas e de gentileza no
trénsito e adotar medidas moderadoras de trifego que visem diminuir o niimero de mortes e outros
danos causados por acidentes de transito.
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Art. 288. Sdo diretrizes especificas de atuagdo do Poder Publico municipal em relagdo ao transporte
de cargas:

[ — fomentar a aproximagdo dos 6rgéos de planejamento e operagio da mobilidade urbana com os
centros de ensino e pesquisa de Contagem para o desenvolvimento do conhecimento da logistica
urbana, bem como outras instituigdes para o intercimbio de solugdes inovadoras de mobilidade
urbana sustentavel aplicaveis no Municipio;

II - elaborar o Plano de Agao de Logistica de Distribui¢do ¢ Abastecimento de Contagem;

IIl — planejar estrutura de apoio logistico aos caminhoneiros que necessitam aguardar carga e
descarga em Contagem ou municipios vizinhos.

IV — prever programa e regulamentagdo do transporte de carga no Municipio, definindo vias
prioritarias e especificas para este fim, bem como locais com restrigdo para circulagio deste tipo de
veiculo, além do disciplinamento do estacionamento e da operagdo de carga e descarga em via
publica.

Art. 289. E diretriz especifica de atuagdo do Poder piblico promover estudos juntamente com a
gestdo estadual do transporte intermunicipal rodoviario de passageiros visando & implantagio de
esta¢do rodovidria no Municipio.

CAPITULO V

DAS DIRETRIZES REFERENTES AO DESENVOLVIMENTO ECONOMICO
E TURISMO

Art. 290. Para consecugdo dos objetivos estratégicos de desenvolvimento urbano do Municipio, a
politica de desenvolvimento econdmico devera ser pautada pelas seguintes diretrizes:

I — buscar um padrdo de desenvolvimento econémico compativel com a protegdo ambiental e a
promoc¢ado do bem-estar social,

II — promover o desenvolvimento seletivo do processo de industrializagio do Municipio pelo
estimulo a atividades industriais mais dindmicas e menos impactantes, especialmente aquelas que
impliquem baixo impacto de carbono, ¢ de maior agregacéo de valor;

III - incentivar a encubagdo de startups e outras atividades empreendedoras, inclusive por meio da
disponibiliza¢do de espagos publicos;
IV — coibir a especulagdo imobilidria em areas industriais subutilizadas, mediante a aplicagdo dos
instrumentos urbanisticos pertinentes;

V — fomentar a dinimica econdmica do Municipio mediante a revitalizagdo dos Distritos Industriais
e das edificagdes neles instaladas, utilizando técnicas que preservem a memoria desses espagos;

VI — estimular o incremento do setor terciario da economia, buscando, além da oferta de emprego ¢
renda, o reforgo da rede de centralidades urbanas;

VII - induzir a formagdo de um polo de integragdo metropolitana na Regido da Ressaca, tendo em
vista a existéncia das Centrais de Abastecimento de Minas Gerais - CEASA, bem como a
proximidade da regido com a Universidade Federal de Minas Gerais - UFMG e com o Parque
Tecnoldgico de Belo Horizonte;
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VIII — promover, em parceria com a iniciativa privada, melhorias urbanas no entorno da rodovia BR-040, de
modo a estimular a diversidade de usos e viabilizar a implanta¢do de atividades econémicas menos
impactantes;

IX — incentivar o cooperativismo, a economia local, solidaria e criativa;

X — estimular a circulag@o de bens e recursos nas comunidades, mediante circuitos diretos de contato
entre produtores e consumidores, como feiras livres;

XI — estimular as atividades turisticas em suas diversas formas — turismo rural, ecoturismo, turismo
gastrondmico, cicloturismo, turismo de aventura, turismo cultural e outras — na Macrozona Rural,
nas Zonas de Protecdo Ambiental, na ADE de Interesse Turistico, nas ADE culturais, nos
equipamentos que integram o patriménio cultural do Municipio e nas areas de entorno destes;

XII — incentivar junto as industrias o turismo industrial, aproveitando o parque industrial implantado,
resgatando a historia de formac@o da cidade e valorizando a importancia do setor para a economia
municipal;

XIIT - desenvolver o turismo de negdcios;

XIV — elaborar um plano para a regido do entorno imediato da lagoa Vargem das Flores (area de
contribuigdo direta), incluindo um projeto para a orla do reservatorio, resgatando os objetivos de

especial interesse turistico da ZEIT, que alie o dinamismo turistico a protegio ambiental, reforcando
arelevancia hidrica que o territorio tem para a cidade e a Regido Metropolitana.

CAPITULO VI
DAS DIRETRIZES REFERENTES A AGROECOLOGIA E SEGURANCA ALIMENTAR

Art. 291. A politica agricola e pecuaria, entendida como uma das estratégias que integram o
desenvolvimento ambiental, econémico e social do Municipio de Contagem e fator de seguranca
alimentar, sera pautada pelas seguintes diretrizes:

I - ser praticada em bases ecoldgicas;

II — contribuir para o ordenamento do territrio municipal de forma a colaborar com a recuperagio ¢
prote¢do dos mananciais hidricos e demais recursos naturais;

III — ser praticada em espagos urbanos e rurais, respeitando as especificidades da legislagio sanitéria
e urbanistica do Municipio, contribuindo para a sustentabilidade do territério municipal;

IV — promover o fortalecimento da agropecuaria em base familiar, contribuindo para geragdo de
renda para as familias e a produgdo de alimentos para o autoconsumo;

V — promover feiras da agricultura urbana ¢ familiar em todas as Regides Administrativas do
Municipio;

VI - promover em terrenos puiblicos e particulares, especialmente nos territorios de interesse social, a
implantag¢do de hortas e/ou pomares comunitarias, que favoregam a associagdo, a empregabilidade, a
produgdo de hortifrutigranjeiros ¢ sua comercializagdo, de forma a favorecer a seguranca alimentar,
tendo apoio governamental em termos de subsidios, capacitagdo técnica e incentivos fiscais, dentre
outros incentivos;
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VII — fomentar a agricultura urbana e familiar no municipio por meio do investimento de recursos de
compensagdo ambiental para garantir infraestrutura e insumos para a produgdo de alimentos
agroecologicos, criagdo de pequenos animais, produgido de mudas ¢ unidades de compostagem
organica.

VIII — implantar hortas nas escolas ¢ envolver os alunos nessa pratica;

IX — adotar politicas de bem viver, contemplando quintais, produgio de organicos, hortas
comunitarias em pragas, lotes vagos ¢ escolas;

X — estimular o plantio de alimentos nas areas rurais e viveiros de mudas para geragdo de trabalho e
renda;

XI - promover a¢des de educag@o para o uso e reaproveitamento de alimentos.
Paragrafo tnico. Para implementagdo das diretrizes elencadas neste artigo, deve o Poder Executivo:

[ — consolidar politicas publicas integradas e articuladas visando enfrentar o problema da fome e da
inseguranga alimentar, garantindo o acesso regular, adequado, saudéavel e suficiente a todos os
cidaddos, seja por meio da renda que permita a familia prover a sua alimentagéo, seja por meio do
fomento a producdo de alimentos para o autoconsumo;

IT — promover a integragdo de politicas publicas promotoras do direito a alimentagio, desenvolvidas
nas diversas areas da administrag@o publica.

III — priorizar a aquisi¢do de alimentos da agricultura urbana e familiar nas compras publicas como
alimentagdo escolar, restaurantes populares ¢ alimentagdo hospitalar;

IV — ampliar a rede de restaurantes populares para todas as regides do Municipio, como medida de
combate a fome e de redugdo das desigualdades;

V — promover espagos de formagdo e debate sobre soberania, seguranga alimentar, nutricional e
agroecologia, com a finalidade de consolidar a visdo de que o direito a alimentagdo adequada e
saudavel configura um dos direitos fundamentais e basilares para a construg¢do de uma cidade justa,
democratica e garantidora de direitos;

VI — destinar areas publicas ociosas para projetos de produgdo de alimentos agroecoldgicos,
agroflorestais, criagdo de pequenos animais, produgdo de mudas e de unidades de compostagem
orgénica.

CAPITULO VII

DAS DIRETRIZES REFERENTES A CULTURA, PATRIMONIO CULTURAL E INCLUSAO
SOCIAL

Art. 292. Constituem diretrizes referentes a promogao da cultura no Municipio:
I — potencializar o uso dos equipamentos culturais na cidade por meio de:

a) identificagdo do patriménio historico, artistico, cultural e ambiental da cidade e desenvolvimento
de planos especificos de modo a estimular o sentimento de pertencimento & cidade € a salvaguarda de
seu patrimoénio cultural;
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b) estimulo ao uso dos equipamentos culturais situados fora do perimetro da ADE Cultural Sede de
modo a incorpora-los aos roteiros culturais da cidade;

c) utilizagdo de instrumentos ¢ pardmetros urbanisticos que dinamizem o entorno dos aparelhos
culturais e os tornem mais atraentes;

d) estimulo a ocupagdo de edificagdes de interesse do patrimdnio histérico, artistico e cultural da
cidade, mediante possibilidade de conversao de usos e incentivos tributarios;

¢) promogéo ¢ facilitagio do acesso da populagdo aos aparelhos culturais e bens do patriménio
historico, artistico, cultural e ambiental da cidade, incluindo criagdo e sinalizagdo de roteiros que
potencializem a mobilidade ativa;

II — registrar a historia dos bairros, de seus espagos e marcos de referéncia histérica, de modo a
oferecer diretrizes para o plancjamento participativo de desenvolvimento de bairros, fortalecimento
de sua identidade, meméria e relagdes sociais;

[II - garantir a preservagao do patriménio industrial do Municipio;

IV — proteger o patriménio cultural do Municipio por meio de declaragio de interesse cultural,
inventario, registro, tombamento, desapropria¢do, instrumentos urbanisticos ¢ tributarios de
compensagao aos proprietarios de bens protegidos e outros instrumentos congéneres;

V' — coibir, pela utilizagdo de instrumentos previstos em lei, a degradagdo e destruicdo dos bens
protegidos;

VI — promover programas de restauragdo ¢ recomposi¢do dos bens que integram o patriménio
cultural do Municipio;

VII - incentivar a criagdo pelo setor privado de espagos culturais como teatros, museus, cinemas,
centros de convivéncia e outros, a partir de diretrizes culturais que contemplem o atendimento as
Regides Administrativa do Municipio;

VIII — criar em assentamentos e areas vulneraveis espagos publicos com pontos culturais e de
convivéncia de forma articulada com a arte urbana, valorizando a cultura periférica, com
participagdo das comunidades locais;

[X — enfatizar a diversidade e as manifestagdes culturais presentes nas varias regides da cidade, bem
como a percepgao e representagdo dos moradores em relagdo aos espagos que referenciam sua vida
cotidiana e constituem referéncias simbdlicas locais;

X — criar Centros Populares de Cultura - CPC destinados a promover oficinas de cultura a populagio,
com musica, danga, teatro, pintura, trabalhos manuais, em todas as Regides Administrativas, bairros
mais periféricos ou locais em situagdo de vulnerabilidade social;

XI —promover a Educagdo Patrimonial,

XII — incentivar praticas coletivas ¢ manifestagdes que compdem o patrimdnio imaterial do
Municipio nos espagos de interesse historico e cultural;

XIII - reconhecer como patriménio cultural do Municipio os povos e comunidades tradicionais,
entendidos como grupos culturalmente diferenciados que se reconhecem como tais, possuem formas
proprias de organizagdo social, ocupam ¢ utilizam territorios e recursos naturais como condigdo para
sua reprodugdo cultural, social, religiosa, ancestral e econdmica, fazendo uso de conhecimentos,
inovagoes e praticas gerados e transmitidos pela tradigdo;
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XIV — prever diretrizes de salvaguarda de territorios ocupados como espago sagrado, utilizados de
forma permanente ou temporaria, com énfase no reconhecimento, no fortalecimento € na garantia de
seus direitos territoriais, sociais ¢ ambientais, respeitando e valorizando a sua identidade cultural,
bem como suas formas de organizagdo, de modo a garantir a permanéncia de uma memoria ancestral,
que reflita a histéria da cidade para as geragdes futuras;

XV — garantir a consulta prévia e informada e a participagdo das comunidades tradicionais, na
formulagdo e implementagdo de normas e intervengdes que as afetem;

XVI — incentivar a autonomia dos cidaddos na gestio e no desenvolvimento de agdes coletivas de
preservacdo dos saberes, memorias e espagos ligados a cultura;

XVII - promover a produgdo do cinema em Contagem e utiliza-lo como catalisador da apropriagdo
do espago puiblico pela populagao;

XVIII - reconhecer o futebol de varzea como uma expressio cultural importante na estruturagio das
relagdes sociais dos bairros;

XIX — definir medidas de valorizagdo da paisagem urbana a partir de estudos para a manutengao ¢
tratamento dos espagos com visadas significativas existentes no Municipio visando & implantagio de
potenciais mirantes, de modo a garantir a preservagio das caracteristicas de contemplagdo do espago
e sua apropriacao pela populagao.

XX — proteger a paisagem rural na Macrozona Rural, considerando seu valor ambiental, histérico e
cultural.

Art. 293 Visando ao fortalecimento da identidade urbana, bem como ao refor¢o e & ampliagdo do
sentimento de pertencimento a cidade, ficam definidas as seguintes diretrizes de inclusdo social:

I — garantir os direitos da comunidade imigrante, respeitando ¢ fortalecendo os seus tracos culturais,
incluindo a criagdo de um centro de atendimento para imigrantes, voltado ao atendimento das
diversas politicas publicas;

II — aprimorar as politicas publicas e institucionais de inclusdo das pessoas portadoras de deficiéncia
nos espagos publicos e no mercado de trabalho;

[IT — adotar medidas para regularizagdo de enderegos, como um requisito de identidade dos lugares e
apropriagao do espago urbano pelos cidadaos;

IV — promover espagos publicos e privados mais inclusivos e seguros para toda a populagdo,
incluindo e reconhecendo a comunidade LGBTQIAPN+;

V — criar incentivos a tolerancia religiosa e ao respeito a todas as perspectivas de vida;

VI — implantar novos espagos de referéncia para convivio social e o desenvolvimento de relagdes de
solidariedade, afetividade e respeito (Centro POP) e abrigos destinados a populagio de rua.

TITULO VI
DAS ACOES PUBLICAS PRIORITARIAS
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Art. 294. A atuagdo da Administragio Publica Municipal quanto ao desenvolvimento urbano e
territorial deverd ser orientada pelas diretrizes desta Lei e dos planos especificos das politicas
publicas setoriais a que tais diretrizes se referem.

Art. 295. No que se refere aos aspectos ambientais ¢ de saneamento, a Administragdo Publica
Municipal devera promover as seguintes agdes prioritarias para o desenvolvimento do Municipio nos
termos deste Plano Diretor:

I — elaboragdo de plano de agdo de esgotamento sanitario da bacia de Vargem das Flores;

IT — acompanhamento e fiscalizagdo da implantagdo do Plano de agdo de esgotamento sanitrio da
bacia da Pampulha;

III - regulamentagdo de pagamento por servigos ambientais;

IV — criagdo de programa especial de fiscalizagdo ambiental ¢ urbanistica nas bacias Vargem das
Flores e do Bom Jesus;

V — elaboragdo de estudo para tratamento e disposigdo final de residuos solidos;

VI — atualizagdo do plano municipal de saneamento;

VII — elaboragéo de plano municipal de drenagem urbana;

VIII - promogéo de educagdo ambiental;

IX — elaboragéo de plano de local de agao climatica,

X — promogdo de articulagdo interinstitucional para planejamento da seguranga hidrica.

Art. 296. No que se refere ao ordenamento territorial, ao planejamento e a gestdo urbana e territorial
a Administragdo Publica Municipal devera promover as seguintes agdes prioritarias para o
desenvolvimento do Municipio nos termos deste Plano Diretor:

I - regulamentagdo do instrumento Transferéncia do Direito de Construir;
IT — regulamentago do instrumento Estudo de Impacto de Vizinhanga;

Il — regulamentagio das Areas de Diretrizes Especiais - ADE que demandam normas
complementares, quais sejam:

a) ADE Cultural Arturos
b) ADE Cultural das Pedreiras;
IV — elaboragéo de plano urbanistico-ambiental da Unidade de Planejamento do Perobas;

V — implantagdo dos Parques Urbanos da Pedreira Santa Rita, da Pedreira do Riacho, do Sapucaias II
e das Orquideas;

VI —promogao de educagdo urbana.

Art. 297. No que se refere a mobilidade a Administragdo Publica Municipal devera promover as
seguintes a¢des prioritarias para o desenvolvimento do Municipio nos termos deste Plano Diretor:

I — conclusdo da implanta¢do da infraestrutura do Sistema Integrado de Mobilidade - SIM e sua
operacionalizagdo;

11 — revisdo do sistema de circulagao ao longo do eixo da Av. Jodo César de Oliveira;
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III — conclusdo das obras de implantagdo da avenida Maracand, em continuidade a avenida Carmelita
Drumond Diniz;

IV — realizagdo das obras para aumento da capacidade ¢ seguranca da Via Vereador Joaquim Costa
(VM-5);

V — elaboragdo de plano vidrio especifico para a regido do Nacional;

VI — atualizagdo do Plano de Mobilidade Urbana de Contagem - PlanMob Contagem;

VII — elaboragdo e implantagdo de Plano de Mobilidade Ativa de Contagem;

VIII - implantagdo de sistema de mobilidade ativa no centro histérico da Sede Municipal.

Art. 298. No que se refere a habitagdo a Administragdo Publica Municipal deverd promover as
seguintes a¢des prioritarias para o desenvolvimento do Municipio nos termos deste Plano Diretor:

I — regulamentag@o e retomada do programa municipal de regularizagdo fundiaria;

Il — atualizagdo do Plano Municipal de Habitagdo de Interesse Social ¢ do Plano Municipal de
Reducdo de Riscos;

III — atualizagdo da Politica Municipal de Habitagéo de Interesse Social por meio da implementagdo
de novos programas tais como producdo habitacional em autogestdo, locagdo social, assessoria
técnica a habitagdo, realizagdo de obras e agdes pontuais para resolugdo de problemas criticos em
ZEIS; .

IV — investimentos em ag¢des de urbanizagdo, regulariza¢do fundiaria e melhorias habitacionais em
ZEIS localizadas na regido do Complexo Perobas, associadas aos corredores de transportes do SIM.

Art. 299. No que se refere a patrimonio cultural a Administragdo Publica Municipal devera promover
as seguintes agdes prioritarias para o desenvolvimento do Municipio nos termos deste Plano Diretor:

I — recuperagdo do Cine Teatro Municipal, localizado no centro historico, ¢ promocdo de sua
utilizagao; -

II — recuperagdo do Centro de Memoria do Trabalhador, localizado na Cidade Industrial Juventino
Dias, e promog¢ao de sua utilizagdo;

III — requalificagdo dos espacos adjacentes a Casa dos Cacos e a estagdo ferroviaria de Bernardo
Monteiro;

IV — implantagdo de projeto de requalificagdo do Centro Historico;
V — recuperagao dos espagos publicos;

VI — elaboragdo de estudo visando a defini¢do da represa de Vargem das Flores e suas imediagdes
como patrimdnio cultural municipal;

VII — promogao de educagdo patrimonial.

Art. 300. No que se refere aos aspectos socioecondmicos e ao turismo, a Administracio Publica
Municipal deverd promover as seguintes a¢Ges prioritarias para o desenvolvimento sustentidvel do
Municipio nos termos deste Plano Diretor:

I — elaboragdo e implementagdo de plano de desenvolvimento econdmico para o Municipio, que
contemple a dinamizagdo dos setores de comércio e servigos, turismo, indistria e agropecudria;
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IT — elaboragdo de plano para a ADE de Interesse Turistico, incluindo projeto para o entorno da
represa de Vargem das Flores, que alie o dinamismo turistico a protecdo ambiental e a implantagado
de parque de prote¢do ambiental na orla;

[1I — Implantagdo de programas voltados para economia informal e para a economia solidaria.

TITULO VII
DAS DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS

Art. 301. Sdo partes integrantes desta Lei Complementar os Anexos numerados de I a XV, com a
seguinte denominagao:

1 - Anexo I: Mapa de Unidades de Planejamento;

11 — Anexo Il Mapa de Macrozoneamento;

11 — Anexo III: Mapa de Zoneamento;

IV — Anexo IV: Mapas de Areas de Diretrizes Especiais;

a) Anexo IV.1 — ADE Vargem das Flores;

b) Anexo IV.2 — ADE de Interesse Turistico;

c¢) Anexo V.3 — ADE Cultural Sede;

d) Anexo IV.4 — ADE Cultural Arturos;

¢) Anexo IV.5 — ADE Cultural Cidade Industrial,

f) Anexo IV.6 — ADE Cultural das Pedreiras;

2) Anexo IV.7 — ADE de Adequagdo Ambiental de Ntcleo Urbano Informal;
h) Anexo IV.8 — ADE Centralidade;

1) Anexo IV.9 — ADE de Interesse Social;

V — Anexo V: Mapa de Classificagdo Viaria;

V1 — Anexo VI: Caracteristicas Geométricas das Vias;

VII — Anexo VII: Vias com Previsao de Recuo de Alinhamento;

VIII — Anexo VIII: Pardmetros Urbanisticos;

a) Anexo VIII.1 — Tabela de Parametros Urbanisticos Gerais:

b) Anexo VIII.2 — Tabela de Parametros Urbanisticos Especiais para a ADE de Interesse Social;
¢) Anexo VIIL.3 — Taxa de Permeabilidade;

d) Anexo VIIL.4 — Areas para Veiculos nas Edificagdes;

IX — Anexo IX: Beneficios Urbanisticos de Redugdo na Contrapartida da OODC;
X — Anexo X: Classifica¢ao das Atividades;

X1 — Anexo XI: Classificagdo dos Empreendimentos de Impacto;
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XII — Anexo XII: Infragdes e Penalidades;

XIII — Anexo XIII: Descrigao do Perimetro Urbano;

XIV — Anexo XIV: Glossario;

XV — Anexo XV: Regras de Transigdo para as Bacias de Vargem das Flores e do Bom Jesus.

Art. 302. O texto e os anexos desta Lei Complementar deverdo estar disponiveis para a consulta dos
cidaddos em meio digital e sem impor qualquer restrigdo ou burocracia.

Art. 303. A CPUR funcionard segundo as normas ¢ procedimentos estabelecidos na Portaria
SMDUH N° 006, de 26 de abril de 2021, até que seja regulamentada por ato do Poder Executivo
municipal.

Art. 304. O GTM funcionara segundo as normas e procedimentos estabelecidos no Decreto n°® 454,
de 20 de janeiro de 2015 até que seja regulamentado por ato do Poder Executivo municipal.

Art. 305. Ficam validas as normas e procedimentos adotados para anilise de Empreendimentos de
Impacto, estabelecidas no Decreto n° 313, de 5 de abril de 2014, e no Decreto n° 454, de 20 de
janeiro de 2015, até que o EIV seja regulamentado.

Paragrafo unico. O Relatério de Impacto Urbano - RIU sera substituido pelo EIV para os processos
protocolizados a partir da vigéncia desta Lei Complementar,

Art. 306. Ate a regulamentagdo da ADE Cultural dos Arturos ¢ a ADE Cultural das Pedreiras, o
parcelamento, a ocupagdo e o uso do solo nessas ADE ficam sujeitos & anuéncia do COMPAC.

Art. 307. A Lei Complementar n® 055, de 2008, passa a vigorar acrescida do seguinte artigo:

“Art. 95-G. Os valores das multas estabelecidos no Anexo IX serdo atualizados anualmente,
automaticamente no primeiro dia Gtil do ano, com base na varia¢do do Indice Geral de Precos
de Mercado da Fundagdo Gettlio Vargas — IGP-M/FGV acumulado no ano anterior.

Paragrafo tinico. Ficam os valores das multas previstas no Anexo IX atualizados com base na
varia¢do do Indice Geral de Precos de Mercado da Fundagdo Getalio Vargas — IGP-M/FGV,
acumulado desde a data de publicagdo desta Lei Complementar.” (NR)

Art. 308. A Lei Complementar n° 282, de 2019, passa a vigorar acrescida do seguinte artigo:

“Art. 20-A. Os valores previstos no art. 20 desta Lei serdo atualizados anualmente,
automaticamente no primeiro dia ttil do ano, com base na variagdo do Indice Geral de Pregos
de Mercado da Fundagéo Gettlio Vargas — IGP-M/FGV acumulado no ano anterior.

Paragrafo unico. Ficam os valores previstos no art. 20 atualizados com base na varia¢do do
Indice Geral de Precos de Mercado da Fundagdo Getulio Vargas — IGP-M/FGV acumulado
desde a data de publicagdo desta Lei Complementar.” (NR)

Art. 309. O caput do art. 29 da Lei Complementar n® 282, de 2019, passa a vigorar com a seguinte
redagdo:

“Art. 29. As pessoas naturais ou juridicas autuadas apresentarfio defesa no prazo de 15
(quinze) dias contados da notificagdo, devendo a defesa ser protocolada mediante abertura
de processo administrativo especifico.

(..).” (NR)
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Art. 310. O paragrafo 3° do art. 1° da Lei n° 4.180, de 15 de julho de 2008, passa a vigorar com a
seguinte redagao:

“Art. 1°(...)
(o)

§ 3° A comprovagio da existéncia da edificagdo construida até agosto de 2017 dar-se-4 por
meio da analise de um dos seguintes documentos oficiais:

I - imagem satélite oficial, datada de agosto de 2017 ou com data anterior;

IT — levantamento aerofotogramétrico da Prefeitura Municipal ou de outro 6rgao oficial por
ela reconhecido, anterior a agosto 2017, no qual devera constar referéncia a data do voo.

(..)” (NR)

Art. 311. Para fins de aplicagdo das formulas previstas no pardgrafo tinico do art. 13 e nos arts. 14 ¢
15 da Lei n® 4.180, de 15 de julho de 2008, fica estabelecido que as ZAD corresponderdo as ZUD e
as ZUI corresponderdo as ZAE, até que seja publicada lei especifica de regularizagao de edificagdes.

Art. 312. Para fins de aplicagéo Lei Federal n® 13.146, de 6 de julho de 2015 e Decreto n° 9.451, de
26 de julho de 2018, considera-se como residéncia unifamiliar a unidade auténoma resultante de uso
residencial multifamiliar com até dois pavimentos, que tenha acesso independente para o sistema
viario oficial.

Art. 313. Os processos administrativos protocolizados junto a Prefeitura Municipal de Contagem até
a data da publicagdo desta Lei Complementar, relativos a parcelamento do solo, empreendimento de
impacto, aprovagdo de projeto de edificagdes e licenciamento de atividades serdo apreciados de
acordo com as seguintes regras:

I — processo referente a imovel situado nas bacias do Arrudas, do Imbirugu ou da Pampulha, exceto
os localizados na sub-bacia do cérrego Bom Jesus, serd analisado de acordo com a legislagdo
urbanistica vigente a data do protocolo, exceto nos casos de manifestagio formal do interessado
optando pela analise integral nos termos desta Lei Complementar;

II — processo referente a imovel situado na bacia de Vargem das Flores ou na sub-bacia do corrego
Bom Jesus sera analisado de acordo com as regras e pardmetros de parcelamento, ocupagio e uso do
solo definidos no Anexo XV desta Lei Complementar, exceto nos casos de manifestacdo formal do
interessado optando pela analise integral nos termos desta Lei Complementar.

Pardgrafo Gnico. Para fins de aprovagio de projeto de edificagdo, quando se tratar de parcelamento
vinculado, serd considerada a data do protocolo do processo de parcelamento do solo, desde que a
vinculagdo tenha sido formalmente requerida.

Art. 314. Nos casos em que a transferéncia obrigatoria de terreno ao Municipio em processos de
licenciamento for efetuada em terreno distinto situado em outro local, ou for consubstanciada no
pagamento de terreno declarado de utilidade piblica pelo Municipio para fins de desapropriagio, a
area a ser doada ou declarada de utilidade piblica serd calculada mediante a equagdo AD x VD
maior que ou igual a AO x VO, onde:

I — AD = Area a ser doada ou declarada dc utilidade publica em terreno distinto do terreno que
originou a transferéncia, em metros quadrados;

II - VD = Valor do metro quadrado do terreno distinto do terreno que originou a transferéncia;
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I — AO = Area a ser doada ou declarada de utilidade publica no terreno que originou a
transferéncia, em metros quadrados;

IV — VO = Valor do metro quadrado do terreno que originou a transferéncia.

Paragrafo tinico. Sera adotado como base de célculo da equagdo disposta no caput deste artigo o
valor de metro quadrado definido de acordo com os critérios e procedimentos dispostos no art. 315
desta Lei Complementar.

Art. 315. Nos casos em que a transferéncia obrigatéria de terreno destinado a HIS, ELUP ou EUC
em processos de licenciamento for substituida pela transferéncia de valor financeiro equivalente, sera
adotado como referéncia para o valor de metro quadrado aquele utilizado para fins de cobranga do
IPTU, conforme planta de valores genéricos definida no Cédigo Tributario do Municipio de
Contagem.

Paragrafo anico. Em caso de impossibilidade de aplicagdo da alternativa prevista no caput e nos
casos em que houver questionamento dos valores pelo interessado, as demandas serdo encaminhadas
para a Comissdo Especial de Avaliagdo de Bens Iméveis instituida por Decreto do Chefe do Poder
Executivo Municipal.

Art. 316. Revogam-se as disposigdes em contrério, em especial:
[—a Lei Complementar n° 248, de 11 de janeiro de 2018;
II —a Lei Complementar n°® 295, de 30 de janeiro de 2020;

III — o inciso VII do paragrafo tinico do art. 1°, o art. 7°, o art. 16 ¢ os Anexos I e 1l da Lei n° 3 15, de
05 de janeiro de 2022;

IV —a Lei Complementar n° 178, de 07 de novembro de 2014.

Art. 317. Esta Lei Complementar entrara em vigor na data da sua publicagéo.

/

Palacio do Registro, em Contagem, 1% de /i

MARILIA APAREQIDA CAMPOS

Prefeita de Contagem
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