CAMARA MUNICIPAL DE CONTAGEM
ESTADO DE MINAS GERAIS

PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N° ( 20 /2022.

Dispde sobre a implantagdo de condominios de lotes.

Art. 1° - Fica instituido o condominio de lotes, com fins residenciais unifamiliares, mediante prévia aprovagio
dos projetos pelos érgdos publicos competentes, respeitando-se os indices urbanisticos e critérios previstos nas
normas municipais ¢ demais normas estabelecidas na legislagio competente.

§1° Os pardmetros urbanisticos a serem aplicados nas 4reas privativas dos Condominios deversio seguir os
definidos em convengdo de condominio e obrigatoriamente ser de no maximo trés andares a contar do nivel da
rua, sendo vedadas as edificacdes multifamiliares.

§2° A 4rea do condomfnio ser4 separada de glebas vizinhas por faixa reservada para acesso futuro is mesmas e
nao sera permitida a implantagio do condominio de lotes nos casos em que a implantagdo prejudicar implantacfo

de projetos Vlalws publicos.

Art. 2° - Consid“era-se condominio de lotes a divisdo de terreno em partes que sdo propriedades exclusivas ou

unidades 1mob1har1as destinadas a construg:ao de edlﬁcagsoes ¢ partes que sio proprledades comuns dos
§1° Os espagos: Ele uso comum € as vias internas de c1rculaga0 de veiculos e pedestres serdo considerados bens
de uso excluslvd do condominio, sendo sua manutengfio de responsabilidade do conjunto de moradores.

§2° As areas deq uso comum, destinadas ao lazer, recreacfio, vias internas ou outros fins, depois de aprovadas pelo
Municipio e deﬁmdas na convencao condominial, ndo poderéo ter sua destinagdo alterada pelo empreendedor.
§3° A fragdo 1dea1 de cada conddmino serd proporcional 4 drea do solo de cada unidade auténoma, ao respectivo
potencial constru’uvo ou a outros critérios indicados no ato de instituicio

§4° Compete excluswamente aos condominios, com relagfio as suas 4reas internas:

a. coleta de lixo;

b. manuten¢io da infraestrutura;

¢. instalagdo de equipamentos de prevencio e combate a incéndios, conforme projeto previamente aprovado pelo

Corpo de Bombeiros.
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CAMARA MUNICIPAL DE CONTAGEM
ESTADO DE MINAS GERAIS

Art. 3° - Os condominios de lotes, regulamentados por esta Lei Complementar, destinam-se, exclusivamente, a
implantagdo de unidades residenciais, ndo sendo admitida a instala¢do para outros usos.

§1° Os limites externos do condominio poderfio ser vedados por muros, com altura maxima de 3,00m (trés
metros), devendo, nos casos em que 0S Mesmos facam frente para o sistema vidrio, constituir-se de elementos
vazados com o objetivo de amenizar o impacto visual.

§2° Podera ser implantado unidades ndo residenciais, desde que estas sejam para conveniéncia direta dos

conddminos, devendo ainda ser devidamente aprovada pela CPOUS.

Art. 4° - Os condominios de lotes poderdio ser implantados com unidades imobiliarias inferior & area do lote
minimo constante do Anexo 5 da Lei Complementar n°. 295, de 30 de janeiro de 2020, observada a quota de
terreno por unidade habitacional, desde que respeitada a area minima de 180m? (cento e oitenta metros
quadrados), devendo ainda atender as seguintes disposigdes:

I - respeitar as legislagdes urbanisticas municipal, estadual e federal;

II - as unidades imobilidrias devem ter testada minima de 5,00m (cinco metros), respeitada a razdo entre
profundidade e testada ndo superior a 6 (seis);

I11 - todas as unidades imobili4rias devem confrontar-se com pelo menos uma via interna, que deverfo ter largura
minima de 12,00m (doze metros);

IV - para cada unidade habitacional devera ser prevista pelo menos uma vaga de estacionamento dentro da area
do condominio, podendo ser aceita vaga de estacionamento em superficie ou subterrénea, ou a exigéncia na
convencdo condominial de que a vaga venha a ser construida futuramente nos préprios lotes;

V - os acessos as unidades habitacionais deverdo ser feitos através de vias particulares;

VI - cada unidade do Condominio sera tratada como objeto de propriedade exclusiva, assinalada por designagdo
especial numérica ou alfabética, para efeito de identificagdo e discriminagdo que sobre a qual se erguera
edificagdo;

VII - os condominios de lotes deverdo ser registrados com esta nomenclatura no Cartério de Registro de Iméveis
de Contagem/MG, com registro independente para cada unidade autonoma, sem necessidade de vinculagdo com
edificacdo, indicando a fragdo ideal, area de uso comum e 4rea privativa de cada conddmino.

VIII - nfio poderdo interromper o sistema viario existente ou projetado;
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CAMARA MUNICIPAL DE CONTAGEM
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IX - os acessos ao condominio deverfio ser feitos através de faixas de aceleracdo e desaceleracio definidas na
aprovagdo do empreendimento;

X - a portaria e portdes de acesso ao condominio deverdo ter altura minima de 4,00m (quatro metros) e serem
compativeis com as dimensdes exigidas pelo Corpo de Bombeiros para o acesso de seus veiculos;

XI - junto ao acesso principal do condominio, no limite com o sistema viario, devera ser destinado espago para
localizagdo de medidores, coletores de correspondéncias e demais equipamentos necessarios de suporte

condominial.

Art. 5° - O projeto do condominio dever4 indicar além do ja disposto:

I. arborizagdo e tratamento paisagistico das 4reas comuns nio ocupadas por edificagdes;

IL. Projeto de pavimentagdo das vias internas e projeto de pavimentagio dos passeios com delimitagdo das 4reas
pavimentadas e das dreas permeaveis, ajardinadas e assemelhadas, se houver;

IIL. redes de abastecimento de 4gua interna;

IV. redes de distribuigdo de energia e iluminagdo publica;

V. rede de drenagem pluvial;

VL sistema de tratamento de esgoto.

§1° A rede de drenagem pluvial prevista no inciso V, deste artigo, deve ser implantada preferencialmente nas vias
de acesso internas ao condominio, de forma a nfo prejudicar o adequado funcionamento das 4reas comuns, de
lazer e APPs, devendo ser evitada a sua execugdo sobre as dreas privativas.

§2° Os Condominios implantados em logradouros dotados de rede coletora publica de esgoto sanitirio devem ter
sua instalacdo de esgoto ligada & mesma.

§3 ° Na auséncia de rede coletora publica de esgoto sanitdrio, o empreendedor deve executar rede interna de
coleta de efluentes para futura interligacio do sistema 4 rede coletora publica.

§4° Enquanto n&o implantada a rede coletora ptblica de esgoto sanitario no entorno do condominio, 0 condémino
deve executar sistema de tratamento individual e disposicdo final de esgoto, adequado ao tamanho ¢ padréo da
edificagfio, composto no minimo por fossa séptica, filtro anaerébico ¢ sumidouro, implantado na frente da
edifica¢do para facilitar a futura interligacdo a rede interna de coleta de efluentes e aprovado quando da obtengio

do alvard de construcio.
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§5° O Municipio ndo estenderda qualquer servigo puablico ao interior de condominio, sendo estes de

responsabilidade exclusiva dos condéminos.

Art. 6° - Para a provagio dos Condominios de lotes, estes ndo possuem limites de dimenses méximas e minimas,

devendo observar a legislagio especifica para a implantagdo do mesmo.

Art. 7° - A aprovagéo de condominio de lotes fica sujeita a transferéncia de 4rea a0 Municipio para implantaco
de equipamentos comunitdrios e/ou Espagos Livres de Uso Publico - ELUPs, de no minimo, 15% (quinze por
cento) da drea total da gleba.

§1° A transferéncia de drea determinada no caput deste artigo néio sera devida pelos loteamentos ja implantados
antes da aprovagdo desta lei complementar, desde que, cumulativamente, tenham controle de acesso, com vedagao
em seu entomno, indépendente da forma e, estejam devidamente formalizados como associagdes.

§2° Além do percentual de transferéncia previsto no caput deste artigo, podera ser exigida transferéncia de area
excedente para implantacdo de via de uso publico a ser executada pelo empreendedor do condominio de lotes.
§3° Os Condominios que fizerem frente para rodovias estaduais ou federais devem observar, ainda, as exigéncias
dos respectivos érgdos competentes.

§4° As dreas a serem transferidas ao Municipio no terreno devem localizar-se fora dos limites da area
condominial.

§5° Havendo interesse publico a rea a ser transferida podera situar-se em outro local do Municipio, desde que
atendido o disposto no artigo 57 da Lei Complementar 295/2020.

§6° Caso a area de implantagdo do condominio seja superior a 600.000m? (seiscentos mil metros quadrados, a
aprovagdo ficard a critério da Comissdo de Parcelamento, Ocupagdo e Uso do Solo — CPOUS, nos termos do
Decreto n°. 1.342/2010, desde que, cumulativamente:

I - o terreno ja apresente caracteristicas de confinamento por obstaculos fisicos naturais ou o condominio no
represente barreira fisica que impega ou prejudique a continuidade do tecido urbano; e

IT - reservas de areas internas destinadas ao uso e recreagfo dos conddminos na proporgdo de 5% (cinco por

centro) da drea total do condominio, ndo podendo estar localizado em Area de Preservacdo Permanente — APP.

Art. 8° Os condéminos poderdo estabelecer condicbes especificas de uso e ocupagio do solo no interior do

condominio por meio de convengdo do condominio, desde que mais restritivas do que as legais.
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CAMARA MUNICIPAL DE CONTAGEM
ESTADO DE MINAS GERAIS

§ 1° A municipalidade respeitard a Convengdo de Condominio devidamente registrada, desde que as regras
especificas nfo firam nenhuma disposi¢o legal.
§ 2° A observéancia e 0 cumprimento da legislag@o sao de exclusiva responsabilidade dos proprietarios, estando

sujeitos as penalidades previstas em Leis.

Art. 9° Seré de responsabilidade do Condominio a obrigagdo de desempenhar:

I - os servicos internos do condominio de conservagio e manutengdo da arborizagdo, areas verdes, areas de
preservagdo permanente, dreas de lazer e edificagdes de uso comum;

II - a conservacdo e manutengdo das vias de circulagdo internas, dos passeios € da sinalizacio de transito;

111 - a conservagio ¢ manutengéo das redes de abastecimento de dgua potavel, de iluminagéo publica, tratamento
de esgoto e demais infraestrutura existente no empreendimento;

IV - a coleta e remogdio dos residuos sélidos, devendo os mesmos serem depositados na portaria ou em outro
local indicado pelo poder publico para entrega a0 servigo de coleta publica;

V - a manutengdo e limpeza de sistemas especificos exigidos pelos 6rgaos ambientais, quando houver;

VI - outros servicos que se fizerem necessarios.

Art. 10 - As Areas de Preservagio Permanente - APP porventura existentes dentro dos limites do Condominio
deverdio ser delimitadas, devendo o projeto € a convengao condominial prever condigdes para a sua conservagao
e recuperagfo, exceto onde excepcionalmente autorizada a sua utilizacdo nos termos da legislaggio vigente.

§ 1° As Areas de Preservagdo Permanente serio descontadas da drea total da gleba para o céalculo da doagéo de
area institucional e dreas de uso comum.

§ 2° As Areas de Preservagio Permanente serdo consideradas de uso comum dos cond6minos.

Art. 11 Seré garantido o ingresso de representantes de orgdos publicos e concessiondrias de servigos, dentro dos
limites do condominio, para as fiscalizagdes devidas e demais servicos necessarios.

Paragrafo Unico - Os condominios de lotes deverfio garantir o acesso das concessiondrias de servigo publico,
aos leitores de controle do abastecimento de dgua, esgotamento sanitério e energia elétrica, organizados de forma

individualizada por unidade auténoma, salvo autorizacdo especifica das concessiondrias que disponha em

contrario.
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Art. 12 - Para fins de incorporagdo imobilidria, a implantagdo de toda a infraestrutura ficard a cargo do

empreendedor.

Art. 13 - O executivo municipal regulamentara os procedimentos para aprovagdo dos projetos de condominios

de lotes.

Art. 14 - Aplica-se ao condominio de lotes o disposto sobre condominio edilicio e incorporagéio imobilidria, de

acordo com a Lei Federal 4.591/64 e com o Cédigo Civil Brasileiro, respeitada a legislagdo urbanistica.
Pardgrafo tinico. Deverdo ser observadas, em especial, as disposigdes das LCs Municipal n°. 248/2018 ¢
295/2020, bem como as disposigdes desta Lei e da Lei Federal n°. 6.766/1979, excluidos os procedimentos

relativos a aprovagio e registro de projeto de parcelamento do solo e exigéncias correlatas.

Art. 16 - Esta Lei entrard em vigor na data de sua publicagéo.

Palacio 1° de Janeiro, Sala de Reunides, 01 de Fevereiro de 2022.

/e

Gloria de Fatima Lopes Pena
(Gloria da Aposentadoria)
-VEREADORA-
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