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PREFEITURA MUNICIPAL DE CONTAGEM
SECRETARIA MUNICIPAL DE OBRAS E SERVICOS URBANOS
LAUDO/COMISSAC DE AVALIACAO N2:  024/2024

Secretaria Municipal de Desenvolvimento Urbiano e Habitacdo - Prefeitura Municipal de Contagem

Municipio de Contagem
- Area de vias piblicas registrada em nome do Municipio de Contagem no Cartdrio de Registro de imoveis de
Contagem - Matricula n? 182.857

S FINALIDADE

O presente documento é elaporado em resposta & solicitagio direta da Secretaria Municipal de Desenvolvimento
Urbano e Habitag3o, conforme indicado no Oficio OF/SMDUH/GAB/Ne 470/2023, datado de 24 de outubro de
2023, enviado 3 SEMOBS, através da Secretaria Municipal de Administraciio, confornme Oficio N® 44/2024 GAB-
SEAD, de 15 de janeiro de 2024.0 propdsito deste documento € conduzir uma Avaliagdo Técnica da drea, visando
3 modificagdo do parcelamento e 3 regularizacdo da ocupagdo ta inddstria Vilma Alimentos, situada na Cidade
Industrial, processo n® 01.717/2019-03A, requerido por Domingos Costa Industria Alimenticias S/A.

A finalidade desta avaliaclo ¢ realizar um exame detathado do terreno ocupado, englobando uma area de
10.041,52m?, localizada entre as Quadras n% 72, 73, 74 e 77 do Bairro Cidade Industrial, no municipio de
Contagem, conforme requerido. Este processo busca exclusivamente determinar com precis@o e atualidade o
valor R$/m? aplicével & #rea, fornecendo informagBes relevantes para embasar as decisbes estratégicas da
Secretaria Municipal de Desenvolvimento Urbano e Habitagio.

4. OBIETIVO

O propésito primordial & reslizar uma avaliagdo técnica da drea com foco exclusivo no seu valor de mercado, em
consonancia com as metodologias € abordagens atualizadas preconizadas pela Associagdo Brasileira de Normas
Técnicas {ABNT), particularmente a NBR-14653-1 - Avaliagdo de Bens - Parte 1: Procedimentos Gerais € 2 NBR-
14653-2 - Avaliagdo de Bens - Parte 2: lmdveis Urbanos, que delineiam os procedimentos para a avaliagio de
propriedades.

O objetivo central é assegurar um calculo extremamente preciso e minucioso do valor de mercado, levando em
consideracio uma variedade de fatores que influenciam a valoragdo imobilidria. Esta anélise vai além de uma
avaliaclo superficial, visando obter uma compreens&o detalhada das caracteristicas intrinsecas do terrenc no
contexto imohilidric atual.

O propdsito final ¢ fornecer & Prefeitura Municipal de Contagem, por meio da Secretaria Municigal de
Desenvolvimente Urbano -e Habitac3o, nfio apenas uma estimativa monetdria configvel, mas também um
conjunto substancial de informacdes que sirvam de embasamento para suas decisSes estratégicas.

A drea sujeita a esta avaliagio abrange trechos das vias piblicas localizadas no bairre Cidade Industrial Juventine
Dias, no municipio de Contagem, MG, delimitada pelas quadras n®s 72, 73, 76 e 77,

£ importantel destacar que, neste processo de avaliagdo, qualsquer melharias presentes na drea serdo excliidas
dos caleuios, uma vez que nosso objetivo é determinar exclusivamente o vaior do terreno.

PRESSUPOSTOS
v Este taudo Técnico de Avaliacio baseia-se nas normas técriicas da ABNT, especialmente as relacionadas a

Avaliacio de Bens, ragistradas no INMETRO sob as designacdes NBR 14653 - Parte 1 (Procedimentos Gerals) e
Parte 2 {Imdveis Urbanos);
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v'Considera-se que toda a documentagiio pertinente estd correta e devidamente regularizada, e que o imével
objeto da avaliz¢do estd livre e desembaracade de gquaisquer énus, sendo passivel de comerclalizagio ou locagso
imediata;

¥'0s custos de regularizacio e qualsquer perdas de valor devido a 6nus ou questdes relacicnadas & propriedade
ndo sdo considerados na determinagio do valor do imdvel, a menos que sejam explicitamente mencionades nes
calculos, podendo estar inclusos no valor final ou apresentados separadamente.

RESSALVAS

vAs edificacBes presentes na drea objeto desta avaligio ndo foram avaliadas, pois o Unito objetivo desta
avaliagdo & determinar o valor do terrens.

FATORES LIMITANTES

+ A avaliag3o se fundamenta nos seguintes elementos:

v Documentacio fornecida pela Secretaria Municipal de Desenvolvimento Urbrane e Habitag3o, conforme Ofleio
OF/SMDUH/GAB/NS 470/2023;

v'ObservagBes feitas durante a vistoria do imével, realizada em fevereiro de 2024;

v'Dados obtidos funto a agentes do mercado Imobilidrio local, como vendedores, intermedidrios e, de forma
significativa, por meio de plataformas especializadas em venda de imdveis.

E importante destacar que n&o foram realizadas investigagdes sobre possiveis vicios nos titulos, presumindo-se,
portanto, gue as informagSes fornecidas por terceiros sejam confidveis & apresentadas de boa-fé.

7.1. Regido

* Zona Urbana : T3 Residencial D Comerdal [ Industrial

+ Densidade Demografica: [ Baixissima [ Beixa Tmeédia A

» Predomindncia de construgBes com padrio de acabamento: L Baixo EinNomal Ao

* Via: Vias entre as Quadras n% 72, 73, 76 e 77 Bairro: Cidade Industrial Juventino Dias » Regional Industrial
7.2. Terreno

= Coordenadas: Longitude UTM - 603342.46 m E / Latitude UTM - 7783804.57 m S
* Lote: AREA *Quadra: VIAS PUBLICAS = gteamento: Bairro Cidade industrial Juventine Dias

» Enderego: Vias entre as Quadras n® 72, 73, 76 e 77, Cidade Industrial Juventino Dias, Contagem, MG.

« Zoneamento ZAEL - ZONA DE ATWVIDADE ECONGMICA 1 - (Lei Complementar n® 362, de 28 de setembro de
20232 - institui o Plano Diretor do Municipio de Contagem)

» Dados do langamento do IPTU (Decreto n® 160, de 27/maio/2021 - que dispde sobre langamento do
IPTU/TCRS/CCSIR)

v'Zona Fiscal: 1 v Zona Homogénea: 71 +Valor Venal: RS 948,42
» Formato: 0 Iregular [ Retangular {0 Traperoidal & Outres
* Topografia: T pana C sermi-Plana -] Aclive T Dedive £ Acidentada
s Area Totaldo Terreno:  10.041,52m « Area Avaliada: 10.041,52m? f/’\_\
W
AW
N
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Observacio: Area do terreno conforme CRI Matricula N2 182857 - Cartério de Registro de Imdveis de Contagem.
[ANEXD VI

« Superficie: = Seca Dlmida [ Inundéve!
» Edificagio:  LJ Possul ] Possui /ndo avaliada ] N3n possul
7.3. Benfeitorias

As benfeitorias existentes nZo foram avaliadas.

7.4. Infra- Ectrutura
{0 presente imdve! & servido pelos seguintes servigos pablicos:

DAgea [ Energia elétrica T Telefone Cigsgote  [2] Drenagem pluvial ] Transporte coletiva
[ Pavimentagio asfaltica 1 Cafcamento [ Terra batida { melo fio [ Colets de lixo

7.5. Situacio juridica do imdvel

7] Pleno Dominio T Serviddo de passagem 71 ImissBo provisdria de posse
% Caugdo {7 Deacio em pagarents J Concessdo de direito real de uso
[ Enfiteuse "] DoagBo/Pogsui apenas decretn expropriatdrio i3} Imdvel ocupado por tercelros

Direto de Dados Mercado, com Pesquisa de Valores de lotes e terrenos no mercado imobilidrio da regifo e
Tratamento Cientifico, conforme item 8.2.1 da MNBR - 14.653-2 da ABNT (Associagio Brasileira de Normas
Técnicas).

0 método comparativo direto de dados de mercado identifica o valor do bem por meio de tratamento téenico dos
atributos dos elementos compardveis, constituintes da amostra. Neste trabaiho dé-se prioridade incondicional ao
tratamento cientifico, a inferéncia estatistica, através de modelo de regrass3o linear a multivaridveis. E condigdo
necessaria para 3 aplicac3o do método a existéncla de um conjunto de dados gue permita estabelecer uma
amostra do mercado nobilidrio, e que possa ser tratada estatisticamente,

A NBR-14.653-2, 2011, #tem 9 — EspecificacBo das Avaliacbes, da ABNT aponta que a especificac3o da avaliagio
estéd relacionada tarmto com o empenho do proflssional de engenharia avaliagBes, como com o mercade e as
informagBes que possam dele ser axtraidas, portanto, tante o Grau de Fundamentagdo como o Grau de Precisdo
néo slo possivels de fixaclo a prior.

a} Fundamentaciio: A avaliacio do terreno atingiv ¢ Grau Il de fundamentagio no Método Comparativo Direto
de Dados de Mercado com a utilizacio de modelos de Regressdo Linear, conforme as tabelas 1 e 2 do item 8.2.1
da NBR-14653-2 da ABNT.

b} Precisdo: A avaliagdo do terreno atingiu o Grau Hi de precisdo pelo Método Comparativo Direto de Dados de
Mercado com a utilizacdo de modelos de regressao, conforme 2 tabela 5 do item 9.2.3 da NBR - 14,653 - 2 da
ABNT,

Observaciio: As tabelas mencionadas anteriormente estio disponivels para consuita no Anexo Vi deste faudo.
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Realizou-se a vistoria téchica no imdvel avaliade para verificar suas caracteristicas gerais, levando em
consideracdio os fatores relevantes para a determinagdo do seu valor. Posteriormente, executou-se uma pesquisa
de dados do mercado imobilidrio no municipio de Contagem, obtendo velores e caracteristicas de imdveis em
oferta durante o periodo de Setembro/2023 a Fevereiro/2024.

O levantamento dos dados utilizados para o desenvolvimento deste estudo, ocorreu junto a0 mercado imobilidrio
da regido e a amostra foi composta por 57 dados de oferta, no entanto, para o desenvolvimento do modele
formador de valor, foram utilizados 47 dados.

E importante salientar que o mercado imobilidrio disponibilizou somente dados de oferta. Por isso, daremos um
tratamento prévio 3os valores pesquisados, ou sejz, devido ao Fator de Fonte - “Condigdo de Regateio”, para cada
elemento amostral ofertado, serd aplicado um desconto para o valor  vista. Segundo a NBR 14.653-2, o Fator
Fonte pode variar de 0,70 2 1,00,

Sobre as valores dos dados ofertados, em tels, serd aplicade um fator meédio de 0,80, significando um deségio de
10%, pars cada elemento,

Nota: Segundo Fiker (2005), para quaisquer ofertas deve-se proceder o um descomto de no minimo 10%,

odmitindo-se todps superetimotives.

0 Quadro Resumo da Pesquisa de Mercado & o Maps de Dispersdo dos Dados Pesquisados, s8o apresentados no
Anexo IV z este Jaudo técnice.

11.1 DETERMINACAO DO VALOR DO TERRENO

Para 2 determinacido do valor de mercado do terreno foi utilizado o Método Comparative Direto de Dados de
Mercado, sendo que os elementos pesquisados foram tratados através da REGRESSAC LINEAR, conforme
preconizado no Anexo A da NBR 14.653-2 da ABNT.

Método Estatistico Utilizodo: O software INFER 32 - Modo de Estatistica inferencial foi empregado nesta
avoliagéio, conforme detathodo no Anexo V deste Laudo de Avaliacio,

As varidveis consideradas no modelo estatistico foram as seguintes:

Varidvel Dependente:
YU: Varidvel explicada que se refere ao Valor Unitdrio dos imdveis pesquisados e do imével
avaliando, medida em reais por metro quadrado

Varidveis Independentes:
AT: Varidvel numérica quantitativa que indica a Area Total dos elementos amostrais e do imével
avaliando, medida em metros quadrados.

USG: Varidvel Qualitativa que se refere 35 caracteristicas de Uso Predominante no iocal onde estio
situatios o5 imdéveis pesquisados e do imdvel avaliando.:
Classificag8o : Residencial = 1; Industrial = 2; Comercial = 3; Misto = 4,

REG: Varidve! Qualitativa que se refere 2 localizagSo dos iméveis pesquisados e do imével avaliando,
em relacBo a5 Regionais Administrativas de Contagem.
Opcdes : Rlacho = 1; industrial = 2; Eiderado =3

V_Venal: Varidvel qualitativa/numérica que indica os valores em reals por metro quadrado, dos
iméveis pesguisados e do imével avaliando, apurados por Zonas Fiscais e Homogéneas do municipio
de Contagem, para determinagic da Base de Calculo do Imposto sobre a Propriedade Prediai e
Territorial - IFTU, dado em reais por metro quadrado.
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O modelo inferencial que demonstrou o melhor ajuste aos pontos da amostra apresenta & seguinte relacio
matemaética:

[VU] = 1/{ 4,0129x10-2 +4,7189x10-8 x [AT] + 1,3291x10-4 /[USO] - 6,2960x10-5 x [REG] +0,3278
JIV_Venall}

Na sequéncia apresenta-se o cdleulo do Valer Unitario do terrenc avaliando, fixadas suas caracterfsticas em
relacdo as varidvels.

Dados para a projecio de valores de mercado do terrenc do imovel:

AT (Area Total}: .. .- 10041,52m?
USD: ccrrereeccorvsvresrevernessennen Inéusmal
REG ocvveinnrinsseranss svonerenees_RAUSTIA

Vv Venai ............................ 848,42

D Valor Unitério € calculado para o Intervalo de Confianga de 80%. Em fungio do intervalo de confiangs {iC) e do
valor adotado, apresenta-se o Campo de Arhitrio {CA} e o Intervalo de Valores Admissiveis {IVA]

Substituindo esses atributos do imével avaliando na edguagic mostrada anterformente e adotando uma
confiabilidade de 80%, obtém-se entdo 0s segumtes intervalos globals de conﬂanr;a pata venda:

T T REGRESSAO LINEAR e ot e e i o 1 ) RS LA T
| Essio - _ INTERVALO DE CONFIANCA {80%)
REf;gEAR VALOR MINIMO ic VALOR MEDIO | VALOR MAXIMO c
R$fm2) - (R$/m?) RYm |
R$819,57/m® | 483% . R$861,13/m’ | RS907,12/m* | 534%
T T —
' ' ' VALOR MEDIO "VALOR MAXIMO
VALOR MHN
toRMimo | & (&$/m?) o mym @
R$731,96/m* | 15,00% Rsssma/m‘ RS 0:301’*“" L 15,00%
TTVALOR MINIMG ] CA VALOR MEDIO "VALOR MAXIMO o
(RSfmT) | ®Smd (R$/m?) .
RS$731,96/m? 15,00% R$861,13/m* CURSS0T 12/ | 534% |
jrm R$8.647.058,12

Assim sendo, para o céleulo do Valor do Terreno {VT), do Imdvel avaliando, temos:
¥ VT = Area Total () x Valor Unit. (R$/m?)
v VT = 10.041,52m* x RS861,13/m?

v YT= RS$8.647.054,12
11.2. DETERMINACAC DO CUSTO DE REPRODUCAO DAS BENFEITORIAS {CB)

As edificagBes/benfeitorias existentes no drea avaliade nde forom consideradas nesta avalicdo.

0 valor total do iméve! em questdo encontra-se descrito no quadro resumo da avaliagdo, abaixo demonstrado:
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_ - LCULO DO VALOR ESTIMADO DO IMGVEL (Vi)
Valor do Terreno (V)= R$8.647.054, 12

Custo Reproducio das Benfeitorias {c8)= R$0,00

*vglor ond rimy ‘ ("

1:2008 - tem 6.8.1

LOBSERVACAD: DE ACORDO LOM AS CARACTERISTICAS DO MOVEL EM ANALISE, APRESENTAMOS A SEGUIR O INTERVALD
ADWISSIVEL PARA NEGOCIACAO, PREVISTO EM 7.7.1 b} DA ABNT N8R 14.653-1:2001.

{Com Base no Intervalo de Vaiores Admzssweis do Terrenc + Justificativa)
Valor Total Minimo {Vmin}=  R$7.350.000,00

Valor Total Méximo C(vma)=  R$9.109.000,00

O responsével técnico deste trabalho de avaliacSo, afirma ndo possuir interesse no bem imdvel envoivido neste
O presente Laudo Técnico de Avaliacio foi elaberado em conformidade com os principios do Cddigo de Etica
Profissional do sisterma CONFEA/CREA'S.

43, ENCERRAMENTO,

Nesses termos, ficando os responsavel técnico subscrito & disposicao para quaisquer esclarecimentos que se
facam necessdrios, dd-se por concluide ¢ presente Laudo de Avaliagdo com 09 {nove) laudas, mais os seguintes
anexos: '

Anexo | Laudo Técnico de AvaliagBo - Resumo dos Valores
Anexo !l  Plantas / Mapas

Anexc Il Relatdrio Fotogrifice

Anexo IV Pesguisa de Mercado

AnexoV  Inferéncia Estatistica

AnexoVl  Tabelas das EspecificacBes

Anexo Vil Documento de propriedade

Contagem 04 de ur;é de 2024

{\(\\Y\ M \
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MUNICIPIO BE CONTAGEM

.ConiissAo Especial de Avaliacio de Bens Iméveis

PARECER. TEGNICO N° 023/2024

Contagen, 12 de margo de 2024.

Assunto; Avaliagio de Imével Urbaho — Area de 10,041,52m? situada entre-as Quadras 6%
72,73, 74 ¢ 77 do Bairro Cidade Industridl de Conitagem.

Referéncias Processo Administrativon®01.717/2018-03A

A Comissio Especial de. Avaliagio de Bens Iméveis, instruida -pela Portaria Conjunta
SEMOBS/SEAD/SMDUH. n° (1 de 10712/2021 e :suas -alteracbes, conforme Decteto
Municipal 1% 398 de 23/11/202], apresenta parecer téenico para o Laude Técnico n°
024/2024.

Informamos que a presente manifestagdo é de cérdter téeiiico, baseada no laudoem teferéricia,
serd presuncio. de veracidade dos dados apreséntados, fanto eth rélagho as informagdes..
pesquisa imobiliaria, catacterizagio do imével, quanto ao cendrio. Jocal. A responsabilidade:
técnica sobre ¢ citado volume ora analisado recar sobre ¢ profissional .que o elaborou,
conforme Angtacio de Responsabilidade Técnica ~ ART, bem como ‘a decisdo find] de

indenizacio.do imével avaliado deve ser da autoridade competente..

Assim, o preserte Parecer ‘objetivou verificar s os preceitos normativos da ABNT NBR
14.653-1:2019 (Avaliagio de Bens — Parte 1: Procedimentos Gerais), ABNT NBR 14.653-
2:2011 {(Avaliagio de Bens — Parte 2: Imbyveis- Urbanos) e as difefrizes recomeridadas. pelo
IBAPE MG (Instituto Brasileiro de AvaliacSes e Peridias de Ergenharia de Minas Geraisy

forarn observados.

Pagina I de2



MUNICIPIO DE CONTAGEM

7, Cemissao Especial de Ayaliacéo de Bens Iméveis

PARECER TECNICO N° 02372024
Contagem, 12 de roargo de 2024,
Nesse seéntido, segue anexo o documento que subsidion manifestagio FAVORAVEL E
APROVACAD desta Comissiio 20 Lauds Técnicon® 024/2024.
Ficamos 4 disposicio para-os esclarecimentos que se fizerem necessarios.

Ateficiosamente,

Ma¥celz Rosa Pires
Membro da Coniisséo Especial de Avaliagio de Bens Iméveis
' Matricula 0143513-9

I Assinadp de ft ighal
FABIANE BE oY A A O PREITAS £
FREYTAS.E- SiLA 05602675601

SILVADS 6036160 S tatyaion
Fabiang dé Freitas ¢ Silva
Membro da Cotnissio Bspecial de Avaliagio de Bens Iméveis
Matricuta 0128500-5

T audezels asipia o ke L

s A CAMILASCARES OA SIVK
FURNET pasiaseneow 13430l 0399
Aevslitgue v by ferle et

Camila Soares da Silva
Membro da Comissiio Espectal de-Avaliacio de Bens Imoveis
Matricula 01526134

ANEXOS:

o  Aneko | — Checkdist atendimento NBR 14,653-2

Péagina 2.dc 2



Anexo I.- Chéck List Patecer n2 G23/2024

1. | IDENTIFICAGAD:
71 [Paréter 62372024
1.2 fLaudo Téenico: 02472024
1.3 |Datalaudo téenico: Marco de:2024
Areslingln Tonioa & Imdyal fomd terda abjitiie euahelécer, de rhindiig precisn 2 dwallzd
15 |Einatidade: valsrdé mercado deimbe  coprEendendo uma dres e10.041.52m yhuads entee 25
t Oadras 408 72, 5B #4677 do Balie Gtade, [ndéstriat e comaacm
’ ] “Tavatiacdo de imdvel-Urbano — Area de 10.041,52m sltuada entreids
16 |Objeta: Quzdrasn?s 72,73, 74 e 77 de, Bairro Cidade fndustrial de Contagem
Vias entre as Quadras nes 72, 73, 76/a.77, Cidade Indystrial Miventino
17 lzndereco: Dias, Contegem, MG,
1.3 [Numerg ART: )
2 APRESENTAC&O 20, RELA?(SR%O
7.1 |Caracterizagao do.objetot Shrmi.
2.2 {Regi3o'do imévd! avaliadc: Urbana:
2.3 D;aﬁnns_tmo de mercado: Sim
4| Anotagio de-Responsabifdads Técnica~ ART Sim”
3 |METODOLOGIA AVALIATORIA )
3.1 |Metodologia: " IMétodo comparativo direto de dados.de mercado
32 [Trotamerito de dados: Tratasiento dentifico/éstatistica inferéncial
4, |DADOS DEMERCADD
"4.1 [Cados eoletados: 63
4,2 {Dados utilizados {n)i 42
Apresentacio das caractaristicas ednformardes sringlpals das amostras )
43 R . . LT o Sim
s {utilizadas, tais-Come, éndereco, drea, frego, valores, fonte, gty -
.- Apresentacio de fotografias-das amostras (Hilizadas: Nao
5 |VARIAVELS
‘5,1 |Varidvé! dependente: RS/
‘52 (Totaldevaridveis independentes testadasy 4
.53 Total devaridvsis independentes utilizadas ki 4
‘5.4 tDescricdé de viaridveis independentes.atilizadas {kk: Sim
5.5 JGraus de liberdade fn-k-1} 37
5.5 |Definicio das vatldvéisno faudo: Sim
& | MODELD
&1 |Mnearidade. Cimportamento normakh
5.2 {Narmalidade Aceitdavel
8.3 {Homosesticidade Aceitdvel
8.4 |Autocorrelacio’ Aceitdvel
6.5 [Multicolinearidade e colinearidade Compariamento normal
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ANEXO il - RELATORIO FOTOGRAFICO
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Foto 01 - IMAGEM AEREA - Areas Ocupadas de Parte das Vias
Fonte: Google Earth - Data imagem: s/inf.
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RELATéR}d FOTOGRAFICO - (CT 01)
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Foto 03 - VISTA AEREA - Area ocupada parte da Rua Pedro Pacheco
Fonte: Google Maps - Data Captura: sfinf

Foto 04 - VISTA AEREA - Area ccupada parte da Rua Dr. Antdnic de Carvalho Laje
Fonte: Google Maps - Date Captura: s/inf
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Fonte: Gocogle Maps - Data Captura: s/inf

0410312024




PREFEITURA MUNICIPAL DE CONTAGEM
SECRETARIA MUNICIPAL DE OBRAS E SERVICOS URBANOS
LAUDO/COMISSAQ DE AVALIAGAO Ne:  024/2024

ANEXO IV - PESQUISA DE MERCADO
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PESQUISA DE MERCADO - MUNICIPIO DE CONTAGEM - FEVEREIRO/2024
QUADRO RESUMO - DADOS DA INFERENCHA ESTATISTICA
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Dispersio em Torng da Média
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Valores para a variavel VUL

Tabela de valores estimados e observados

N° Am.: | Valor.observado .| Valor estimado.| Diferenga. | Variagdc %
2 1.625,00 1,510,683 -114.07 -7.0197 %
3 1.121,81 1.101,687 -20,14 ~1,7985 %
4 2.042,31 1.627,13 ~415,18 -20.3291 %
5 1.344,83 1.274.68 -0,1% -5,2162 %
] 1.800,00 1.561.04 51,04 3,4030 %
8 2.250,00 1.805,87 -444,03 -18,7348 %
9 1.150,00 1.13546 -14,54 -1,26847 %
11 1.108,56 1.343,06 238.50. 24,3728 %
12 1.185,08 1.364,41 208.33 18,1225 %
13 1.2580.60 1.313.15 £3,15 50520 %
15 1.800,00 1.443,12 -150,88 -5,4300 %

18 1.482.35 1.224,27 ~258,08 -17,4100 %
17 1.450,00 1.288,10 -160,80 -11,0867 %
18 1.457,50 1.282,10 -188,40 -11,55842 %
18 1.048,54 1.231,90 183,36 17,4868 %
20 1.373,20 1.434,17 50,87 4 4388 %
22 1.180,0C 1.288,10 138,10 12,0854 %
23 1.225,20 1.163,31 51,68 -5,0363 %
24 1.258,41 1.188,87 -89,54 -7.1263 %
25 1.450,00 1.328,58 -121.,42 -8,3738 %
26 1.405.21 1.184,56 -220,85 -15,7024 %
28 1.418,67 1.335.85 -80,82 -5.7048 %
30 1.875,00 1.448 86 42514 -22,8740 %
32 1.125.00 1.294,58 189,56 15,0721 %
33 1.245,83 1.2658,18 52,35 42017 %
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35 1.312.50 1.375.48 52,98 47987 %
38 1.060,00 872,33 -77.67 7,368 %
37 1.193,37 1.412,17 218,80 18,3348 %
38 1.375,00 1.684,81 318,81 23,2587 %
41 902,00 880,51 80.51 10,0570 %
42 1.375.00 1.517,72 14272 10,3796 %
44 - 1,250,000 1.280,10 10,10 0,8082 %
45 1.272.00 1.411.20 139,20 10,8437 %
47 1.E00,00 1.260,10 -338.90 | -212436%
51 1.250,00 1.327,16 77,16 | 58,1731 %
52 1.200.00 1.289,10 88,10 74248 %
54 1.493,78 1,335,08 ~155,68 |  -10,4226%
56 788,29 | 810,53 42,24 54978 %
57 1,228,060 1.313,18 88.18 71858 %
60 730,47 554,14 -36,33 -4,8738 %
81 782,61 823,85 41,04 5,2445 %
53 200,00 809,10 8,1C 1,0107 %

A variagdo (%) ¢ calculada como a diferenga entre os valores observado e astimado, dividida pelo valor observado.

As variagdes percentuais sio normalmmente menores em valores estimados o observados malores, néo devendo ser
usadas comne efermento de comparagdo entre as amostragens.

Yalores Estimados x Valores Observados
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Valor Chsenvado

Uma melhior adequacho dos pontos & reta significa um melhor ajuste do modelo,

Modelo da Regressiio

VIVU] = 4,012810%  + 47189108 x [AT] +1,3291x104 AUSC] - 8,2880x10° X [REG] + 0,3278
IV_Venal]

Péagina 5




INFER 32 - Aria Sistemas de Informética Lida,

Modelo para a Varidvel Dependente

(VU = 1/(4,0128x10* +4,7188x10 X [AT] +1,3281x104/[USO] -8,2060x10% x [REG] +0,3278

IV _Venall}
Regressores do Modelo

Intervalo de confianca de 80,00%.
Varidveis. |:Cosficiente D. Padrio Minimo Maximo
AT b1 =47188x10% 5,4935x10° 4,0020x10 5,4357x10%
Uso b2 ='1,3281x10¢ 5,3437x10% 6,3182x107° 2,0283x10
REG b3 = -8,2958x10 20108103 -8,9185x10° -3.6723x10%
V. Venal b4 = 0,3277 0,0478 (,2653 0,3002

Cogficiente de correlagiio {r) S

Walor t calculado .

Valor { {ahelado {t CflflCO-) ‘
Coeficiente de determma;éo (‘rz)

Cosficiente r* gjustado ...

Correlacio do Modelo

: 0,8881
;11,81

1 2,718 (para o nive! de significancia de 1,00 %)
10,7904

10,7678

Classificagcdo : Correlagso Forte

Tabela de Somatorios

_ _ A LN AT . -USO... | .. REG V Venal
VU D.0339 2.9072x10% B6,6553 0,0280 C.07T21 3,0784x10°
AT | 804370000 66,5553 4,8308x10% 1 273737500 1,2880x10° 73,0753
UsSo 33.0000 0,0280 27373,7500 30,2816 72,7800 0,0388
REG 80,0000 0,0721 1,2680x10° 72,7500 218,0000 0,1041
V Venal | 0,0474 3.5784x105 73,0753 0,0368 0,1041 5.7851x10%
Anslise da Varifincia
‘Fonte deerro . | Soma.dos quadrados | Graus de liberdade-| Quadrados médios. | F calcuiado
Regressio 1,2640x10°% 4 3.1800x107 34,88
. Residual " 335180107 37 9,0888x10¢
Total 1,5991x10° 41 3,8004x10*
F Calculado 134,88 _
F Tabslado : 3,873 (para o nivel de significinciz de 1,000 %)

Significansia do modelo igual 2 4 4x101%

Aceita-se & hipdtese de existéneiz da regresséo.
Nivel de significlinela se enquadra em NBR 14653-2 Regroessdo Grau .

Pagina g
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Correlacdes Parciais

VU AT UsG REG | V Venal

v 1,0000 D,7082 | 023481 -0,0082 {,5453
AT 07082 1 1,00001 -04838 1 -0,0271 0,4171
Uso «0,2349 1 04838 1,0000 32,1844 -0,0886

it REG -0,0062 | -0,0271 (0.1944 1,0000 {,2432
YV Vanal 0,5453 01171 -0.0865 1 02432 1,0000

Teste t das Correlacdes Parciais

Valores calculados para as estatisticas {:

o VU AT . Uso _ REG V Venal
VU f 6,088 -1,470 -0,588 3,958
AT 6,058 0 -3.362 -0,1847 G717
UsSo -1,470 -3,352 e 1,205 -0,528
REG -(3,.588 -0, 1847 1,205 o 1,525
V Venal 3,958 0,717 0,529 1,525 =
Valor t tabelady (t eritico} © 2,715 {para o nivel de significéncia de 1,00 %)
SignificAncia dos Regressores (bicaudal)
(Teste bicaudai - significancia 10,00%)
Coeficiente t de Student ; Y{critico) = 1,6871
-Variavel | Coaficiente | t Calculado | Significdncia | Acsito
AT bt 5,858 8.5x10 %% Sim
uso b2 2,917 06% | Sim
REG b3 -3,.317 0,20% Sim
V¥ Venal b4 7,150 18x10°% | Sim

Us coeficientss s&o importantes na formacde do modefo,
Aceita-se g hipbtese de 8 diferente de zoro,
Nivel de significircia se enquadra em NER 14653-2 Regresséo Grau lif,

Sigaificancia dos Regressores (unicaudal)

(Teste unicaudal - significancia 10,00%)

Coeficiente t de Student : t{critico) = 1,3048

Varidvel | Coeficlente | t Calculado | Significincia
AT b1 8,580 1.2¢10%%
Uso b2 2487 0,8%
REG B3 -3,131 0.17%
V_Venal b4 8,850 2.2x10%%
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Estatistica dos Residuos

Nimero de elementos ... 1 42

Graus de lberdade ................... : 41

Valor médio ..o veceecriirenen,.  1,0840x10-22
Vardngid ..o & 7.8801x10:8
Desvio padi@o ... : 8,8331x10°
Desvio médio ..vrviivnnnn, 7, 73935105
Varidncia (n3o tendenciosa) ....... ,0585x10-8

Desvio padréio {ndc tend.) .........; 8,5176x10-°
Vator Mitimo o ees e :-1,8858x10+4
Valor maxime e, c1,5913x104
ApItude e, CR27TEXI0H
Nimero de classes .vvvvvvveeee, 08

Intervalo de classes ... 546820%105

Momentos Centrais

Momento central de 12 ordem  : 1,0840x10-22
Momento central de 22 ordem  : 7,9801x10®
Momento central de 3° ordem  : -3,2305x10-14

Momento central de 42 ordem

: -7.8918x10-16

-Cosficiente | Amostral. | -Normal. | t de Student
Agsimetria -0.0453 0 Q
Curfose -15,0784 | 0 ndefinido

Distribuicdo assimétrica & esquerda e platictirtica.

Intervalos de Classes

Clagse.| . - Minimo. | . Maximo _ | Freq. | Frea.%}.]. = Média
1 ~1.6858x10% -1,1386x10 5 11,80 -1, 4483%10%
2 -1,1396x10 -5,9346x10F o 21,43 -7 775210
3 -5 9348x10° -4, 7288x10% 5 14,20 -3,3468x10%
4 -4, 7288x10° 4 98843105 8 18,08 2,783%10°5
5 4.88594x10 1.0451x10 8 18,05 7.3149x 105
8 1045110 1,5813x10+4 [ 14,29 1,3823x10°

M
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Histograma
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Amostragens eliminadas

Amostragens néio utilizadas na avaliagio :

ErrofDesvio
N°Am. | VU _ “Padrio(*) .
1 1806,6800 207314
7 2488 0100 -3,0885
10 1546,8800 -2.4412
14 750.0000 7.8278
21 1075.0000 3.2404
27 1735,0000 «2,3542
29 47158700 -1,66485
3% 6000,0000 -7,0300
34 24750000 -1,5889
39 882,.5000 2,7521
40 22580,0000 -2,5633
43 3375,0000 -1,8358
45 983,8500 31748
48 20377400 -3 5449
49 Q00,0000 -5,1013
50 24051700 -2,8438
53 L 5758800 44432
55 685,1200 7,0484
58 5681.6200 5,6535
59 5377000 3.6512
82 745,8100 10,0888

Presenca de Qutliers

Critério de identificacdo de outlier :
Intervale de +/- 2,00 desvios padres em torno da media,

Nenhuma amostragem foi encontrada fora de intervalo. Nao existermn outliers,
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Grafico de Indicacio de Qutliers
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Amuostragem

Efeitos de cada Observacgio na Regressio

F tabelado : 5,224 (para o nivel de significancia de 0,10 %)

N°:Am. .| Distincia de Cook{*).|: Hii{**)..| Aceito
2 8,76865x10° | 00,1370 Sim
3 £,1585x10% | 0,1207 Sim
4 0.0854 1 01705 Sim
5 4.5754x107 | 01001 Sim
8 117 x107% | 0,0875 | Sim
8 0.0557 1 0,1520 | Sim
8 3237610 | 0,0864 Sim

11 002411 CL03¢8 Sim
12 0,0204 1 0.0476 Sim
13 1.3288x10° | 0,0378 Sim
15 7.0408x102 | 00857 Sim
16 20,0855 1 {,1149 Sim
17 6.4937x10° | (0358 Sim
18 7.0402x10% 1 0,0388 | Sim
18 00838 ¢ 009841 Sim
20 48551x10° | 01816 | Sim
22 7.7182%10° | 0,0368 Sim
23 5413010 | 010481 Sim
24 00107 1 81042 Sim
25 3.659710° | 003858 Sim
26 0,0480 | 09,1002 Sim
28 o 218720 | 0,0481 Sim
30 0,0421 1 0,0678 Sim
32 0,0463 | G,0483 Sim
33 3.6818x10° | 01225 Sim
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35 3.8680x10° | £.1131| Sim
38 004685 | 02208 Sim
a7 00201 | 00480 Sim
a3 0,1378 | 0,207% Sim
41 0.0840 1 022281 Sim
42 001081 008771 Sim
44 84156105 | 008211 Sim
45 CE655x10° | 00831 | Sim
47 05,0443 | 00821 Sim
51 84888x10° | 01334 | &im
52 2.8071x10% | 0,0368 Sim
54 8,4508x10% | 00564 | Sim
56 0,0822 | 03855 Sim
57 26018x10% | 003761 Sim
&0 627711 053301 Sm
61 G080t | 531521 Sim
53 1,2533%10% | 025491 Sim

{} A distdncia de Cook torresponde 4 variagfo méxima sofrida pelos cooficientes do modele Guands se retira o elemento
da amostra, No deve ser maior gue F tabelado.
Todos os slemenios da amostragem passaram pelo teste de consisincia.

('} Hif s&io vs elementos da diagonal o2 matriz de previsdo. Sdo equivalentes & distincie de Mafafanobis e medem a
distincia da ohservagdo para o conjunto das demais chservagdes.

Distribuicio dos Residuos Normalizados

dkasgaln | oo Distribuigdeds. | . % de Residuosno
-1; +1 883 % 69,05 %
-1,64; +1,64 89,5 % 52,86 %
-1,96; +1,96 950 % 100,00 %
Teste de Kolmogoroev-Smirnoyv
Amostr. |- .Residuo__ | 'F{z) | G{(z) | Dif.esquerda.| DIf. Direita
47 | -1,6858x10* | 00383 | (0235 0,6382 0,0144
30 | -15838x10% | 0,0502 | 00476 00283 | 25884x10°
16 |  -14220x10“ | 00676 | 0,0714 00189 | 3,8887x10°
26| -1,3255x107 | 0.0818 | 0.0952 0,0104 0,0133
4] -12493x10° | 0,046 | 0.1180 5,0720x10-4 0,0244
8| 1002710~ | 0,1255 | 01429 8,4088x10% 0.C174
18 -8,9830x10° | 0,1782 | 01667 0,0303 | 6499Tx10%
17 | -8.8081x10° | 01825 | 0.1905 0,0162 | 75988x10°
84 -7.7891x10° | 02086 | 02143 ©,0160 7.7181x10°
38 -7.6072x10% | 02121 | 0.2381 2.2207x10% 0,0260
60 | -7,1653x10% | 0,2258 | 02679 0,0123 0,0351
15 -6,5074x10° | 02471 | 0.2857 0,0148 0,0386
25| -6,3025x10% | 0,253¢ | 0,3095 0,0317 0,056
24| 6,1071x10° | 02605 | 0,3333 0,0489 0,0727
2|  -48459x10° | 0,318 | 0,3571 0,0206 00444
23 -4.3203x10° | 0,325 | 0,3810 0,0325 00563
28 -4.2703x10° | 0,327 | 0,4048 0,0541 0,077%
5 -40921x10% | 0334 | 0.4286 0,0711 0,048
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2 -1,8288x105 | 0,432 | 04524 3,4480x102 0.C203

9 -1, 1137x40% | 0,453 | 04762 1.0383x10°% 0,0227
44 6,4134x10° | 0.827 | 0,5000 0,0506 0.0268
63 1,1117x310% | 0,546 | 0.5238 0,0464 0,0228

& 2,1840x10° | 0581 | 05478 0.0873 0.0435
20 3.0957x10° | 0828 | 0,574 0,0788 0,0560
33 3.2368x105 | 0633 | 0.8052 0.0818 0,0878
35 3,4887x10° | 0643 | 06150 0.0477 0,0239
13 3.8472x10° | 0887 | 06429 0,037¢g 0.0141
51 46513x10% | 0,687 | 0,66867 0.0448 0,0208
57 54798x105 | 0718 | 08805 0,0508 0,0271
52 57586105 | 0727 | 0.7143 0.0368 0.0131
&1 83673x10° | 0748 | 0,7381 02,0339 0.0101
58 8,7827x10° | 0762 | 07619 0,0238 8,2500x10°
42 8,8389x10% | 0784 | 0,7887 1.8875x10°% 0.0219
45 7.7548x105 | 0,782 1 0,8095 5,6897x10°2 0,0171
22 9,3828x10° | 0,838 1 0.8333 C,0283 4,5803x10®
41 1.01863x10¢ | 0857 ¢ 08,8571 0.0238 1758310+
32 1.1642¢104 0,888 08810 0,0822 8,4332x10%
37 12083104 | L2414 | 0,9048 0.0327 8,9778x102
12 1,3282¢10° | 0,919 | 09286 0.0138 3,9668x102
38 1,3723x104 0,825 ¢ 0,9524 3235210 0.027C
19 1.4185x10% | 0,832 } 08762 0,0203 0.0441
14 1,5913x10% | 0,853 1 1,0000 0,0234 0,0472

Maior diferencga obtida : 0,084¢

Valor critico

10,2576 {para o nivel de significincia de 1 %)

Segundo o teste de Kolmogorov-Smirnov, & um nivel de significincia de 1 %, zceita-se a hipétese alternative de que hé

normalidade.

Nivel de significincia se enguadra ent NBR 14653-2 Regressio Grau fIl.

Observacdo:

C teste de Kolmogorov-Smirnoy tem valor sproximado quando € reslizado sobre uma populagde cuja distribuicdo ¢

desconhecida, como é o caso das avaliages pelio método comparative.

Teste de Sequéncias/Sinais

Namero de elementos positivos ..
NGmero de elementos negativos |

Nimero de sequéncias .....

Média da distribuicio de sinais ...

Desvio padro ...

Limite inferjor ...
Limite superior .: -2,0207

122
P20

Teste de Seqguéncias

{desvios em torno da média) ;

:-1,7075

Intervalo para a normatidade : {-2,3268 , 2,3268] {para o nivel de significancia de 1%)

Pelo teste de sequincias, aceita-se a hipbtase da alegtoriedade tos sinais dos residuos,
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Teste de Sinais
{desvios em fomo da média)

Valor z {calculado) .......... : 63,3086
Valor 2 (efHe) i, . 2,3268 {para o nivel de significancia da 1%)

Pelo teste de sinals, aceita-se a hipétese nufs, podendo ser afirmade que 8 distribuiglo dos desvies em torno da média
segue g curva pormal {fcurva de Gauss).

Reta de Normalidade
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Aufocorrelacio

Estatistica de Durbin-Watson {DW) : 1,6565
{nivel de significancia de 1,0%)

Autocorrelacio positiva (DW < DL) DL =120
Autocorrelag@o negativa (DW>4-DLy  :4-DL =280

intervalo para auséncia de autocorrelaggo (DU < DWW < 4-DU)
DU=154 4.DU=246

Felo teste de Durbin-Watson, ndo existe autocorrelacio.
Nivel de significdncia se entuadra em NBR 14653-2 Regressdc Grau Il

A arocorralecdo {ou auvto-regressic} sé pode sar verlficads se as amostragens estiverem ordanadas segundo um

critério conhecide. Se os dades estiverem aleatoriamente dispostos, o msultado (positive ou negativo} ndc pode ser
considerado.
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Grafico de Auto-Correlacio
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Se us pontos estiverem alinhados e a amostra estiver com o8 datlos ordengdos, pode-se suspeitar da existéncia de
automcorralagso.

Estimativa x Amostra

| Nomeda |  Valor | Valor | Imovsl
Mariavel | Minimo [ -Maximo . | Avaliando
AT 180,00 14. 785,00 10.041,52
Uso Residencial Misto industrial
REG Riacho Eidorado Industrial
V_Venal 447 98 1.712,42 48,42

Nenhuma caracteristica da Area do Terrenc sob avaliagdo encontra-se fora do intervalo da amostra.

Formacfo dos Valores

Varidvels independentes :

S USD e = tndustrial
*REG......ccoovw. = Industrial
¥V _Venal ... = 048,42

Estima-se VU da Area do Terreno = R$/m2 861,13

O modelo utifizado foi :
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VUL = 14 4,0129x10%  + 4,7189x10° x [AT] + 1,3291x80 [USO] - 6,2960x10° x {REG] + 0,3278 [V Venal])

Intervalo de confianga de 80,0 % para o valor estimado

Minimo : R$/m2 819,57
Maximo : RS/m2 907.12

Para uma Area de 10041,5198 m2, teremos
‘aior de Mercado obiide = R§ 8.647.011,00
Vaior de Mercado minimo = R$ 8.229.757.,03
Valor de Mercado méaximo = RS 9.103.834,78

Avaliacio da Extrapolacio

o

Extrapolacdo dos limites amostrais para as caracteristicas do iméve! avaliando

Vpnirzoar: 1. Limite Limite | Valor no ponto Variag&o em .

Varlvel | o ior | superior | do avaliagdo. | rolacdo o fimite | APTOVAdA ()
AT - 180,00 | 14.785,00 10.041,52 { Denio do intervale Aprovada
usQ Residencial Misto Industrial Dentro do intervalo Aprovada
REG Riacho | Elderado Industrial | Dentro do intervaio Aprovada
V_Venal 447 96 1.712,42 948,42 | Dentro do intervalo Aprovada

* Nenhumma variagdo & admitide além dos limites amostrais para as varidvels independentes.
Nenhums varidvel independente extrapofou o lfimite amostral.

Extrapoiag@o para o valor estimadec nos limites amostrais

jizvioo - 1o Valor-estimadono {:Valorestimado no - Valorestimadono - |- s oo, s
Variavel .|\ limite Inferior | - limite superior | ponto de avaliacis - '._"M"‘-“-.‘ff'i‘@;"'ﬁ?ﬁ‘?-
AT 1.435,85 721,86 881,13 | Dentro do intervalo
UsSo 814,51 886,49 861,13 | Dentro do infervalo
REG 816,84 910,49 861,13 | Dentro do intervalo
""' Y Venal 646,26 992,97 881,13 | Dentro dointervalo
Variavel i Aprovada (*")
AT Aprovada
Uso Aprovada
REG Aprovada
V _Venal Aprovada

** Nenhuma varfagdo é admitids além dos limites amostrais para o valor estimado. Nenhums varidvel pode extrapolar o
fimite amostral.

Nenhuma varidvel independente extrapolou o Himite amostreal.
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Intervalos de Confianca

{ Estabelecidos para os regressores e para o valor esperade E[Y])

Imervalo de confianca de 80,0 % :

Nomeda = | Limite | Limite | Ampiitude | Amplitude/média
variavel | Inferior:| Superior | - Tefal | (%) .
AT 817,70 a0e 42 81.71 10,82
UsQ 848,80 876,16 29,56 3,43
REG 858,36 8632 91 558 D55
V_Venal | 857,68 884,80 8,82 0,80
E(YL) 759,99 978,72 206,73 23,57
Valor Estimado 818,57 807,12 87.54 10,14

Amplitude d0 intervalo de conffanga : até 30,0% om forno do valor central da estimativa.

Variacfio da Funedo Estimativa

Variagdo da varidve! dependente (VU) em fungio das variaveis independentss, tomada no ponto de
estimativa.

Varidvel | dyidx () | dy % £*)
AY -0,0349 -0,4080%
UusQ 24 8396 0.0572%
REG 45,6868 0,1084%
V Venal | 0,2702 {,2576%

{7} derivada parcial da varidve! dependents em fun¢do das indeperntdantes.
("} variagdo percentual da varifvel dependente correspondente a uma variagdo de 1% na varidvei independente,

Graficos da Regressio (21)

Calculados no ponto médio da amostra, para :

- AT = 1438,5761
- USO =1,2727

- REG =2,1428

- V_Venal = 85,6874
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PREFEITURA MUNICIPAL DE CONTAGEM

SECRETARIA MUNICIPAL DE OBRAS E SERVICOS URBANQS
LAUDO/COMISSAO DE AVALIACAD Ne:  024/2024

ANEXO Vi - TABELAS DAS ESPECIFICACOES




Tabela 1 - Grau de fundamentacdo no caso de utilizacio de modelos de regressdo linear

ANEXO - {CT 01)

ABNT NBR 14.653-2:2011 ~ AVALIACAQ DE IMOVEIS URBANQS - PARTE 2

frem Descrigio GRAL PONTUAEKD
1 H i CBTIDA
Caracierlzacio Completa quanto a Completa quanto as -
1 do irndvel todas 35 varidvels varfdvely utiiizadas Adoglo d;srtz.:;&o 3
avaliando analisadas ng modelo paraclgn
Quantidade
B{kel), onde
minlma k) g afk+d), onde kd o Blk+l), ondek do
ké0 nimaro \ . .
z dedades de varidveis numero de varidvels nimero de varidvels 3
efetivamente independentes independentes
; Independentes
utifizades
Apresertacic de
inf lath
" xirmacﬁes relativas Aprasentagdo de Apresentagdo de
) atdososdados e . . . .
\dentifizagso . " informagdes relativas informagdes refatives
varijveis analisados na
3 dos dados de a todos os dados e aos dados e 2
mercado rodelager, com varidveis analisados variaveis efetivamente
foto e caracteristicas ,' ! ) !
na modelsgem utilizados no modele
observadas ne local
pele autor do laude
Admitida para Admitida, desde que:
apenz&u;:;a va:avei} a) s medidas das
ESCE qus: caracteristicss da
a} us medidas das vy A -
imdvel svaliando ndo
caracteristicas do sejam supeddores 3
smé\fe% avazaanfic o 100% do limite
sejam superiores amostral superior,
2 200% do fimite T
amostral superior, nem inferiores 3
’ fimit
-1 Extrapolagio Nic agmitida nem inferiores 3 metade d.o !m. € 3
) amostrai inferior;
mztade do limite
. b} o valor esthimade
amaostral inferlar; ndo ultrapasse
b} o valor astimade e
- , 20 % do valor
nao itrapasse 15 % .
caleuiade ne Hmite
do valor calcufado )
. ¥ da fronteira amestral,
no limite da fronteira
amostral, para g para as peferidas
. B varidvels, de persi ¢
referida varidvel, em i
mbdu! simultaneamente,
) ° e em mddulo
Nive! de
significincia o
(somatdric do
valor das duas
s caudas) méxime 10% 20% 205 3
para a releicio
dz hipstese
nula de caga
regressor {teste
bicaudai}
Nivel de
significdncia
mékimo admitido
para g rejeigio
& da hipdtese S % 5% 3
nula de modelc
através do
testa Fde
Snedecor,
TOTAL DE PONTOS OBTIDOS 17
NOTA:

Ao atinglr 17 Pontos para © Laude de Avallago o como os itens 2, 4, 5 e 6 atingiram ao GRAY 1l de Fundamentagdo, come sio tens obrigatorios para se
atingir tal GRAL, conclui-se que o ludo se inclui o GRAU Ui (3} DE FUNDAMENTALAD.




ANEXO- (1}
‘Tabela 2 - Enquadramento do laudo segundo seu grau de fundamentagdo ne caso de whilizagio
de modelos de regressio tinear
ABNT NBR 14.653-2:2011 — AVALIAGAO DE IMOVEIS URBANDS - PARTE 2

Graus Hi H ]
Pantes minimos H] 0 -]
2,4, 56 neminimonol 2,4,5e8n0minimona ,
H i
tens obrigatsrics Graslleosdemalsno | Grau il e os demals no Todes, no mh{qamo a Grau
minims no Grav 1 minimge ne Grau !

ANEXO - {CT 01}
Tabela 5 ~ Grau de precisdo nos casos de ttillzacio de métodos de regressdo linear ou do

tratamento por fatores
ABNT NBR 14.653-2:2011 ~ PARTE 2 - Avafiagdo de Imduels Urbanos
GRAL
DESCRICAO 41 i1 I
Ampiitude do intefvalo de conflancal
de 82% em torno do veler central da =30% £ 40 550%
estimativa

NOTA - (tuande 2 amplitude do Intervalo de conffanga uRvapassar 30% ndio hi classifieagio do resaitado quanto &
precis¥o e & necesséria justificativa com base ao diagndstico de mercado.

GRAU DE PRECISAD
VALOR MINIVIO POR WI° RS 819,57
VALOR MIEDIC POR IV 861,13
VALOR MAXINIO POR W RS 907,12

AMPLITUDE = ([VALOR MAXIMO - VALGR MINIMG} 7 VALOR MEDIO) X 100 §

LOGO TEMOS, AMPLITUDE =} 10,37% i

I 0 Laudo gtinge GRAU 11l de precisdo
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ANEXO Vil - DOCUMENTO DE PROPRIEDADE
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Rua Joaqusm O
BxoraTrD OZRAL
CANDORIG 00 KEOTETRO DR IMGVET DA SOMAROA DY CONTADEM « 20
Lo N %
MATRICULA N, 122357 Date: 237082022 Ficha 1

MOVEL: Urbano, constitufde pels fren de 10.041,52m {dez mfl o quarents e um
metres ¢ clnguenta o doly declmatros guadrades), situnda antre 35 Guadres 72
{sutants = doie), 73 (setents ¢ trix), 74 (setanta o galy) & 77 {zstanta ¢ seted, do
BAIRRQ CIDADE INDUSTRIAL, neste municipio, com os ssguimes limites # confmntagles; Inkcla-
se = descdsio deste perietro no virtioe AL, de coondenadas Ne7,793,701,963m &
E6503.710, 2040y decte, gegue confrontonde com ote 1B da Quadm 77, com of zeguintes
srimtes o distincias: 1S%0108" & 3Z,76m ard intameprar o vémdee A2, de ¢oordenadss
N=7.793.672,514m & Eaf00.324,558 m, desta segue confrontandy com fote D2-A dn Quadr 77,
com 05 seguintas rimutes & distinclas: IS4'01738" @ S0.86m sbé intercaptar o virics A3, de
coordenadas R/, 793.606,701m o E~B00.344,833 ny deste, segue com o seguintes ozimites e
disthnclas: $4°1605" v 71,00m até Intercapter o vartice A4, de conrdenndas No?, 793,857,415 me
Eef03.410,752 m; destas, segue confrortande com kite 03 2 kte 04 de Quadrz 77, com o
seguintes Atimites o distdnclas: 5418715 & £8,92 matsd Interceptar o vértlcs AS, de coordenadas
N=7.793.687,537 wt & EwE0I.A7E,875 1ty daste, sague confrontands cor Avenida Marechat Cstelo
Brance, comros seguintas azimates w distincias: 154°05°53" & 24,00m até Inberceptar o vértica AS,
de coonienadns N=7.753.665,5350m & £=503,483,3341 m; deste segue confrontando comiote 02
e lote 81 da Quadra 76, com os sagulites azimutes ¢ disténclas: 244°36°05% ¢ 13%,86m até
Interceptar o e A7 da coordenadas Ne¥, 794,605, Z155m » E=603,357,3456 ny Jetle gegus
confrantando com lte 01 dx Guadm 76, com os psguinies axdmutes ¢ disbdnclae: 154°0195% ¢
43,00 m eké nterceptar o virtice AS ds coordenaday Ne=7.753.565,5380 ot v E«b03,376,1772 my
deste segue confrontarcds cois lote Q7 da Quadia 75, <om o8 seguintes s2frutes e diskdnclas:
I54%01°39" & 53,21 m otd intercaptar o virtice AD de coordenadas Nw7,793.513,3289 m =
E=803.402,1068 m, desta, sagus confrontande com Avenida Terezz Cristha, com o saguintes
nrimutes e disthnclin 244%C135" ¢ 5,28 1 até Intarceptsr o virtice AID de coordenadas
Ned 793,513, 0163 m s E=503.397,3575 m, deste wogus com of seguintes azlmides g distincias:
244401735 & 34,72 m até nterceptar 0 virtice All, de coorderadas NwF 703 S04,5711 o
Tw503.384,1268 m, desta semm confroatands com lotn 04 da Quadn 72, com o3 sepudites
arirmibes o distdncias: 3MUYIZ™ & 102,29 m atd Interceptar o virtics AL2 da soomdsnsdas
N7, 793.556,5326 ¢ EmG0,339,3275 my, deste segue confrontande com ioke 04, lote 03, intn 02 &
{ota 0Y da RQuadra 72, com ma seguintes azimutes e distincias; 244%16°04" e 140,.65m ard
Interceptsr o wértice AL3 de coomlenndas Ne7,791.535,4654 m e E=803,212,6300 m, deste, segue
cenfrontando coim Rus O Antdnle de Carvalho Lage, com os saguintes azimutes e distancias: 134
O559" e 17,65 m =td Itecepkar o vinke Al4, da coondorddas N-7.793.551L,3489 m e
E=603,204,9250 m, deste, segoe confiontandn com lote O do Quadra 73, com o3 seguintex
amtes e distincias: S4°1605° & 0,55 m até Interceplar o vértkes AIS de coopdenndas
N=7.793.551,6050 m e BExE03,205,4563 m, desle sague confrontarde com Matreuda 51,308, com
os seguinbes aximutes & disthncias: §4°16705" e 140,00 m atd Interceptar o vértice AlS Je
coordenaday N, 790.512,3074 m o Ex£03,331,5738 m, deste, sggus com os seguintes azimutas ¢
dist3nclas: 334*1610S° & §,35 m até intarceptar o virtics A17 de coordenedas N=7.793.618,2093
m & Bx603.328,8159 m, deste, segue confrontande com jote 04 da Q!.mdm 73, com oS saguintes
aximutes & distinclas: 334000'39% & 43,04 m até Intarcaptor o vértice AZE o coordenmdnx
N7, 753,856,8057 m & E=A03.305,9653 m, desta szgue confrontzndo com lote 04 da Quadm 732,
com ds sequintes azimutes & distEnciax: 334°01737" e 41,04 m até Intercaplar ¢ vitice A9, de
coordenatas Nw?.793,653,7008 m ¢ PeflUi201,5918 nt dests segus confrontands com Bua 22,
£om o5 saguintes aziTites B dikAncing: E5%36'ST & 2,00 m abS Titarcepiar o wértice A20, de
coordenaday Ne7,793,654,5269 1 & FwB03.293,8140 v, dests 1apue, ComGs sequintas axinutes &
distincias: 853545 & 0,97 m atd ltercaptar o virtics A% de coordanades Nw7,793,6594,9477
& Em6(3.254,695] 1, deste segus, Com of meguintes arimutes o distAacia: G5°3645" & 1504 m
até inverceptar o véitice A2, de coordenndas NeZ.793.703, 1350 m a £«502,208,3920 m, deste
sagus Com o saguintes aximutes ¢ distincisc: 85°36%95™ e 2,00 m'até Intanceptar o viértice AL,
ponts iniclal da descriglio daste perfmetro, PROPRIETARIO: MUNIGIPIO DE CONTAGEM, com
sade na Prage Presidente 'tancredo Nsves, no 208, Balrre Camile Alvew, Contagem,
MG, CNPY 18.71i5.508/0003~3%, REGISTRO ANTERION: Nlo hid ogitio su matdeuln neste
Cartdrio. (Ernl.: RESD,M9, T, Fiwc,: 315,85, Total: R37O,48, ISSQMN: R$2,85 - Gide /o0dipo: 1 X
44015, Seio Elatrbnlct: GTIVA1LES, Codlgo da Seguranga: S998.0548-4272-2608),

Quedi G (L

182857 - (Pranctacso n. SAR45G - Datm: 27/04/202%) - Cortifico que fol sbarta ratreuts
P& o bem pdbico acima = requertmante da Munlclple de Contagarn, datado de 09 de jansto de

Cantlnua no verso @
Y
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203, nos terros do disposte no art. 195-A de Lol 20 .015/23. Todus us gosrdenades squl
dmma estBo geormefaraicisdas 2o Sistama GeodEsico Brasleim, & encoltramrst repmsentadas
m Sistams UTM, raforenciadas 2o Meridlano Central n° 4500, fusa 235, tands como datum o
SIRGAS Z000. Todos o5 srimutes, distArcias ¢ drex foram calculedes no paane de projeslic UM,
Fiemn arquivades requerimento, plents & wemorial dactho, (Emoly RY24,0L TX, Tie.
W,S&,‘rotﬂ. R421,55, ISSON: R$L,13 ~ Qide,/Codigo: 1 x 4135-0, Sebo Bietdnico: GID/41129.
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