CAMARA MUNICIPAL DE CONTAGEM
ESTADO DE MINAS GERAIS

PROPOSICAO DE LEI N2 112/2019
Disciplina o parcelamento, a ocupagao e o uso do solo
no Municipio de Contagem e da outras providéncias.

A CAMARA MUNICIPAL DE CONTAGEM aprova:

TITULO |
DO ORDENAMENTO TERRITORIAL

CAPITULO |
DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 12 Esta Lei Complementar estabelece as normas de parcelamento, ocupacdo e uso do solo do
Municipio de Contagem.

§12 O parcelamento do solo, a execucdo, a modificacdo ou a ampliacdo de edificacdo e o exercicio de
atividades no Municipio de Contagem sé podem ser iniciados ou efetuados mediante licencas concedidas
pelo Poder Executivo Municipal e com integral cumprimento desta Lei Complementar e das demais normas
aplicaveis.

§22 Os conceitos a serem adotados na aplicacdo desta Lei Complementar sdo os constantes do Anexo
4 — Glossario.

CAPITULO Il
DO ZONEAMENTO

Art. 22 Para efeito do ordenamento, do parcelamento, da ocupacdo e do uso do solo, o territério do
Municipio de Contagem fica subdividido, conforme diretrizes e critérios estabelecidos pela Lei
Complementar n2 248, de 11 de janeiro de 2018 - Plano Diretor do Municipio de Contagem, sendo:

| - Zona Adensavel (ZAD), subdividida em:

a) Zona Adensavel 1 (ZAD-1);

b) Zona Adensavel 2 (ZAD-2); e

c) Zona Adensavel 3 (ZAD-3).

Il - Zona de Ocupacdo Restrita (ZOR), subdividida em:
a) Zona de Ocupacdo Restrita 1 (ZOR-1);

b) Zona de Ocupacdo Restrita 2 (ZOR-2); e

c) Zona de Ocupacdo Restrita 3 (ZOR-3).

Il - Zona de Usos Incbmodos (ZUI), subdividida em:

a) Zona de Usos Incomodos 1 (ZUI-1); e



CAMARA MUNICIPAL DE CONTAGEM
ESTADO DE MINAS GERAIS

b) Zona de Usos Incomodos 2 (ZUI-2).

IV - Zona de Expansao Urbana (ZEU), subdividida em:
a) Zona de Expansdo Urbana 1 (ZEU-1);

b) Zona de Expansdo Urbana 2 (ZEU-2); e

c) Zona de Expansdo Urbana 3 (ZEU-3).

d) Zona de Expansdo Urbana 3B (ZEU-3B), caracterizada como drea prioritdria para protecdo dos
recursos naturais e vegetacdo, visando a preservacdao do manancial de dguas de Vargem das Flores, cujo
perimetro coincide com a Area de Protecdo de Mananciais — APM — constante no Anexo 8 da LC 248/2018 —
Plano Diretor.

V - Zona de Especial Interesse Turistico (ZEIT).
Paragrafo Unico. Para a ZEU-3B fica definido o seguinte:
| - a dimensdo de lote minimo sera de:

a) 10.000m? na parte do terreno em que n3o se sobrepde a Area de Especial Interesse Ambiental —
AlA, e,

b) 20.000m? na parte do terreno em que se sobrep&e a Area de Especial Interesse Ambiental — AlA;
Il - 0 uso residencial multifamiliar horizontal sé serd permitido nas seguintes condicées:

a) com quota de terreno por unidade residencial de 5.000m? na parte do terreno em que ndo se
sobrepde a Area de Especial Interesse Ambiental — AlA e;

b) Com quota de terreno por unidade residencial de 10.000m? na parte do terreno em que se
sobrepde a Area de Especial Interesse Ambiental — AlA;

lll - o Coeficiente de Aproveitamento Basico (CAB) e Coeficiente de Aproveitamento Maximo (CAM)
serao iguais a 0,2;

IV - para os usos nao residenciais ficam valendo os mesmos impedimentos e condi¢des de instalacao
definidos para ZEU3, ZEIT, Bacia de Vargem das Flores e Bacia de Vargem das Flores sem reversao;

V - para a taxa de permeabilidade fica valendo:

a) o valor de 70% na parte do terreno em que n3o se sobrepde a Area de Especial Interesse Ambiental
— AlA, a ser cumprida integralmente com drea permeavel ndo sendo permitido qualquer piso ou dispositivo
qgue implique na retirada da cobertura vegetal;

b) o valor de 80% na parte do terreno em que se sobrepde a Area de Especial Interesse Ambiental —
AlA, a ser cumprida integralmente com drea permedvel ndo sendo permitido qualquer piso ou dispositivo
gue implique na retirada da cobertura vegetal;

VI - fica definida como ZUI a margem de 500m (quinhentos metros) de cada lado em toda a extensao
da rodovia BR0O40 que esteja situada na ZEU-3B;

VIl - os limites das AlAs situadas na ZEU-3B ndo poderdo ser alterados, salvo para criacdo de novas
AlAs;
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VIl - caso sejam parceladas ou ocupadas as areas situadas na ZEU-3B, o zoneamento ndo sera
alterado;

IX - as mengdes a ZEIT nesta Lei Complementar e na LC 24822018 ficam substituidas por ZEU-3B,
prevalecendo os parametros especificados neste paragrafo.

X - ficam declarados como AlS, para fins de regularizacdo fundiaria, os bairros Solar do Madeira,
Liberdade II, Estancia Imperial, Nascentes Imperiais, Tupd, Darci Ribeiro, Quintas do Jacuba e Granjas Ouro
Branco.

Art. 32 A delimitacdo das zonas estd representada no Anexo 1 — Mapa de Zoneamento desta Lei
Complementar.

§12 Os limites das bacias hidrograficas de Vargem das Flores, Pampulha, Arrudas e Imbirucu e ainda da
sub-bacia do Bom Jesus prevalecem como limites de zonas sobre qualquer outro critério.

§22 Pertencem a uma zona os lotes que tenham testada na area envolvida pelo limite da mesma.

§32 Quando a linha diviséria entre zonas, sem constituir limite entre loteamentos, passar no interior
de uma quadra, seguindo de forma paralela a via longitudinal, somente os lotes com testada nesta via
longitudinal sdo pertencentes ao zoneamento definido paralelo a via.

§42 No caso de terreno ndo parcelado, quando a linha divisdria entre zonas passar no interior da
gleba, serd respeitada a proporcionalidade e localizacdo das zonas, observado o disposto no §12 deste
artigo.

§5° Para o lote com testadas em zonas distintas, é facultada a escolha da zona pelo interessado,
respeitado o disposto no §12 deste artigo.

§6° Para lotes com testadas em zonas distintas, é facultada a escolha da zona pelo interessado, desde
gue o acesso seja pela via com testada para a zona escolhida, respeitando o disposto no §1° deste artigo.

Art. 42 O Poder Executivo Municipal podera autorizar empreendimento em um conjunto de lotes
situados em zonas distintas, observado o seguinte:

| - os limites das bacias hidrograficas de Vargem das Flores, Pampulha, Arrudas e Imbirucu e ainda da
sub-bacia do Bom Jesus prevalecem como limites de zonas sobre qualquer outro critério;

Il - o potencial construtivo do terreno total sera a somatéria dos potenciais construtivos de cada lote
que o compdem;

lll - os demais parametros de ocupacdo do solo serdo aplicados a cada lote que compdem o terreno
total, de acordo com as zonas e bacias hidrograficas em que se localizem; e

IV - na hipétese de ser o empreendimento de que trata este artigo destinado a uso que ndo seja
admitido em qualquer dos lotes envolvidos no empreendimento, fica o seu licenciamento e implantacdo
condicionado a decisdo favoravel e orientacdes expedidas pela Comissdo de Parcelamento, Ocupacdo e Uso
do Solo (CPOUS), definida no Capitulo | do Titulo V desta Lei Complementar.

Art. 52 A caracterizagdo das zonas segundo parametros e critérios gerais de parcelamento, ocupacdo e
uso do solo é a estabelecida no Anexo 5 desta Lei Complementar.

§12 Para os terrenos situados em ZOR-2, quando atendidos pelo sistema de esgotamento sanitario
interligado a interceptores de esgoto e reversdo de esgoto, que por sua vez estejam interligados a Estacdo



CAMARA MUNICIPAL DE CONTAGEM
ESTADO DE MINAS GERAIS

de Tratamento de Esgoto (ETE), ou solugdo indicada e aprovada pela concessionaria com o devido aceite das
obras executadas pelo empreendedor que garantam o tratamento, serda admitida a aplicagdo dos
parametros urbanisticos de parcelamento, ocupacdo e uso do solo estabelecidos para ZOR-1 constantes do
Anexo 5 desta Lei Complementar, ficando isento da obrigatoriedade de cumprimento da quota de terreno
por unidade residencial.

§22 Para os terrenos situados em ZEU-3 e ZOR-3 situados fora dos limites da Area de Protecdo de
Mananciais (APM), quando atendidos pelo sistema de esgotamento sanitario interligado a interceptores de
esgoto e reversao de esgoto, que por sua vez estejam interligados a Estacdo de Tratamento de Esgoto (ETE),
ou solucdo indicada e aprovada pela concessionaria com o devido aceite das obras executadas pelo
empreendedor que garantam o tratamento, sera admitida a aplicagdo dos parametros urbanisticos de
parcelamento, ocupacdo e uso do solo estabelecidos para ZOR-1 constantes do Anexo 5 desta Lei
Complementar, acrescido da Quota de Terreno por Unidade Residencial de 90,00m? (noventa metros
guadrados).

Art. 62 Para os zoneamentos que possuem diferenciacdo nos coeficientes de aproveitamento entre
uso residencial e ndo residencial, dispostos no Anexo 5 desta Lei Complementar, o uso misto serd aplicado
observado o seguinte cumulativamente:

| — o coeficiente de aproveitamento utilizado para cada uso ndo pode exceder o seu limite maximo
permitido, mesmo que haja sobra do coeficiente de aproveitamento utilizado pelo outro uso; e

Il — a soma dos coeficientes de aproveitamento utilizados por cada uso nao pode exceder o maior
coeficiente de aproveitamento permitido para qualquer dos usos.

CAPITULO Il
DAS AREAS ESPECIAIS

Art. 72 S30 categorias de Areas Especiais, conforme disposto no Plano Diretor do Municipio de
Contagem:

| - Areas de Especial Interesse Urbanistico (AIURB), compreendendo as categorias:
a) Areas de Especial Interesse Urbanistico 1 (AIURB-1);

b) Areas de Especial Interesse Urbanistico 2 (AIURB-2);

c) Areas de Especial Interesse Urbanistico 3 (AIURB-3); e

d) Areas de Especial Interesse Urbanistico 4 (AIURB-4).

I - Areas de Especial Interesse Social (AlS), compreendendo as categorias:
a) Areas de Especial Interesse Social 1 (AlS-1);

b) Areas de Especial Interesse Social 2 (AIS-2); e

c) Areas de Especial Interesse Social 3 (AIS-3).

Il - Area de Protecdo de Mananciais (APM);

IV - Area de Especial Interesse Ambiental (AlA);

V - Area de Relevante Interesse Comunitdrio (ARIC); e
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VI - Areas de Desenvolvimento Econdmico Sustentavel (ADES).

§12 As Areas Especiais estardo sujeitas a normas diferenciadas de parcelamento, ocupacdo e uso do
solo, a serem definidas em leis especificas respeitando-se, no minimo, as disposicdes deste Capitulo e do
Plano Diretor do Municipio de Contagem.

§2°2 Os parametros e critérios especificos de parcelamento, ocupacdo e uso do solo das Areas Especiais
preponderam sobre os do zoneamento.

§32 Os parametros urbanisticos ndo especificados para as Areas Especiais nesta Lei Complementar ou
em legislacdo especifica, serdo aqueles aplicaveis ao macrozoneamento em que a area se insira.

§4° Para terrenos pertencentes a Areas Especiais superpostas prevalecerdo os parametros mais
restritivos, salvo se a superposicdao envolver drea delimitada como AIS e ADES, hipétese em que
prevalecerdo na porcdo pertencente a esta categoria os pardmetros especiais estabelecidos em sua
regulamentacdo, sem prejuizo da protecao ambiental.

§52 No caso de sobreposicdo entre AIS, APM e ADES, prevalecerdo os parametros adotados na
seguinte ordem: APM, AIS e ADES;

§62 No caso de sobreposicdo entre Area A da AIURB 3, ADES, AlIS e APM prevalecerdo os parametros
adotados para Area A da AIURB 3, APM, AIS e ADES, nesta ordem;

§7° Todo o projeto no Municipio de Contagem que remova familias moradoras em AIS, mesmo sendo
originario de outro entre federativo mediante permissdo, fica obrigado a cumprir uma das 2 (duas)
precondicdes seguintes, por livre escolha do atingido:

| — ressarci-lo com pagamento a vista pelos valores de sua benfeitoria e posse fundiaria de fato,
somados, mesmo que o terreno do imdvel em questao careca de regularizacao fundiaria; ou

Il — reassentd-lo em nova unidade previamente concluida, com troca de imdéveis mediante a regra de
chave por chave.

Secgao |
Das Areas de Especial Interesse Urbanistico (AIURB)

Art. 82 A AIURB-2, delimitada no mapa constante do Anexo 4 da Lei Complementar n2 248, de 2018 —
Plano Diretor do Municipio de Contagem, estd sujeita aos seguintes parametros e critérios especiais de uso
e ocupacao do solo:

| - o Coeficiente de Aproveitamento Maximo (CAM), praticdvel mediante Outorga Onerosa do Direito
de Construir, é 5,0 (cinco); e

Il - na parte da AIURB-2 superposta a ZUI-2 é vedada a instalacdo de usos incomodos.

§12 Para efeito de aplicacdo do paragrafo Unico do art. 17 da Lei Complementar n2 248, de 2018, o
Coeficiente de Aproveitamento Maximo (CAM) igual a 8,0 (oito) sera praticado exclusivamente mediante
Operagdes Urbanas Consorciadas, via Certificado de Potencial Adicional de Construcdo (Cepac), quando
ultrapassar o coeficiente maximo estabelecido no inciso | deste artigo, que é praticadvel mediante aplicacdo
da Outorga Onerosa do Direito de Construir, observado o disposto no §32 do art. 95 desta Lei
Complementar.
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§22 Para efeito de aplicacdo do paragrafo Unico do artigo 17 da Lei Complementar 248, de 2018, o
Coeficiente de Aproveitamento Maximo (CAM) igual a 0,8 (oito) sera praticado exclusivamente mediante
Operagdes Urbanas Consorciadas, via certificado de potencial adicional de construcdo (CEPAC) ou,
preferencialmente, por meio de contrapartidas implementadas por obras.

Art. 92 Até que entre em vigor a legislacdo especifica para AIURB-3 da Sede municipal e em
consonancia com o Plano Diretor do Municipio de Contagem, a ocupacdo e o uso do solo nessa drea ficam
sujeitos a critérios e parametros diferenciados, de acordo com a subdivisdo interna dessa AIURB-3 em
guatro areas, constantes do Anexo 3 desta Lei Complementar, a saber:

| — Area A, compreendendo o Nucleo Histérico, destinada a controle mais rigoroso da ocupac3o,
constituida por uma faixa de 30m (trinta metros) de cada lado da via, a partir do alinhamento, ao longo das
ruas Bernardo Monteiro, Bueno Branddo, Manoel Alves, Doutor Cassiano, Presidente Kennedy e Francisco
Miguel;

Il — Area B, destinada a preservacdo de macicos arbdreos existentes, constituida pelas quadras nas
quais se encontram esses macicos;

Il — Area C, correspondente a intersecdo da area de ARIC com o perimetro da AIURB-3; e

IV — Area D, compreendendo as demais dreas internas ao perimetro da AIURB-3.

V — ficam inseridos na Area B da AIURB-3 os terrenos compreendidos entre as seguintes referéncias:

a) Avenida Prefeito Gil Diniz, Rua Joaquim José e Rua Coronel Augusto Camargos;

b) Rua Bernardo Monteiro, Rua Santa Helena, Rua Tenente Romualdo e Rua Alfredo Avelino Diniz;

¢) Rua Joaquim Rocha, Rua Cirilo Diniz, Rua Virgilio Cesar, Rua Augusto Macedo, Rua Julia Maria Diniz
(Rua Colombo) e Rua Anténio Augusto;

d) Rua Manoel Alves, Rua Bueno Branddo, Rua Antonio Augusto, Rua Virgilio César, Rua Rita Camargos,
Rua Dom Silvério e linha limitrofe da AIURB-3.

VI — Area A, que visa a preservar, controlar e restaurar o patriménio histérico-cultural do Municipio,
desdobrando-se em:

a) Area A-1, no Centro de Contagem, constituida por uma faixa de 30m (trinta metros) de cada lado da
via, a partir do alinhamento ao longo das ruas Bernardo Monteiro, Bueno Branddao, Manoel Alves, Doutor
Cassiano, Presidente Kennedy e Francisco Miguel;

b) Area A-2, na Cidade Industrial, constituida pela por¢do da Vila Itad situada na margem direita do
Cérrego Ferrugem, pelas Vilas Santo Antonio, Sdo Nicodemos e S3o Vicente, componentes do Complexo
Frigo-Diniz, pelas chaminés restantes da antiga Fabrica Itad, pelo prédio da antiga industria Mafersa,
inclusive o terreno adjacente ainda disponivel, e pelas edificacdes tombadas;

c) Area A-3, no Camelddromo, conhecida como Feira Popular do Eldorado, ha décadas existente.

d) Area A-4, composta pela Irmandade Nossa Senhora do Rosario da Comunidade Quilombola dos
Arturos de Contagem, certificada como Remanescente de Quilombo pela Fundacdo Cultural Palmares,
reconhecida como bem imaterial de Minas Gerais pelo Conselho Estadual do Patriménio Cultural e
registrada como Patrimonio Cultural Imaterial de Contagem, com vistas a promocao, protecdo e preservacao
de seu territério tradicionalmente ocupado na condicdo de patrimonio historico-cultural do Municipio.
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§1° Para a Area A-1 da AIURB-3, fica estabelecido que:
§2° Para a Area A da AIURB-3 fica estabelecido que:

| — o afastamento lateral minimo é de 1,50m (um metro e cinquenta centimetros) para as novas
edificacGes; e

Il — devera ser elaborado projeto de requalificacdo do espaco publico, incluindo passeios, mobilidrio
urbano, comunicacdo visual, tratamento de pavimento, priorizacdo do pedestre, criacdo de espaco de
convivio, dentre outras medidas.

Il — especificamente na Area A-1, a altimetria fica restrita a dois pavimentos.

§32 Para a Area A-2 da AIURB-3, fica estabelecido que a preservacdo, a restaura¢do e o controle do
patrimoénio histérico-cultural pressupdem, seja a manutencdo e melhoria das casas locais, respeitando-se a
arquitetura e as solucdes de urbanizacdo originais, seja a consideracdao do fator humano com admissdo de
novas edificagdes para re-assentamento de familias em situacao de bolsa-moradia, removidas de suas
residéncias nas vilas mediante programas governamentais.

§4° Para a Area A-3 da AIURB-3, fica estabelecido que a preservacdo, a restauracdo e o controle do
patrimdnio histérico-cultural implicam a manutengao e melhoria, na mesma praga, das instalagdes fisicas e
das condicdes laborais dos pequenos comerciantes originais e usudrios.

§52 Para a Area A-4 da AIURB-3, a preservacdo, o controle e restauracio do patriménio histdrico-
cultural:

| - abrangem o Quilombo dos Arturos, identificado no Anexo apresentado e coincidente com os limites
de sua descricdo perimétrica, que pode ser atualizada por ocasido de sua definicao pelo Instituto Nacional
de Coloniza¢do e Reforma Agraria — INCRA;

Il - regulamentam-se por ato do Poder Executivo, com a participacdo da populacdo localmente
beneficiada mediante representantes, do Conselho Municipal de Cultura e do Patriménio Ambiental e
Cultural de Contagem (COMPAC), da Secretaria Municipal de Desenvolvimento Urbano e Habitacdo, da
Superintendéncia de Promoc¢ao da Igualdade Racial e do Conselho Municipal de Promoc¢ao da lgualdade
Racial (Compir);

lll - devem os seus parametros urbanisticos, assim como as regras de uso de solo de edilicias e de
posturas, ser as estabelecidas em suas respectivas regulamentacdes especificas, desenvolvidas de forma
compartilhada entre a comunidade quilombola dos Arturos e o Executivo ou apresentadas pela mesma
comunidade e aprovadas pelo Executivo;

IV - devem a informacdo e a participacdo ser garantidas a Comunidade Quilombola dos Arturos, para
fins de formulacdo e implementacdo das normas e intervencdes que a afetam.

§6° Para a Area B da AIURB-3, visando a preservacdo das areas verdes, fica estabelecido que:

| — a Taxa de Permeabilidade devera ser cumprida sem a possibilidade de caixa de capta¢do ou de uso
de qualquer tipo de piso ou dispositivo que implique na retirada da cobertura vegetal existente, devendo a
area permeavel ser locada no terreno, priorizando a manuteng¢ao dos macigos arbdreos existentes;

Il - a taxa de permeabilidade devera ser cumprida conjugada com caixa de captacdo, sem que implique
na retirada da cobertura vegetal existente, devendo a area permeavel, ser locada no terreno, priorizando a
manutenc¢do do macicos arbdreos existentes;
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Il - a supressdo arbdrea e/ou o transplantio, bem como suas medidas compensatérias, deverdo ter
anuéncia do Conselho Municipal do Patriménio Cultural (COMPAC); e

IV - nas intervenc¢des em terrenos que contenham Areas de Preservacdo Permanente (APP) podera ser
exigida, a critério do COMPAC, a apresentacdo de Projeto Técnico de Reconstituicdo da Flora (PTRF), a ser
elaborado e implantado pelo proprietario.

§7° Para a Area C da AIURB-3 prevalecem os parametros estabelecidos para a ARIC no art. 18 desta Lei
Complementar.

§82 Deve haver anuéncia do COMPAC, quando o terreno se localizar na AIURB-3, nos casos de:
| - qualquer empreendimento na Area A da AIURB-3;
Il - supressdo arborea na Area B da AIURB-3; e

Il - intervencdo em bem tombado ou inventariado e em seu entorno, considerado como uma faixa de
50m (cinquenta metros) a partir do circulo no qual esteja inscrito o lote onde se insere o bem, prevalecendo,
no minimo, as medidas estabelecidas nos perimetros de entorno constantes nos processos de inventdrio,
tombamento e registro.

IV - intervencdo em bem tombado, registrado ou inventariado e em seu entorno, considerado como
uma faixa de 50m (cinquenta metros) a partir do circulo no qual esteja inscrito o lote ou a 4rea onde se
insere o bem, prevalecendo, no minimo, as medidas estabelecidas nos perimetros de entorno constantes
nos processos de inventario, tombamento e registro.

§92 Na avaliacdo dos projetos inseridos em AIURB-3, o COMPAC devera considerar:

| — elementos construtivos;

Il — passeios;

Il — engenhos de publicidade, se for o caso; e

IV — preservagdo da ambiéncia local.

V - preservacao das condicdes de producao e reproducao do bem cultural imaterial.

§10. O COMPAC terd o prazo de 60 (sessenta) dias para manifestar-se nos casos dispostos neste artigo.

§11. Para qualquer empreendimento com mais de quatro pavimentos em terreno situado na AIURB-3
serd exigido estudo de visada, a ser analisado pelo COMPAC, que podera limitar a altura caso seja
constatado que o empreendimento interfere na paisagem.

§12. A implantacdo de empreendimento com mais de quatro pavimentos em terrenos da AIURB-3 é
disciplinada pelas seguintes normais:

| — nas Areas A-1, A-2, A-3 e A-4, ha vedacdo absoluta;

Il — nas demais sdo exigidos estudo prévio de visada e sua apreciagdo pela COMPAC, que limitam sua
altura em caso de interferéncia na paisagem.

Art. 10. Os terrenos situados na AIURB-4 do Jardim Riacho das Pedras ficam sujeitos ao seguinte:
| — Coeficiente de Aproveitamento Méaximo igual a 1,0 (um); e

Il — vedacdo do uso residencial multifamiliar vertical.



CAMARA MUNICIPAL DE CONTAGEM
ESTADO DE MINAS GERAIS

Segao Il
Das Areas de Especial Interesse Social (AlS)

Art. 11. As leis de regulamentacdo das Areas de Especial Interesse Social poderdo estabelecer para
essas areas parametros e critérios de parcelamento, ocupacdo e uso do solo diferenciados dos previstos
nesta Lei Complementar, de modo a viabilizar a habitacdo de interesse social.

§12 Os critérios e parametros diferenciados de que trata o caput deste artigo ndo se aplicardo a dreas
gue ndo sejam delimitadas como AlS.

§22 Para loteamentos em AIS-2 destinados a habitacdo de interesse social, serd admitido o lote
minimo igual ou maior que 360m? (trezentos e sessenta metros quadrados), desde que o terreno esteja
atendido pelo sistema de esgotamento sanitario interligado a interceptores de esgoto e reversao de esgoto,
gue por sua vez estejam interligados a Estacdo de Tratamento de Esgoto (ETE), com garantia o tratamento.

§32 Os critérios e parametros diferenciados no caput deste artigo se aplicam somente as dreas
delimitadas como AIS no Plano Diretor e nesta Lei Complementar, respeitando-se, porém, as singularidades
histérico-culturais que definem as Areas A da Al-URB-3.

Art. 12. Enquanto ndo for aprovada a lei de regulamentacdo da AlS-1, aplica-se no que couber, as
normas da Zona Residencial Especial (ZRE), criada pela Lei n? 2.140, de 09 de novembro de 1990, que criou
o Programa Municipal de Regularizacao de Vilas (PROVILA), sem prejuizo da legislacdo correlata.

§12 Fica incluida como AIS-1 a ocupa¢dao denominada Guarani Kaiowa situada no terreno
compreendido entre a Rua Rodrigues da Cunha, Rua Castelo Nuevo, Rua Manoel Branddao e Rua Manoelita
Chaves.

§2° Fica incluida como AIS a porgdo da Vila Itau situada na margem direita do Cérrego Ferrugem.

§3° Ficam incluidas como AIS as Vilas Santo Anténio, S3o Nicodemos e Sao Vicente, componentes do
Complexo Frigo-Diniz.

Art. 13. Para efeito de aplicacdao do §5° do art. 28 da Lei Complementar n? 248, de 2018 — Plano
Diretor do Municipio de Contagem, o Habite-se e a entrega das unidades imobiliarias a populacdo atendida
por empreendimentos habitacionais em AIS-2 devem ser condicionados a execucdo e implantacdo de
infraestrutura adequada, acessibilidade, equipamentos comunitdrios, especialmente no que se refere ao
esgotamento sanitdrio, com garantia de tratamento, comprovada pelo aceite da concessionaria relativo as
obras executadas pelo empreendedor.

Art. 14. O Plano Municipal de Regularizacdo Fundiaria a ser aprovado por Lei Municipal de iniciativa
do Executivo, de que trata o art. 117 da Lei Complementar n2 248, de 2018 — Plano Diretor do Municipio de
Contagem, deverda elaborar o levantamento e andlise dos assentamentos classificados como AIS-3,
indicando os instrumentos legais aplicaveis a cada loteamento dentro do que dispde a legislacdo federal que
trata de regularizagdo fundiaria.

§12 O Plano Municipal de Regularizacdo Fundidria, a ser aprovado por legislacdo com iniciativa do
Executivo em até 6 (seis) meses apds a publicacdo desta Lei Complementar, prorrogavel por igual periodo,
sera efetivado nos terrenos municipais e privados onde familias detém a posse real de suas residéncias,
conforme a Lei Federal n? 13.465/2017, que dispGe sobre a regularizacdo fundiaria rural e urbana, com
urgéncia e prioridade absoluta para as Vilas de Contagem e todos os assentamentos classificados como
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AlS ,bem como para os terrenos onde estdo os povos e comunidades tradicionais, conforme o art. 39, 1, do
Decreto Federal n? 6.040/2007, e o art. 29, |, da Lei Estadual n? 21.147/2014.

§2° E vedada a sobreposic3o de Area de Especial Interesse Social 2 — AlS 2 na ZEIT e na AlA.

§32 Os parametros de Area de Especial Interesse Social 2 — AIS 2 n3o prevalecem sobre os parametros
da ZEU-3 sobreposta a APM que coincida com AlA.

Secao lll
Da Area de Prote¢do de Mananciais (APM)

Art. 15. As dreas situadas em Area de Protecdo de Mananciais, estdo sujeitas a critérios e parametros
especiais de parcelamento, ocupacdo e uso do solo, tendo em vista a manutencdo e conservacdo da rede
hidrografica para protecdo dos recursos hidricos e perenizacdo do reservatdrio de Vargem das Flores,
ficando regida também pelas normas estabelecidas no Capitulo IV do Titulo | desta Lei Complementar para a
Bacia de Vargem das Flores, além das demais normas aplicaveis.

§12 O parcelamento do solo para fins urbanos em Area de Protecdo de Mananciais fica condicionado a
laudo geoldgico-geotécnico que ateste a estabilidade dos solos, ndo podendo resultar em lotes que
apresentem mais de 1/3 (um terco) de sua area com declividade igual ou superior a 30% (trinta por cento).

§22 As areas com impedimento ao parcelamento, conforme definidas no §12 deste artigo, deverdo ser
destinadas, preferencialmente, as areas vegetadas para manutencdo da estabilidade dos solos.

§32 Na Area de Protecdo de Mananciais, o empreendimento que n3o dispuser de condicSes
adequadas de acessibilidade ou nao houver possibilidade de melhorias para adequac¢dao ao uso proposto
podera ser indeferido, a critério do érgao municipal responsavel pelo transito.

§42 Na Area de Protecio de Mananciais o empreendimento que n3o dispuser de condi¢des adequadas
de acessibilidade ou ndo houver possibilidade de melhorias para adequagdo ao uso proposto, serd
indeferido, a critério do 6rgao municipal responsavel pelo transito.

§52 E vedada na Area de Prote¢cdo de Mananciais, bem como nas areas distantes até 100 m (cem
metros) de rios e corregos, definidos pelo nivel maximo maximorum das margens, com qualquer volume
hidrico, perenes ou sazonais, o exercicio de atividades com utilizacdo de defensivos agricolas, ou qualquer
uso que comprometa a protegdo dos mananciais.

§62 O lote minimo na Zona de Expansdo Urbana 3 (ZEU-3) sobreposta a Area de Protecdo de
Mananciais (APM) serd de 5.000 m? (cinco mil metros quadrados), e, em locais atendidos por rede
publica de abastecimento de &4gua, é admitido o lote minimo de 3.000 m? (trés mil metros
quadrados);

§72 O parcelamento do solo para fins urbanos para Area de Protecdo de Mananciais fica sujeito aos
seguintes critérios:

| — lote minimo de 20.000m?;
Il — quota de terreno por unidade residencial de 20.000m?;
Il — coeficiente de aproveitamento basico:

a) uso residencial 0,05;
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b) uso ndo residencial 0,05;

IV - coeficiente de aproveitamento maximo:
a) uso residencial 0,05;

b) uso nao residencial 0,05;

V — uso permitido;

a) uso ndo residencial convivente;

b) uso residencial unifamiliar.

§82 Visando-se a protecdo dos recursos hidricos, na Area de Protecdo de Mananciais, é vedado
empreendimento residencial multifamiliar e, consequentemente, a delimitacdo de sobrezoneamentos para
tal fim, exceto se houver sobreposigdao com as normas das Areas A da AIURB-3, que prevalecem.

Art. 16. Para efeito de aplicacdo do art. 32 da Lei Complementar n? 248, de 2018 e, até que se
regulamente por Lei Municipal de iniciativa do Executivo os pardmetros urbanisticos e condicdes especiais
de parcelamento, ocupacdo e uso do solo, baseados em estudos especificos a serem elaborados, sera
considerada como Area de Influéncia Direta do Rodoanel uma faixa de 300m (trezentos metros) de cada
lado da via, sujeita a controle especial, com o objetivo de que os empreendimentos no seu entorno nao
prejudiquem ou interfiram na sua funcdo e também possa evitar que a sua implantacdo venha a induzir a
ocupacao e usos incompativeis com a protecdo dos mananciais.

§12 O tracado do Rodoanel que sera considerado para aplicagdo deste artigo sera aquele disposto no
Anexo 2 desta Lei Complementar.

§22 Podera ser considerado outro tracado do Rodoanel caso haja alteracdo no seu projeto,
devidamente documentado por parte do érgao responsavel por sua implantacgao.

§32 No caso de parcelamento de terreno na Area de Influéncia do Rodoanel, as diretrizes urbanisticas
para parcelamento do solo poderdao definir parametros especiais diferenciados de modo a atender os
objetivos estabelecidos no caput deste artigo.

§42 Enquanto ndo for regulamentada a Area de Influéncia do Rodoanel, o parcelamento, a ocupacio e
uso de terrenos situados nesta drea deverdo adotar os parametros desta Lei Complementar.

Secao IV
Das Areas de Especial Interesse Ambiental (AIA)

Art. 17. Até que entre em vigor legislacido especifica para as Areas de Especial Interesse Ambiental e
em consonancia com o Plano Diretor do Municipio de Contagem, o parcelamento, a ocupacao e o uso do
solo nessas areas ficam sujeitos ao seguinte, sem prejuizo de outras normas aplicaveis:

| — somente serdo admitidos loteamentos precedidos de licenciamento ambiental;

Il — somente serdo admitidos desmembramentos precedidos de avaliacdo do d6rgdao municipal
responsavel pelo meio ambiente;

Il — o parcelamento do solo devera respeitar os seguintes valores minimos para a area dos lotes:

a) 20.000m? (vinte mil metros quadrados) na ZEIT;
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b) 20.000 m? (vinte mil metros quadrados) na Zona de Expansdo Urbana 3 (ZEU-3) sobreposta
a Area de Protecdo de Mananciais (APM);

¢) 5.000m? (cinco mil metros quadrados) na APM exterior a ZEIT; e
d) 2.000m? (dois mil metros quadrados) nas demais zonas.

e) 2.500m? (dois mil e quinhentos metros quadrados) nas demais APM do Municipio, exceto se houver
sobreposicdo com Areas A da AIURB 3.

IV - as dreas que forem caracterizadas como Espacgos Livres de Uso Publico (ELUPs), a serem
transferidas ao Municipio, terdo dimensdes e localizagcdao definidas em diretrizes e, sempre que possivel,
devem constituir manchas continuas de vegetacdo na qual haja interesse especial de preservacao, visando a
formacdo de corredores ecoldgicos;

V - a Taxa de Permeabilidade deverd ser integralmente cumprida mediante drea permeavel,
constituida por area vegetada ja existente, observados os valores de:

a) 80% (oitenta por cento) para as AlA situadas na ZEIT;

b) 80% (oitenta por cento) para as AlA situadas na ZEU 3 sobreposta a APM;

c) 90% (noventa por cento) para as AlA situadas na ZEIT;

c) 75% (setenta e cinco por cento) para as AlA situadas na ZEU-3 e na ZOR-3 e na Bacia do Bom Jesus;
d) 80% (oitenta por cento) para as AlA situadas na ZEU-3 e na ZOR-3 e na Bacia do Bom Jesus;

e) 70% (setenta por cento) para as AlA situadas nas demais Zonas.

f) 75% (setenta por cento) para as AlA situadas nas demais Zonas.

VI — sdo vedados quaisquer usos ou formas de manejo que, a juizo dos érgaos competentes, sejam
considerados prejudiciais a preservacao da flora e da fauna.

§12 Na area permeavel obrigatdria, nos termos do inciso V do caput deste artigo, ndo serd aceita a
utilizacdo de qualquer tipo de piso ou dispositivo que implique na retirada da cobertura vegetal existente,
devendo a area permeavel ser locada no terreno, priorizando a manutencdo dos macicos arbodreos
existentes.

§22 Nos empreendimentos ou loteamentos que incluam AlAs sem vegetacdo ou com vegetacdo
degradada, deverd ser exigida a apresentacdo de Projeto Técnico de Reconstituicdo da Flora (PTRF), a ser
elaborado e implantado pelo proprietario.

§32 Para terrenos que estdo apenas parcialmente dentro de uma AIA, a aplicacdo das taxas
estabelecidas no inciso V deste artigo sera proporcional a distribuicdo de AIA no terreno, de modo que o
percentual estabelecido nesse inciso serd aplicado na porcdao do terreno pertencente a AlA, ficando o
restante do terreno sujeito a taxa de permeabilidade estabelecida para o seu respectivo zoneamento e bacia
hidrografica.

§49 Os limites das AlAs situadas na ZEIT ndo poderao ser alterados, salvo para criacao de novas AlAs.
Secao V

Da Area de Relevante Interesse Comunitario (ARIC)
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Art. 18. A Area de Relevante Interesse Comunitario, definida na Lei Complementar n2 248, de 2018 —
Plano Diretor do Municipio de Contagem, estd sujeita aos seguintes parametros especiais de uso e ocupacao
do solo:

| - o Coeficiente de Aproveitamento Mdximo é 1,0 (um); e

Il - é vedado o uso residencial multifamiliar vertical.

§12 Para o Bairro Central Parque, além do previsto no caput deste artigo, fica estabelecido o seguinte:
| - é permitido exclusivamente o uso residencial unifamiliar; e

Il - as edificagcbes ndo podem ter mais de 3 (trés) pavimentos.

§22 Nao se aplica o disposto no inciso | do §12 deste artigo aos terrenos com frente para a Rua
Coronel Augusto Camargo ou aqueles com frente para a Rua Professora Neusa Rocha, na quadra voltada
para a Avenida Prefeito Gil Diniz.

Secao VI
Das Areas de Desenvolvimento Econdmico Sustentavel (ADES)

Art. 19. Até que entre em vigor legislacdo especifica para as Areas de Desenvolvimento Econdmico
Sustentavel, deverd ser observado o seguinte:

| - a instalagdo de empreendimentos em areas de Areas de Desenvolvimento Econémico Sustentével
sdo condicionadas a comprovacdao da melhoria das condi¢des de sustentabilidade urbano-ambiental e de
sustentabilidade de outras dreas dentro da mesma bacia hidrografica no municipio adotadas pelo
empreendedor, por ado¢do ou de propriedade do interessado, considerando o uso adequado dos recursos
hidricos, a ndo ocupacao das dareas de risco e a protecao das unidades de conservacao;

Il - a implantagdo de empreendimentos econémico-sustentaveis em Areas de Desenvolvimento
Econbmico Sustentavel deve ser condicionada a existéncia ou previsao de implantacao de infraestrutura
adequada, acessibilidade, equipamentos comunitarios e aprovagdo de projeto com solucdo de esgotamento
sanitdrio, apresentado pelo empreendedor, ou interligacdo a Estacdo de Tratamento de Esgoto (ETE) e/ou
Estacdo Elevatédria de Esgoto (EEE), com garantia de tratamento ou solucdo de tratamento de efluentes que
garanta a protecdo dos recursos hidricos e perenizagao do reservatdrio de Vargem das Flores; e

1l - ficam proibidas em Areas de Desenvolvimento Econémico Sustentavel as atividades de fecularias,
destilarias de alcool, metalurgias e siderurgias, quimicas, artefatos de amianto, matadouros, processamento
de material radioativo, curtumes atividade extrativa vegetal ou mineral.

§19 Para efeito de aplicagdo do inciso Il do caput deste artigo, o Habite-se e o Alvara de
Funcionamento provisério ou definitivo do empreendimento ficam condicionados a execuc¢do e implantacdo
de infraestrutura adequada, acessibilidade, equipamentos comunitarios, especialmente no que se refere ao
esgotamento sanitario, com garantia de tratamento, comprovada pelo aceite pela concessionaria das obras
executadas.

§2° E vedada a sobreposicdo de Area de Desenvolvimento Econdmico Sustentdvel — ADES na
ZEIT e na AlA.
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§32 Os parametros de Area de Desenvolvimento Econdmico Sustentdvel — ADES, ndo
prevalecem sobre os parametros da ZEU-3 sobreposta a APM que coincida com a AlA.
CAPITULO IV

DA BACIA HIDROGRAFICA DE VARGEM DAS FLORES

Art. 20. Na Bacia de Vargem das Flores, a fungdo primordial da propriedade é a manutencao e
conservagao da rede hidrografica para prote¢do dos recursos hidricos e pereniza¢do do reservatorio.

§12 E vedada a cria¢do confinada de animais para fins comerciais na sub-bacia de contribuic3o direta
do reservatorio de Vargem das Flores.

§22 Em toda a Bacia de Vargem das Flores, em areas sem reversdo de esgoto, é vedada qualquer
modalidade de manejo ou utilizacdo do solo, ou instalacdo de qualquer atividade ou empreendimento que,
a juizo do Conselho Municipal de Politica Urbana (COMPUR), seja considerada potencialmente poluidora dos
recursos hidricos, ainda que nesta Lei Complementar a atividade ou empreendimento ndo seja
expressamente impedido na bacia.

§32 Além das atividades geradoras de efluentes liquidos impactantes, pode o Chefe do Poder
Executivo Municipal, mediante Decreto, impedir a implantacdo de novos empreendimentos ou loteamentos
na Bacia de Vargem das Flores, em virtude dos resultados do monitoramento da qualidade das dguas do
reservatério ou de estudos geotécnicos especialmente formatados para a dindmica da area.

§42 Além das atividades geradoras de efluentes liquidos impactantes, o Chefe do Poder Executivo
Municipal, mediante Decreto, tem que impedir a implantacdo de novos empreendimentos ou loteamentos
na Bacia de Vargem das Flores, em virtude dos resultados do monitoramento da qualidade das aguas do
reservatério ou de estudos geotécnicos especialmente formatados para a dinamica da area.

§52 Somente serd admitido sistema de esgotamento dindmico na Bacia de Vargem das Flores quando
interligado a Estacdo de Tratamento de Esgotos (ETE) sob responsabilidade da concessiondria, devidamente
aprovado por ela, de modo a garantir o tratamento.

§62 E vedado o uso conjunto de fossa séptica e sumidouro em todos os locais da Bacia de Vargem das
Flores onde ocorra insuficiéncia de solo aerado, tais como regides alagadicas, margens do reservatdrio em
cota inferior a 845m (oitocentos e quarenta e cinco metros) e distantes menos de 100 metros (cem metros)
das margens, definidas pelo nivel maximo maximorum do reservatdrio assim como areas da bacia situadas
ao longo de aguas correntes e dormentes, na forma prevista no inciso X do art. 21 desta Lei Complementar.

§72 Os assentamentos irregulares localizados na bacia de Vargem das Flores somente poderao ser
regularizadas depois de solucionada a questdo do esgotamento sanitario, de modo a garantir protecdo dos
mananciais.

§82 Fica o Poder Executivo municipal autorizado a contratar estudos técnicos para subsidiar o Plano
Municipal de Seguranca Hidrica de Contagem.

§92 Fica o Poder Executivo municipal autorizado a elaborar projeto de lei referente a Pagamento de
Servicos Ambientais — PSA, como forma de estimular os proprietarios de terra a preservar suas areas verdes
produtoras de agua.
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§10. Os dispositivos, comandos e limites da Lei Estadual n® 16.197/2006, inclusive de seu “Memorial
Descritivo, que instituiu a Area de Protecdo Ambiental de Vargem das Flores (APA de Vargem das Flores),
prevalecem sobre os demais zoneamentos, categorias e critérios da legislagdo municipal.

CAPITULO V
DAS AREAS NON AEDIFICANDI
Art. 21. Ficam definidas como areas non aedificandi:

| - as faixas ao longo das rodovias e ferrovias, com largura minima de 15m (quinze metros) de cada
lado, medida a partir do limite externo da faixa de dominio, salvo exigéncias da legislacao especifica;

Il - as dreas delimitadas por alcas de intersec¢oes viarias em nivel ou em desnivel;
[l - as areas resultantes de recuo do alinhamento previsto no art. 90 desta Lei Complementar;

IV - as dreas destinadas a equipamentos urbanos de abastecimento de agua, esgotamento sanitario,
sistemas de drenagem pluvial, energia elétrica, rede telefonica e gas canalizado;

V - os terrenos alagadicos ou sujeitos a inundacdes, antes de serem tomadas providéncias que
assegurem o escoamento das aguas;

VI - os terrenos que tenham sido aterrados com material nocivo a saude publica, sem prévio
saneamento, ou aqueles onde a poluicdo impeca condicGes sanitdrias suportaveis, até a sua correcao;

VIl - os terrenos com declividade acima de 47% (quarenta e sete por cento);

VIl - os terrenos em que seja tecnicamente comprovado que as condi¢des geoldgicas ndo aconselham
a edificacao;

IX — as areas de preservagao ecoldgica definidas em legislagdo municipal e supramunicipal;
X — as Areas de Preservacdo Permanente (APPs), salvo intervengdes previstas na legislacio federal;
XI — a faixa de protecao do reservatério de Vargem das Flores, constituida por:

a) todas as dreas distantes menos de 50 m (cinquenta metros) das margens, definidas pelo nivel
maximo maximorum do reservatoério, que corresponde a cota de 840m (oitocentos e quarenta metros);

b) todas as dreas distantes menos de 100 m (cem metros) das margens, definidas pelo nivel maximo
maximorum do reservatoério, que corresponde a cota de 840m (oitocentos e quarenta metros); e
c) as areas no entorno do reservatério que tenham altitude inferior a cota de 845m (oitocentos e

quarenta e cinco metros).

XIl — todas as calhas aluviais e dreas susceptiveis a enchentes situadas na Area de Prote¢do de
Mananciais (APM).

Xlll — as areas de preservacdao ecoldgica definidas em legislagdo municipal e supramunicipal
especialmente a APA de Vargem das Flores;

§12 Além das areas non aedificandi citadas neste artigo, outras poderdo ser definidas, conforme
disposto no §32 do art. 42 da Lei Federal n2 6.766, de 19 de dezembro de 1979.
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§292 Nos loteamentos aprovados antes da vigéncia da Lei Federal n2 6.766, de 1979, nao se aplica o
inciso | do caput deste artigo.

§32 Nas areas delimitadas por alcas de interse¢Oes vidrias sera admitida a implantacdo de postos de
vigilancia de servicos publicos.

§42 E permitido utilizar a faixa de protecdo do reservatério de Vargem das Flores para a instalacio de
equipamentos destinados a atividades de lazer, desde que:

| — sejam licenciadas pelo 6rgdo ambiental competente;

Il — impliqguem edificacdes apenas destinadas a equipamentos de suporte as atividades de lazer, com
até 6m? (seis metros quadrados); e

Il — ndo gerem efluentes langados na represa ou no subsolo;
IV —sejam de uso publico.
CAPITULO VI
DO SISTEMA VIARIO

Secao |
Do Sistema Viario Oficial
Art. 22. S3o consideradas vias publicas oficiais:
| — as vias tituladas em nome do Municipio mesmo que nado estejam implantadas;

Il — as vias comprovadamente implantadas até 1981 conforme levantamento aerofotogramétrico
efetuado pelo Municipio, ainda que nao estejam tituladas em nome do Municipio;

lll — as vias comprovadamente implantadas até 22 de dezembro de 2016, data da vigéncia da norma
federal que dispde sobre a regularizacao fundiaria, ainda que nao estejam tituladas em nome do Municipio,
mas que atendam nesta data cumulativamente os seguintes critérios, mediante analise e parecer favoravel
da CPOUS:

a) uso publico consolidado;

b) promova a continuidade do sistema viario; e

c) sejam dotadas de pavimentacdo, drenagem e iluminacdo publica.
IV - as vias implantadas pelo poder publico ou por sua determinacao.

§12 N3do se enquadram no inciso IV deste artigo as vias em que o Poder Publico somente tenha
efetuado melhorias ou pavimentacao.

§22 No caso de via considerada oficial que ndo atenda os parametros vidrios vigentes, podera ser
exigida a sua adequacdo para fins de aprovacdo de parcelamento do solo, modificacdo ou ocupacdo de
terreno lindeiro.
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§32 Com base nos critérios estabelecidos neste artigo, as vias publicas oficiais serdo mapeadas e
atualizadas por Decreto do Chefe do Poder Executivo Municipal, sempre que novas vias se enquadrarem
nestes critérios.

Secgao Il
Da Hierarquizagao do Sistema Viario
Art. 23. As vias no Municipio de Contagem enquadram-se nas categorias:

| — Vias de Ligacdo Regional: sdo vias de transito rdpido para a circulacdo de grandes volumes de
veiculos entre areas distantes, com controle de acesso as areas lindeiras, subdividindo-se em:

a) Vias Répidas, com apenas intersecdes em niveis distintos; e
b) Autovias, nas quais se admitem interse¢ées em um mesmo nivel.

Il — Vias Arteriais: sdo vias preferenciais destinadas a circulacdo de veiculos entre dreas distantes,
subdividindo-se em:

a) Arteriais Primadrias; e
b) Arteriais Secundarias.

Il — Vias Coletoras: sdo as vias secunddrias que possibilitam a circulacdo de veiculos entre vias
arteriais e vias locais, subdividindo-se em:

a) Vias Coletoras Primarias; e
b) Vias Coletoras Secundarias.

IV — Vias Locais: sdo vias destinadas ao acesso direto aos lotes lindeiros e a movimentagao de transito
local;

V —Vias Locais Especiais: sdo vias destinadas ao acesso direto aos lotes lindeiros e a movimentacao de
transito local em parcelamento total ou parcialmente destinado a atividades econémicas;

VI —Vias de Pedestres: sdo vias destinadas ao transito exclusivo de pedestres; e
VIl — Ciclovias: sdo vias destinadas ao transito exclusivo de bicicletas.

§12 As vias integrantes do Sistema Vidrio de Contagem sdo as constantes do Anexo 2 desta Lei
Complementar.

§22 Enquadram-se na categoria de vias locais as vias destinadas ao transito de veiculos e pedestres,
gue no Anexo 2 desta Lei Complementar ndo estejam assinaladas como vias de ligacdo regional, arteriais ou
coletoras.

§32 Para as vias classificadas como de ligacdo regional, arteriais ou coletoras ndao implantadas, o mapa
constante do Anexo 2 desta Lei Complementar indica a diretriz para projeto, ndo devendo ser admitidas
canalizagOes de cursos d'agua para a implantacdo de sistema vidrio, exceto intervencdes de baixo impacto
tais como travessias.

§42 As caracteristicas geométricas de planta e perfil das vias que compdem o Sistema Viario de
Contagem sdo as constantes do Anexo 9 desta Lei Complementar.
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Art. 24. O Anexo 2 desta Lei Complementar poderd ser atualizado por Decreto do Chefe do Poder
Executivo Municipal em virtude de novas demandas de articulagao espacial, quais sejam:

| —aprovagao de novos loteamentos;
Il —implantacdo de novas vias efetuadas pelo poder publico ou por sua determinacao; e

IIl — alteracdo da func¢do de via em virtude da alteracdo nas caracteristicas geométricas da mesma e/ou
da alteragdo no transito e/ou planejamento viario.

Art. 25. As normas complementares relativas ao sistema vidrio serdo estabelecidas pelo 6rgao
municipal responsavel pelo transporte e transito.

CAPITULO VII
DAS DIRETRIZES

Secao |
Das Disposi¢oes Gerais

Art. 26. Ficam condicionadas ao atendimento de diretrizes emitidas, cumulativamente ou nao, pelos
6rgdos municipais competentes:

| —a aprovagao de loteamento e de loteamento com acesso controlado;

Il — a aprovacdo de desmembramento, condominio de lotes em gleba, regularizacdo de gleba,
desdobro, remembramento e reparcelamento, a critério do 6rgao municipal responsavel pela aprovagao de
parcelamento do solo;

Il — a aprovacgao e instalacdao de empreendimento de impacto;
IV —a aprovagao de conjuntos residenciais; e

V — a instalagdo da atividade classificada como uso convivente com restricdo ou como uso incomodo,
conforme disposto no Anexo 10 desta Lei Complementar.

§12 As diretrizes de que trata este artigo ficam regidas pelas disposi¢cdes das se¢cdes deste Capitulo e
demais disposicOes pertinentes, constantes desta Lei Complementar.

§22 Quando o exame das caracteristicas da atividade ou empreendimento para efeito de fornecimento
de diretrizes de transito ou de diretrizes ambientais, frente as caracteristicas do local onde pretende
instalar-se, concluir que se trata de Empreendimento de Impacto, ser-lhe-do aplicadas as disposicdes da
Secdo Il deste Capitulo.

§32 A emissdo de Diretrizes para Empreendimento de Impacto e de Diretrizes Simplificadas para
Conjuntos Residenciais dispensa as Diretrizes Ambientais e as Diretrizes de Transito, ndo implicando a
dispensa de Licenciamento Ambiental.

§42 O atendimento as diretrizes indicadas no Anexo 10 desta Lei Complementar ndo dispensara a
atividade do cumprimento das exigéncias da legislacdo ambiental municipal, estadual e federal e demais
normas pertinentes.
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§59 As diretrizes terdo prazo de validade de 1(um) ano, excetuada a Diretriz Urbanistica para
loteamento ou loteamento com acesso controlado, para a qual o prazo sera de 2 (dois) anos.

Secgao Il
Das Diretrizes Urbanisticas para Parcelamento do Solo

Art. 27. A elaboracdo do projeto de loteamento e de loteamento com acesso controlado serd
precedida da fixagao das Diretrizes Urbanisticas para Parcelamento do Solo, emitidas pelo 6rgao responsavel
pelo parcelamento do solo, com a definicdo de pardmetros minimos e orientacbes que norteardo a
concepcao urbanistica e a sua melhor insercdo na estrutura urbana.

Paragrafo Unico. O loteamento e o loteamento com acesso controlado sdo sujeitos também as
Diretrizes Urbanisticas emitidas pelo érgdao metropolitano.

Art. 28. Poderdo ser emitidas Diretrizes Urbanisticas para Parcelamento do Solo para as seguintes
modalidades:

| — desmembramento;

Il - condominio de lotes;

IIl — regularizagdo de Gleba;
IV — desdobro;

V —remembramento; e

VI - reparcelamento.

Paragrafo Unico. Os critérios do empreendimento e do terreno para que possam ser exigidas diretrizes
nos casos definidos no caput deste artigo sdo os seguintes:

| - quando houver proposta ou interferéncia vidria que afete o terreno;

Il - quando houver questdes ambientais importantes a serem observadas; e

Il - quando houver transferéncia de terreno ao Municipio.

Art. 29. As Diretrizes Urbanisticas para Parcelamento do Solo indicardo no minimo:

| — o tragado, caracteristicas, dimensionamento e classificagdo das principais vias de circula¢do e sua
articulacdo com a rede vidria municipal, estadual e federal;

Il — a localizagdo aproximada das APPs, AlAs, outras areas de protecdo ambiental, areas non
aedificandi e outras areas especiais, se for o caso;

lIl — distribuicdo do percentual de transferéncia de drea, localizacdo aproximada e delimitagdo das
areas destinadas a equipamentos comunitarios e ELUPs; e

IV — o0 zoneamento que o terreno receberd apds o registro do parcelamento.
Secao lll

Das Diretrizes para Empreendimentos de Impacto
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Art. 30. As Diretrizes para Empreendimentos de Impacto definirdo as condi¢des de instalagdo e
funcionamento dos empreendimentos de impacto e a indicagdao das medidas mitigadoras, potencializadoras
e compensatdrias a serem implementadas pelo empreendedor.

§12 As Diretrizes para Empreendimento de Impacto constituem condicdo obrigatdria para o protocolo
do projeto arquitetonico para fins de aprovacao ou regularizacdo de empreendimento de impacto.

§22 A obtencdo do Habite-se e do Alvara de Licenca de Localizacdo e Funcionamento de
empreendimento de impacto dependerdo do cumprimento das diretrizes de que trata esta secao.

§32 As Diretrizes de Empreendimento de Impacto poderdo exigir condi¢cdes de instalacdo e pardametros
adicionais aqueles previstos pela legislacao.

Art. 31. Ficam definidos como Empreendimentos de Impacto:

| — todas as atividades que, nos termos do Anexo 10 desta Lei Complementar, estejam submetidas a
Diretrizes para Empreendimentos de Impacto (DEl);

Il — os empreendimentos destinados ao uso ndo residencial, com area bruta edificada superior a
10.000m? (dez mil metros quadrados), se classificados como usos conviventes com restricdo ou sem
destinacdo especifica, ou area util superior a 10.000m? (dez mil metros quadrados), se classificados como
usos incoOmodos;

Il - os empreendimentos destinados ao uso residencial com mais de 200 (duzentas) unidades
residenciais; e

IV — os empreendimentos de uso misto no qual:

a) a soma da area liquida edificada destinada ao uso residencial com a drea bruta edificada destinada
ao uso ndo residencial for superior a 10.000m? (dez mil metros quadrados), quando se tratar de uso
convivente com restricao ou sem destinacao especifica; e

b) a soma da area liquida edificada destinada ao uso residencial com a area util destinada ao uso nao
residencial for superior a 10.000m? (dez mil metros quadrados), quando se tratar de uso incémodo.

§12 Os empreendimentos de uso misto, em que qualquer das categorias de uso, isoladamente, se
enquadre nos incisos I, Il ou lll deste artigo, sdo considerados empreendimentos de impacto.

§22 Para fins de aplicacdo dos critérios previstos nesta Secdo, considera-se como empreendimento
todas as edificagdes, categorias de uso e atividades existentes ou previstas no terreno, conforme area e
limites definidos na(s) matricula(s) do(s) imodvel(eis).

§32 Qualquer conjunto residencial poderd, a critério da equipe multidisciplinar a que se refere o §22
do art. 32 desta Lei Complementar, ser considerado empreendimento de impacto, se a soma de suas
unidades residenciais com as de outro(s) conjunto(s) pds implantado(s) ou em processo de licenciamento, o
qgual ndo tenha sido submetido a elaboracdo de Relatério de Impacto Urbano (RIU), quando da sua
implantagdo ou licenciamento, em terreno contiguo, na mesma quadra ou em quadra adjacente, for
superior a 200 (duzentas) unidades residenciais.

Art. 32. Os Empreendimentos de Impacto ficam sujeitos a apresentacdo do RIU, elaborado por
responsavel técnico habilitado as custas do empreendedor, o qual devera conter todas as informacdes
necessarias para analise dos efeitos positivos e negativos relativos a instalacdo e funcionamento do
empreendimento.
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§19 Dar-se-a publicidade aos documentos integrantes do RIU, que ficardo disponiveis para consulta, no
orgdao competente do Poder Executivo Municipal, por qualquer interessado, mediante solicita¢dao prévia.

§22 O RIU serd analisado por uma equipe multidisciplinar composta por técnicos dos odrgados
municipais competentes pelas areas urbana, vidria e ambiental.

Art. 33. O Relatdrio de Impacto Urbano (RIU) contera, conforme aplicavel:

| - defini¢do e caracterizagao da area de influéncia do empreendimento, considerando a infraestrutura
existente ou a implantar, principais atividades e centralidades, acessibilidade, caracteristicas populacionais e
caracteristicas fisicas, tais como recursos naturais, elementos paisagisticos e de interesse cultural;

Il - caracterizacdo do empreendimento e dos impactos previsiveis e sobrecarga nos equipamentos
comunitdrios, nos sistemas publicos de agua, esgoto, drenagem e outros, no trafego e transporte coletivo,
na vegetacdo, no solo e nos recursos hidricos, potencial de poluicdo e riscos, interferéncia na vizinhancga e
paisagem urbana; e

lll - indicacdo das medidas mitigadoras e compensatérias dos impactos negativos e das medidas
potencializadoras dos impactos positivos do empreendimento.

§12 Em funcdo das especificidades, impactos previsiveis e localizacdo do empreendimento, o Poder
Executivo Municipal podera dispensar ou incluir itens no escopo basico do respectivo RIU a ser definido em
Decreto do Chefe do Poder Executivo Municipal.

§29 O Relatdrio de Impacto Urbano (RIU) contera os seguintes itens conforme Estatuto da Cidade (Lei
n° 10.257, de 10 de julho de 2001), o EIV serd executado de forma a contemplar os efeitos positivos e
negativos do empreendimento ou atividade quanto a qualidade de vida da popula¢ao residente na area e
suas proximidades, incluindo a analise, no minimo, das seguintes questdes:

| —adensamento populacional;

Il — equipamentos urbanos e comunitarios; Il — uso e ocupagdo do solo;
IV — valoriza¢do imobiliaria;

V — geracdo de trafego e demanda por transporte publico;

VI —ventilacdo e iluminacgao;

VIl — paisagem urbana e patrimonio natural e cultural.

§32 Dar-se-a publicidade aos documentos integrantes do EIV, que ficardo disponiveis para consulta, no
6rgao competente do Poder Publico Municipal, por qualquer interessado.

Art. 34. A critério da equipe multidisciplinar a que se refere 0 §22 do art. 32 desta Lei Complementar,
poderdo ser dispensados da apresentacdo do RIU:

| — o empreendimento de impacto com licenciamento ambiental vigente, com comprovacdo do
cumprimento de suas condicionantes, que esteja implantado e licenciado mediante Alvara de Licenga de
Localizacdo e Funcionamento com validade indeterminada ou definitiva, emitidos em data anterior a
publicacdo desta Lei Complementar;
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Il — o empreendimento de impacto de uso industrial instalado ou a instalar nos Distritos Industriais,
Cidade Industrial Coronel Juventino Dias, CINCO, CINQUINHO, CINCAO, Distrito Industrial Riacho das Pedras,
Distrito Industrial Dr. Helio Pentagna Guimaraes; Galoca e bairro do Comércio;

Il — os empreendimentos de impacto instalados ou a instalar nas dependéncias existentes da CEASA
Minas até a vigéncia desta Lei Complementar;

IV — os empreendimentos de impacto enquadrados nos agrupamentos "J" e "K" da Tabela VII do Anexo
10 desta Lei Complementar, instalados ou a instalar em terreno de propriedade do Municipio, Estado ou
Uniao;

V — o empreendimento de impacto instalado ou a instalar em edificacdo aprovada até a data de
publicacdo desta Lei Complementar, que seja submetido a modificacdo, desde que ndo haja alteracdo entre
a categoria de uso do projeto aprovado e a categoria de uso instalada ou a instalar, nos seguintes casos:

a) para uso ndo residencial ou uso misto se o acréscimo de drea ndo for superior a 10.000m? (dez mil
metros quadrados) e a 50% (cinquenta por cento) da area total aprovada; e

b) para o uso residencial, se o acréscimo nao for superior a 25% (vinte e cinco por cento) do niumero
das unidades residenciais aprovadas.

VI - o empreendimento contemplado por RIU aprovado e submetido a modificagao.

§12 Apenas os casos que se enquadrem nos critérios estabelecidos no caput deste artigo serdo
analisados pela equipe multidisciplinar, podendo ou ndo ser dispensados, apds avaliagdo da situacao da
empresa e de seu histérico na administracdo publica relativo a cumprimento de suas obrigac¢des,
compromissos, condicionantes e afins, bem como da existéncia ou ndo de impactos relativos a suas
atividades e ao seu funcionamento no municipio.

§22 Quando dispensado da apresentacdao do RIU, a equipe multidisciplinar emitira as Diretrizes para
Empreendimentos de Impacto e serao aplicadas as medidas compensatérias previstas conforme Ato do
Executivo que regulamenta as medidas mitigadoras e compensatdrias para empreendimentos de impacto e
conjuntos residenciais.

§32 Novos loteamentos aprovados para uso predominantemente ndo residencial poderdao ser
considerados para aplicacdo do disposto no inciso Il deste artigo, desde que tenha sido prevista toda a
infraestrutura necessdria para o uso industrial, ficando este dispositivo gravado no ato de aprovacao do
loteamento.

Secao IV
Das Diretrizes Simplificadas para Conjuntos Residenciais

Art. 35. As Diretrizes Simplificadas para Conjuntos definirdo as condicGes de instalagdo dos conjuntos
residenciais com até 200 (duzentas) unidades residenciais e a indicacdo das medidas mitigadoras,
potencializadoras e compensatdrias a serem implementadas pelo empreendedor, observado o seguinte:

| — serdo emitidas apds andlise das caracteristicas do conjunto instalado ou a instalar;
Il — poderdo exigir condicOes de instalacdo e parametros adicionais aqueles previstos pela legislacio;

Il — constituem condicdo obrigatdria para o protocolo do projeto arquitetonico para fins de aprovacao
ou regularizacdo; e
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IV — a obtengdo do Habite-se dos conjuntos residenciais com até 200 (duzentas) unidades dependera
do cumprimento das diretrizes de que trata esta segao.

Art. 36. Para emissdo das Diretrizes Simplificadas para Conjuntos serdao considerados, quando for o
caso, aspectos sobre:

| - nascentes e cursos d’agua;
Il - acessibilidade e articulacdo interna e externa;

Il - infraestrutura existente ou com previsdo de implanta¢cdo em curto prazo, tais como rede de agua,
esgoto, drenagem, energia elétrica, compativel com o conjunto proposto ou construido;

IV - impactos nos sistemas publicos de abastecimento de agua, fornecimento de energia elétrica e
sobrecarga dos sistemas de esgotamento sanitdrio e pluvial;

V - elementos paisagisticos, bens de interesse cultural e interferéncia na paisagem urbana do entorno;
VI - sobrecarga dos equipamentos comunitarios, especialmente de educacdo e saude;
VIl - impactos na circulacdo e no trafego da area e demanda de areas para veiculos;

VIl - cobertura vegetal, necessidade de retirada de vegetacdo, intervencdes nos recursos hidricos,
movimentos de terra e geracdo de entulho para implantacdo do empreendimento;

IX - condicbes topograficas do terreno, processos erosivos e areas de risco; e

X - indicacdo das medidas mitigadoras dos impactos negativos e das medidas potencializadoras dos
impactos positivos do empreendimento;

X| —tipologia de uso e ocupagao do solo.

§12 Em funcdo das especificidades, impactos previsiveis e localizacdo do empreendimento, o Poder
Executivo Municipal podera dispensar ou incluir itens no escopo basico.

§22 Serdo aplicadas as medidas compensatérias previstas para Conjuntos Residenciais com até 200
(duzentas) unidades, conforme Decreto do Chefe do Poder Executivo Municipal que regulamenta as
medidas mitigadoras e compensatérias para empreendimentos de impacto e conjuntos residenciais.

10

10

Secao V
Das Diretrizes de Transito
Art. 37. As Diretrizes de Transito definirdo as condi¢des de instalacdo das atividades obrigadas a este
procedimento conforme Anexo 10 desta Lei Complementar, de forma suplementar aos parametros definidos
nesta Lei Complementar, a serem implementadas pelo empreendedor, no que se refere ao sistema viario,

acessos, estacionamentos, carga e descarga, movimentacdo de pedestres, veiculos leves e de carga e
utilizacdo de transporte coletivo.

Art. 38. As diretrizes de transito compreenderdo, no minimo:

| — o dimensionamento das areas requeridas pela atividade para acesso, estacionamento, acumulacao
de veiculos, carga e descarga, embarque e desembarque de passageiros;

Il — a indicacdo de critérios e parametros a serem adotados para interiorizacdo das areas para veiculos
referidas no inciso | deste artigo e, quando for o caso, solucdo de acesso;
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Il — a indicagdo de adequagles geométricas e de sinalizacdo de logradouros publicos, a serem
efetuados as expensas do interessado, em virtude de mudancas de circulagdo e/ou aumento de trafego
provocados pela implantacdo da atividade; e

IV — demais medidas necessarias para adequar o exercicio da atividade a infraestrutura viaria
existente.

Paragrafo Unico. Os empreendimentos sujeitos as Diretrizes de Transito deverdo ser objeto de andlise
dos impactos vidrios, que deverdo ser mitigados as expensas do interessado, conforme mensuracdo a ser
regulamentada pelo 6rgdo municipal responsavel pelo transporte e transito.

Secao VI
Das Diretrizes Ambientais
Art. 39. As diretrizes ambientais indicardo as medidas a serem implementadas pelo empreendedor, no

sentido de mitigar ou eliminar as repercussdes negativas do empreendimento, no que se refere ao impacto
ambiental da atividade ou da construcao.

§12 Para fins desta Lei Complementar, entende-se como diretrizes ambientais quaisquer exigéncias
previstas na legislacdo ambiental vigente e/ou aquelas definidas pelo 6rgdo ambiental competente.

§22 O exame do processo para emissdao de diretrizes ambientais podera resultar na explicitacdo da
exigéncia de licenciamento ambiental da atividade, nos termos da legislacdo pertinente.

§32 Sera admitida a dispensa das Diretrizes Ambientais, a critério do 6rgao municipal responsavel pelo
meio ambiente ndo eximindo o empreendedor do dever de:

| — obter junto aos 6rgaos competentes os atos autorizativos para realizar intervengdes ambientais
bem como para intervir ou fazer uso de recurso hidrico, quando necessario;

Il — implantar e manter os controles ambientais para o exercicio da atividade; e
Il — obter outras licencas, autoriza¢des, alvards, outorgas e certiddes previstas em legislacdo especifica.

§4° - Ndo serd admitida a dispensa das diretrizes ambientais.
Art. 40. Além do disposto no Anexo 10 desta Lei Complementar, ficardo submetidas as diretrizes
ambientais:
| - a instalacdo na Bacia de Vargem das Flores de qualquer empreendimento classificado como uso
convivente com restricdo ou uso incomodo, desde que ndo seja obrigado as Diretrizes para
Empreendimento de Impacto;

Il - a implantacdo de projeto ou empreendimento que implique alteracdo dos recursos naturais ou do
sistema de drenagem natural ou construido; e

Il = quaisquer atividades que suscitarem incomodo a vizinhanca ou danos ao meio ambiente,
mediante deliberacdo do Conselho Municipal de Meio Ambiente de Contagem (COMAC).

Art. 41. As diretrizes ambientais compreenderdo, no minimo:

| - a verificacdo da existéncia de nascentes e cursos d’agua permanentes ou intermitentes, APPs, areas
de protecdo ambiental e vegetacdo legalmente protegida, bem como as orienta¢cdes, normas e
determinacOes para estas areas;
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Il — os aspectos relativos a movimentagao de terra, condi¢Ges geoldgicas e contaminagao do solo;
[Il — os aspectos relativos a drenagem e ao saneamento;

IV — os aspectos relativos aos efluentes liquidos e residuos sdlidos, se for o caso; e

V — os aspectos relativos a contaminacado do ar, ruidos e outros poluentes, se for o caso.

VI — os aspectos relativos a agua subterranea;

VIl — os aspectos relativos a recarga de aquifero;

VIII — os dispositivos, comandos, limites e critérios da Lei Estadual n° 16.197/2006, inclusive de seu
Memorial Descritivo, que instituiu a APA de Vargem das Flores.
TITULO Il

DO PARCELAMENTO DO SOLO E SUAS MODIFICAGOES

CAPITULO |
DAS DISPOSICOES GERAIS

Art. 42. O parcelamento do solo, condominio de lotes, modificacdes de parcelamento e regularizacdo
de gleba no Municipio de Contagem ficam sujeitos a aprovacdo do Poder Executivo Municipal, respeitadas
as disposicOes deste Capitulo e demais normas, conforme aplicaveis.

Art. 43. O parcelamento do solo para fins urbanos poderd ser feito por desmembramento ou
loteamento.

| - considera-se desmembramento a subdivisdo de gleba em lotes destinados a edificacdo, com
aproveitamento do sistema vidrio existente, que ndo implique a abertura de novas vias, de logradouros
publicos, nem o prolongamento, a modificacdao ou a ampliacdao dos ja existentes; e

Il - considera-se loteamento a subdivisdo de gleba em lotes destinados a edificacdo que implique
abertura de novas vias de circulacao, de logradouros publicos, ou o prolongamento, a modificagdo ou a
ampliacdo das vias existentes.

Paragrafo Unico. N3o caracteriza loteamento a execugdo de abertura, prolongamento, modifica¢cdo ou
ampliacdo de sistema viario efetivada pelo Municipio ou por sua determinacao.

Art. 44. Somente sera permitido o parcelamento do solo, condominio de lotes, modificacdes de
parcelamento e regularizacdo de gleba, em terrenos registrados no Cartdrio de Registro de Imdveis e que
tenham acesso por via publica oficial.

Paragrafo Unico. Nos casos em que a drea e dimensdes perimetrais constantes no registro estejam
divergentes da area e dimensdes reais do terreno, podera ser exigida previamente a retificacdo de area.

Art. 45. N3o é permitido o parcelamento do solo em terrenos:

| - alagadicos ou sujeitos a inundagbes, antes de serem tomadas providéncias que assegurem o
escoamento das dguas;
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Il - que tenham sido aterrados com material nocivo a saude publica, sem prévio saneamento,
atendidas as exigéncias do 6rgdo ambiental competente, ou aqueles onde a poluicdo impega condigbes
sanitdrias suportdveis, até a sua corregdo;

IIl — de declividade acima de 47% (quarenta e sete por cento);

IV - em que seja tecnicamente comprovado que as condicdes geoldgicas ndo aconselham a edificacao;

V — em dreas de preservacdo ecolégica definidas em legislacdo municipal e supramunicipal.

§12 Estdo sujeitos a elaboracdo de laudo geotécnico, acompanhado da Anotacdo de Responsabilidade
Técnica:

| — o parcelamento para fins urbanos de terreno com declividade acima de 30% (trinta por cento) e
menor ou igual a 47% (quarenta e sete por cento); e

Il - o parcelamento para fins urbanos em terreno cujas condi¢des geoldgicas indiquem suscetibilidade
a formacao de dareas de risco geoldgico.

§22 Nas hipdteses mencionadas nos incisos | e Il do §12 deste artigo, o projeto deve ser acompanhado
de documento, emitido por profissional habilitado, atestando ser viavel edificar-se no local, com
fundamento no respectivo laudo geotécnico.

§32 As dreas ndo parceldveis serdo admitidas no interior do parcelamento desde que,
cumulativamente:

| — figuem gravadas na matricula do imével como areas non aedificandi;

Il — ndo se promova sua degradacao e ndao gere prejuizo a preservacdao das suas caracteristicas
naturais, tais como vegetacao, cursos d’agua e relevo;

Il — suas condi¢des de instabilidade ou de risco ndo sejam agravadas, devendo-se tomar todas as
providéncias necessarias para a sua estabilidade ou redu¢do e corregdo do risco, com menor intervencao
possivel; e

IV — seja recomposta sua vegetacdao de forma adequada para garantir a estabilidade e protecdo do
terreno e vizinhanca, podendo ser exigido um Projeto Técnico de Reconstituicdo de Flora (PTRF) ou outro
estudo que se fizer necessario.

Art. 46. As areas non aedificandi de que trata o art. 21 desta Lei Complementar poderdo integrar:

| - lotes, desde que sejam garantidos, no minimo, 360m? (trezentos e sessenta metros quadrados) de
area passivel de ocupacao;

Il - dreas publicas para equipamentos comunitdrios e ELUPs do percentual obrigatdrio, na porcao
admitida em APP definida no inciso Il do artigo 49 desta Lei Complementar, e

Il - areas publicas para equipamentos comunitarios e ELUPs excedentes, na hipdtese de transferéncia
acima do percentual obrigatdrio.

Paragrafo Unico. As areas non aedificandi integradas no parcelamento deverdo atender ao disposto
no §32 do art. 45 desta Lei Complementar.

Art. 47. Os projetos de parcelamento do solo deverdo atender aos seguintes critérios:
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| - a drea minima dos lotes sdo as constantes do Anexo 5 desta Lei Complementar em consonancia com
o Plano Diretor do Municipio de Contagem;

Il — os lotes devem ter testada minima de 10,00m (dez metros), respeitada a razdo entre profundidade
e testada ndo superior a 6m (seis metros);

Il - todos os lotes devem confrontar-se com pelo menos uma via publica oficial de uso veicular, salvo
os lotes resultantes de Condominio de Lotes que irdo confrontar com via interna de uso veicular;

IV - a extensdo maxima da somatdria das testadas dos imdveis contiguos compreendidos entre duas
vias transversais ndo podera ser superior a 300,00m (trezentos metros) para o uso residencial e 540,00m
(quinhentos e quarenta metros) para o uso ndo residencial, podendo a extensao ultrapassar esta metragem
mediante decisdo favoravel da CPOUS nas seguintes situacdes:

a) em que comprovadamente ndo exista viabilidade técnica para abertura de sistema viario;

b) quando houverem barreiras fisicas, ocupacbes ou parcelamentos consolidados ou condicdes
ambientais em que a abertura de sistema vidrio ndo tenha condigdes de continuidade;

¢) quando se tratar de parcelamento do solo destinado a atividade econdmica com vistas a regularizar
os usos instalados ou a garantir condicdes adequadas aos usos a serem instalados; e

d) quando se tratar de parcelamento do solo lindeiro as vias de ligagao regional.

V - serd admitida a separacdo de quadra por ELUPs, desde que o somatério das testadas dos lotes das
guadras separadas e a testada do ELUPs ndo ultrapasse 540,00m (quinhentos e quarenta metros) e o projeto
paisagistico do ELUPs garanta transposicdao da quadra de forma confortavel e segura para o pedestre;

VI - as vias previstas no sistema de circulagdao devem ser articuladas com as vias adjacentes existentes
ou projetadas, e compatibilizadas com a topografia local, observando o planejamento viario do Municipio e
a condicao mais favoravel a insolacao dos lotes;

VIl - vias terminando em “cul de sac” sé devem ser admitidas quando n3o houver viabilidade técnica
para outra alternativa ou nos limites do terreno, de modo a aguardar a implanta¢do de sistema vidrio em
terrenos vizinhos que ainda estao indivisos; e

VIl - ndo devem ser admitidas canalizacGes de cursos d'agua pra qualquer fim, especialmente para a
implantacdo de sistema vidrio, exceto intervencdes de baixo impacto tais como transposicoes;

IX — deverdo garantir acessibilidade universal para pessoas com mobilidade reduzida.

Art. 48. Na hipdtese de existir drea remanescente no parcelamento do solo, esta devera seguir os
seguintes requisitos, cumulativamente:

| — ndo podera formar barreira urbana que impeca ou dificulte a continuidade do sistema vidrio;

Il — a sua condicdo de area ndo parcelada deve ser explicita, ndo se configurando como quadra ou lote
do parcelamento;

IIl — devera ter condi¢Bes para viabilizar o seu futuro parcelamento, com a possibilidade de originar 2
(dois) ou mais lotes minimos permitidos na Zona;

IV — devera ter testada para via publica oficial veicular, com dimensao minima de 15m (quinze metros),
podendo ser exigida dimensdo maior nos casos em que haja previsdo de via com largura superior; e
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V — ndo poderd ter area menor ou igual a maior quadra da area parcelada proposta ou a soma das
areas dos lotes propostos no parcelamento.

Paragrafo Unico. Para os casos em que a drea remanescente proposta ndao atenda a todos os critérios
definidos neste artigo, ela deverd ser integrada ao parcelamento, formando lote, devendo ser computada
para efeito do calculo de dreas a serem doadas.

Art. 49. As transferéncias de area ao Municipio, para instalacdo de equipamentos comunitarios e
ELUPs exigidas no parcelamento do solo, regularizacdo de gleba e, se for o caso, condominio de lotes e
reparcelamento, deverdo atender aos seguintes critérios:

| - para efeito do cdlculo da drea a ser transferida, sera considerada a area parcelada, excluindo a area
remanescente, se houver;

Il - o terreno a ser transferido ndo poderd ser menor que o lote minimo da Zona em que estiver
situado;

Il - até 1/3 (um terco) da area obrigatoriamente destinada a instalacdo de equipamentos comunitarios
e ELUPs podera situar-se em APPs;

IV - no minimo 2/3 (dois tercos) da area destinada a equipamentos comunitarios e ELUPs devem situar-
se fora de area non aedificandi, sendo que, no minimo a metade dela deve ter declividade maxima de 20%
(vinte por cento) e o restante declividade maxima de 30% (trinta por cento);

V - as dareas transferidas ao Municipio para equipamentos comunitarios e ELUPs devem ter no minimo,
15,00m (quinze metros) de testada, com acesso por via publica oficial veicular; e

VI - o 6rgdao competente do Poder Executivo Municipal podera determinar a distribuicdo por
destinacdo e a localizacao das dreas para equipamentos comunitarios e ELUPs, bem como a localizagdo das
vias principais, quando aplicavel.

§12 A transferéncia relativa a drea remanescente devera ser efetuada quando do seu parcelamento.

§22 N3o sdao computdveis como ELUPs os canteiros centrais ao longo das vias, as rotatdrias e os
espacos livres nas intersegdes viarias.

§32 As areas destinadas a equipamentos comunitarios e a ELUPs somente poderdo ser ocupadas ou
utilizadas por atividades voltadas ao atendimento das demandas da comunidade por servicos publicos de
administracdo municipal, educacao, saude, seguranca, arte, cultura, esporte, recreacao e lazer, bem como a
protecdao ambiental.

§42 No ato do registro do loteamento, passam a integrar o dominio do Municipio as dreas a que se
refere o caput deste artigo.

§52 Os parametros urbanisticos de ocupacdo ndo incidirdo sobre as areas transferidas.

Art. 50. Para os loteamentos que foram comprovadamente implantados antes da vigéncia da Lei
Federal n? 6.766, de 1979, com base no levantamento aerofotogramétrico de 1981, cujos lotes tenham
registro junto ao Cartdrio de Registro de Imdveis, com base em estudo e parecer técnico, poderdo:

| — ser reconhecidos como loteamentos regulares e terem sua planta oficializada por Decreto do Chefe
do Poder Executivo Municipal; e

Il — ficar isentos da transferéncia de areas de que trata o art. 49 desta Lei Complementar.
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Art. 51. Para fins de aplica¢do do disposto no art. 12 da Lei Complementar n2 248, de 2018 — Plano
Diretor do Municipio de Contagem ficam definidos os seguintes critérios, para terrenos situados na ZEU-1 e
ZEU-2:

| — a classificagdo como ZAD-1 sera condicionada a no minimo:

a) existéncia ou implantacdo de sistema de esgotamento sanitdrio interligado a interceptores de
esgoto e reversao de esgoto, se for o caso, que por sua vez estejam interligados a Estacdo de Tratamento de
Esgoto (ETE), devidamente aprovado pela concessionaria;

b) declividade predominante de até 30% (trinta por cento); e

¢) demais condicbes favoraveis ao médio e alto adensamento, tais como infraestrutura viaria e
adequacgao do loteamento a topografia.

Il - a classificagdo como ZOR-1 sera condicionada a no minimo:

a) existéncia ou implantacdo de sistema de esgotamento sanitdrio interligado a interceptores de
esgoto e reversao de esgoto, se for o caso, que por sua vez estejam interligados a Estacdo de Tratamento de
Esgoto (ETE), devidamente aprovado pela concessionaria; e

b) demais condicdes favoraveis ao médio adensamento, tais como infraestrutura vidria e adequacao
do loteamento a topografia.

Il - a classificagdo como ZUI-2 sera condicionada a no minimo:

a) existéncia ou implantacdo de sistema de esgotamento sanitdrio interligado a interceptores de
esgoto e reversdo de esgoto, conforme aplicdvel, que por sua vez estejam interligados a Estacdo de
Tratamento de Esgoto (ETE), devidamente aprovado pela concessionaria;

b) o cumprimento dos parametros relativos ao sistema viario indicados para transito de veiculos
pesados, de modo a receber adequadamente o assentamento de atividades econdmicas; e

c) o cumprimento das demais condi¢Ges necessarias ao assentamento de atividades econdmicas, e
adequacdo do loteamento a topografia.

§12 Além do disposto no inciso | deste artigo, os terrenos situados na ZEU-1 sé serdo classificados
como ZAD-2 se tiverem testada em via com caracteristicas geométricas que superem as exigidas pela sua
categoria, devendo estar articulada a via de categoria igual ou superior.

§22 Além do disposto no inciso | deste artigo, os terrenos situados na ZEU-1 sé serdo classificados
como ZAD-3 se tiverem condi¢cdes muito favoraveis a alto adensamento construtivo e verticalizacdo das
edificacGes, em virtude de caracteristicas urbanisticas propicias a dinamizacao de corredores estruturantes
no Municipio e sistema viario que comporte as fungdes viarias, o adensamento e a existéncia de
centralidade, comércios e servicos.

§32 Os terrenos situados em ZEU-2 que ndo se enquadrem nas condi¢es definidas nos incisos |, Il e lll
deste artigo receberdo como zoneamento ZOR-2.

§42 Os terrenos situados em ZEU-2 que se enquadrem em qualquer dos incisos |, Il e lll deste artigo
poderdo ser parcelados com lote minimo de 360,00m? (trezentos e sessenta metros quadrados).
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Art. 52. O parcelamento do solo ou modificagdes de terreno edificado ndo podera resultar na
desconformidade da edificagdo existente com os parametros de ocupacgao do solo estabelecidos por esta Lei
Complementar, salvo quando a edificacdo existente for passivel de regularizacdo conforme lei especifica.

Art. 53. Sempre que forem previstas obras de infraestrutura a serem realizadas pelo empreendedor,
podera ser exigida a prestacdo de garantia de que trata o Art. 61 desta Lei Complementar.

Art. 54. No prazo maximo de 180 (cento e oitenta) dias, contados da data da publicacdo do Decreto
de aprovacdo do projeto de parcelamento ou modificacdo, deve o proprietdrio iniciar o processo de registro
do projeto, em cartorio de registro de imdveis, sob pena de caducidade.

CAPITULO Il
DO DESMEMBRAMENTO

Art. 55. O desmembramento poderd estar sujeito ao cumprimento de diretrizes, as quais poderao,
entre outras exigéncias, incluir a reserva de dreas non aedificandi para futura implantacdo ou ampliacdo de
sistema vidrio, bem como recusar o desmembramento, indicando o loteamento como condicdo para
parcelamento da gleba.

Art. 56. Os desmembramentos para fins urbanos estdo sujeitos a transferéncia ao Municipio de, no
minimo, 15% (quinze por cento) do terreno, para instalacdo de equipamentos comunitarios e ELUPs,
observado o seguinte:

| - nos casos em que a area total a ser desmembrada for menor ou igual a 10.000,00m? (dez mil
metros quadrados), os desmembramentos ficardo isentos da transferéncia;

Il - nos casos em que a area total a ser desmembrada for maior que 10.000,00m? (dez mil metros
quadrados) e menor ou igual a 20.000,00m? (vinte mil metros quadrados), a transferéncia podera ser
cumprida mediante pagamento em espécie e/ou transferéncia de terreno, de acordo com o planejamento
do Municipio; e

[l — Nos casos em que a area total a ser desmembrada, for maior que 10.000,00m? (dez mil metros
quadrados) e menor ou igual a 20.000,00m? (vinte mil metros quadrados), a transferéncia devera ser feita
mediante da ELUP (Espaco Livre de Uso Publico).

IV - nos casos em que a area total a ser desmembrada for superior a 20.000,00m? (vinte mil metros
guadrados), serd obrigatdria a transferéncia de area em terreno.

§12 O beneficio da isencao de transferéncia de terreno a que se refere o inciso | deste artigo sera
concedido apenas 1 (uma) vez ao interessado na mesma gleba.

§22 Nos casos de pagamento em espécie, o parcelamento do valor a pagar podera ser feito em até 12
(doze) parcelas mensais e sucessivas, a exclusivo critério do érgdo competente, observado, no que couber, o
disposto no Cdodigo Tributario do Municipio de Contagem (CTM), com relacdo a parcelamento de débito de
qgualquer natureza para com a Fazenda Municipal.

§32 Aplica-se a area a ser transferida, no que couber, o disposto no art. 49 desta Lei Complementar.

§42 A drea a ser transferida podera localizar-se no terreno a ser desmembrado ou fora dele, em area
aprovada pelo érgdo competente do Poder Executivo Municipal, sem prejuizo do disposto no §32 deste
artigo.
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§52 No caso de impossibilidade da transferéncia de area ocorrer no terreno a ser desmembrado, ou
em terreno distinto, a transferéncia podera ser consubstanciada no pagamento, pelo requerente, de terreno
ou parte de terreno declarado de utilidade publica pelo Municipio para fins de desapropriacao.

§62 Havendo interesse publico e em conformidade com o planejamento vidrio do Municipio, a drea
objeto de transferéncia, poderd, a critério do 6rgdao municipal competente, ser total ou parcialmente
destinada a futura ampliacdo ou implantacdo de sistema vidrio e para implantacdo de Habitacdo de
Interesse Social.

§72 Quando da andlise do projeto, serad definida a natureza e a destinacdo da area a ser doada, de
acordo com a demanda por equipamentos comunitarios e ELUPs.

§82 A transferéncia ou pagamento em espécie, conforme aplicavel, serd condicdo necessaria para a
finalizacdo do processo de aprovacao do desmembramento.

Art. 57. Nos casos em que a transferéncia for efetuada em terreno distinto do desmembramento ou
for consubstanciada no pagamento de terreno declarado de utilidade publica pelo Municipio para fins de
desapropriacdo, a area a ser doada ou declarada de utilidade publica serd calculada mediante a equacdo AD
x VD maior que ou igual a AO x VO, onde:

| - AD = Area a ser doada ou declarada de utilidade publica em terreno distinto do terreno que
originou a transferéncia, em metros quadrados;

Il - VD = Valor do metro quadrado do terreno distinto do terreno que originou a transferéncia;

[l - AO = Area a ser doada ou declarada de utilidade publica no terreno que originou a transferéncia,
em metros quadrados; e

IV - VO = Valor do metro quadrado do terreno que originou a transferéncia.

§12 Sera utilizado como base de cdlculo da equacdo disposta no caput deste artigo o valor do metro
guadrado de cada terreno conforme Planta de Valores Genéricos utilizada para aplicagdo do Imposto sobre a
Transmissdo de Bens Imdveis e de Direitos a eles Relativos por Ato Oneroso Intervivos (ITBI) oficial do
municipio.

§22 Na auséncia da Planta de Valores Genéricos utilizada para aplicagdo do ITBI ou caso a area nao
esteja contemplada na mesma, sera utilizado o valor do metro quadrado conforme localizagdo dos terrenos
nas Zonas Homogéneas definidas no Cddigo Tributdrio do Municipio de Contagem.

§32 Os terrenos que nao estejam contemplados na Planta de Valores Genéricos utilizada para
aplicacdo do ITBI, nem pelo mapa de Zonas Homogéneas definidas pelo Cédigo Tributdrio do Municipio de
Contagem, bem como os casos de questionamento dos valores pelo interessado serdo encaminhados para a
Comissdo Especial de Avaliacdo de Bens Imdveis instituida por Decreto do Chefe do Poder Executivo
Municipal.

CAPITULO IlI
DO LOTEAMENTO

Art. 58. Nos loteamentos para fins urbanos, é obrigatéria a transferéncia ao Municipio, para
instalacdo de equipamentos comunitarios e ELUPs, de, no minimo, 15% (quinze por cento) da gleba, além
das areas destinadas ao sistema de circulagao.
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Paragrafo Unico. Aplica-se a area a ser transferida, o disposto no art. 49 desta Lei Complementar e nas
Diretrizes Urbanisticas para Parcelamento do Solo.

Art. 59. O sistema viario do loteamento deverd integrar-se ao sistema viario municipal, de acordo com
a hierarquia estabelecida no Anexo 2 desta Lei Complementar, articulando-se com as vias adjacentes
existentes ou projetadas e harmonizando-se com a topografia local.

§12 Compdem as vias do loteamento os espacos destinados a circulacao de pedestres e de veiculos.
§22 As vias dos loteamentos deverao dar continuidade as vias existentes ou planejadas.

§32 As vias de circulacdo serao classificadas, no ato de aprovacdo do projeto do loteamento, podendo
o Orgdo técnico competente do Poder Executivo Municipal atualizar o Anexo 2 desta Lei Complementar.

Art. 60. S3o responsabilidades do empreendedor:
| — o atendimento a legislacdo em vigor;

Il — a demarcacdo dos lotes, das dreas destinadas a equipamentos urbanos e comunitarios, dos ELUPs
e dos limites das APPs e outras areas de protecdo ambiental, quando for o caso;

Il — o fechamento, com cerca ou muro, das dreas destinadas a equipamentos urbanos e comunitarios
e a ELUPs, bem como das APPs e outras areas de protecdao ambiental de propriedade publica;

IV — a implantacdo do sistema viario dotado de pavimentacdo e meio-fio, da sinalizacdo estatigrafica,
da infraestrutura bdsica e das pracas;

V — a manutencdo da infraestrutura basica e das areas destinadas a equipamentos urbanos e
comunitdrios, até a liberacao total do parcelamento; e

VI —a implantacao do plano de arboriza¢ao dos logradouros publicos aprovado.

Art. 61. Serd exigida do loteador prestacdo de garantia, em favor do Municipio, do valor
correspondente a execuc¢ao das obras constantes do projeto de loteamento aprovado.

§12 Caberd ao loteador optar por uma das seguintes modalidades de garantia:
| — moeda corrente, através de depdsito bancario;

Il - titulos da divida publica;

Il - fianca bancdria;

IV — seguro garantia; e

V - vinculagdo a lotes no loteamento, feita mediante instrumento publico.

§22 Cumprido o cronograma de obras, a modalidade de garantia adotada poderd ser restituida,
guando da liberacdo do loteamento pelo Poder Executivo Municipal, apds a verificacdo da conclusdao de
toda a infraestrutura urbana bdsica, e o recebimento das obras pelas concessionarias de dgua, esgoto e
energia elétrica.

§32 A critério do 6rgdo competente do Poder Executivo municipal, a garantia prevista no §12 deste
artigo pode ser liberada parcialmente, a medida que as obras de urbanizacdo forem executadas.

§42 No caso a que se refere o inciso V do §1¢ deste artigo observar-se-a o seguinte:
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| —ficardo vinculados a garantia no minimo 1/3 (um tergo) dos lotes do loteamento aprovado;
Il — o 6rgao competente do Poder Executivo Municipal podera indicar os lotes vinculados a garantia; e

Il — o lote ao qual estd vinculada a garantia ndo podera ser alienado, edificado ou utilizado, sob pena
de responsabilizacdo civil e criminal do infrator.

§52 As restricdes constantes do inciso Il do §42 deste artigo deverdo constar do registro do
parcelamento no Cartério de Registro de Imdveis.

CAPITULO IV
DO LOTEAMENTO COM ACESSO CONTROLADO

Art. 62. Constitui loteamento com acesso controlado a modalidade de loteamento cujo controle de
acesso e o fechamento do perimetro do loteamento sera autorizado pelo poder publico municipal.

Paragrafo Unico. Serd permitido o acesso a pedestres ou a condutores de veiculos, ndo residentes,
devidamente identificados ou cadastrados.

Art. 63. Os loteamentos com acesso controlado deverdo atender aos seguintes critérios:

| — ndo podera configurar-se como barreira urbana, impossibilitando o acesso a outros loteamentos,
bairros adjacentes ou regides da cidade;

Il — o perimetro fechado do loteamento com acesso controlado ndo podera ter area superior a
350.000m? (trezentos e cinquenta mil metros quadrados);

lIl — as Diretrizes Urbanisticas para Parcelamento do Solo definirdo o sistema viario de contorno ao
perimetro fechado visando atenuar possiveis impactos causados na circulagao vidria do Municipio;

IV — aplicam-se os mesmos parametros do loteamento;
V — o projeto do sistema viario devera prever faixa de acumulacao para entrada e saida de veiculos;

VI — sera permitida a construcao de guarita no canteiro central da via de entrada do loteamento com
acesso controlado; e

VIl — as areas institucionais destinadas a instalacdao de equipamentos comunitdrios deverao ter acesso
por via publica veicular situada fora do perimetro fechado do loteamento com acesso controlado.

Art. 64. No loteamento com acesso controlado, compete aos seus moradores, com relagao as suas
areas internas:

| - a coleta de lixo;
Il - a manutencdo do sistema viario;

lll - a instalacdo, manutencdo e custeio de equipamentos de prevencdo e combate a incéndios,
conforme projeto elaborado por profissional legalmente habilitado e com anotagao de responsabilidade
técnica;

IV - a conservacdo da area vegetada e da arborizacdo;
V - a manutencdo e custeio das redes de abastecimento de agua e esgotamento sanitario;

VI - a manutencdo e custeio das redes de telecomunicacgdes;
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VIl - a manutencgao e custeio das redes de transmissao de energia elétrica;
VIII - a manutencgao e custeio das redes de gas canalizado;
IX - a manutencao e custeio das redes de drenagem pluvial; e

X - a manutencdo das dreas publicas localizadas dentro do perimetro fechado do loteamento com
acesso controlado.

Art. 65. No ato do registro do loteamento com acesso controlado devem ser averbadas a sua
natureza, bem como a instituicdo da Associacdo dos Moradores com, no minimo, suas respectivas
obrigacbes com relacdo as dreas publicas, os servicos, equipamentos e redes de infraestrutura internos ao
loteamento e a impossibilidade de restricdo de acesso, conforme disposto no paragrafo Unico do art. 62
desta Lei Complementar.

Art. 66. Os loteamentos aprovados e implantados antes da vigéncia desta Lei Complementar, cujo
perimetro tenha sido fechado sem autorizacdo do poder publico, poderdo ter sua situacdo regularizada,
desde que atendidas as disposicdes deste Capitulo, ou de forma onerosa, cujo célculo e demais parametros
serao definidos em lei especifica.

CAPITULO V
DO CONDOMINIO DE LOTES

Art. 67. Considera-se condominio de lotes a divisdo de terreno em partes que sao propriedades
exclusivas ou unidades imobilidrias destinadas a construcdo de edificagcdes e partes que sao propriedades
comuns dos conddminos, destinada a implantacdao de vias internas, dreas de manutencdo e dareas de
convivéncia e lazer.

§12 A categoria de uso deve ser informada no projeto e somente pode ser alterada mediante
comprovacao da compatibilidade do parcelamento com o novo uso pretendido.

§22 Nas unidades imobiliarias resultantes do condominio de lotes ndo sera admitido outro sistema
condominial.

§32 Nos condominios de lotes é vedada a abertura de logradouros publicos internamente ao seu
perimetro, sendo admitida somente a abertura de vias internas de dominio privado.

§42 Aos imodveis resultantes de condominio de lotes é garantida a autonomia para o licenciamento
individual de suas construcdes, aplicando-se, no que couber, os parametros urbanisticos.

§52 No caso que dispde o §42 deste artigo, serd considerado lote cada propriedade exclusiva e seus
limites serdo considerados para aplicagdo dos parametros no licenciamento individual, excetuada a quota de
terreno por unidade habitacional que sera aplicada na drea total do condominio.

§62 O condominio de lotes ndo podera gerar um numero de unidades imobilidrias superior ao nimero
de unidades residenciais permitido pela quota de terreno por unidade habitacional.

Art. 68. Para efeito da classificacdo do empreendimento como condominio, entende-se como vias de
circulacdo interna as vias que ndo sao de uso publico, definidas como éareas de uso comum, cuja
manutencdo é de responsabilidade do condominio e deverdo ser integradas em um sistema que permita o
acesso a todas as unidades autbnomas do empreendimento sem a utilizacdo do sistema viario publico.

Art. 69. A aprovacdo de condominio de lotes deve observar o seguinte:
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| - a area das unidades imobiliarias podera ser inferior a area do lote minimo constante do Anexo 5
desta Lei Complementar, observada a quota de terreno por unidade habitacional, desde que respeitada a
area minima de 180m? (cento e oitenta metros quadrados);

Il — as unidades imobilidrias devem ter testada minima de 5,00m (cinco metros), respeitada a razao
entre profundidade e testada ndo superior a 6m (seis metros);

Il - todas as unidades imobilidrias devem confrontar-se com pelo menos uma via interna, que deverao
ter largura de 12,00m (doze metros) quando destinado ao uso residencial ou misto e 16,00m (dezesseis
metros) quando destinado ao uso ndo residencial;

IV - as dimensGes mdaximas previstas para o condominio, descontadas as dareas transferidas ao
Municipio, ficam assim definidas:

a) para os condominios de lotes residenciais e mistos, a drea maxima do condominio é de 100.000m?
(cem mil metros quadrados); e

b) para os condominios de lotes ndo residenciais, a area maxima do condominio é de 150.000m?
(cento e cinquenta mil metros quadrados).

V —a aprovacdo de condominio de lotes em gleba ou conjunto de glebas fica sujeita a transferéncia de
area ao Municipio para implantacdo de equipamentos comunitarios e/ou ELUPs, sendo que:

a) para os condominios de lotes residenciais e mistos, a area a ser transferida sera de, no minimo, 15%
(quinze por cento) da drea total da gleba; e

b) para os condominios de lotes ndo residenciais, a drea a ser transferida serd de, no minimo, 10% (dez
por cento) da drea total da gleba.

§12 Além do percentual de transferéncia previsto nas alineas “a” e “b” do inciso V deste artigo, podera
ser exigida transferéncia de area excedente para implantacdo de via de uso publico a ser executada pelo
empreendedor.

§22 As areas a serem transferidas ao Municipio no terreno devem localizar-se fora dos limites da area
condominial.

§32 Havendo interesse publico a area a ser transferida podera situar-se em outro local do Municipio,
desde que atendido o disposto no art. 57 desta Lei Complementar.

§42 Sera admitida a implantacdo de condominio com area superior a especificada no inciso IV do art.
69 desta Lei Complementar, a critério da CPOUS, desde que, cumulativamente:

| - o terreno ja apresente caracteristicas de confinamento por obstaculos fisicos naturais ou o
condominio ndo represente barreira fisica que impeca ou prejudique a continuidade do tecido urbano; e

Il - a drea do condominio residencial, descontadas as areas transferidas ao Municipio, ndo ultrapasse
120.000m? (cento e vinte mil metros quadrados).

Art. 70. Aplica-se, no que couber, o disposto no Capitulo IV deste Titulo.
CAPITULO VI
DA MODIFICACAO DO PARCELAMENTO DO SOLO
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Art. 71. A modificacdo do parcelamento do solo consiste nas modalidades de alteragao do projeto
original de loteamento, desmembramento ou regularizagdao de gleba que resultem em nova configuragao
dos lotes, do sistema viario e/ou das areas publicas, sem prejuizo das ligacGes viarias existentes e do
percentual de transferéncia destinado a implantacao de equipamento comunitdrio e ELUPs aplicado no ato
de aprovacao.

Art. 72. A modificacdo do parcelamento do solo podera ser feita por meio de remembramento,
desdobro, reparcelamento ou pela juncdo de mais de uma destas modalidades.

§12 A aprovacao de modificacdo de parcelamento do solo independe de Diretrizes Urbanisticas para
Parcelamento do Solo ou anuéncia do 6rgao metropolitano.

§22 Poderdo ser emitidas diretrizes pelo Poder Executivo Municipal, como condicdo para aprovacao de
projeto de modificacdo de parcelamento do solo, de acordo com os critérios dispostos no paragrafo Unico
do art. 28 desta Lei Complementar.

§32 Aplica-se, no que couber, o disposto no Capitulo | do Titulo Il desta Lei Complementar.

§42 Sera admitida a modificacdo do parcelamento do solo que resulte em desconformidade com os
incisos | e Il do art. 47 desta Lei Complementar, desde que, cumulativamente:

| — seja observado o disposto no inciso Il do art. 42 da Lei Federal n2 6766, de 1979;
Il — sejam situados na ZUI, ZAD ou ZOR-1;

Il - a divisa pretendida ja esteja consolidada até 22 de dezembro de 2016, data da vigéncia da norma
federal que dispde sobre a regularizacao fundiaria; e

IV - tenha andlise e parecer favoravel da CPOUS.

Art. 73. Dentro de 180 (cento e oitenta) dias da publicacdo, da aprovacdo, da modificacdo de
parcelamento do solo, os proprietarios dos terrenos modificados deverdao providenciar o registro da
modificagdo aprovada junto ao Cartério de Registro de Imdveis, sob pena de caducidade.

Secgao |
Do remembramento

Art. 74. Considera-se remembramento a unido de dois ou mais terrenos para formacdao de novo
terreno com frente para via publica oficial ja existente, sem abertura de novas vias nem o prolongamento
das vias ja existentes.

Paragrafo Unico. O terreno resultante de qualquer remembramento que inclua gleba é considerado
gleba, ficando sua ocupacdo e parcelamento futuros sujeitos as transferéncias dispostas no art. 49 desta Lei
Complementar e demais normas aplicaveis.

Art. 75. O Poder Executivo Municipal podera autorizar o remembramento de terrenos situados em
zonas distintas, sem implicar alteracdo da delimitagdo das zonas.

Paragrafo Unico. A ocupacdo dos terrenos resultantes do remembramento a que se refere o caput
deste artigo observara o disposto no art. 42 desta Lei Complementar.

Secao Il

Do desdobro
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Art. 76. Considera-se desdobro a divisdao de lote resultante de parcelamento aprovado ou
regularizado, para formagdao de novos lotes, sem abertura de novas vias nem prolongamento das vias ja
existentes.

Paragrafo Unico. O desdobro constitui-se em modificacdo de parcelamento do solo ja aprovado ou
regularizado, ndo implicando a execucdo de obras de urbanizacdo ou a transferéncia de areas para o
Municipio.

Art. 77. Aplica-se, no que couber, ao desdobro o disposto nos Capitulos | e |l deste Titulo.
Secao lll
Do Reparcelamento

Art. 78. Considera-se reparcelamento a alteracdo do loteamento, desmembramento ou regularizacao
de gleba aprovado que implique em abertura de nova via de circulagdo ou alteracdo das areas publicas sem
prejuizo do percentual de transferéncia de areas para equipamentos comunitarios e ELUPs aplicado na
aprovacdo do parcelamento.

Art. 79. A alteracdo das areas publicas de que trata o art. 78 desta Lei Complementar dependera de
avaliacdo sobre o atendimento as demandas locais de areas publicas, assegurando a manutencdo ou
ampliacdo da oferta adequada, em quantidade e qualidade, de dreas destinadas a equipamentos urbanos e
comunitdrios, ELUPs e sistema viario, ndo podendo comprometer a qualidade urbanistica da unidade de
vizinhanca.

§12 No reparcelamento é obrigatéria a manutencdo do percentual minimo de area transferida ao
Municipio no parcelamento original.

§22 A critério do 6rgao municipal responsavel pelo Parcelamento do Solo, a distribui¢cao do percentual
de areas destinadas a implanta¢do de equipamento comunitario e ELUPs podera ser alterada, desde que nao
implique na diminuicdo do percentual total transferido no parcelamento original.

§32 Nos reparcelamentos de loteamento, as areas publicas para implantagdo de equipamentos
comunitdrios e ELUPs devem ser mantidas no interior do loteamento de origem ou em terreno adjacente.

§42 Nos reparcelamentos de desmembramento e regularizacdo de gleba, as areas publicas para
implantacdo de equipamentos comunitarios e ELUPs podem ser transferidas para local distinto do terreno
original, a critério do drgao responsavel pelo Parcelamento do Solo.

Art. 80. A alteracdo das dreas publicas devera ocorrer da seguinte forma:

| — por meio de Decreto do Chefe do Poder Executivo Municipal, nos casos em que ocorra a doagao de
areas particulares ou permuta entre areas publicas; e

Il — mediante autorizacdo legislativa, nos casos em que haja a necessidade de alienacdo de areas
publicas.

Art. 81. Os 6nus referentes ao reparcelamento ficam a cargo do requerente, sendo que:
| — nos casos de execucdo de obras, aplica-se o disposto no art. 61 desta Lei Complementar; e

Il — nos casos de alienacdo onerosa, o recurso sera calculado conforme disposto no art. 57 desta Lei
Complementar.
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Art. 82. Aplicam-se, no que couber, ao reparcelamento de loteamentos as regras previstas no Capitulo
[l deste Titulo e ao reparcelamento de desmembramentos as regras previstas no Capitulo Il deste Titulo.

CAPITULO VII
DA REGULARIZACAO DE GLEBA

Art. 83. Considera-se regularizacdo de gleba reconhecer como lote o terreno ndo resultante de
parcelamento do solo urbano aprovado, vinculado a aprovacao da edificacdo, sujeito a transferéncia de area
a0 municipio.

Art. 84. Aregularizacdo de gleba deverd observar o seguinte:

| - a regularizacdo de gleba fica sujeita a diretrizes e somente serd efetuada mediante execucdo de
parcelamento vinculado aplicando-se o disposto no Capitulo VIII deste Titulo;

Il — a regularizacdo de gleba fica sujeita a transferéncia de area ao Municipio para implantacdo de
equipamentos comunitarios e/ ou ELUPs, observado os critérios dos arts. 56 e 57 desta Lei Complementar,
aplicando-se o seguinte:

a) para empreendimentos de uso residencial e mistos, a area a ser transferida serd de, no minimo,
15% (quinze por cento) da area total da gleba;

b) para empreendimentos de uso nao residenciais, a area a ser transferida sera de, no minimo, 10%
(dez por cento) da area total da gleba;

c) havendo interesse publico e em conformidade com o planejamento vidrio do Municipio, até 5%
(cinco por cento) da area total da gleba, compondo o percentual obrigatério de transferéncia, poderd, a
critério do érgao municipal competente, ser utilizado para futura ampliacdo ou implantacdo de sistema
viario; e

d) havendo interesse publico a drea objeto de transferéncia, poderd, a critério do érgdo municipal
competente, ser total ou parcialmente destinada a implantacao de Habitacao de Interesse Social.

Il - as diretrizes referidas no inciso | deste artigo poderao, entre outras exigéncias, incluir a reserva de
areas non aedificandi para futura implantagdo de sistema viario, bem como, se for o caso, indicar o
parcelamento para fins urbanos da gleba, como condicdo para ocupacao do terreno; e

IV — a gleba deve ter as condicbes exigidas para a ocupacdo do solo, dispostas nos incisos do art. 89
desta Lei Complementar.

Art. 85. Apds a regularizacdo, a gleba sera considerada como lote.

§12 A regularizacdo da gleba serd efetuada mediante Decreto do Chefe do Poder Executivo Municipal,
aplicando-se o disposto no art. 54 desta Lei Complementar.

§22 Nos casos em que haja previsdo para mudanca de zoneamento, conforme critérios do art. 12 da
Lei Complementar n? 248, de 2018 — Plano Diretor do Municipio de Contagem, este sera definido no
decreto de regularizacdo da gleba e a aprovacdo da edificacdo vinculada devera considerar o zoneamento
previsto nas Diretrizes Urbanisticas para Parcelamento do Solo.

§32 Alvara de Construcdo fica condicionado ao registro do decreto de regularizacdo de gleba.
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Art. 86. As glebas ocupadas antes da vigéncia desta Lei Complementar poderdao ter sua situagdo
regularizada, desde que atendidas as disposi¢gdes deste Capitulo.

§12 Fica isento do atendimento ao art. 49 desta Lei Complementar as glebas edificadas, que tenham
edificacdo aprovada antes da vigéncia desta Lei Complementar e que tenham o Habite-se.

§22 Nos casos de regularizacdo de gleba com edificacbes existentes, a emissdo do Habite-se fica
condicionada ao registro do decreto de regularizacao de gleba.

CAPITULO VIII
DO PARCELAMENTO VINCULADO

Art. 87. Considera-se parcelamento vinculado aquele em que ocorre a aprovacao simultanea de
gualquer modalidade de parcelamento ou suas modificacdes, condominio de lotes e regularizacdo de gleba
com a edificagao.

§12 A categoria de uso deve ser informada no projeto e somente pode ser alterada mediante
comprovacao da compatibilidade do parcelamento com o novo uso pretendido.

§22 Nos casos em que haja previsdao para mudanca de zoneamento, conforme critérios do art. 12 da
Lei Complementar n? 248, de 2018 — Plano Diretor do Municipio de Contagem, este serda definido no
decreto de aprovagao do parcelamento vinculado, e o licenciamento da edificagao deverd considerar o
zoneamento previsto nas Diretrizes Urbanisticas para Parcelamento do Solo.

§32 O Alvara de Construcao fica condicionado ao registro do decreto de aprova¢dao do parcelamento
vinculado.

Art. 88. E obrigatério o parcelamento vinculado:

| - em empreendimentos que originem quarteirdes com dimensdes superiores as previstas na alinea
“c” do inciso IV do art. 47 desta Lei Complementar; e

Il - na regularizacdo de glebas.

Paragrafo unico. As demais modalidades de parcelamento do solo e modificagdo poderdo ser
realizadas através de parcelamento vinculado a critério do empreendedor.

TiTuLo I
DA OCUPACAO DO SOLO

CAPITULO |
DAS DISPOSICOES PRELIMINARES

Secao |
Dos terrenos passiveis de ocupac¢ao

Art. 89. Serd permitida a construcdo em lote ou conjunto de lotes, originados por parcelamento do
solo, condominio de lotes ou regularizacdo de gleba, desde que, cumulativamente:



CAMARA MUNICIPAL DE CONTAGEM
ESTADO DE MINAS GERAIS

| - ndo esteja situado em area non aedificandi;

Il - esteja registrado no Cartério de Registro de Imoveis;

Il - esteja inscrito como imdvel urbano no Cadastro Imobilidrio Municipal;

IV - tenha testada voltada para via publica oficial ou via interna de condominio de lotes; e

V - tenha projeto aprovado pela Prefeitura Municipal de Contagem e o respectivo Alvara de
Construcao.

Secao Il
Do recuo de alinhamento

Art. 90. Os proprietdrios de terrenos lindeiros as vias constantes do Anexo 7 desta Lei Complementar
deverdo respeitar o Recuo de Alinhamento (RA), calculado segundo a férmula RA = 0,5 (LFV — LV), onde LFV
é a largura total da plataforma da via, estabelecida em fung¢do da categoria da mesma, conforme os Anexos
2 e 9 desta Lei Complementar, e LV é a largura atual da via, incluindo passeios.

§12 O recuo de alinhamento consiste na manutencdo de uma faixa non aedificandi de largura fixa ao
longo do alinhamento do terreno, destinada ao futuro alargamento da via.

§29 Podera ser exigido recuo de alinhamento com area distinta da resultante da férmula constante do
caput deste artigo, em func¢do de projeto de alargamento da via.

CAPITULO Il
DOS PARAMETROS DA OCUPACAO DO SOLO

Secgao |
Dos Coeficientes de Aproveitamento e da Area Edificavel no Terreno

Art. 91. Em consonancia com o Plano Diretor do Municipio de Contagem, ficam estabelecidos os
Coeficientes de Aproveitamento Bdsico (CAB) e os Coeficientes de Aproveitamento Maximo (CAM),
conforme Anexo 5 desta Lei Complementar.

Paragrafo unico. Para efeito de aplicacdo do parcelamento, edificacdo ou utilizagdo compulsérios,
IPTU progressivo no tempo e desapropriacdo com pagamento em titulos da divida publica, fica definido o
Coeficiente de Aproveitamento Minimo conforme dispde o inciso Il do art. 85 da Lei Complementar n2 248,
de 2018 — Plano Diretor do Municipio de Contagem.

Art. 92. A area maxima que pode ser edificada em um terreno é o potencial construtivo dele,
acrescido de seu potencial construtivo adicional, quando aplicavel, e das areas ndao computdveis no
Coeficiente de Aproveitamento.

§12 Potencial construtivo é a area liquida maxima de edificacdo admitida no terreno, equivalendo ao
produto da area do terreno pelo Coeficiente de Aproveitamento Basico da zona em que estiver situado.

§22 Potencial construtivo adicional é a area liquida adicional maxima de constru¢do admitida no
terreno mediante outorga onerosa do direito de construir e/ou transferéncia do direito de construir,
equivalendo ao produto da area do terreno pela diferenca entre o Coeficiente de Aproveitamento Maximo e
o Coeficiente de Aproveitamento Basico da zona em que estiver situado.
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§32 Quando exigido recuo de alinhamento, o potencial construtivo e o potencial construtivo adicional
serdo calculados sobre a drea total do terreno.

Art. 93. Nao sdo computaveis no Coeficiente de Aproveitamento:
| - o pilotis em edificagdo total ou parcialmente destinada ao uso residencial multifamiliar;

Il - as areas de circulagdo horizontal coletiva com largura ndo superior a largura minima exigida pelo
Cédigo de Obras do Municipio de Contagem para o uso nao residencial;

Il - as areas de circulacdo horizontal coletiva para o uso residencial;

IV - as areas de circulacdo horizontal em edificacdo destinada a servigco dos agrupamentos "J" e "K" da
Tabela VIl do Anexo 10 desta Lei Complementar;

V - as areas de circulacdo vertical coletiva;

VI - as dreas cobertas destinadas a lazer e convivéncia de uso comum em edificacdo residencial
multifamiliar ou de uso misto cujo pavimento tipo tenha uso exclusivamente residencial;

VIl - as dreas destinadas a casa de maquinas, subestacdo, compartimento para coleta e depdsito de
residuos, barrilete, caixa d"agua e dreas destinadas a depdsito de gds ou materiais de limpeza e instalacdes
sanitdrias destinadas a zeladoria;

VIII - guarita com drea maxima de 12,00m? (doze metros quadrados);
IX - saliéncias e ressaltos nas fachadas com até 0,60m (sessenta centimetros) de profundidade;

X - sacadas e varandas balanceadas, quando vedadas externamente apenas por guarda-corpo ou
peitoril, desde que ndo ultrapassem 10% (dez por cento) da drea do pavimento;

XI - sobreloja que faca parte de loja com pé direito maximo de 6,00m (seis metros) situada no primeiro
pavimento da edificagdo e que ndo ocupe mais de 50% (cinquenta por cento) da drea bruta da loja;

XIl - a drea coberta utilizada para embarque e desembarque de passageiros, na dimensdo minima
definida em diretrizes de transito;

XIIl - o subsolo, quando destinado a estacionamento de veiculos;

XIV - a area coberta prevista para estacionamento e manobra de veiculos ndo situada no subsolo, nas
seguintes dimensdes maximas:

a) sem limite, na edificacdo destinada exclusivamente ao uso residencial;

b) até 20% (vinte por cento) da area bruta edificada ou até a dimens3ao minima exigida para a drea de
estacionamento destinada a uso nao residencial ou misto, exceto em galpdes; e

c) a area correspondente as vagas de estacionamento exigidas por esta Lei Complementar, no caso de
galpoes.

2

XV - a area destinada a instalacdo sanitaria de uso comum que tenha condi¢cdes adequadas de
acessibilidade e utilizacdo por Pessoa com Deficiéncia (PCD), nos termos das normas oficiais vigentes; e

XVI - a area do pavimento de cobertura que ndo exceda 1/3 (um terco) da area bruta edificada do
pavimento pelo qual tenha acesso.
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Paragrafo Unico. As areas que excederem os limites definidos nos incisos IlI, VIII, X, XIV e XVI deste
artigo serdo computadas no Coeficiente de Aproveitamento.

Art. 94. O pavimento com pé direito superior a 3,50m (trés metros e cinquenta centimetros) tera sua
area computada para efeito do cdlculo do Coeficiente de Aproveitamento de acordo com o seguinte critério:

| - a area sera computada uma Unica vez quando se tratar de:

a) edificacdo destinada ao uso residencial unifamiliar;

b) primeiro pavimento destinado a comércio ou servico, com pé direito de até 6,00m (seis metros);
c) edificacdo destinada a industria; e

d) edificacdo destinada a atividade especifica que, a juizo do érgdo municipal competente e mediante
a apresentacdo de justificativa técnica, exija pé direito elevado.

Il - para as demais situacdes, a drea serd computada um numero de vezes equivalente ao niumero de
pavimentos definidos mediante o seguinte critério:

a) se o pé direito for maior que 3,50m (trés metros e cinquenta centimetros) e menor ou igual a 7,00m
(sete metros), considera-se como dois pavimentos;

b) se o pé direito for maior que 7,00m (sete metros) e menor ou igual a 10,50m (dez metros e
cinguenta centimetros), considera-se como trés pavimentos; e

c) para valores do pé direito superiores a 10,50m (dez metros e cinquenta centimetros), considerar-se-
a um pavimento a mais para cada acréscimo de 3,50m (trés metros e cinquenta centimetros) no valor do pé
direito.

Segao Il
Da Contrapartida da Outorga Onerosa do Direito de Construir

Art. 95. A Outorga Onerosa do Direito de Construir é o instrumento por meio do qual o direito de
construir pode ser exercido acima do Coeficiente de Aproveitamento Basico (CAB) do terreno, respeitado o
Coeficiente de Aproveitamento Mdaximo (CAM) do terreno, sem prejuizo dos afastamentos obrigatdrios da
edificacdo, mediante contrapartida financeira a ser prestada pelo beneficidrio.

§12 A Outorga Onerosa do Direto de Construir é o instrumento por meio do qual o direito de construir
pode ser exercido acima do coeficiente de Aproveitamento Basico (CAB) do terreno, respeitando o
Coeficiente de Aproveitamento Maximo (CAM) do terreno, mediante contrapartida financeira a ser prestada
pelo beneficidrio.

§22 No caso de reforma com ampliacdo, a area liquida de construcdo existente, ja regularmente
aprovada pela Prefeitura, ficard dispensada do pagamento da contrapartida da outorga onerosa do direito
de construir.

§32 O valor da contrapartida serd calculado conforme determina o Plano Diretor do Municipio de
Contagem.

§42 O valor da contrapartida terd uma deducdo de 30% (trinta por cento) nas edificacdes construidas
na AIURB-2, desde que destinadas a residéncia multifamiliar ou a atividades classificadas como usos
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conviventes das categorias comércio varejista e/ou servicos, constantes do Anexo 10 - Tabela VII,
agrupamentos C, D, E, F, G, H, J, e K desta Lei Complementar.

§5° O Valor da contrapartida terda um acréscimo de 100% (cem por cento), nas edificagdes construidas
em ZAD |, Il e lll.

Art. 96. O pagamento da contrapartida da outorga onerosa sera efetuado em moeda corrente e os
recursos obtidos serdo destinados ao Fundo Municipal de Habitacdo de Interesse Social de Contagem
(FUMHIS) de que trata o art. 193 da Lei Organica do Municipio de Contagem.

§12 Excepcionalmente, havendo interesse publico, o pagamento da contrapartida sera efetuado
mediante dacdo de edificacdo ou de terreno tecnicamente apto a receber edificacdo, desde que os referidos
imdveis se situem no Municipio de Contagem e sejam destinados, preferencialmente, a habitacdo de
interesse social.

§22 A avaliacdo do imodvel objeto de dacdo em pagamento serd feita com base na pauta de valores
imobilidrios adotada pelo Municipio para cobranca do ITBI.

§32 Sem prejuizo das demais disposicOes legais e regulamentares, a obra sujeita a outorga onerosa do
direito de construir somente podera ser iniciada mediante:

| - pagamento de, no minimo, 10% (dez por cento) do valor da contrapartida; e
Il - pagamento de, no minimo, 5% (cinco por cento) do valor da contrapartida.

lll - parcelamento do valor restante em até 24 (vinte e quatro) parcelas mensais e sucessivas, a
exclusivo critério do 6rgao competente, observado, no que couber, o disposto no Cédigo Tributario do
Municipio de Contagem (CTM), com relacdo a parcelamento de débito de qualquer natureza para com a
Fazenda Publica Municipal.

§42 O pagamento de contrapartida serd feito, preferencialmente, mediante implanta¢cdo das
intervengdes definidas pelos érgaos responsaveis.

Art. 97. A liberacdo do "Habite-se" fica condicionada a comprovacdo do pagamento integral da
contrapartida de que trata esta Secao.

Secao lll
Da Quota de Terreno por Unidade Residencial

Art. 98. A Quota de Terreno por Unidade Residencial é a relacdo entre a drea total do terreno e o
nimero maximo de unidades residenciais nele permitido.

§12 A Quota de Terreno por Unidade Residencial serd aplicada sobre a drea do terreno, depois de
deduzidas as areas transferidas ao Municipio, conforme previsto nesta Lei Complementar.

§22 Em consonancia com o Plano Diretor do Municipio de Contagem, ficam estabelecidas as Quotas
de Terreno por Unidade Residencial conforme Anexo 5 desta Lei Complementar.

§32 Na ZOR-1, ZAD, ZUIl e ZEU-1 situada na Bacia de Vargem das Flores, em area sem sistema de
reversdo de esgotos, a implantacao de edificacdo destinada a uso residencial multifamiliar fica condicionada
a utilizacdo da Quota de Terreno por Unidade Residencial de, no minimo, 120m? (cento e vinte metros
guadrados), observada a excecdo do art. 26 da Lei Complementar n? 248, de 2018 — Plano Diretor do
Municipio de Contagem.
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§49 Na ZOR-2 e na ZOR-3 é permitida a implantacdo de edificagdes destinadas a uso residencial
multifamiliar, observada a Quota de Terreno por Unidade Residencial equivalente a area do lote minimo
definido para a respectiva zona, observada a excec¢ao do art. 26 da Lei Complementar n? 248, de 2018 —
Plano Diretor do Municipio de Contagem.

§52 Na ZEU-2 e ZEU-3 aplicam-se Quotas de Terreno por Unidade Residencial com valores equivalentes
ao do lote minimo aplicavel.

§62 Para os terrenos situados em ZOR-2, quando atendidos pelo sistema de esgotamento sanitario
interligado a interceptores de esgoto e reversdo de esgoto, que por sua vez estejam interligados a Estacdo
de Tratamento de Esgoto (ETE), serd admitida a aplicacdo dos parametros urbanisticos de parcelamento,
ocupacdo e uso do solo estabelecidos para ZOR-1 no Anexo 5 desta Lei Complementar, ficando isento da
obrigatoriedade de cumprimento da Quota de Terreno por Unidade Residencial de que trata o §4¢ deste
artigo.

§72 Para os terrenos situados em ZEU-3 e ZOR-3 situados fora dos limites da Area de Protecdo de
Mananciais, quando atendidos pelo sistema de esgotamento sanitario interligado a interceptores de esgoto
e reversdo de esgoto, que por sua vez estejam interligados a Estacdo de Tratamento de Esgoto (ETE), sera
admitida a aplicacdo dos pardametros urbanisticos de parcelamento, ocupacdo e uso do solo estabelecidos
para ZOR-1 no Anexo 5 desta Lei Complementar, acrescido da Quota de Terreno por Unidade Residencial de
90,00m? (noventa metros quadrados).

§82 Na ZEIT é admitida a construcao de mais de uma residéncia por lote, desde que respeitada a
Quota de Terreno por Unidade Residencial de 2.000 m? (dois mil metros quadrados).

§92 Na ZEIT a Quota de Terreno por Unidade Residencial é de 20.000m? (vinte mil metros quadrados).
§10. Na ZEU-3 sobreposta a APM a Quota de Terreno por Unidade Residencial é equivalente ao lote
minimo aplicavel.
Secao IV
Da Taxa de Permeabilidade
Art. 99. Em qualquer terreno situado no Municipio de Contagem serd aplicada a Taxa de
Permeabilidade estabelecida no quadro do Anexo 6 desta Lei Complementar para a bacia hidrografica onde

o terreno estiver situado, a ser cumprida por area permeavel no terreno e/ou construcdo de Caixa de
Captacdo e Drenagem e/ou Caixa de Retenc¢do para Reuso.

§12 Em qualquer terreno situado no Municipio de Contagem sera aplicada a Taxa de Permeabilidade
estabelecida no quadro do Anexo 6 desta Lei Complementar para a bacia hidrografica onde o terreno estiver
situado, a ser cumprida por area permedvel no terreno obrigatoriamente, associada a caixa de captacdo
e/ou caixa de retencdo para reuso.

§22 Na area minima a ser mantida permeadvel, é vedada a implantacdo de edificacdo ou de qualquer
elemento construtivo que impeca a infiltragcdo de agua no solo.

§32 O lancamento de aguas pluviais de edificacbes na rede publica de drenagem devera ser
equivalente a vazdo do terreno em condi¢cdes naturais, considerando-o cem por cento permealizado.

§42 A drea permedvel minima obrigatdria serd dotada de vegetacdao que contribua para o equilibrio
climatico.
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§52 Na area minima a ser mantida permeavel, é vedada a implantac¢do de edificacdo ou de qualquer
elemento construtivo que impeca a infiltracdo de agua no solo.

§62 Salvo nos trechos da drea permeavel que se constituirem como Area de Preserva¢do Permanente,
serdao admitidos como drea permeavel o piso intertravado vazado com grama ou o piso drenante, conforme
permeabilidade atestada pelo fabricante.

§72 Na area minima a ser mantida permedvel, é vedada a implantacdo de piso intertravado vazado
com grama ou de qualquer pavimentacdo, ainda que drenante.

§82 Na Area B da AIURB-3 e na AlA a Taxa de Permeabilidade devera ser cumprida sem a possibilidade
de caixa de captacdo, caixa de Retencdo para Reuso, ou de uso de qualquer tipo de piso ou dispositivo que
implique na retirada da cobertura vegetal existente, devendo a area permedvel ser locada no terreno,
priorizando a manutencdo dos macicos arbéreos existentes.

§92 Na Area B da AIURB-3, na AlA e na APM, a Taxa de Permeabilidade devera ser locada no terreno e
coincidir com os macicos arbdreos existentes.

§10. Na Area de Protecdo de Mananciais ndo serd admitida a substituicdo da area permeavel minima
obrigatdria pela caixa de captacdo e drenagem, ou por piso intertravado vazado com grama ou por piso
drenante.

§11. Na Area B da AIURB-3, na AIA e na APM, a caixa de captacdo e/ou caixa de retencdo para reuso
deverdo ser instaladas sem que haja retirada de macico arbdreo.

§12. Na caixa de captacao e drenagem referida no caput deste artigo sera considerada retengdo de 30l
(trinta litros) de agua pluvial por metro quadrado de terreno resultante da aplicacdo da taxa minima
correspondente a referida caixa, de modo a retardar o langamento das aguas pluviais na rede de drenagem.

§13. Na Bacia do Arrudas a caixa de captacdao e drenagem sera obrigatdria, no percentual minimo
estabelecido no Anexo 6 desta Lei Complementar.

§14. Nas Bacias do Imbirucu, Pampulha e de Vargem das Flores, a caixa de capta¢do e drenagem sera
facultativa e poderd atender a permeabilidade conforme Anexo 6 desta Lei Complementar.

§15. Ficam suprimidos os §12, §13 e §14 deste artigo.

§16. A Taxa de Permeabilidade prevista neste artigo poderd ser dispensada, a critério do érgao
municipal competente, nos casos em que, comprovadamente, por meio de parecer técnico, seja
desaconselhada a permeabilidade do terreno, visando a sua estabilidade.

§17. Nas hipdteses em que laudo geotécnico atestar incremento de risco geoldgico em funcdo do
cumprimento da drea permedvel minima obrigatdria, os érgaos municipais responsaveis definirdo a forma
de mitigacdo ou compensacao de impactos e prestacdo de contrapartida de carater ambiental.

§18. Outros dispositivos para aplicacdo da Taxa de Permeabilidade, tais como telhado verde, poderdo
ser regulamentados por Decreto do Chefe do Poder Executivo Municipal, desde que tenham estudos que
garantam sua eficacia, respeitado o Anexo 6 desta Lei Complementar.

§19. Para terrenos em que estejam implantados postos de abastecimento de combustiveis, a TP sera
de 10% (dez por cento), sendo que o restante da TP prevista para o zoneamento sera atendida por meio de
instalacdo de caixa de captacdao ou outro mecanismo que o licenciamento ambiental indicar.
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§20. As EdificacGes poderdo ser aprovadas com area minima permeavel associado a um ou mais
dispositivos de drenagem, desde que garantido o lancamento na rede publica de drenagem da vazdo natural
do terreno.

§21. S3o de responsabilidade do proprietario do imével a manutencdo e a limpeza periddica da caixa
de captacdo, da caixa de retencdo para reuso e de outros dispositivos substitutivos de forma a garantir o
cumprimento efetivo de sua funcdo de restricdo dos langcamentos de terrenos na rede publica a vazdo em
condicdo natural.

| — O municipio podera solicitar a qualquer momento a comprovacao da manutencdo da caixa de
capitacdo, da caixa de retengdo para reuso e/ou de outros dispositivos substitutivos.

I — A caixa de captagdo, a caixa de retengdo para reuso e/ou outros substitutivos deverdo,
obrigatoriamente, ser instalados em local que garanta acesso para manutencao e fiscalizacdo.

§22. Na hipétese de liberacdo de planos especificos definidos para Area de Especial Interesse Social, a
TP exigida para cada lote poderd ser concentrada em parte porcao territorial objeto no plano.

§23. Na hipdtese prevista no § 13°, a norma derivada do plano especifico deve definir a TP a ser
exigida.

Art. 100. Para efeito de aplicacdo da Taxa de Permeabilidade, serdo descontadas da drea do terreno as
faixas de dominio publico de rodovias e ferrovias, quando internas ao terreno, e a area do recuo de
alinhamento obrigatdrio.

§12 A drea permeavel minima obrigatdria ndo podera ocupar as faixas de dominio publico de rodovias
e ferrovias, quando internas ao terreno, nem a area do recuo de alinhamento obrigatério.

§29 As APPs e dareas sob beirais ou varandas em balanco com até 1,20m (um metro e vinte
centimetros) poderdo ser computadas nas areas permeaveis.

§32 Para empreendimentos de uso residencial multifamiliar vertical, a drea permedvel minima
obrigatdria devera ser cumprida em espacos de uso comum dos condéminos.

§42 Para empreendimentos de uso residencial multifamiliar horizontal, serd admitido que a darea
permeavel minima obrigatdria ocupe area privativa da unidade residencial.

Secao V
Do Afastamento Frontal

Art. 101. E obrigatério o afastamento frontal das edificacdes, em fung¢do da classe das vias onde tém
frente, observados os seguintes critérios:

| - 3m (trés metros), em terrenos com frente em vias locais ou em vias coletoras; e

Il - 4m (quatro metros), em terrenos com frente para vias com classificagdao superior as previstas no
inciso | deste artigo.

§12 Quando exigido recuo de alinhamento, o afastamento frontal minimo obrigatério sera medido a
partir do alinhamento recuado.

§22 Podera ser exigido afastamento frontal de dimensdo superior ao estabelecido no caput deste
artigo, como medida mitigadora de impacto da atividade a ser instalada na edificacdo.
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Art. 102. Poderdo avancar sobre a area do afastamento frontal obrigatério, sem prejuizo da Taxa de
Permeabilidade:

| - beiral, limitado a 1,20m (um metro e vinte centimetros);

Il - marquises balanceadas, até o alinhamento, respeitada a altura minima de 3,50m (trés metros e
cinquenta centimetros) em relacdo ao passeio, sendo obrigatéria a canalizacdo das aguas pluviais e seu
lancamento na sarjeta da pista da via publica;

lll - elementos construtivos de acesso a edificagdo, tais como pdrticos e protecdo para entrada de
pedestres, respeitado o disposto no §12 deste artigo;

IV - elementos construtivos descobertos, tais como pergolados, piscinas e deque;

V - saliéncias, ressaltos de vigas, pilares, desde que ndo ultrapassem 0,60m (sessenta centimetros) em
projecao horizontal, perpendicularmente a fachada;

VI - prolongamento de varandas balanceadas e vedadas apenas por guarda-corpo ou peitoril, desde
gue ndo ultrapassem 1,00m (um metro) em projecdo horizontal, perpendicularmente a fachada;

VIl - os pavimentos de edificacdes localizadas na ZAD-3, que estejam situados entre 3,50m (trés
metros e cinquenta centimetros) e 10,00m (dez metros) acima da cota altimétrica do passeio lindeiro ao
alinhamento, em qualquer ponto, desde que o primeiro pavimento respeite o afastamento e seja garantida
a continuidade e concordancia ao passeio, sendo vedados na area do afastamento frontal muros de divisas
laterais e quaisquer outros elementos construtivos, salvo elementos de sustentagdo com se¢do nao superior
a 50dm? (cinquenta decimetros quadrados);

VIl - as areas destinadas a estacionamento de veiculos ou de uso comum, cuja laje de cobertura se
situe em nivel inferior a maior cota altimétrica do passeio lindeiro ao alinhamento do lote, devendo, nos
terrenos situados na ZAD-3, ser garantida, na area delimitada por este afastamento, a continuidade do
passeio;

IX - guaritas, respeitado o disposto no §1¢ deste artigo;
X - instalacdo para deposicao de lixo em conjuntos residenciais; e

Xl - instalacdo para depdsito de gds com pé direito inferior ou igual a 2,40m (dois metros e quarenta
centimetros), respeitado o disposto no §12 deste artigo.

§12 O somatdrio das dreas definidas nos incisos Ill, IX e XI ndo podera ultrapassar 20% (vinte por
cento) da area do afastamento frontal minimo obrigatério.

§22 A area do afastamento frontal obrigatério podera ser utilizada para estacionamento descoberto de
veiculos, desde que:

| - a drea do afastamento frontal tenha dimensdes compativeis com o porte dos veiculos que irdo
utilizd-la e seja dimensionada de modo a comportar as vagas, bem como os espacos de manobra para
acesso as mesmas, e os acessos de pedestres a edificacdo;

Il - seja mantida area para circulacdo de pedestres do alinhamento a(s) entrada(s) da edificacdo, com
largura minima de 1,20m (um metro e vinte centimetros), ndo coincidente com a area utilizada para
estacionamento;
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Il - para o uso ndo residencial, seja mantida, além da area prevista no inciso |l deste paragrafo, faixa
para circulagdo de pedestres adjacente a fachada da edificagdo, com largura minima de 1,20m (um metro e
vinte centimetros), ndo coincidente com a area utilizada para estacionamento;

IV - sejam respeitadas as normas relativas ao rebaixamento do meio-fio e area permedvel no passeio,
em atendimento ao Cédigo de Obras do Municipio de Contagem; e

V - 0 passeio nao seja utilizado para estacionamento e manobra de veiculos, somente sendo admitida
sua utilizacdo por veiculos para acesso direto a area de estacionamento.

§32 E vedado o avanco, sobre a area do afastamento frontal obrigatério, de elementos construtivos
gue sejam inerentes ao exercicio da atividade instalada na edificacdo.

§4° E vedada a utilizacdo da area do afastamento frontal como depdsito ou mostrudrio.

§52 Para edificacOes aprovadas ou regularizadas até a vigéncia desta Lei Complementar, cujo projeto
aprovado ja demonstre a ocupacdo do afastamento frontal, serd admitido o acréscimo da edificacdo nos
pavimentos superiores ao trecho jd ocupado do afastamento frontal, mediante o pagamento da
contrapartida que se aplica ao descumprimento do recuo frontal na Lei Municipal de Regularizacdo de
EdificacOes vigente.

§6° Suprime-se o paragrafo § 5° deste artigo.
Secao VI
Dos Afastamentos Laterais e de Fundo e da Altura na Divisa

Art. 103. O afastamento da edificacdo em relagdo a cada divisa lateral ou de fundos variara em funcao
do numero de pavimentos voltados para a respectiva divisa, com os seguintes valores:

| - 1,50m (um metro e cinquenta centimetros) ou nulo, para o primeiro e o segundo pavimentos,
respeitada a altura maxima na divisa;

Il - 2,00m (dois metros), para o terceiro pavimento;
[l - o equivalente a 2,00m + 0,30m x (n2 de pavimentos - 3), para os pavimentos acima do terceiro; e
IV - a partir do 142 pavimento o afastamento lateral podera ser 5m (cinco metros).

§12 Para efeito do calculo dos afastamentos laterais e de fundos, entende-se como primeiro
pavimento voltado para uma divisa aquele cujo piso apresente o menor desnivel em relagdao ao ponto médio
do perfil natural do terreno naquela divisa.

§29 Na aplicagao dos parametros expressos no caput deste artigo, devera ser observado o seguinte:

| - o pavimento de pé direito superior a 3,50m (trés metros e cinquenta centimetros) sera computado
no nimero de pavimentos mediante aplicacdo do seguinte critério:

a) se 3,50m < pé direito < ou = 7,00m, considera-se como dois pavimentos;
b) se 7,00m < pé direito < ou =10,50m, considera-se como trés pavimentos; e
c) e assim sucessivamente, a cada 3,50m considera-se mais um pavimento;

Il - o pilotis ndo serd computado no nimero de pavimentos;
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lll - ndo serdo computados no numero de pavimentos, desde que, em conjunto, representem no
maximo 2/3 (dois tercos) da extensdo total da fachada no ultimo pavimento:

a) casa de maquinas;

b) caixa de escada;

c) caixa d'agua; e

d) o pavimento de cobertura.

IV - a laje de cobertura em cujo perimetro externo for prevista a construcdo de parede com altura
superior a 1,50m (um metro e cinquenta centimetros) serd considerada como um novo pavimento,
excetuados os casos a que se refere o paragrafo Unico do art. 106 desta Lei Complementar.

§32 No caso de terreno com largura média inferior a 12,00m (doze metros), conforme planta cadastral
do loteamento, admite-se, para edificacdo com até 3 (trés) pavimentos, o afastamento lateral minimo de
1,50m (um metro e cinquenta centimetros).

§42 Para efeito de aplicacdo do §32 deste artigo ndo sera contado o subsolo, desde que atendido o
disposto no §12 deste artigo.

§52 No caso de terreno confrontante com via de pedestre, o afastamento da edificacdo em relacdo a
divisa entre o terreno e a referida via é considerado afastamento lateral, sendo admitido nesta divisa acesso
exclusivamente de pedestre.

Art. 104. Podem avangar sobre o afastamento minimo lateral ou de fundo, sem prejuizo da Taxa de
Permeabilidade e respeitados os limites estabelecidos pelo Cédigo Civil Brasileiro:

| - beirais, saliéncias, ressaltos de vigas, pilares e jardineiras, desde que ndo ultrapassem 0,60m
(sessenta centimetros) em projecdo horizontal, perpendicularmente a fachada; e

Il - pergolados.

Art. 105. A distancia minima permitida entre edificacdes construidas no mesmo terreno é a soma dos
afastamentos laterais minimos exigidos para cada edificacdao, exceto nos casos de residéncia unifamiliar e de
dependéncias isoladas em edificacdo nao residencial destinada a uma Unica atividade, para os quais o
afastamento ndo poderd ser menor que 1,50m (um metro e cinquenta centimetros).

Paragrafo Unico. Para efeito do calculo do afastamento lateral minimo para cada edificacdo em
relagdo a outra edificagdao, no caso de que trata o caput deste artigo, considera-se como primeiro pavimento
aquele cujo piso apresente o menor desnivel em relacdo ao ponto médio do perfil do terreno natural,
tomado no eixo entre as edifica¢des e limitado ao trecho onde as edificacdes estdo implantadas.

Art. 106. A altura maxima permitida para a edificacdo na divisa é de:
| - 10,0m (dez metros) para edificacGes em terrenos situados na ZAD-3; e
Il - 6,00m (seis metros) para edificacGes em terrenos situados nas demais zonas.

Paragrafo Unico. Serdo admitidos na divisa, acima da altura maxima prevista no caput deste artigo, os
elementos construtivos que constituam muro de vedacao ou platibanda com altura maxima de 1,80m (um
metro e oitenta centimetros).
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Secdo VII
Das Areas para Veiculos nas Edificagdes

Art. 107. As edificacdes deverdo dispor de areas cobertas ou descobertas para estacionamento e
acomodacdo de veiculos e, quando for o caso, faixas de acumulacdo de veiculos, dreas para carga e
descarga, embarque e desembarque de passageiros, nas dimensdes minimas estabelecidas nos quadros
integrantes do Anexo 8 desta Lei Complementar e em diretrizes.

§12 Nao se aplicam as exigéncias expressas no caput deste artigo:
| - a residéncias unifamiliares;

Il - as unidades n3o residenciais com &rea total bruta edificada de até 100m? (cem metros quadrados),
situada em terreno onde exista, além dela, somente uma edificacdo de uso residencial unifamiliar; e

lll - a edificacGes de uso residencial adaptadas ao uso ndo residencial, desde que comprovada a
impossibilidade técnica de ampliacdo do nimero de vagas destinadas a estacionamento.

§22 No caso previsto no inciso Ill do §1¢ deste artigo, serdo mantidas, no minimo, as vagas destinadas
a estacionamento previstas no projeto residencial aprovado anteriormente.

§32 Para as edificacdes enquadradas no inciso Ill do §12 deste artigo nas quais houver acréscimo, a
area acrescida devera atender o disposto no caput deste artigo.

§42 Nas edificacOes destinadas a usos ou atividades sujeitas a exigéncias diferenciadas quanto a areas
para veiculos, serdo considerados, separadamente, os indices estabelecidos no Anexo 8 desta Lei
Complementar para cada categoria de uso ou atividade.

§52 O acesso as vagas de estacionamento exigidas para o uso nao residencial e residencial podera ser
compartilhado, desde que as areas destinadas as vagas de cada uso sejam fisicamente isoladas por parede
ou gradil.

§62 As vagas de estacionamento e carga e descarga minimas obrigatdrias deverao ter acesso livre e
independente das demais.

§72 Para o uso residencial, as vagas presas devem pertencer a mesma unidade residencial da vaga livre
gue a prende.

§82 As dreas de estacionamento e carga e descarga obrigatdrias ndo poderao se situar em areas non
aedificandi definidas no art. 21 desta Lei Complementar.

§92 As areas de estacionamento e carga e descarga nao obrigatérias poderdo se situar nas areas
definidas nos incisos | e IV do art. 21 desta Lei Complementar, condicionado a autorizacdo dos drgaos ou
concessionadrias responsaveis.

§10. As areas de estacionamento e carga e descarga ndo obrigatérias poderdo se situar nas areas
definidas no inciso Il do art. 21 desta Lei Complementar.

Art. 108. Para empreendimentos sujeitos a Diretrizes de Transito ou a Diretrizes de Empreendimento
de Impacto:

| — poderdo ser exigidos parametros superiores aqueles estabelecidos no Anexo 8 desta Lei
Complementar;
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Il — poderdo ser substituidas por vagas para veiculos longos até 50% (cinquenta por cento) das vagas
para veiculos de passeio e utilitarios, sem prejuizo da exigéncia de vagas para carga e descarga dispostas no
Anexo 8 desta Lei Complementar; e

Il - poderd ser exigida faixa de acumulacdo de veiculos, de comprimento minimo de 10m (dez
metros), em especial em terrenos lindeiros as seguintes vias:

a) Via Expressa Francisco Cleuton Lopes (Via Expressa);
b) Avenida Helena de Vasconcelos Costa;
c) Avenida Severino Ballesteros Rodrigues;
d) Via Municipal Manuel Jacintho Coelho Junior;
e) Rodovia Municipal Vereador Joaquim Costa (VM-5);
f) Rodovia Federal BR-040;
g) Rodovia Federal BR-381 e Avenida Cardeal Eugénio Pacelli;
h) Rodovia Estadual LMG-808;
i) Avenida Geraldo Rocha;
j) Avenida Jodo Cesar de Oliveira;
k) Avenida José Faria da Rocha; e
I) Avenida General David Sarnoff.
Secao VIII
Do Pilotis

Art. 109. Considera-se pilotis o pavimento reservado as areas de lazer e convivio em edifica¢des de
uso residencial multifamiliar ou uso misto, ndo localizado no subsolo, destinado ao uso comum.

Art. 110. Nas edificagcbes destinadas a uso misto, os pavimentos destinados ao uso residencial
multifamiliar, quando em numero superior a cinco, serdo obrigatoriamente separados dos demais por
pilotis.

§12 Nao se aplica a exigéncia do caput deste artigo quando o sexto pavimento do uso residencial for o
pavimento de cobertura.

§29 Para aplicagdo do disposto no caput deste artigo, admite-se a utilizagdo de 50% (cinquenta por
cento) da area bruta edificada do pavimento para estacionamento, desde que as vagas sejam destinadas
exclusivamente ao uso residencial.

CAPITULO IlI
DOS CONJUNTOS RESIDENCIAIS
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Segao |
Disposig6es Preliminares

Art. 111. A implantacdo de conjuntos residenciais no Municipio rege-se pelo disposto nesta Lei
Complementar, sem prejuizo da legislacdo correlata.

§12 Para os fins desta Lei Complementar, consideram-se conjuntos residenciais as edificacdes de uso
residencial multifamiliar ou misto com mais de 64 (sessenta e quatro) unidades residenciais,
compreendendo:

§22 Para os fins desta Lei Complementar, consideram-se conjuntos residenciais as edificacdes de uso
residencial multifamiliar ou misto com mais de 32 (trinta e duas) unidades residenciais, compreendendo:

| — o conjunto residencial horizontal com unidades agrupadas ou isoladas; e
Il — o conjunto residencial vertical.
Secao Il
Dos Requisitos Urbanisticos

Art. 112. Para os conjuntos residenciais horizontais com unidades isoladas ou agrupadas, a area
maxima do terreno é de 60.000m? (sessenta mil metros quadrados).

Art. 113. Para os conjuntos residenciais verticais a drea maxima do terreno é de 40.000m? (quarenta
mil metros quadrados).

Art. 114. Os conjuntos residenciais com mais de 64 (sessenta e quatro) unidades até 200 (duzentas)
unidades serdo submetidos as Diretrizes Simplificadas para Conjuntos Residenciais e, os empreendimentos
acima de 200 (duzentas) unidades as Diretrizes para Empreendimentos de Impacto.

Paragrafo Unico: Os conjuntos residenciais com mais de 32 (trinta e duas) unidades até 200 (duzentas)
unidades serdo submetidos as Diretrizes Simplificadas para Conjuntos Residenciais e, os empreendimentos
acima de 200 (duzentas) unidades as Diretrizes para Empreendimentos de Impacto.

Art. 115. A aprovacao do conjunto residencial deve ser vinculada a aprovacao do plano de ocupacao
na fase de diretrizes, do qual constardo, no minimo:

| — as vias internas de acesso as unidades;

Il — as areas de estacionamento;

Il — as areas de uso comum, inclusive as areas de convivio; e

IV —a implantacdo das edificacdes.

Art. 116. O dimensionamento das vias internas do conjunto devera respeitar o seguinte:

| - a largura minima da pista de rolamento é de 6,00m (seis metros) nas vias de acesso aos modulos e
nas vias destinadas a distribuicdo do fluxo de veiculos;

Il — a largura minima do passeio em cada lado da pista de rolamento é de 1,50m (um metro e
cinguenta centimetros);
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Il — admitir-se-a estacionamento de veiculos junto a pista de rolamento, sem prejuizo da largura
minima prevista no inciso | deste artigo; e

IV — para via interna finalizada em praca de retorno, esta deve apresentar um raio minimo de 10,00m
(dez metros).

§19 Em caso de estacionamento paralelo a pista de rolamento, cada vaga tera, no minimo, 2,30m (dois
metros e trinta centimetros) de largura por 5,00m (cinco metros) de comprimento.

§22 Nas areas de estacionamento de veiculos, internas ao conjunto ou mddulos, é admitida a largura
minima de 5,00m (cinco metros) para as vias que ndo se constituam como vias internas de acesso aos
madulos ou destinadas a distribuicdo de fluxos.

Art. 117. No projeto de implantacdo de conjuntos residenciais é obrigatério indicar a destinacdo das
areas de uso comum e de convivio dos condéminos.

§12 Até 1/3 (um tercgo) das areas de convivio poderdo situar-se em APP, desde que:

| — a vegetacdo existente na APP seja preservada, ndo sendo permitida edificacdo ou a
impermeabilizagdo do solo;

Il — a utilizacdo da APP ndo promova sua degradacdo ambiental, nos termos do Cédigo Florestal e
demais legislacdes vigentes; e

IIl — ndo haja a movimentacdo de terra, a ndo ser para recuperacao da APP, quando for o caso.

§22 As areas de convivio terdo metragem minima proporcional ao nimero de unidades residenciais
considerando 3,00m? (trés metros quadrados) por unidade.

Art. 118. Os parametros de afastamento frontal, lateral e de fundos deverao ser respeitados por cada
uma das edifica¢des incluidas no conjunto, observado o seguinte:

| - os parametros de afastamento frontal das edificacbes deverdo ser observados em relagdo ao
alinhamento do imével onde serd implantado o conjunto;

Il - o afastamento das edificacdes do conjunto as divisas laterais ou de fundo do terreno sera calculado
de acordo com o disposto no art. 103 desta Lei Complementar; e

Il - para definicdo do afastamento entre edificagBes inseridas nos conjuntos devera ser considerado o
disposto no art. 105 desta Lei Complementar.

Art. 119. Os conjuntos residenciais deverdao ser implantados em mddulos dotados de autonomia
guanto as areas de uso comum e areas de convivio, de modo a ensejar a formacdo de condominios internos
com maior independéncia e menor porte, observado o seguinte:

| — cada mddulo podera ter, no maximo, 160 (cento e sessenta) unidades residenciais;

Il — o conjunto podera ter um Unico acesso a via publica, devendo, neste caso, cada moddulo ser
interligado a via de circulagdo interna do conjunto, com entrada independente dos demais;

Il - as areas de convivio serdo vinculadas a cada médulo e as respectivas unidades residenciais, da
forma seguinte:

a) no minimo a metade das areas de convivio relativas a cada mdédulo deverd situar-se internamente
ao modulo; e
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b) o restante das areas de convivio relativas aos mdédulos poderd ser concentrados em uma Unica area,
desde que essa area seja acessivel a todos os médulos.

IV — as areas de estacionamento relativas as unidades residenciais de cada médulo deverao situar-se
internamente ao maédulo;

V - as edificacdes de mddulos distintos deverdo guardar, no minimo, o dobro da distancia minima
exigida entre edificacdes pelo art. 105 desta Lei Complementar; e

VI - a autonomia dos diversos moddulos internos ao conjunto deverd ser marcada por elementos
naturais ou construtivos indicados no projeto.

Secao lll

Disposi¢oes Finais
Art. 120. S3o obrigacdoes do empreendedor do conjunto residencial:
| — executar o conjunto residencial de acordo com o projeto aprovado;
Il —instalar a infraestrutura basica do conjunto, compreendendo:
a) rede de drenagem de aguas pluviais;
b) rede de abastecimento de dgua potavel;
c) rede de esgotamento sanitario;
d) rede de energia elétrica e iluminacdo; e
e) abrigos para residuos sélidos e materiais reciclaveis.
Il — implantar as dreas de uso comum previstas no projeto de aprovacao;
IV —implantar a arborizacao e o paisagismo basicos do conjunto;

V — implantar, pavimentar e sinalizar as vias internas de acesso, de veiculos e pedestres, e 0 acesso as
unidades; e

VI - outros, conforme for definido nas diretrizes para implantacdao do conjunto residencial.
Paragrafo Unico. A emissdao do Habite-se fica condicionada ao atendimento ao disposto nesta sec¢ao.

Art. 121. A manutencdo das areas de uso comum, assim como os servicos de coleta de lixo e
seguranca internamente ao conjunto residencial, é de responsabilidade dos condéminos.

TITULO IV
DO USO DO SOLO

CAPITULO |
DAS CATEGORIAS DE USO

Art. 122. Ficam estabelecidas as categorias de usos:
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| — residencial;
Il — ndo residencial; e
IIl — misto, caracterizado pela coexisténcia dos usos residencial e ndo residencial no mesmo terreno.
Secgao |
Do Uso Residencial
Art. 123. O uso residencial é subdividido em residencial unifamiliar e residencial multifamiliar.

§12 O uso residencial unifamiliar é caracterizado pela destinacdo de edificagdo com uma unica
unidade residencial no terreno.

§22 O uso residencial multifamiliar é caracterizado pela destinacdo de edificacdo(des) com duas ou
mais unidades residenciais no terreno.

Art. 124. O uso residencial fica submetido as seguintes restricdes:

I — na ZUI-1, é vedado o uso residencial, unifamiliar ou multifamiliar, exceto no caso previsto no §42 do
art. 10 da Lei Complementar n2 248, de 2018 — Plano Diretor do Municipio de Contagem;

Il - na ZUI-2 é vedada a implantagao de empreendimento residencial multifamiliar com mais de 48
(quarenta e oito) unidades residenciais, exceto os caracterizados como empreendimentos habitacionais de
interesse social, nos termos da politica habitacional do Municipio e observada a excecdo do art. 26 da Lei
Complementar n2 248, de 2018 — Plano Diretor do Municipio de Contagem; e

Il — o uso residencial multifamiliar fica sujeito a quota de terreno por unidade habitacional, conforme
disposto na secao Ill do Capitulo Il do Titulo Il e Anexo 5 desta Lei Complementar, além das demais normas
cabiveis.

IV - na ZEIT é vedado o uso residencial multifamiliar.
V - na ZEU-3 sobreposta a APM que coincida com AIA é vedado o uso residencial multifamiliar.

VI — na ZEU-3 sobreposta a APM que ndo coincida com AIA, fica expressamente proibido o uso
residencial multifamiliar em areas que ndo estejam contempladas na reversdao de esgoto ligada a
Estacdo de Tratamento de Esgoto — ETE.

VI — nos limites da regido delineada como APA de Vargem das Flores, instituida na Lei Estadual n°
16.197/2006 e delineada em seu “Memorial Descritivo, ficam impedidos o uso residencial multifamiliar e a
altimetria superior a 2 (dois) pavimentos.

Secgao Il
Do Uso Nao Residencial
Art. 125. O uso ndo residencial abrange atividades das categorias:
| — agropecudria;
Il —industria (extrativa, transformacdo e construcdo);
[l - comércio atacadista;

IV - comércio varejista; e
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V —servicgo.

Art. 126. A localizagdo admissivel e as condi¢des de instalagdo dos usos ndo residenciais sdo
determinadas pelas repercussdes das atividades no ambiente urbano.

§12 S3o repercussdes negativas das atividades:

| - atracdo de alto numero de pessoas, resultando em incOmodo ou risco de seguranca para a
vizinhancga, em decorréncia da aglomeracao;

Il - atragdo de alto numero de veiculos leves;
[l - atragao de alto niumero de veiculos pesados;

IV - manuseio ou estocagem de produtos perigosos (produtos toxicos, venenosos, radioativos,
explosivos ou inflamaveis);

V - geracdo de efluentes em estados sélido ou gasoso (poeira, odores, gases);
VI - geragao de efluentes em estado liquido;
VIl - geracdo de ruidos e vibragdes que possam perturbar a vizinhanca; e

VIIl - produc¢do de residuos sdélidos especiais, que demandam acondicionamento, tratamento e/ou
transporte especiais.

§2° - Fica vedada, na regido composta pelos Bairros Campina Verde, Jardim do Lago, Kennedy, Novo
Boa Vista e Sdo Sebastido, a instalacdo ou expansdo de industrias e servicos que produzem residuos nocivos
aos moradores e as atividades econdmicas salubres, sendo que as empresas ja existentes e produtoras de
eflivios poluentes tém até 3 (trés) meses para apresentarem planos efetivos de controle ambiental aos
drgdos competentes, mais 3 (trés) meses para implantd-los, apds a publicacdo desta Lei Complementar.

Art. 127. Em funcdo das repercussdes no ambiente urbano, das condi¢cbes de instalacdo e da
localizagao admissivel das atividades, os usos ndo residenciais ficam classificados em:

| — uso convivente sem restri¢cao;
Il — uso convivente com restricao; e
[Il = uso incObmodo.

Art. 128. S3o usos conviventes sem restricdo as atividades que ndo produzem impactos negativos ao
meio ambiente e/ou a estrutura urbana.

§12 E admitida a instalagdo do uso convivente sem restricido em qualquer local do territério municipal.

§22 O uso convivente sem restricdo esta isento das condicdes de instalagdo previstas nesta Lei
Complementar.

§32 A classificagdo da atividade como uso convivente sem restrigdo nao exime o responsavel do
cumprimento de todas as exigéncias da legislacdo ambiental e demais disposicoes legais.

Art. 129. S3o usos conviventes com restricao:

| — as atividades cujos impactos potenciais ao meio ambiente ou a estrutura urbana sejam pouco
significativos e controlaveis através de medidas de facil aplicacdo, estando submetidas a condi¢cdes de
instalacdo definidas pelo Poder Executivo Municipal, conforme previsto nesta Lei Complementar;
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Il — as atividades que, por sua natureza, sdo consideradas incompativeis com as caracteristicas de
areas especificas, podendo estar difundidas pelo territdrio municipal, salvo restricdes especificas definidas
nesta Lei Complementar; e

Il = os empreendimentos de impacto que sejam compativeis com as dreas destinadas a usos
conviventes diversificados ou aqueles de interesse publico que, por sua natureza, ndo devam ter
impedimento a localizacdo, nos termos desta Lei Complementar.

Paragrafo Unico. O uso convivente com restricdo estd sujeito a condi¢des de instalacdo previstas nesta
Lei Complementar e, em alguns casos, restricdes de localizacdo, conforme disposto no Anexo 10 desta Lei
Complementar.

Art. 130. S3o usos incomodos:

| — as atividades que impliquem geracdo de grande numero de veiculos, notadamente os de carga,
comprometendo a qualidade ambiental da vizinhancga;

Il — as atividades que impliquem lancamento de gases, particulas, poluentes liquidos, odores, ou
produzam ruidos ou vibracdes que perturbem a vizinhanca;

Il — as atividades que envolvam riscos a seguranca ou a salubridade das propriedades vizinhas; e

IV — as atividades que envolvam manuseio ou estocagem de produtos toxicos, venenosos, explosivos
ou inflamdveis, exceto postos de abastecimento de veiculos e revenda de gas liquefeito de petrdleo.

§12 Os usos incoOmodos ficam sujeitos a normas mais restritivas quanto as condi¢des de instalacdo e a
localizagao, conforme disposto no Anexo 10 desta Lei Complementar.

§22 O uso incobmodo nado pode constituir uso misto com o uso residencial na mesma edificagao.

Art. 131. A classificacdo dos usos, as restricdes a localizagdo e as condi¢des de instalacdo das
atividades estdo estabelecidas nas tabelas constantes do Anexo 10 desta Lei Complementar.

§12 A codificagdo e a denominacgao de atividades constantes do Anexo 10 desta Lei Complementar sao
provenientes da Classificacdo Nacional de Atividades EconGmicas (CNAE).

§22 Na hipdtese de ser identificada atividade que ndo conste nominalmente do Anexo 10 desta Lei
Complementar, essa atividade receberd denominacdo provisdria, serd enquadrada na tabela como
desdobramento de um dos cddigos existentes e terd sua classificacao, localizagdo admissivel e condi¢cdes de
instalacdo definidas pela CPOUS, com base nos critérios estabelecidos nesta Lei Complementar, até a
atualizagcdo da CNAE pelo érgdo responsavel.

§32 As atualizacdes da CNAE serdo integradas ao Anexo 10 desta Lei Complementar apds a definicao
de sua classificacdo, localizacdo admissivel e condi¢cdes de instalagdo pela CPOUS com base nos critérios
estabelecidos nesta Lei Complementar.

§42 N3o serdo objeto de classificacdo, definicdo de localizacdo admissivel e de condi¢Bes de instalacdo
as atividades que, ndo sejam caracterizadas como categorias de uso do solo ou ndo sejam aplicaveis a
realidade do Municipio de Contagem.

Art. 132. As atividades constantes no Anexo 10 desta Lei Complementar, indicadas como “ndo se
aplica”, poderdo ser objeto de analise e enquadramento pela CPOUS.
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§19 Aquelas atividades conforme disposto no caput deste artigo que ndo sejam exercidas no
municipio, serdo enquadradas como escritério de contato e classificadas como usos conviventes sem
restricao.

§22 N3o se enquadra no §12 deste artigo, a atividade de servicos ambulantes de alimentacao.

Art. 133. Quando uma atividade for impedida em via local de ZAD e ZOR, considera-se que o
impedimento se refere aos terrenos da ZAD ou da ZOR que tenham testada em via local.

Paragrafo Unico. Nos terrenos situados na ZEU-2 ou ZEU-3, lindeiros a vias locais no limite com a ZAD
ou com a ZOR, ndo poderdo ser instaladas atividades que, de acordo com o Anexo 10 desta Lei
Complementar, sdo impedidas em via local de ZAD e ZOR.

Art. 134. As atividades indicadas no Anexo 10 desta Lei Complementar como sujeitas ao disposto
neste artigo ficam isentas de impedimentos quanto a localizacdo, desde que a producdo seja artesanal.

Paragrafo Unico. Na Bacia de Vargem das Flores, a implantacdo das atividades a que se refere o caput
deste artigo fica condicionada a ndo geracdo de efluentes liquidos impactantes pela atividade, exceto
guando, a juizo dos drgaos competentes, seja viavel a mitigacdo dos impactos.

Art. 135. As atividades indicadas no Anexo 10 desta Lei Complementar como sujeitas ao disposto
neste artigo ficam vedadas na ZEIT e, quando sua drea util ultrapassar os 500m? (quinhentos metros
quadrados) ou a area total do terreno ultrapassar os 720m? (setecentos e vinte metros quadrados), também
ficam vedadas em via local de ZAD e ZOR.

Art. 136. A atividade que se enquadrar no Anexo 10 desta Lei Complementar como uma das
atividades classificadas simultaneamente como “uso convivente com restricao” e “uso incobmodo” tera sua
classificacdo definida levando em conta suas peculiaridades, segundo critério estabelecido pelo érgao
municipal de meio ambiente competente, observado o seguinte quanto a localizagdao admissivel:

| - a atividade é vedada na ZEIT, qualquer que seja sua classificacao especifica;

Il - se a classificagdo especifica for “uso convivente com restricdo” e a area util ultrapassar 500m?
(quinhentos metros quadrados) ou a area total do terreno ultrapassar 720m? (setecentos e vinte metros
guadrados), a atividade fica vedada em via local de ZAD e de ZOR; e

Il - se a classificacdo especifica for “uso incdbmodo”, a atividade serd permitida somente na ZUI e na
ZEU-1.

Paragrafo unico. O critério de enquadramento referido no caput deste artigo sera estabelecido em
regulamento e levara em consideracdo o porte e o potencial poluidor da atividade.

Art. 137. S3o atividades auxiliares aquelas de apoio administrativo ou técnico exercidas no dambito da
empresa, voltadas a criacdo das condicbes necessdrias para o exercicio de suas atividades principal e
secunddrias e desenvolvidas para serem intencionalmente consumidas dentro da empresa.

§12 E obrigatdria a declaracdo, pelo interessado, das atividades auxiliares exercidas no local de
implantacdo do empreendimento.

§22 A atividade auxiliar que funcione no mesmo local da atividade principal ou secundaria ndo sera
considerada para efeito de classificacdo ou impedimento de localizacdo, podendo estar sujeita a alguma
condicdo de instalacdo.
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§32 A atividade auxiliar que funcione em local separado da atividade principal ou secunddria,
constituindo-se como uma unidade auxiliar, receberd a classificagdo da atividade principal ou secundaria,
mas para efeito de instalacdo serdo consideradas as restricdes e impedimentos de localizacdo e condi¢des de
instalacdo da atividade auxiliar que efetivamente seja exercida no local, ndo se aplicando as restricdes e
impedimentos de localizacdo e condi¢des de instalacdo da atividade principal e secundaria.

§42 Nao se aplica o impedimento a localizacdo previsto no Anexo 10 desta Lei Complementar, para o
comércio atacadista e os servicos de manutencdo, servicos de transporte préprio, reparacao e instalacao,
caracterizados como atividades auxiliares, quando vinculados as atividades produtivas correlatas ou ao
comércio regularmente licenciado e exercidas no mesmo local.

§52 N3do se aplica o impedimento a localizacdo previsto no Anexo 10 desta Lei Complementar para
atividades de beneficiamento e refino, caracterizadas como atividades auxiliares, quando vinculadas as
atividades de extracdo mineral correlatas regularmente instaladas e exercidas no mesmo local.

Art. 138. N3&o se aplica o impedimento a localizacdo e as condi¢des de instalacdo previstas no Anexo
10 desta Lei Complementar para as atividades executadas em local de terceiros.

Art. 139. Nao se aplica o impedimento a localizagcdo previsto no Anexo 10 desta Lei Complementar,
para a industrializacdo de produtos por conta de terceiros.

§12 Entende-se por industrializacdo por conta de terceiros a atividade terceirizada de producdo ou
manufatura realizada por subcontratacdo fora das dependéncias da empresa a ser licenciada.

§22 As atividades que se enquadrarem no disposto no caput deste artigo serao classificadas como Uso
Convivente Sem Restricdao, sem impedimentos quanto a localizacdo e sem condicionantes quanto a
Diretrizes.

Art. 140. Nao se aplica o impedimento a localizacao e as condi¢des de instalagdo previstas no Anexo
10 desta Lei Complementar para as atividades econémicas exercidas por Microempreendedor Individual
(MEI), nos termos da legislacdo federal, desde que o imdvel no qual a atividade exercida seja utilizado
apenas como domicilio fiscal.

Art. 141. As atividades de comércio eletronico serao classificadas como uso convivente sem restricao,
sem impedimentos quanto a localizacdo e sem condicionantes quanto a Diretrizes.

Paragrafo Unico. Considera-se comércio eletrénico, ou e-commerce, ou comércio virtual, ou venda
ndo-presencial, uma transacdao comercial feita por meio de equipamento eletronico ou telemarketing,
caracterizado por ndo haver depdsito ou estoque do produto a ser comercializado no local.

Art. 142. A atividade caracterizada como Central de Distribuicdo (CD) sera classificada como atividade
auxiliar da atividade principal ou secundaria, com a qual se relaciona, conforme os pardmetros desta Lei
Complementar e serd classificada como Uso Incomodo, tendo sua localizacdo impedida em ZAD, ZOR, ZEU-2,
ZEU-3, e APM e ficara condicionada as Diretrizes de Transito e Ambientais.

Paragrafo Unico. Entende-se por Central de Distribuicdo (CD) a atividade relacionada a armazenagem,
caracterizando-se como depdsito de mercadorias de estabelecimentos comerciais, industriais ou de
servicos, as quais serao distribuidas.
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Art. 143. Serd permitido o exercicio de atividade no interior de unidade residencial multifamiliar
vertical de acordo com a Lei n2 2.774, de 22 de setembro de 1995, ou outra lei que a substitua, sem prejuizo
das disposicoes desta Lei Complementar e dos regulamentos relativos ao condominio.

§12 Além do disposto na Lei n? 2.774, de 1995, serdo admitidas atividades de uso convivente sem
restricdo que ndo tragam movimentacdo excepcional de transeuntes ou cargas ao condominio e aquelas
exercidas em local de terceiros, devidamente aprovada majoritariamente em Assembleia do Condominio.

§22 Nas residéncias unifamiliares ou multifamiliares horizontais serdo admitidos os usos permitidos
conforme zoneamento e Anexo 10 desta Lei Complementar.

Secao lll
Dos Usos Desconformes
Art. 144. Para os efeitos desta Secdo, aplicam-se os seguintes conceitos:
| — uso desconforme: é a atividade instalada em local ndo admitido por esta Lei Complementar;

Il — uso regularmente instalado: é a atividade cuja instalacdo foi licenciada no local pelo Municipio,
mediante Alvara de Licenca de Localizacdo e Funcionamento; e

Il — uso legalmente constituido: refere-se a atividade de empresa com contrato social registrado na
Junta Comercial ou no Cartdrio de Registro Civil de Pessoas Juridicas.

Art. 145. E admitida a permanéncia do uso desconforme de atividade efetivamente instalada, ainda
gue mude seu titular ou a razao social da empresa, nas seguintes hipdteses:

| — uso desconforme legalmente constituido e regularmente instalado até que esta Lei Complementar
entre em vigor; e

Il = uso desconforme legalmente constituido e comprovadamente instalado até que esta Lei
Complementar entre em vigor, desde que:

a) seja constatada, em relacdo ao empreendimento, aceitacdo de, no minimo, 23 (dois tercos),
apurada em consulta a vizinhanc¢a, a ser realizada conforme dispuser a regulamentacdo desta Lei
Complementar; e

b) a atividade obtenha o Alvard de Licenca de Localizacdo e Funcionamento mediante cumprimento
das diretrizes pertinentes e prestacao de contrapartida ao Poder Publico, a ser definida por ato do Poder
Executivo.

Il — uso desconforme legalmente constituido e instalado em edificacdo aprovada até a data de
entrada em vigor desta Lei Complementar, desde que realizadas as medidas mitigadoras das repercussoes
negativas da atividade.

§12 A permanéncia do uso desconforme de que trata este artigo é condicionada a efetiva mitigacao
dos impactos da atividade no meio ambiente e na vizinhanga, respeitadas as condi¢cdes de instalacdo
estabelecidas no Anexo 10 desta Lei Complementar, as normas ambientais, sanitarias, de posturas, de
seguranca e demais disposicdes aplicaveis.

§22 Os usos de que trata o inciso Il deste artigo ficam com a possibilidade de permanéncia no local
condicionada a obtencdo do Alvara de Licenga de Localizagdo e Funcionamento.
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Art. 146. Havendo interrupgao da atividade, ndo sera admitido instalar outro uso desconforme no
local.

§12 No caso de edificacdo aprovada antes da entrada em vigor desta Lei Complementar, com
destinacdo especifica a atividade desconforme, ainda que tenha sido interrompida, serd admitida a
reinstalacao dela ou sua substituicdo por outra atividade de mesma subclasse ou classe, conforme definicdo
da CNAE-Fiscal, desde que sejam realizadas as medidas mitigadoras das repercussdes negativas.

§22 Havendo baixa da pessoa juridica detentora do direito de permanéncia como uso desconforme,
ndo se admitird a continuidade do uso desconforme por outra pessoa juridica.

Art. 147. A edificacdo ocupada por uso desconforme ndo podera receber ampliacdes, exceto aquelas
gue sejam consideradas indispensdveis a seguranca e higiene da edificacdo e das propriedades vizinhas ou
resultem em redugao da incomodidade do uso ou em melhoria das condigdes ambientais.

TITULO V
DA DISPOSICOES GERAIS

CAPITULO |
DA COMISSAO DE PARCELAMENTO, OCUPACAO E USO DO SOLO

Art. 148. Fica criada a Comissdo de Parcelamento, Ocupacdo e Uso do Solo (CPOUS), de carater
deliberativo, composta de 12 (doze) membros titulares e igual nimero de suplentes, designados por ato do
Chefe do Poder Executivo Municipal, sendo:

| — 4 (quatro) representantes do érgao municipal responsdvel pela politica de desenvolvimento urbano
e habitacao, a saber:

a) 1 (um) representante do drgao municipal responsavel pelo planejamento urbano, que
desempenhara a funcdo de Presidente;

b) 1(um) representante do 6rgdo municipal responsavel pela emissdo do Alvara de Localizacdo e
Funcionamento;

c) 1 (um) representante do 6rgdo municipal responsavel pelo licenciamento de edificacdes; e

d) 1 (um) representante do 6rgdo municipal responsdvel pelo licenciamento de parcelamento do solo.
Il — 1 (um) representante do 6rgao municipal responsdvel pelo controle ambiental;

[l — 1 (um) representante do drgdo municipal responsavel pelo transporte e transito;

IV —1 (um) representante do 6rgdao municipal responsavel pelo desenvolvimento econ6mico;

V —1 (um) Vereador representante da Camara Municipal de Contagem;

VI -1 (um) representante indicado pelo Sindicato da Industria da Construcdo Civil (SINDUSCON);

VIl =1 (um) representante da Associacdo Comercial e Industrial de Contagem (ACIC);

VIl — 1 (um) representante do Conselho Regional de Engenharia, Arquitetura e Agronomia (CREA),
Inspetoria de Contagem; e
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IX — 1 (um) representante indicado pela Camara de Diretores Lojistas de Contagem (CDL) de
Contagem.

X — 1 (um) representante indicado pelo Sindicato dos Servidores Publicos do Municipio de Contagem
(SINDISCON).

Xl — 2 (dois) representantes indicados por Movimentos Sociais Organizados.
XIl — 1 (um) representante indicado pelo Conselho Municipal do Patriménio Cultural (COMPAC).
Xl =1 (um) representante da Associacdo das Vilas de Contagem (Avic);

XIV= 1 (um) representante do Sindicato Unico dos Trabalhadores em Educa¢do de Minas Gerais —
Subsede de Contagem (Sind UTE Contagem);

XV — 1 (um) representante do Instituto de Arquitetos do Brasil — Departamento Minas Gerais (IAB-
MG).

§12 Os membros de que trata o caput deste artigo terdo mandato com duracdo de 2 (dois) anos.

§22 Os membros de que trata o caput deste artigo, serdao indicados pelo titular de cada um dos 6rgaos
e entidades mencionados.

§32 O ato do Chefe do Poder Executivo Municipal que designar os membros da CPOUS também
designard um assessor juridico para acompanhamento dos processos submetidos a CPOUS.

Art. 149. Compete a CPOUS:

| - decidir sobre autorizacdo de empreendimento em um conjunto de lotes situados em zonas
distintas, no caso de ser destinado a uso que ndo seja admitido em qualquer dos lotes envolvidos no
empreendimento;

Il — decidir sobre a possibilidade de serem consideradas oficiais as vias publicas enquadradas no inciso
lll do art. 22 desta Lei Complementar;

Il — decidir sobre a extensdao maxima da somatdria das testadas para o parcelamento do solo nos
casos dispostos no inciso IV do art. 47 desta Lei Complementar;

IV — decidir sobre a possibilidade de implantagdo de condominio com area superior a especificada no
inciso IV do art. 69 desta Lei Complementar;

V — definir a classificacdo, a localizacdo admissivel e as condi¢cdes de instalagdo de atividades que nao
constem nominalmente do Anexo 10 desta Lei Complementar ou das novas atividades que sejam inseridas
na tabela da CNAE, ou ainda daquelas indicadas como “ndo se aplica” no Anexo 10 desta Lei Complementar;

VI — decidir sobre a proposicao e adog¢do do uso de novas tecnologias relacionadas aos temas tratados
nesta Lei Complementar;

VIl — decidir sobre outras matérias de sua competéncia, nos termos desta Lei Complementar;

VIl — colaborar na aplicagdo e no cumprimento desta Lei Complementar e demais normas
urbanisticas;

IX — decidir, como ultima instancia do Poder Executivo Municipal, sobre recursos interpostos contra
decisbes relativas a aplicacdo das disposicbes desta Lei Complementar e de outras normas urbanisticas
municipais, exceto no tocante a aplicacdo de penalidades;
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X — decidir sobre casos omissos desta Lei Complementar e demais normas urbanisticas municipais;
Xl — propor medidas para o aprimoramento da legislacao urbanistica do Municipio; e

XIl — participar das Plendrias do Sistema de Gestao Urbana Participativa e da Conferéncia Municipal de
Politica Urbana.

XIIl — Pleitear e promover esforcos junto ao Governo do Estado de Minas Gerais para obter, no prazo
mais curto possivel, a regulamentacdo da Lei n° 16.197/2006, que institui a APA DE Vargem das Flores.

CAPITULO Il
DAS DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS

Art. 150. Na Zona de Especial Interesse Turistico — ZEIT prevalecerdo os seguintes parametros
urbanisticos:

| - O lote minimo é de 20.000 m? (vinte mil metros quadrados);
Il — A quota de terreno por unidade residencial é de 20.000 m? (vinte mil metros quadrados);
Il — O coeficiente de aproveitamento é de 0,5 para uso residencial e 0,4 para uso ndo residencial;

IV — A taxa minima de permeabilidade do solo é de 70% na parte do terreno que ndo se sobrepde a
Area de Especial Interesse Ambiental (AIA) e 80% na parte do terreno sobreposta a Area de Especial
Interesse Ambiental (AlA), ndo sendo admitido qualquer piso ou dispositivo que implique na retirada da
cobertura vegetal.

Art. 151. Na Zona de Expansdo Urbana 3 (ZEU-3) sobreposta a Area de Protecio de Mananciais (APM)
prevalecerdao os seguintes parametros urbanisticos:

| - O lote minimo sera de 5.000 m? (cinco mil metros quadrados), e, em locais atendidos por rede
publica de abastecimento de dgua, é admitido o lote minimo de 3.000 m? (trés mil metros quadrados);

Il — A quota de terreno por unidade residencial é equivalente ao lote minimo aplicavel;
Il — O coeficiente de aproveitamento é de 0,5 para uso residencial e 0,4 para uso ndo residencial;

IV — A taxa minima de permeabilidade do solo é de 70% na parte do terreno que ndo se sobrepde a
Area de Especial Interesse Ambiental (AIA) e 80% na parte do terreno sobreposta a Area de Especial
Interesse Ambiental (AlA), ndo sendo admitido qualquer piso ou dispositivo que implique na retirada da
cobertura vegetal.

Art. 152. Podera ser proposto e adotado o uso de novas tecnologias relacionadas aos temas tratados
nesta Lei Complementar, que visem a aplicacdo de novas técnicas em materiais e métodos de construcao
para edificacdes, em projetos residenciais e ndo residenciais, a expansao de infraestrutura, a melhoria dos
sistemas de mobilidade, a melhoria na gestao de residuos, desde que:

| — figue comprovadamente demonstrada a sua eficacia, adequacdo e viabilidade;

Il — ndo comprometam a qualidade das edificacGes;

Il — ndo comprometam as qualidades urbanisticas e ambientais locais e a infraestrutura existente;
IV — ndo comprometam ou prejudiquem a qualidade da infraestrutura a ser implantada; e

V — ndo prejudiquem os objetivos dos parametros e regras estabelecidos nesta Lei Complementar.
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§19 A proposta de incorporagao de tecnologias inovadoras deverd ser analisada pelos setores técnicos
responsaveis, devendo ser submetida e aprovada pela CPOUS, com base em certificagdes e especificagdes
técnicas.

§22 Caso a proposta aprovada possa ser aplicada de forma ampla a outros casos semelhantes, a
solucdo adotada deverd ser estabelecida e regulamentada por ato do Chefe do Poder Executivo Municipal.

Art. 153. Os processos protocolados em data anterior a entrada em vigor desta Lei Complementar,
serdo analisados conforme a Lei Complementar n2 082, de 11 de janeiro de 2010.

Paragrafo Unico. No caso previsto no caput deste artigo, o processo podera ser analisado com base
nas disposicoes desta Lei Complementar sem a necessidade de abertura de novo processo, desde que:

| - o requerente manifeste expressamente o interesse na andlise do processo com base nas disposicoes
desta Lei Complementar, e a desisténcia dos direitos de aprovacdo do empreendimento conforme a Lei
Complementar n? 082, de 2010; e

Il - seja apresentada nova informacdo basica que demonstre viabilidade de aprovacdo do
empreendimento com base nesta Lei Complementar.

Art. 154. Os Requerimentos de Informacdes Basicas sobre Imédvel (RIBI) e as Consultas Prévias
emitidas antes da vigéncia desta Lei Complementar e ainda validos serdo aceitos e os processos decorrentes
serdo analisados com base na Lei Complementar n2 082, de 2010, desde que toda a documentacdo
necessaria para a protocolizacdo dos processos esteja correta e completa dentro da validade destes
documentos.

Art. 155. Sera admitida a regularizacdao dos cemitérios e servigos de sepultamento implantados até a
vigéncia desta Lei Complementar, independentemente da localizacdo, mediante o cumprimento das
Diretrizes definidas no Anexo 10 desta Lei Complementar.

Art. 156. S3o passiveis de regularizacdo, nos termos desta Lei, as edificacdes que estejam
desconformes com esta Lei Complementar e com o CAdigo de Obras, desde que:

| — sejam existentes antes de 12 de dezembro de 2019;

Il — seja realizada vistoria técnica prévia para constatar a existéncia da edificacdo e a presenca dos
requisitos necessarios para a regularizacao;

Il — atenda aos demais critérios e procedimentos definidos nesta Lei Complementar e no Decreto que
a regulamentar.

Paragrafo Unico. Fica o Poder Executivo autorizado a viabilizar, sem 6nus para os requerentes, o
atendimento e a orientagdo técnica, nos processos de que trata esta Lei Complementar, para os municipes
gue, comprovadamente, ndo puderem fazé-lo as suas expensas e que se enquadrem no critério da
regularizacdo com isencdo do pagamento de contrapartida, nos termos do art. 11 desta Lei Complementar.

Art. 157. A publicidade com vistas a venda de lotes, qualquer que seja a midia utilizada, devera conter
o nome do Municipio de Contagem e o nimero do Decreto de aprovagao do parcelamento.

Art. 158. Esta Lei Complementar serd regulamentada mediante Decreto do Chefe do Poder Executivo
Municipal.
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Art. 159. Os Anexos 1 a 13 s3ao partes integrantes desta Lei Complementar, com as seguintes
denominag0es:

| - Anexo 1 — Mapa de Zoneamento;

Il - Anexo 2 — Mapa de Hierarquizacao do Sistema Vidrio;

Il - Anexo 3 — Area de Especial Interesse Urbanistico 3 (AIURB-3);
IV - Anexo 4 — Glossario;

V - Anexo 5 — Parametros Urbanisticos Basicos por Zona;

VI - Anexo 6 — Taxa de Permeabilidade;

VIl - Anexo 7 — Vias com Previsdao de Recuo de Alinhamento;

VIII - Anexo 8 — Areas Exigidas para Veiculos nas Edificacdes;

IX - Anexo 9 — Caracteristicas Geométricas das Vias;

X - Anexo 10 — Classificacdo e Critérios de Localizacdo e Instalacdo dos Usos; e
XI - Anexo 11 — Areas de Especial Interesse Urbanistico 1 (AIURB-1);
XIl — Anexo 12 — Area de Protecdo de Mananciais (APM).

X!l — Anexo 13 — Areas de Especial Interesse Social 3 (AlS 3).

Art. 160. O artigo 242 da Lei Complementar n? 190, de 30 de dezembro de 2014, passa a vigora com a
seguinte alteracdo:

“Art. 242. A feira promovida por particular em propriedade privada e que inclua venda a varejo
se sujeita a processo prévio de licenciamento, sendo a duragdo estabelecida no Alvara de Localizagdo e
Funcionamento.

§12 A feira de que trata o caput deste artigo somente podera ocorrer em espacgo ou edificacdo
devidamente aprovado para esta destinacao.

§22 A locacdo e sublocacdo de espacos para realizacdao de feiras e eventos somente poderd
ocorrer quando o Alvard de Localizacao e Funcionamento autorizar expressamente.

§32 A locacdo e sublocacdo de que trata o paragrafo 22 ndo podera implicar na violacdao dos
parametros urbanisticos utilizados na aprovacdo do projeto arquiteténico do espac¢o ou edificacdo
objeto de locagdo.” (NR)

Art. 161. Fica criada a atividade de Cdédigo 8230-0/01.03 com denominagdo: Espaco para Feiras,
classificada como uso convivente com restricdo, impedida em Via Local de ZAD e ZOR, ZEU e APM,
condicionada a Diretrizes para Empreendimento de Impacto.

Art. 162. A Lei Complementar n2 248, de 11 de janeiro de 2018, passa a vigorar com a seguinte
alteracdo:

“Art. 61 o,



CAMARA MUNICIPAL DE CONTAGEM
ESTADO DE MINAS GERAIS

Paragrafo Unico. Ficam definidos como espacos de agdo prioritaria, para a criagdo de dareas de
lazer, os parques urbanos a serem implantados na area verde do Distrito Industrial do CINCO, na
Pedreira Santa Rita e no Parque Arvoredo I, bem como as areas verdes dos loteamentos. ” (NR)

Art. 163. O Anexo 1 da Lei Complementar n2 248, de 2018, passa a vigorar conforme o Anexo 1 desta
Lei Complementar.

Paragrafo Unico. Ficam incorporadas no Anexo 1 desta Lei Complementar as seguintes alteracdes de
zoneamento:

| - Ficam incluidos na Zona de Usos Incobmodos 2 (ZUI-2) as seguintes areas:

a) a quadra 202 da Bairro Jardim Riacho das Pedras, circundada pelas vias Capricdrnio, Sagitdrio, Av.
Estrela Polar, Av. Régulos e Av. Marte;

b) a quadra situada na regido da Ressaca, circundada pelas ruas Rodrigues da Cunha, da Prata,
Esmeraldas e Av. Alterosa;

c) as quadras 5, 6 e 7 do Bairro Amazonas.

Il - Ficam classificados como Zona Adensdvel 1 (ZAD-1) os terrenos situados no Bairro Centro, com
frente para a rua Bernardo Monteiro, entre a Rua do Registro e a Rua Hum de acesso ao Bairro Estancia do
Hibisco.

lIl — Ficam alterados os limites da ZEIT e ZEU-3, com vistas a proteger o manancial de abastecimento
de Vargem das Flores e melhorar a quantidade e qualidade da agua, conforme o Anexo 1 desta Lei
Complementar.

IV - A Zona de Expansao Urbana 3 definida no Plano Diretor, Lei Complementar 248, de 11 de janeiro
de 2018, fica alterada para ZEIT.

V - O Territério do Municipio de Contagem, tomando como referéncia o macrozoneamento fica subdi-
vidido em:

a) Zona Urbana, compreendendo as macrozonas Agua Branca, Cidade Industrial, Eldorado, Inconfiden-
tes-Bandeirantes, Industrial, Nacional, Nova Contagem, Perobas, Petrolandia, Ressaca, Riacho e Sede, exceto
areas contiguas a Vargem das Flores, onde seja permitida a utilizacdo agricola e pecuaria;

b) Zona Rural, compreendendo a macrozona Vargem das Flores, acrescida com as areas externas e
continuas ao seu perimetro onde seja permitida a utilizacdo agricola e pecudria, na qual ficam definidos os
seguintes parametros:

| — permissao somente para uso conviventes sem restricao;
Il — vedacdo de uso residencial multifamiliar;

Il — limitacdo dos lotes ao minimo de 20.000m? (vinte mil metros quadrados) na ZEIT e 2.500m? (dois
mil e quinhentos metros quadrados) nas areas exteriores a ZEIT;

IV — definicdo por lei em 1 ano, mediante exoneragoes fiscais e premiagdes positivas proporcionais aos
beneficios gerados de incentivo as preservacdes ambientais efetivadas para além das obrigacGes legais
e supra municipais.
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Art. 164. O Anexo 2 da Lei Complementar n2 248, de 2018, passa a vigorar conforme o Anexo 5 desta
Lei Complementar.

Paragrafo Unico. Os valores dos Coeficientes de Aproveitamento da Zona Adensdvel sdo os seguintes:
| - O Coeficiente de Aproveitamento Basico (CAB) da ZAD-1, ZAD-2 e ZAD-3 é igual a 1,5.

Il - O Coeficiente de Aproveitamento Maximo (CAM) da ZAD-1 é igual a 2,0.

Il - O Coeficiente de Aproveitamento Mdaximo (CAM) da ZAD-2 é igual a 3,0.

IV - O Coeficiente de Aproveitamento Maximo (CAM) da ZAD-3 é igual a 4,0.

Art. 165. O Anexo 5 desta Lei Complementar passa a vigorar conforme o Anexo 2 — Parametro Urba-
nisticos Basico por Zona da Lei Complementar n° 248, de 11 de janeiro de 2018.

Art. 166. Para efeito do calculo do nimero minimo de vagas de estacionamento de veiculos de pas-
seio e utilitarios para Pélos Geradores de Trafego serd observado o seguinte:

| — sera sempre calculado sobre a Area Liquida (AL).

Il — para as atividades de Centros Comerciais, Shopping Center, Supermercados e Hipermercados fica
definido como nimero minimo de vagas de estacionamento de veiculos de passeio e utilitarios o seguinte:

a) para AL <3.000 m?: 1 vaga para cada 75 m? ou fracdo da AL;
b) para AL >3.000 m?2: 1 vaga para cada 100 m? ou fracdo da AL.

Art. 167. Anexo 3 da Lei complementar n2 248, de 2018, passa a vigorar conforme o Anexo 11 desta
Lei Complementar.

Paragrafo Unico. Fica alterada a delimitagdo da AIURB 1 denominada Parque Nascentes do Sarandi,
conforme anexo desta Lei Complementar.

Art. 168. O Anexo 5 da Lei Complementar n2 248, de 2018, passa a vigorar conforme o Anexo 3, desta
Lei Complementar:

Art. 169. O Anexo 11 da Lei Complementar n2 248, de 2018, passa a vigorar conforme o Anexo 2 desta
Lei Complementar.

Art. 170. O Anexo 8 da Lei Complementar n2 248, de 2018, passa a vigorar conforme o Anexo 12 desta
Lei Complementar.

Art. 171. O Anexo 7B da Lei Complementar n2 248, de 2018, passa a vigorar conforme o Anexo 13 des-
ta Lei Complementar.

Paragrafo Unico. Ficam incluidas como Areas de Especial Interesse Social 3 (AlS-3) os assentamentos
denominados:

| — bairro Sao Pedro, situado na regional Eldorado;
Il = chacaras Bom Jesus;

Il = chacaras Novo Horizonte;

IV — chacaras Cotia;

V - chacaras Reunida Santa Terezinha;
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VI — chacaras Planalto;

VIl — chacaras 11 e 12 da quadra 1 do Bairro Chacaras Contagem 22 gleba, localizado entre a Rua do
Siléncio e a Rua 87.

Art. 172. Revogam-se:

| - a Lei Complementar n2 082, de 11 de janeiro de 2010;

Il - a Lei n2 3.051, de 30 de maio de 1998;

Il - a Lei n? 3.454, de 12 de setembro de 2001;

IV - a alinea “b” doinciso | do art. 16 da Lei Complementar n2 248, de 11 de janeiro de 2018;
V -aalinea “h” doinciso | do art. 16 da Lei Complementar n2 248, de 11 de janeiro de 2018;
VI -oinciso Il do art. 19 da Lei Complementar n2 248, de 11 de janeiro de 2018;

VIl - 0 §22 do art. 19 da Lei Complementar n? 248, de 11 de janeiro de 2018;

VIl - o inciso Il do §32 do art. 19 da Lei Complementar n? 248, de 11 de janeiro de 2018; e
IX - o art. 136 da Lei Complementar n2 248, de 11 de janeiro de 2018;

X - o art. 82 da Lei n24.180, de 15 de julho de 2008;

Xl — o0 §32do art. 135 da Lei Complementar n2 248, de 11 de janeiro de 2018;

XIl — o0 §4° do art. 135 da Lei Complementar n2 248, de 11 de janeiro de 2018.

Paragrafo uUnico - Fica suprimido o inciso IV deste artigo.

Art. 173. Serd regularizada, no prazo de 6 (seis) meses apds a publicacdo desta Lei Complementar, a si-
tuacdo legal do Bairro Colonial, com as seguintes providéncias:

| — anula¢do da penhora referente a um milhdo de m? onde residem familias compradoras de lotes e
reversao de qualquer 6nus junto aos érgaos publicos para o responsavel pelo empreendimento;

Il — legalizacdo das residéncias e lotes considerados irregulares, considerando-se o direito de seus pro-
prietdrios e sua adimpléncia frente as taxas municipais;

lIl — instituicdo dos macicos arbdreos e nascentes como AlA e APM, para sua transformacdao em par-
que ecoldgico de lazer publico.

Art. 174. Esta Lei Complementar entra em vigor na data de sua publicacao.

Palacio 12 de Janeiro, Contagem, em 17 de dezembro de 2019.

Vereador DANIEL CARVALHO
-Presidente-

Vereador CLAUDIO SANTOS FONTES (CAPITAO FONTES)
-19 Secretario-



