PREFEITURA MUNICIPAL

PARECER TECNICO

Referéncia: Projeto de Lei n° 019/04 7 _
Altera a classifica¢io de ZAD-1 e ZAD-2 para ZUI, o zoneamento da
Quadra 202 do Bairro Jardim Riacho das Pedras, neste Municipio.

A quadra 202 do Bairro Riacho das Pedras € definida pelo Plano Diretor, Lei 2.760 como
ZAD — Zona Adensavel. As areas classificadas como Zona Adensavel destinam-se a usos
conviventes diversificados, nfio sendo permitida a instalagio de usos incoémodos.

Nessa quadra encontram-se instaladas a Lwart Lubrificantes, cuja atividade € estocagem de
lubrificantes, uma area de lazer particular dotada de uma salfo de festas e quadra para a
pratica de esportes € dois galpdes em construgdo.

O Projeto de Lei em questdo propde a classificagdo da quadra 202 como ZUI — Zona de
Usos Incomodos. As areas classificadas como Zona de Usos Incomodos destinam-se as
ativiades que apresentam incomodidades.

O referido Projeto de Lei visa atender & demanda de empresas que pretendem se instalar
nesta quadra, atualmente impedidas pelo zoneamento.

Do ponto de vista ambiental a principal preocupagdo quanto a classificagdo da quadra em
ZUI diz respeito a possiveis impactos de vizinhanga, causados por empresas que vierem a se
instalar na quadra 202, tais como emissdo de ruidos, odores, trafego, efc.

Ha que se destacar que grande parte do Distrito faz divisa com quadras classificadas como
ZAD. Por outro lado, a quadra 202 esta fisicamente ligada ao Distrito e possui boas
condigdes para implantagio de atividades econdmicas, especialmente no que se refere ao
acesso que se constitui pela Av. Estrela Polar.

Sua classificagio para ZUI possibilitaria a implantagdo de novas empresas e
conseqiientemente a geracdo de novos empregos € impostos, aspectos esses positivos € que
também devem ser levados em consideragdo.

Possibilitar a implantagdo de novos empreendimentos sem prejuizo da vizinhanga,
constituem, portanto, a questdo colocada para discussdo do COMAC.

Como proposta de equacionamento dessa questdo, considerando que a Zoma de Usos
Incdmodos — ZUI, subdivide-se nas categorias ZUI-1 e ZUI-2, sugerimos que a quadra 202
seja classificada na segunda categoria, ZUI-2, pela seguinte raz3o: as atividades permitidas
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na ZUI-2 sdo basicamente as mesmas permitidas em ZUI-1, entretanto, a instala¢do de
atividades com alto grau de incomodidade em ZUI-2 é precedida de autorizagdo da
Comissdo Permanente de Uso e Ocupagdo do Solo (CPUS) e parecer favoravel do COMAC,
que indicara as medidas obrigatorias para redugdo do grau de incomodidade (§ 3°, art. 10,
Let 2.760/95), ou seja, em se classificando a quadra 202 como ZUI-2, a instalacdo de
atividades potencialmente geradoras de incomodidade sujeitar-se-do ao crivo da CPUS ¢ do
COMAC, assegurando-se assim resguardar a populagio do entorno de eventuais incdmodos.

Assim sendo, somos favoraveis a classificagdo da quadra 202 como ZUI-2 e pelos mesmos
motivos, também a quadra 201 e o trecho da Av. Estrela Polar compreendido entre elas.

A classificagdo da quadra 201 como ZUI-2 teria, ainda, o beneficio de possibilitar a
regularizacdo de atividades que nela encontram-se instaladas.

,Wwbw’;
Cristina Maria d iveira
Conselheir

e(e/ir?l dos Santos
Conselheiros do COMAC

Luis Ferreira de Aguiar
Conselheiros do COMAC

Célia Cristina Zatti Lima
Superintendente de Planejamento Ambiental

Contagem, 05 de outubro de 2004.
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Contagem, 18 de outubro de 2004.

Ref: OF/GP/GL/N° 039/2004
Projeto de Lei n° 019/2004 — Altera a classificacio de ZAD-1 e ZAD-2 para ZUL o
zoneamento da quadra 202 do Bairro Jardim Riacho das Pedras, neste
Mounicipio.

Excelentissima Senhora,

Com os nossos cumprimentos € em atendimento ao oficio em referéncia, vimos informar a
V.Exa. que 0 COMAC - Conselho Municipal de Meio Ambiente de Contagem, na tdltima
reunifio realizada no dia 08/10/2004, manifestou-se a favor do Projeto de Lei em referéncia,
com a seguinte alteracio: “Altera a classificagdo de ZAD-1 e ZAD-2 para ZUI-2, o
zoneamento da quadra 202 do Bairro Jardim Riacho das Pedras, ”conforme Parecer Técnico
anexo.

Na oportunidade, manifestamos nossa satisfago em poder colaborar com essa egrégia Casa
sempre que V.Exa. julgar conveniente.

Cordialmente,

Ol ﬁ#ﬂ

José Carlos Juca Camargos
Presidente do Conselho Municipal de Meio Ambiente —- COMAC

Exma. Sra.

Maria Liucia Guedes Vieira
Presidente da Camara Municipal
Contagem/MG.
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