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PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N2 4G ,DE U DE Ag@iﬁ@ DE 2018

Regulamenta as Areas de Interesse Social 2 (AIS-2);
institui o Programa Habitacional “Morar Contagem”
e da outras providéncias.

O PREFEITO MUNICIPAL DE CONTAGEM, no uso de suas atribuigbes legais apresenta o seguinte
Projeto de Lei Complementar:

CAPITULO |
DAS AREAS DE INTERESSE SOCIAL 2 (AIS-2)

Art. 12 As Areas de Especial Interesse Social - 2 (AlS-2) sdo &reas publicas ou particulares,
subutilizadas ou ndo utilizadas, onde haja interesse publico em produzir empreendimentos habitacionais
de interesse social, conforme diretrizes da Politica Municipal de Habitacao e destinadas ao Programa
Habitacional “Morar Contagem" instituido por esta Lei Complementar.

Art. 22 As Areas de Especial Interesse Social - 2 (AlS-2) encontram-se indicadas no Anexo Unico
desta Lei Complementar.

Paragrafo Unico: além das dreas indicadas no Anexo Unico desta Lei Complementar, outras areas
AlIS-2 poderdo ser criadas:

| - por Lei Complementar, quando da revisdo do Plano Diretor e da Lei Complementar de
Parcelamento, Ocupagdo e Uso do Solo;

Il - por Decreto, desde que a area seja de propriedade do Poder Publico; e

Il - por Lei Complementar especifica, no caso de area de propriedade particular.

CAPITULO II
DO PROGRAMA HABITACIONAL “MORAR CONTAGEM"

Art. 32 Fica instituido o Programa Habitacional Morar Contagem, regulamentando o art. 26 e
seguintes do Plano Diretor de Contagem, Lei Complementar n? 248, de 11 de janeiro de 2018 - e
fundamentado pela Lei Complementar Federal n? 11.977, de 7 de julho de 2009, que dispde sobre o
Programa Federal "Minha Casa, Minha Vida" e suas regulamentagdes.

Paragrafo Unico. O Morar Contagem corresponde a um programa especifico visando a implantagao
de empreendimentos em AlS-2 estabelecendo diretrizes e pardmetros urbanisticos especiais, na forma
do art. 14 desta Lei Complementar, permitindo o desenvolvimento municipal por meio da ampliagdo do
nimero de moradias, a diminuicdo do déficit habitacional, a promogdo do acesso a moradia digna, a

melhoria das condicdes de habitabilidade, bem como a preservagdo ambiental, a regularizagdo fundiaria
e a requalificagdo urbana.

Art. 42 Os beneficios tributarios, incentivos fiscais bem como os pardmetros urbanisticos previstos
nesta Lei Complementar, sdo especificos do Morar Contagem e somente poderdo ser praticados em

areas que estiverem delimitadas como AlS-2, na forma do §6°do art. 28 da Lei Complementar n2 248, de
2018.

Art. 52 O proprietdrio de terrenos e incorporadores poderdo indicar, ao Poder Publico Municipal,
AlS-2, ou dreas vocacionadas ao Morar Contagem. @
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Paragrafo Unico. A regulamentagdo do dispositivo contido no caput deste artigo seré objeto de
Decreto Municipal.

Art. 62 Poderdo se inscrever no Morar Contagem, bem como estarao aptas a receber beneficios
previstos nesta Lei Complementar, as pessoas que preencham, concomitantemente, as seguintes
condigdes:

| - pessoa fisica que comprove domicilio no Municipio de Contagem, no minimo, 3 (trés) anos e
cumulativamente atenda aos critérios nacionais fixados pela Lei Complementar Federal n2 11.977, de
2009; pela Portaria n? 610, de 26 de dezembro de 2011; e pela Portaria n2 412 de 06 de agosto de 2015,
ambas do Ministério das Cidades, e/ou normas que as substituam, na forma do art. 26, da Lei
Complementar n? 248, de 2018 - Plano Diretor de Contagem;

Il - nd0 possuir outro imével residencial no Municipio;
Il - ndo ter sido beneficiado por programa semelhante;
IV - ser maior de 18 (dezoito) anos ou emancipado;

V - possuir carteira de identidade e CPF; e

VI - n3o estar inadimplente perante a Fazenda PUblica Municipal.

CAPITULO Il
DAS FAIXAS DO MORAR CONTAGEM

Art. 72 O valor para enquadramento dos empreendimentos no Morar Contagem obedecera os
seguintes critérios:

| - faixa 1: imovel tendo como valor limite aquele estabelecido pelo Municipio de Contagem na
faixa equivalente do Programa Minha Casa Minha Vida, instituido pela Lei Complementar Federal n?
11.977, de 2009;

Il - faixa 1,5: imovel tendo como valor limite aquele estabelecido pelo Municipio de Contagem na

faixa equivalente do Programa Minha Casa Minha Vida, instituido pela Lei Complementar Federal n?®
11.977, de 2009;

Il - faixa 2: imével tendo como valor limite aquele estabelecido pelo Municipio de Contagem na

faixa equivalente do Programa Minha Casa Minha Vida, instituido pela Lei Complementar Federal n®
11.977, de 2009;

IV - faixa 3: imével tendo como valor limite aquele estabelecido pelo Municipio de Contagem na

faixa equivalente do Programa Minha Casa Minha Vida, instituido pela Lei Complementar Federal n®
11.977, de 2009;

V - faixa 4: imovel exclusivo do Morar Contagem com valor limite equivalendo a 1,5 (uma vez e
meia) do valor do imdvel estabelecido na faixa 3 citada no inciso IV do caput deste artigo.

Art. 82 Para fins de enquadramento dos adquirentes das unidades integrantes do Morar Contagem
e qualificagdo dos mesmos para o recebimento dos beneficios concedidos por esta Lei Complementar,
serao adotados os critérios de faixas de rendas estabelecidos pela Lei Federal n? 11.977, de 2009
(regulamentada pelo Decreto Federal n2 7.499, de 11 de junho de 2011) e demais legislagdo correlata.

Paragrafo Unico. Os valores de que trata o caput deste artigo serdo estabelecidos por decreto do

Chefe do Executivo, seguindo os valores determinados pelo Ministério das Cidades e da Caixa Econdmica
Federal - CEF.
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CAPITULO IV
DO COMITE DE ACOMPANHAMENTO DO PROGRAMA

Art. 92 Fica instituido o Comité de Acompanhamento do Programa Habitacional Morar Contagem
(CAPH), com atribuicdes especificas de monitoramento do cumprimento das diretrizes estabelecidas
nesta Lei Complementar, bem como a obrigagao de acompanhar os procedimentos de licenciamento e
demais atividades inerentes as que se deseja por ela alcangar.

§12 O CAPH de que trata o caput deste artigo serd integrado por um representante titular e um
suplente dos seguintes érgdos, designados por decreto do Chefe do Poder Executivo:

| - Gabinete do Prefeito;

Il - Subsecretaria Municipal de Habitagao;

Il - Secretaria Municipal de Desenvolvimento Social;

IV - Secretaria Municipal de Desenvolvimento Urbano e Habitagdo;

V - Secretaria Municipal de Meio Ambiente e Desenvolvimento Sustentavel;

VI - Secretaria Municipal de Desenvolvimento Econémico;

VI - Autarquia Municipal de Transporte e Transito - TransCon.

§29 O representante do Gabinete do Prefeito coordenara o CAHP.

§32 A Subsecretaria Municipal de Habitac3o exercera a fungdo de Secretaria Executiva do CAPH.

§42 Os membros do CAPH n3o receberdo remuneragdo por sua participagao no CAPH.

CAPITULO V
DO CADASTRO E PRERROGATIVAS

Art. 10 O Morar Contagem tera o Cadastro Habitacional Unico como instrumento de identificagao
e caracterizacdo socioecondmica das familias interessados no sistema habitacional do Municipio.

Paragrafo unico. O cadastro habitacional é constituido por uma base de dados, instrumentos,
procedimentos e sistemas eletrénicos, disponibilizado em rede mundial de computadores a ser
regulamentado por ato do Poder Executivo e dos érgdos envolvidos.

Art. 11 A utilizagdo indevida dos dados disponibilizados acarretara a aplicagdo de sangdo civil e
penal na forma da Lei Complementar.

Art. 12 As unidades que vierem integrar o Morar Contagem, serdo disponibilizadas pelas
empresas incorporadoras, em carater de exclusividade, pelo prazo de 90 (noventa) dias apds a emissao
do alvara de obras, ao publico integrante do cadastro citado no art. 10.

§12 Findo o prazo previsto no caput deste artigo, os incorporadores poderdo disponibilizar as
unidades remanescentes ao publico em geral, exceto as unidades destinadas para a faixa 1 (um) que
deverio ser repassadas a outros interessados do Cadastro Unico do Morar Contagem.

§29 A exclusividade descrita no art. 12 desta Lei Complementar limita-se ao caso dos interessados
que efetivamente preencherem o0s requisitos necessarios exigidos nesta Lei Complementar,
concomitantemente aqueles exigidos pelo agente financiador da obra.

§32 Os interessados que nao cumprirem as exigéncias do §29 deste artigo, perderdo sua vez na
ordem de prioridade de atendimento estabelecida pelo Decreto n2 426, de 20 de marco de 2018, ou o
que vier a substitui-lo, cedendo a oportunidade ao préximo interessado da lista de inscritos no cadastro
habitacional Unico previsto no art. 10, respeitando-se, em qualquer hipdtese, o prazo maximo de 90
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(noventa) dias previsto no caput deste artigo.

Art. 13 As unidades da faixa 1 (um) do Morar Contagem, destinam-se a familias e pessoas que
comprovem domicilio no Municipio de Contagem e cumulativamente atendam aos critérios nacionais
estabelecidos pela Lei Complementar Federal n2 11.977, de 2009 e Portaria 610, de 26 de dezembro de
2011 e Portaria 412 de 6 de agosto de 2015, ambas do Ministério das Cidades, e, preferencialmente:

| - familias de que facam parte pessoa (s) com doenga cronica incapacitante para o trabalho,
comprovado por laudo médico; e

Il - familias em atendimento de “aluguel social” comprovado pelo ente publico.

Paragrafo Unico. Havendo empate, devera ser atendida a familia cujo responsavel tiver sob sua
guarda pessoa com idade igual ou superior a 60 (sessenta) anos e/ou a maior quantidade de filhos
menores de 14 (quatorze) anos.

CAPITULO VI
DOS PARAMETROS E RESTRICOES URBANISTICAS DE PARCELAMENTO, USO E OCUPACAO DO SOLO

Art. 14 Nos empreendimentos integrantes das AlS-2, o uso e a ocupagdo do solo obedecerd as
seguintes diretrizes e parametros urbanisticos:

| - o coeficiente de aproveitamento aplicado sera de 3,00 (trés inteiros);
Il - taxa de ocupagdo: 70% (setenta por cento);
Il - quota minima de terreno por unidade habitacional: 39m? (trinta e nove metros quadrados);

IV - taxa de permeabilidade minima: 30% (trinta por cento), a ser cumprida por area permeavel do
terreno e/ou construgdo de caixa de capitagdo e drenagem;

V - nimero de vagas para veiculos: no minimo uma vaga para cada unidade habitacional, exceto na
Faixa 1 (um) onde serd permitido o uso de 1 (uma) vaga para cada trés unidades;

VI - altimetria: gabarito maximo de 15 (quinze) pavimentos, ficando a critério do empreendedor a
inser¢do ou nao de pilotis nas edificagbes;

VIl - ndo serdo aplicadas as regras de afastamento frontal de edificacdo contidas na alinea b, inciso
Il do Art. 65 da Lei Complementar n2 82, de 11 de janeiro de 2010;

VIl - os afastamentos entre os blocos obedecerdo aos pardametros técnicos e padrdes de
construgdo especificados no Anexo Ill da Portaria n? 269, de margo de 2017, do Ministério das Cidades
em 22, intitulada “Especificagbes Técnicas, MCMV 3”;

IX - é dispensada a instalagdo de elevadores nas edificagdes de até 4 (quatro) pavimentos, bem

como fica dispensada a obrigatoriedade de previsao de fosso para futura instalagdo dos mesmos no
projeto de edificacao;

X - na area minima a ser mantida permedvel, é vedada a pavimentagdo, a implantagdo de
edificagdo ou de qualquer elemento construtivo que impeca a infiltracdo de dgua no solo;

X| - a area interna das edificagdes obedecera os parametros técnicos especificados no Anexo Il da
Portaria 269 de 2017, do Ministério das Cidades, intitulada “Especificacdes Técnicas, MCMV 3”;

XII - fica permitida a edificagdo de condominios residenciais contendo até 300 (trezentas) unidades

por modulo, ndo se aplicando o disposto no inciso VI do paragrafo unico do art. 86, da Lei Complementar
82, de 2010 aos empreendimentos do Morar Contagem;

XIlI - a aprovagdao de mais de um condominio residencial em uma Unica gleba ainda ndo parcelada
deve ser vinculada a aprovagdo do plano de ocupacdo geral do local, do qual constardo as vias externas e

\
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internas de cada um dos condominios, bem como as solugdes para abastecimento de agua, tratamento
de esgoto e iluminagao publica;

XIV - nas glebas ainda ndo parceladas lindeiras a via publica existente que forem receber mais de
um condominio, o limite para extensdo da quadra sera de 360 (trezentos e sessenta) metros cabendo ao
Comité de Acompanhamento do Morar Contagem decidir pela flexibilizacdo deste parametro nas
situacBes em que julgar pertinente; e

XV - nas glebas ainda ndo parceladas que forem receber mais de um condominio, onde seja
necessaria a instalagdo de novas vias publicas, o tamanho maximo de quadra permitido sera de
40.000m? (quarenta mil metros quadrados).

CAPITULO VII
DOS BENEFICIOS FISCAIS PARA O PROGRAMA E APROVAGAO DE PROJETOS

Art. 15 Ficam instituidos no Municipio de Contagem os beneficios fiscais definidos no art. 16 desta
Lei Complementar destinados exclusivamente a empreendimento habitacional classificado no Morar
Contagem.

Art. 16 Considerando as faixas de renda familiar estabelecidas no art. 8 desta Lei Complementar, o
Imposto Sobre a Transmissdo de Bens Iméveis - ITBI e de direitos a ele relativos por ato oneroso Inter
Vivos a aquisicdo de imdvel residencial por mutuario empreendimento habitacional de que trata o art. 2
desta Lei Complementar, serd calculado obedecendo-se ao seguinte critério:

| - renda familiar nas faixas 1 (um) e 1,5 (um e meio) - Isentos;

Il - renda familiar na faixa 2 (dois) - 50% (cinquenta por cento) de desconto;
Il - renda familiar na faixa 3 (trés) - 20% (cinquenta por cento) de desconto;
IV - renda familiar na faixa 4 (quatro) - 5% (cinco por cento) de desconto.

Art. 17 O Poder Executivo, a seu critério, podera editar regulamento especifico, bem como adotar
critérios complementares para concessdo de subsidios com base nesta Lei Complementar.

Art. 18 O empreendedor, no Ambito da escolha de fornecedores de matéria-prima e servicos, bem
como a contratacdo de funcionarios para viabilidade das obras, priorizara a contratagdo dentro do
Municipio, como objetivo de fomentar e desenvolver a economia local.

Art. 19 Fica instituido o Processo de Avaliagdo Diferenciada - PAD, para aprovagao de
empreendimentos enquadrados no Morar Contagem.

Paragrafo unico. Os procedimentos realizados no PAD deverdo observar os principios da
legalidade, da impessoalidade, da moralidade, da igualdade, da publicidade, da eficiéncia, da probidade
administrativa, da economicidade e do desenvolvimento sustentavel.

Art. 20 Para protocolo do pedido de aprovacdo para obras de que trata esta Lei Complementar, o
empreendedor devera apresentar:

| - projeto do sistema viario externo (quando a implantagdo estiver proposta em gleba ainda nao
parcelada, contendo mais de um condominio);

Il - projeto de iluminagdo publica (quando a implantagdo estiver sendo proposta em gleba ainda
nao parcelada, contendo mais de um condominio);

lIl - projeto com levantamento topografico completo, incluindo curvas de nivel e especificagdo de
todas as questdes ambientais inerentes a drea impactada, tais como: identificacdo de corregos, inclusive
aqueles fora da drea, mas cujo raio de afastamento definido pela Legislacao Federal afete a drea onde se
pretende edificar; identificagdo de nascentes, lagos naturais e brejos; identificagdo de area cqbexta por

.
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mata; identificacdo de erosdes, aterros ou qualquer tipo de interferéncia que afete a estabilidade do
solo;

IV - projeto urbanistico;

V - projeto de drenagem;

VI - projeto de movimentagdo de terra;
VIl - projeto de abastecimento de agua;
VIII - projeto de tratamento de esgoto.

§12 Todos os projetos somente serdo acatados se acompanhados da respectiva Anotagdo de
Responsabilidade Técnica.

§29 Os responsaveis técnicos responderdo em todas as esferas por informagdo falsa ou
desvirtuada com o intuito de dificultar ou impossibilitar a analise completa do que estd sendo proposto.

§32 O licenciamento ambiental dos empreendimentos enquadrados nesta Lei Complementar deve
atender ao disposto na Resolugdo n? 412, de 13 de maio de 2009, do Conselho Nacional do Meio
Ambiente - CONAMA.

Art. 21 A implantacdo de empreendimentos habitacionais do Morar Contagem deve ser
condicionada a existéncia ou previsio de implantacio de infraestrutura adequada, acessibilidade,
equipamentos comunitarios, sistema de abastecimento de agua e tratamento de esgoto.

§1° Qualquer que seja a solugdo de abastecimento de dgua e tratamento de esgoto apresentada
pelo empreendedor, serd obrigatéria a aprovagao pelo Municipio, de modo que as obras necessarias, tais
como: execucdo de estacdo de tratamento propria, interligagdo a sistema de tratamento de esgoto ja
existente, eventual execucdo de estacdo elevatoria, entre outros correlacionados, sigam o padrdao da
concessionaria local deste servico, permitindo assim que se garanta o tratamento apds entrega da obra.

§22 A implanta¢do da solugdo de esgoto adotada para o empreendimento devera ocorrer as
expensas do empreendedor e devera ser instalada e em operagdo antes da certiddo de habite-se, sob

pena de pagamento de multa de 10 (dez) por cento do valor total do empreendimento sem prejuizo de
outras sanc¢des cabiveis.

Art. 22 Os processos de aprovagdo de projetos arquiteténico, terraplenagem, drenagem do
terreno, sistema de abastecimento de agua e tratamento de esgoto, sistema vidrio e iluminagado publica
(quando aplicavel) e licenciamento ambiental gozardo de prioridade processual e terdo tramitagdo no
prazo maximo de 180 (cento e oitenta) dias entre o protocolo e a emissdo do respectivo alvara da obra,
esse alvara tera validade de 10 (dez) anos.

CAPITULO VIII
DAS MEDIDAS MITIGADORAS E COMPENSATORIAS

Art. 23 Os empreendimentos enquadrados no Morar Contagem compensardo e mitigacao seus

impactos exclusivamente através de pagamento de taxa sobre cada uma das unidades a serem
edificadas, conforme o critério a seguir:

| - faixa 1 (um) e 1,5 (um e meio) - isentos.

Il - faixa 2 (dois) - RS 500,00 (quinhentos reais) por cada unidade habitacional a ser edificada, a
serem pagos até a expedi¢do do habite-se do empreendimento;

Il - faixa 3 (trés) - RS 1.000,00 (um mil reais) por cada unidade habitacional a ser edificada, a serem
pagos até a expedigdo do habite-se do empreendimento;
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IV - faixa 4 (quatro) R$ 2.000,00 (dois mil reais) por cada unidade habitacional a ser edificada, a
serem pagos até a expedigdo do habite-se do empreendimento.

§12 Os valores constantes no caput deste artigo serdo corrigidos pela variagdo do indice oficial
acumulado de inflacdo divulgado pelo Governo Federal entre a data da vigéncia desta Lei Complementar
e o efetivo pagamento pelo empreendedor, que poder3 fazé-lo até a liberagdo da certiddo de habite-se
do empreendimento afetado.

§22 Dos valores recebidos em decorréncia do disposto neste artigo, 50% (cinquenta por cento)
serdo destinados ao Fundo Municipal de Habitagdo e Interesse Social - FUMHIS, e 50% (cinquenta por
cento) devera ser aplicado como medidas compensatdrias para melhoramento do entorno do
empreendimento, ou ainda, em equipamentos prediais na construcio de novas unidades ou
manutencdo das unidades existentes utilizados para educacdo, saude, infraestrutura de transito,
aplicacdo em quaisquer projetos ambientais, projetos sociais em todas as esferas, ou quaisquer outros
investimentos necessarios ao melhoramento da qualidade de vida dos municipes.

§32 As aplicacdes dos recursos do FUMHIS serdo destinadas exclusivamente as acdes vinculadas a
Politica Municipal de Habitagdo de Interesse Social, que visa o atendimento dos segmentos
populacionais na faixa de renda atendida pelo Sistema Nacional de Habitagao de Interesse Social.

Art. 24 A regulamentacdo deste Capitulo sera efetivada por ato especifico do Chefe do Poder
Executivo.

CAPITULO IX
DA DOACAO DE AREAS

Art. 25 Os empreendimentos enquadrados nas faixas 1 (um) e 1,5 (um e meio) ficam isentos da
obrigacdo de doacdo de area previsto no art. 47 da Lei Complementar n2 82, de 2010.

§12 Para os empreendimentos enquadrados nas faixas 2 (dois), 3 (trés) e 4 (quatro) a doagdo de
area na forma do art. 47 da Lei Complementar n? 82, de 2010 obedecerd as diretrizes definidas pelo
Comité previsto no art. 92 desta Lei Complementar, ndo podendo o percentual final ultrapassar a 15%

(quinze por cento) como cumprimento integral da obrigacdo de doar, a qualquer titulo, a ser feita ao
Municipio.

§2° Poderdo ser doados até 1/3 (um terco) da area devida ao Municipio em Areas de Preservagdo
Permanente (APP).

§32 Nos empreendimentos do Morar Contagem a serem implantados em glebas nao parceladas,
além da doacdo citada neste artigo, fica o0 empreendedor obrigado a doar a area a implantacdo de vias
de acesso externas, atendendo ao disposto nos incisos XlI, Xl e XIV do art. 14 desta Lei Complementar.

CAPITULO X
DAS DISPOSICOES FINAIS

Art. 26 O Poder Executivo, no ambito de sua competéncia fara incluir o Morar Contagem no Plano
Plurianual, na Lei de Diretrizes Orgamentarias e na Lei Orgamentdria Anual, cabendo a Secretaria
Municipal de Planejamento, Orcamento e Gestdo expedir normas complementares necessarias, bem
como fazer os ajustes devidos ao pleno cumprimento desta Lei Complementar.

Pardgrafo Unico. Os empreendimentos habitacionais de interesse social, em desenvolvimento pelo
Poder Publico, com participagdo de recursos do Governo Federal, e que ja tenham sido objeto de
apreciagao pelos orgaos federais, poderdo ser aprovados conforme autorizado por esses 0rgaos. O

A
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Art. 27 S3o considerados Empreendimentos Habitacionais de Interesse Social aqueles
reconhecidos pela Subsecretaria Municipal de Habitagdo, observando o Decreto mencionado no art. 52
desta Lei Complementar, que emitira o certificado de inclusdo no empreendimento Morar Contagem.

Art. 28 O agente responde civel, penal e administrativamente por inserir ou fizer inserir, no
Cadastro Municipal de Informagdes de Natureza Social, dado ou declaragdo falsa ou diversa daquela que
deveria ter sido inserida, com o fim de alterar a verdade sobre o fato.

Paragrafo Unico. Sem prejuizo da sang¢do penal, o beneficidrio que usufruir ilicitamente de
qualgquer modalidade de subsidio habitacional ressarcira ao Poder Publico os valores indevidamente
recebidos.

Art. 29 O Poder Executivo, por ato préprio, expedira normas complementares necessarias ao
cumprimento do disposto nesta Lei Complementar.

Art. 30 Os projetos para empreendimentos habitacionais de interesse social bem como os
empreendimentos ja em desenvolvimento, de iniciativa do Poder Publico, enquadrados nas diretrizes da

Politica Municipal de Habitac3o de Interesse Social, poderdo utilizar os parametros dispostos nesta Lei
Complementar.

Art. 31 Revogam-se:

| - a Lei Complementar n2 65, de 8 de julho de 2008;

Il - a Lei Complementar n2 175, de 29 de setembro de 2014; e
Il - a Lei Complementar n? 176, de 10 de outubro de 2014.

Art. 32 Esta Lei Complementar entra em vigor na data de sua publi
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