CAMARA MUNICIPAL DE CONTAGEM

ESTADO DE MINAS GERAIS

PROCURADORIA GERAL DA CAMARA MUNICIPAL DE CONTAGEM

PJ/PG.N° 162/2022

Do: Procurador Geral
Ao Exmao. Sr. Presidente da Camara Municipal de Contagem-MG

Senhor Presidente:

Instados a emitir parecer sobre o Projeto de Lei Complementar 001/2022, de
autoria da Vereadora Gloria da Aposentadoria, que “Dispoe sobre a
implantagdo de condominios de lotes”, cumpre-nos manifestar:

Trata-se de Projeto de Lei que tem por escopo dispor sobre a implantagdo de
condominios de lotes.

Ab initio, cumpre salientar que a Proposicdo de Lei em analise, salvo melhor juizo,
padece do requisito de inovacao legislativa, tendo em vista ja haver previsao sobre o tema no
ordenamento juridico municipal, em especial pela Lei Complementar n® 295, de 30 de janeiro
de 2020, que ““disciplina o parcelamento, a ocupacdao e o uso do solo no Municipio de Contagem,
e da outras providéncias”.

Nesse sentido, dentre outros dispositivos destaca-se o capitulo V, dedicado
especificamente ao condominio de lotes, in verbis:

“CAPITULO V
DO CONDOMINIO DE LOTES

Art. 67. Considera-se condominio de lotes a divisdo de terreno em partes
que sao propriedades exclusivas ou unidades imobilidarias destinadas a
construgcdo de edificacoes e partes que sdo propriedades comuns dos
condominos, destinada a implantagdo de vias internas, dareas de manuten¢do
e dreas de convivéncia e lazer.

§1° A categoria de uso deve ser informada no projeto e somente pode ser
alterada mediante comprovagdo da compatibilidade do parcelamento com o
novo uso pretendido.
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§2° Nas unidades imobiliarias resultantes do condominio de lotes ndo sera
admitido outro sistema condominial.

§3° Nos condominios de lotes é vedada a abertura de logradouros publicos
internamente ao seu perimetro, sendo admitida somente a abertura de vias
internas de dominio privado.

§4° Aos imoveis resultantes de condominio de lotes é garantida a autonomia
para o licenciamento individual de suas construgoes, aplicando-se, no que
couber, os parametros urbanisticos.

§3° No caso que dispoe o §4° deste artigo, serd considerado lote cada
propriedade exclusiva e seus limites serdo considerados para aplica¢do dos
parametros no licenciamento individual, excetuada a quota de terreno por
unidade habitacional que serd aplicada na area total do condominio.

§6° O condominio de lotes ndo poderd gerar um numero de unidades
imobiliarias superior ao numero de unidades residenciais permitido pela
quota de terreno por unidade habitacional.

Art. 68. Para efeito da classificagdo do empreendimento como condominio,
entende-se como vias de circula¢do interna as vias que ndo sdo de uso
publico, definidas como dreas de uso comum, cuja manutengdo é de
responsabilidade do condominio e deverdo ser integradas em um sistema
que permita o acesso a todas as unidades autonomas do empreendimento
sem a utilizacdo do sistema viario publico.

Art. 69. A aprovagdo de condominio de lotes deve observar o seguinte:

I - a area das unidades imobilidrias poderd ser inferior a drea do lote minimo
constante do Anexo 5 desta Lei Complementar, observada a quota de terreno
por unidade habitacional, desde que respeitada a area minima de 180m?
(cento e oitenta metros quadrados);

Il - as unidades imobiliarias devem ter testada minima de 5,00m (cinco
metros), respeitada a razdo entre profundidade e testada ndo superior a 6m
(seis metros);

Il - todas as unidades imobiliarias devem confrontar-se com pelo menos
uma via interna, que deverdo ter largura de 12,00m (doze metros) quando
destinado ao uso residencial ou misto e 16,00m (dezesseis metros) quando
destinado ao uso ndo residencial;

1V - as dimensoes maximas previstas para o condominio, descontadas as
areas transferidas ao Municipio, ficam assim definidas:
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a) para os condominios de lotes residenciais e mistos, a area maxima do
condominio é de 100.000m? (cem mil metros quadrados), e

b) para os condominios de lotes ndo residenciais, a area mdadxima do
condominio é de 150.000m? (cento e cinquenta mil metros quadrados).

V - a aprovagdo de condominio de lotes em gleba ou conjunto de glebas fica
sujeita a transferéncia de drea ao Municipio para implanta¢do de
equipamentos comunitdrios e/ou ELUPs, sendo que:

a) para os condominios de lotes residenciais e mistos, a drea a ser
transferida serd de, no minimo, 15% (quinze por cento) da area total da
gleba; e

b) para os condominios de lotes ndo residenciais, a drea a ser transferida
serd de, no minimo, 10% (dez por cento) da area total da gleba.

§1° Além do percentual de transferéncia previsto nas alineas "a" e "b" do
inciso V deste artigo, podera ser exigida transferéncia de darea excedente
para implantagdo de via de uso publico a ser executada pelo empreendedor.

§2°As areas a serem transferidas ao Municipio no terreno devem localizar-
se fora dos limites da drea condominial.

§3° Havendo interesse publico a drea a ser transferida podera situar-se em
outro local do Municipio, desde que atendido o disposto no art. 57 desta Lei
Complementar.

§4° Sera admitida a implantagdo de condominio com drea superior a
especificada no inciso 1V do art. 69 desta Lei Complementar, a critério da
CPOUS, desde que, cumulativamente:

I - o terreno ja apresente caracteristicas de confinamento por obstdaculos
fisicos naturais ou o condominio ndo represente barreira fisica que impega
ou prejudique a continuidade do tecido urbano, e

Il - a area do condominio residencial, descontadas as dreas transferidas ao
Municipio, ndo ultrapasse 120.000m? (cento e vinte mil metros quadrados).

Art. 70. Aplica-se, no que couber, o disposto no Capitulo IV do Titulo 11 desta
Lei Complementar.”

Desse modo, a novidade no ordenamento juridico € elemento de definigéo da Lei
no seu sentido material. Para ser considerado Lei, o ato normativo deve ser dotado de
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generalidade, abstracdo, obrigatoriedade e inovacdo. Como ensina Luiz Fernando Coelho,
observemos:

“(...) a rigor, lei é somente a norma que inova no ordenamento juridico,
determinando um tipo de conduta, comissiva ou omissiva, COmMO

obrigatorio.” (Enciclopédia Saraiva do Direito, Coord. R. Limongi Franga,
Saraiva, 1977.)

Assim, a existéncia de uma lei anterior com texto analogo ao projeto de lei em questao,
obsta 0 prosseguimento da proposicao, tendo em vista que ndo pode haver mais de uma lei
tratando do mesmo tema, bem como nédo houve revogacdo expressa da norma anterior.

Nessa senda, € o que preveé a Lei Complementar 95/98, que Dispde sobre a elaboracéo,
a redacdo, a alteracdo e a consolidacdo das leis, conforme determina o paragrafo Unico do art.
59 da Constituicdo Federal, e estabelece normas para a consolidacdo dos atos normativos que
menciona, in verbis:

Art. 7° O primeiro artigo do texto indicara o objeto da lei e o respectivo
ambito de aplicagdo, observados os seguintes principios:

1V - 0 mesmo assunto ndo poderd ser disciplinado por mais de uma lei, exceto
quando a subseqiiente se destine a complementar lei considerada bdsica,
vinculando-se a esta por remissdo expressa.

Art. 9° A clausula de revogagdo devera enumerar, expressamente, as leis ou
disposigoes legais revogadas.”

Ante o exposto, infere-se que a proposicdo em exame possui vicios que impedem sua
regular tramitagao.

Diante das consideragdes apresentadas manifestamo-nos pela ilegalidade e
inadmissibilidade do Projeto de Lei Complementar 001/2022, apresentado pela Vereadora
Gléria da Aposentadoria.

E 0 nosso parecer, que submetemos & apreciacao de Vossa Senhoria.

Contagem, 18 de julho de 2022.

Silvér -dﬁvemdo :;

Procurador Geral



